TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Quyét dinh giam doc thAim

S6: 47/2024/DS-GDT

Ngay: 05/3/2024

V/v tranh chip vo hiéu giao dich
dan sy, di doi tai san va boi thuong
thiét hai ngoai hop dong.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cip cao gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V& Vian Cuong;
Céc Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing;
Ba Huynh Thanh Duyén.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Ngoc Tri - Tham tra vién.

- Dai dign Vién kiém st nhan déan cép cao tai T hanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Ut - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 05 thang 3 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
HO Chi Minh m¢ phién toa gidm doc tham xét xtit vu an dan su: “Tranh chap vO
hiéu giao dich dan su, di doi tai san va boi thuong thiét hai ngoai hop dong”
gifra:

1. Nguyén don: Ba D6 Thi M, sinh nim 1956.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Qudc T1, sinh nam 1983.

Cung dia chi: S6 135B buong 2/9, Phuong 1, thanh phé VL, tinh Vinh
Long (van ban uy quyén ngay 16/11/2021).

2. Bi don: Ba Tran Thi Kim T2, sinh nim 1958.

Dia chi: S6 82/36 TT, Phuong 12, Quan M, Thanh phé Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Trung S, sinh nim 1975.

Dia chi: X& LH, huyén KT, tinh Hai Duong (van ban Gy quyén ngiy
17/5/2021).



3. Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang TMCP KL;

Dia chi: S6 40-42-44 PHT, phuong VTV, thanh phd RG, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phéap lut: Ba Tran Tudn A1, chirc vu: Tong giam dbc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian B, chtc vu: Giam ddc
Ngéan hang TMCP KL- Chi nhanh Vinh Long.

3.2. Ngan hang TMCP NTVN;

Dia chi: S6 198 TQK, phuong LTT, quan HK, thanh phé Ha Noi.

‘ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang D, chtrc vu: Chu tich Ho1

dong quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Binh A2, chitc vu: Giam ddc Ngan
hang TMCP NTVN- Chi nhanh Binh Tay.

3.3. Cong ty TNHH Thuong mai va San xuat MKL;

Dia, chi: L6 3, Buong B, khu cong nghi¢p TT, phuong TTA, quan BT,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi Kim T2, chtrc vu: Giam déc.

3.4. Ong Poan Nguyén P;

Dia chi: S6 A122 khom VH, phuong TN, thanh phd VL, tinh Vinh Long.

3.5. Ong Tran B4 L.

Pia chi: S6 52G NVL, Phuong 8, thanh phd VL, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don 1a ba BS Thi M, ¢6 nguwoi dai dién la ong Tran Quéc TI
trinh bay:

Do ba M ng tién ngan hang nhung khong kha nang thanh toan, nén ba M
chuyén nhuong cho ba T2 tai san the chap 1a quyén st dung dat dién tich 2.380,3
m? thudc thira so 151, t& ban do 22, toa lac tai khém NTH, Phuong 1, thanh ph@
VL, tinh Vinh Long va can nha trén dat, theo gidy chirng nhan s¢ hiru nha & so
168/XD-QLND do S¢ Xéy dung Cuu Long chimg nhan ngay 02/5/1990. Ngay
20/7/2020 gitra ba bén gom ba M (dai dién cho Céng ty TNHH SX-XD-TM PT),
ba T2 va Ngan hang TMCP KL- Chi nhanh Vinh Long c6 13p “Bién ban thoa
thuén ba bén”. Ngay 21/7/2020, ba M va ba T2 ky ket “Thoa thuén va cam két”
véi ndi dung 1a ba M chuyén nhuong quyén su dung dat va can nha thugc thua
151 cho ba T2, v6i gia 68 ty dong. Ngay 22/7/2020, ba M ky ket véi ba T2 “Hop
dong chuyén nhuong tai san” la can nha va dat néu trén nhung voi gia 55 ty dong;
ba M dugc quyen uu ti€n nhan chuyén nhugng lai tai san trong thoi han 01 nam
ké tor nam 2020 dén nam 2021. Hop dong nay khong c6 cong ching hay ching
thue cua co quan c¢6 tham quyén. Cung ngay 22/7/2020, d€ c6 co s¢ thyuc hién
viéc chuyén nhuong phu hop phép luat va nham gidm nghia vu thué€ cta cac bén
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nén ba M, ba T2 yéu cau Vin phong Cong chimg T cong chimg “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi gia 40.500.000.000 dong. Sau khi ky két
hop dong, ba T2 khong thuc hién dung cam két ngay 21/7/2020 1a thanh toan cho
ba M sd tién 68 ty ddng ma chi thanh toan 55 ty ddng, cho nén ba T2 con ng ba
M s tién 13 ty dong. Do ba T2 vi pham nghia vu thanh toan va viéc ky két cac
hop déng ngay 22/7/2020 tai Van phong Luat su Quéc té HG- Chi nhanh Thanh
phd Ho Chi Minh va Van phong Cong chimg T c6 dau hiéu Itra déi, do d6, ba M
yéu cau Toa 4n tuyén v hiéu hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/7/2020 va hop dong chuyén nhuong tai san ngay 22/7/2020 gitra ba M vai ba
T2; dong thot huy gidy ching nhan quyén str dung dat, quyen sO hiru nha & va tai
san khac gin lién vé6i dat da cdp cho ba T2 thudc thira s6 151, to ban d6 22, toa
lac tai khom NTH, Phuong 1, thanh phd VL, tinh Vinh Long de cong nhan quyén
str dung dat cho ba M.

2. Bi don la ba Tran Thi Kim T2 (¢6 don yéu cau phan té ngay 24/5/2021),
qué trinh gidi quyét vu dn cé ngueoi dai dién 1a 6ng Nguyén Trung S trinh bay:

Gitra ba T2 va ba M 1a chd quen biét, 1Gc ba M can tién cd yéu cau ba T2
gitip mua cin nha va quyén st dung dat thudc thira s6 151, to ban d6 22 dién tich
2.380,3 m? tai khom NTH, Phuong 1, thanh phd VL, tinh Vinh Long véi gia 68
ty dong, hai bén c6 ky “Thoa thuan va cam két” ngay 21/7/2020 nhu nguyén don
trinh bay la ding, nhung do ba T2 khong du diéu kién mua nén ngay 22/7/2020
hai bén thoa thuan gia 55 ty dong va tién hanh ky két “Hop dong chuyén nhuong
tai san”. Trong hop dong ngay 22/7/2020, ba T2 c6 théa thuan cho baM quyén
uu tién nhan chuyén nhuong lai tai san trong thoi han 01 nam dén cudi nam 2021,
trong thoi gian nay ba M c6 y dinh nhan chuyén nhuong lai véi gia 65 ty déng
nhung ba M khong thuc hién.

Trong qua trinh giai quyét, ba M ciing c6 nguyén vong nhan chuyén
nhuong lai nha, dat vai gid 65 ty dong, hai bén théng nhat nén dé nghi Toa an cho
thoi gian 03 thang dén hét ngay 07/3/2022 dé cac bén 1am tha tuc chuyén nhuong
lai. Tuy nhién, ba M van khdng thuc hién viéc nhan chuyén nhuong lai nha, dat.
Ba T2 khing dinh viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
hoan toan ty nguyén, ding phap luat, dugc co quan c6 tham quyén chinh ly trang
3 giay chang nhan quyén sir dung dat cho ba, nén ba T2 khong dong y theo yéu
cau khai kién ciia ba M. Do d6, ba T2 yéu cau ba M phai di doi tai san di noi khac,
tra lai nha, dat cho ba; dong thoi boi thuong thiét hai cac khoan tién 13i do ba T2
phai vay sd tién 55 ty dong dé thanh toan cho ba M, nhung ba M khong di doi tai
san dé giao mat bang cho ba T2, tong cong bang 12.038.400.000 dong.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Podan Nguyén P va dng Tran B4 L cuing trinh bay:

Ong, ba c6 ky két hop dong thué mit bang véi ba T2, thoi han thué 01 nam,
gia thué mdi thang 4.000.000 dong. Déi véi vu &n gitta ba M véi ba T2 thi 6ng,
ba khong c6 yéu cau. Trudong hop, hop dong thué vai ba T2 cd tranh chap thi s&
yBu cau giai quyét bang an khac.



3.2. Ngan hang TMCP NTVN trinh bay:

Ngay 19/10/2020, ba Tran Thi Kim T2 c6 thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién vai dat do ba T2 dang tén thudc thira 151, to ban d6 sb 22, dién
tich 2.380,3 m? toa lac tai khdém NTH, Phuong 1, thanh phé VL, tinh Vinh Long
cho Ngan hang TMCP NTVN- Chi nhanh Binh T4y dé bao dam nghia vu tra ng
cho Cong ty TNHH thuong mai va san xuat MKL, theo Hop ddng thé chap tai san
s6: 240/NHNT- KH/TC/20, ngay 19/10/2020. Trong qué trinh thuc hién hop dong,
bén vay ludn hoan thanh nghia vu tra no dy du, dang han; viéc giao két hop dong
tin dung va hop dong thé chap 1a pha hop phap luat.

3.3. Cong ty TNHH Thuong mai va San xudt MKL, cé nguoi dai dién hop
phap la ba Tran Th; Kim T2 trinh bay:

Ba Tran Thi Kim T2 la cha sé hitu, sir dung quyén sir dung dt va tai san
gan lién véi dat thudc thira 151, to ban do s6 22, dién tich 2.380,3 m? toa lac tai
khém NTH, Phuong 1, thanh phé VL, tinh Vinh Long. Ngay 19/10/2020, ba T2
cd thé chap nha, dat cho Ngan hang TMCP NTVN- Chi nhanh Binh Tay theo Hop
dong thé chap tai san s6: 240/NHNT-KH/TC/20, hop dong duoc cong ching va
dang ky thé chap ding theo quy dinh cua phap luat, nén khong dong y theo yéu
cau khai kién cua ba M.

Tai Ban an dan sy so tham s6 93/2022/DS-ST ngay 30/9/2022, Toa an nhan
dan thanh phd VL quyét dinh (tém tat):

Khong chdp nhdn yéu cau khoi kien cua ba D6 Thi M, vé viéc yéu cau vé
hiéu Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 22/7/2020, dwoc Vin
phong Cong chirng T chung nhdn ngay 22/7/2022 va Hop dong chuyén nhwong
tai san ngay 22/7/2020 giita ba D6 Thi M voi ba Tran Thi Kim T2 va yéu cau hiy
gidy ching nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khdc gdn lién
véi ddt da cdp cho ba Tran Thi Kim T2 tai thira sé 151, to ban do 22, dién tich
2.380,3 m? logi ddt & tai do thi, toa lac tai khém NTH, Phuwong 1, thanh pho VL,
tinh Vinh Long.

Budc ba Bé Thi M ¢6 nghia vu di doi toan bé tai san ra khoi phan dat
thudc thira s6 151, to ban do 22, toa lac tai khém NTH, Phurong 1, thanh phé VL,
tinh Vinh Long do ba Tran Thi Kim T2 ding tén...

_ Khong chdp nhdn yéu cau phan 16 ciia ba Trdan T hi Kim T2 vé viéc budc ba
D6 Thi M boi thuong thiét hai so tién 12.038.400.000 dong.

_ Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, vé an phi va

quyén khéang cao theo luat dinh.

Ngay 12/10/2022, ba M, ba T2 cung c6 don khang céo ban an so tham.

Tai Ban 4n dan sy phac tham s 62/2023/DS-PT ngdy 19/4/2023, Toa &n
nhéan dan tinh Vinh Long quyét dinh (tom tat):

1. Chdp nhdn mdt phan yéu cau khéi kién cia ba B6 Thi M.

1.1. Khong chdp nhén yéu cau khoi kién cua ba D6 Thi M, vé viéc yéu cau
vé hiéu Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 22/7/2020, dwoc Vin
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phong Cong chirng T chumg nhdn ngay 22/7/2022 va Hop dong chuyén nhwong
tai san ngay 22/7/2020 gita ba D6 Thi M voi ba Tran Thi Kim T2 va yéu cau huy
gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khdc gan lién
véi ddt da cdp cho ba Tran Thi Kim T2 tai thira sé 151, to ban do 22, dién tich
2.380,3 m? loai ddt & tai dé thi, toa lac tai khém NTH, Phuwong 1, thanh pho VL,
tinh Vinh Long.

12 Céng nhén cho ba Tran Thi Kim’ T2 duwoc quyén sw dung thira dat 151,
to ban do 50”’22, dién tich 2.380,3m? loai dat ¢ do thi, toa lac khom NTH, Phu’o"n‘g
1, thanh pho VL, tinh Vinh Long. Cong nhdn cho ba Tran Thi Kim T2 dwoc quyén
SO hitu can nhc‘g SO ] 35B, khom NI H, Phuwong 1, thanh pho VL, tinh Vinh Long va
tai san khac gan lién voi thua dat 151.

Ba Tran Thi Kim T2 c¢é nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén dang ky s¢
hitu nha o theo quy dinh cua phap luat.

o 1.3. Budc ba Tran Thl Kg'm T2 pfzdi co nghia vu tra ;ié}) cho ba Pé Thi M
so tien 13.000.000.000 dong tién chuyén nhwong nha va ddt con lai.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dan cua nguoi dwoc thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh an chiea thi hanh du so tien phai thi hanh dn, thi hang thang
con phai chiu khoan tién ldi theo murc lai xudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sw nam 201 5.

2. Chdp nhdn mét phan yéu cdu phan t6 ciia ba Tran Thi Kim T2,

2.1.~Buéc bgi D6 Thi M ¢é nghia vu d{ do"i,todn bo tai sd@ (dong san co‘n‘
gui lai cho ba Tran Thi Kim T2) ra khoi phan dat thugc thia so6 151, to ban do
22, toa lac tai khom NT. H Phwong 1, thanh pho VL, tinh Vinh Long do ba Tran
Thi Kim T2 dung tén quyén su dung.

2.2. Khong chép nhdn yéu cau phan ‘tér ciia ba Tran Thi Kim 12 vé viéc
buoc ba B6 Thi M boi thuong thiét hai so tién 12.038.400.000 dong.

Ban 4n phiic tham con quyét dinh vé chi phi té tung, vé an phi va hiéu luc
thi hanh cta ban an.

Ngay 18/5/2023, ba T2 c6 don dé nghi khang nghi theo th tuc gidm déc tham
d6i voi ban an phiic thAm néu trén.

Ngay 05/6/2023, ba M c6 don dé nghi khang nghi theo thu tyc gidm doc tham
d6i voi ban an phiic thAm néu trén.

Tai Quyét dinh s6 93/2023/KN-DS ngay 13/12/2023, Chanh an Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi giam doc tham doi véi Ban an
dan su phac tham s6 62/2023/DS-PT ngay 19/4/2023 ctia Toa an nhan dan tinh
Vinh Long, khang nghi dé nghi Uy ban Tham phan Toa &n nhin dan cap cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr giam doc tham theo hudng huily toan bd ban an dan su
phtc tham; gilt nguyén Ban &n dan su so tham s 93/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho VL, tinh Vinh Long.



Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan déan céap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xur giam ddc tham Toa an nhan
dan cép cao tai Thanh phd Ho Chi Minh chap nhan khang nghi ciia Chanh an Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Can nha gan lién quyén str dung dién tich 2.380,3 m? dat thudc thira sd
151, to ban dd s6 22, toa lac tai khom NTH, Phuong 1, thanh phd VL, tinh Vinh
Long di duoc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Vinh Long cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ba D& Thi M ngay 15/6/2017. Ngay 21/7/2020, ba M véi
ba Tran Thi Kim T2 ky “Théa thudn va cam két” véi ndi dung, ba M chuyén
nhuong cho ba T2 nha, dit néu trén véi gia 68.000.000.000 dong, va thoa thuan
thoi han cho ba M wu tién nhan chuyén nhuong lai tai san 1a 02 nim. Ngay hém
sau (ngay 22/7/2020), hai bén ky két “Hop dong chuyén nhwong tai san” d6i voi
nha, dat ndy nhung véi gia 55.000.000.000 dong, cung véi thoi han cho ba M uu
tién nhan chuyén nhuong lai tai san 1a 01 nam. Cung ngay 22/7/2020, hai bén ky
“Hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat” tai van phong cong chimg nhung
ghi gia chuyén nhuong 1a 40.500.000.000 dong.

[2]. BA M cho ring gia thuc chit cac bén thoa thuan 1a 68.000.000.000
ddng; viéc ky lai hop ddng véi gia 55.000.000.000 dong 1a dé phuc vu cho muc
dich vay ngan hang cua ba T2, nhung ba T2 khong thira nhan. Theo cac van ban
thoa thuan trén, thi thoa thuan ngay 22/7/2020 c6 gia thap hon thoa thuan ngay
21/7/2020, dong thoi ciing thoa thuan rat ngin thoi han cho bén ban dugc wu tién
mua lai tai san chuyén nhuong (01 nim so v&i 02 nim). Pay 1a thoa thuan thay
d6i gia co dicu kién, phu hop véi xac nhan cua ba M tai bang quyét toan cong ng
(tinh dén ngay 13/9/2020, ba T2 da thanh toan dugc 40.322.874.465 déng va con
no lai 14.652.000.000 dong). Mit khéc, theo quy dinh tai khoan 10.2 Piéu 10 cua
thoa thuan ngay 22/7/2020, thi “Hop dong c6 hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé
va bai bo moi tai liéu, thoa thudn trudc ddy giita cac bén”. Nhu vay, théa thuan
ngay 21/7/2020 khong con gia tri phép ly; va thoa thuan ngay 22/7/2020 duoc
xem la hgp dong chinh thirc cta cac bén vé viéc chuyen nhuong nha dat tai thira
151 véi gia chuyén nhuong 1a 55.000.000.000 dong.

[3]. Méac du, thoa thuén ngay 22/7/2020 chua tuan thu quy dinh vé hinh
thire cua hop dong, nhung cung ngay (ngay 22/7/2020) hai bén da tién hanh ky
két “Hop dong chuyén nhwong quyen sur dung dat” ¢6 coéng ching 13 phu hop
quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 cta Luat Pat dai. Tuy hop dong c6 cong ching
nay ghi gia chuyen nhugng 40.500.000.000 dong 1a khong ding voi gia thuc té
nham muyc dich trén thué, nhung nhan dinh trén di chimg minh rang cac bén da
thong nhat gia chuyén nhugng 1a 55.000.000.000 dong nén trudng hop nay khong
bi coi 1a giao dich déan sy v hiéu do gia tao. Mat khac, cac bén da tién hanh giao
nhan tién va giao nhdn tai san chuyén nhuong cho nhau nén hop dong chuyén
nhuong nha dit néu trén da hoan thanh. Do d6, ba M cho ring gia chuyén nhuong
68.000.000.000 ddng 1a khong ¢ co sé dé chip nhén.
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[4]. Ngoai ra, sau khi ky két hop d6ng, ba T2 duoc cap nhat sang tén trong
gidy chimg nhan quyén st dung dat va da thé chip tai san nay cho Ngan hang
TMCP NTVN- Chi nhanh Binh Tay nhung ba M ciing khong y kién. Do d6, Toa
an cap so tham xét xtr khong chap nhan yéu cau khai kién ctua ba M ddi véi ba
T2 1a ¢6 can cur. Toa an cap phac tham xac dinh gia chuyén nhugng nha, dat tranh
chap 13 68.000.000.000 dong, xét xir budc ba T2 tiép tuc thanh toan cho ba M
13.000.000.000 dong 1a khong dung. Vi vay, Uy ban Tham phén xét thay can
chap nhan khang nghi caa Chanh an Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd Hb
Chi Minh; hay ban an phic thim va gitt nguyén ban an so tham Ia phu hop, c6
cin ctt, dam bao quyén va loi ich hop phép cua cac duong su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct: khoan 2 Diéu 343 va Diéu 345 cta Bo luat T tung Dan su nam
2015;

1/ Chip nhan Quyét dinh khang nghi gidm ddc tham s6 93/2023/KN-DS
ngay 13/12/2023 cua Chanh an Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

2/ Hiy toan bd Ban an dan su phiic tham sé 62/2023/DS-PT ngay
19/4/2023 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long; gittr nguyén Ban an dan su so
tham s6 93/2022/DS-ST ngdy 30/9/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phé VL, tinh
Vinh Long déa xét xu vu an: “Tranh chdp Vo hiéu giao dich dan su, di doi tai san
va boi thwong thiét hai ngoai hop dong” gitra nguyén don la ba D6 Thi M véi bi
don 1a ba Tran Thi Kim T2; ciing nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
khéc trong vu an.

3/ Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc ké tir ngdy ra quyét dinh./.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chénh an (@é bdo cdo); o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va QLKH-TANDTC (¢ biéy);

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Vinh Long;

- TAND thanh phé VL;

- Chi Cyc THADS thanh phé VL;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT (VP, GPKT II, THS), hd so vu 4n_19b

Vo Van Cuong



