TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 148/2024/DS-PT
Ngay 27 -3 -2024
Vv Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat
va hop dong mua ban.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thc‘fnf gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Thu Thuy;

Cdc Tham phdn: Ong Duong Tuén Vinh;
Ong Tran Vin Pat.

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi ThA — Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2024, tai try so, Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xt phuc tham cong khai vy an dan su thu 1y $6:
335/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 8 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt, tai san gin lién véi dat va hop dong mua ban”,

Do Ban 4n dan sy so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 726/2024/QD-PT ngay
12 thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH mot thanh vién quan ly ng va khai thac tai
san Ngan hang A.

Dia chi: Toéa nha G, duong H, phuong O, quan D, Thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo ty quyén:

+ Ong Pham Thanh T, sinh nam 1983 (ving mat);

+ Ong Pao Vin S, sinh nim 1988 (c6 mat);

Cung dia chi: duong P, Phuong 2, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

- Bi don: Cong ty C6 phan thuy hai san M.

bia chi: Khom 2, Phuong 1, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi H — Chuac vy: Giam déc (vang



mat).
Nguoi dai dién theo ty quyén: Anh Ngd Chi H, sinh nim 1998 (c6 mat);
Dia chi: Buong P, xa B, huyén B1, Thanh phé H6 Chi Minh.
Chd & hién nay: Khom 2, Phuong 1, thi x4 G, tinh Bac Liéu.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ludt su Tran Hai b —
Van phong Luat su Tran Hai B, doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

- Nguwoi khdang cdo: Nguyén don Cong ty TNHH mot thanh vién quan ly
no va khai thac tai san Ngan hang A, bi don Cong ty Co6 phan hai san M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 22/12/2016 va qua trinh tham gia té tung tai Toa
an nguoi dai dién theo uy quyeén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 29/3/2012, Cong ty TNHH mot thanh vién quan ly no va khai thac
tai san Ngan hang A (sau day goi tit 14 Cong ty A) va Cong ty cd phan thuay hai
san M (sau day goi tat 13 Cong ty M) Ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, 0 tai san gan lién trén dat 1a nha diéu hanh, nha may ché bién thuy san dong
lanh véi s6 tién 46.573.106.520d va Hop dong mua ban may mac, thiét bi vai so
tién 6.727.081.6674, hai hop dong trén duoc cong chung cling ngay 29/3/2012 tai
Phong Cong ching S6 1 Bac Liéu theo dung quy dinh phap luat, tong gia tri tai
san mua, ban cua hai hop dong 1a 53.300.188.187d. Sau khi ky két cac hop dong,
cong ty A da thuc hién dang nghia vu theo hop dong chuyén tién thanh toan cho
Cong ty M s tién 48.000.000.000 (Bén muoi tam ty dong). Theo Picu 03 va Biéu
04 caa hai hop d6ng mua ban néu trén thi Cong ty M phai chuyén giao tai san cho
Cong ty A ké tir thoi diém thuc hién xong cong chang. Mic du Cong ty A da
nhiéu lan y&u cau, nhung Cong ty M van khdng ban giao tai san da ban cho Cong
ty A va khéng thuc hién lap hoa don theo quy dinh cua phap luat dé hoan tat thu
tuc mua ban tai san.

Nhu vay, Cong ty M da vi pham nghia vu giao tai san da dugc quy dinh
trong hop dong va khong lap hoa don theo quy dinh ciia phap luat dé hoan tat thu
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cd tai san trén dat va cac tai san da ban cho
cong ty A, mic di Cuc thué tinh Bac Liéu di c6 Cong van s6 164/CT-KK ngay
10/4/2013, d& nghi Cong ty M lap hoa don dung theo quy dinh cua phap luat.

Cong ty M vi pham hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat co tai san
trén dat va hop ddong mua ban tai san may mac, thiét bi, khdng giao tai san cho
Cong ty A quan ly, stir dung, nén Cong ty A khong khai thac duoc tai san da mua,
gay thiét hai nghiém trong cho Cong ty A va gia tri cua tai san cting giam sut do
Cong ty M kéo dai thoi gian ban giao, tiép tuc khai thac, sir dung trai phép.

Do d6, Cong ty A yéu cau Toa an giai quyét nhirng van dé sau:

1. Bugc Cong ty M tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyeén sir
dung dat (co tai san gan lién trén dat 1a nha diéu hanh, nha may ché bién thuy san



dong lanh) s 517 ngay 29/3/2012, Hop ddng mua, ban may mac thiét bi s6 516
ngay 29/3/2012.

2. Bugc Cong ty M ban giao cho cong ty A cac tai san bao gom Quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat 1a Nha dleu hanh, Nha may ché bién thuy san
dong lanh theo Hop ddng chuyén nhu:ong quyen st dung dét (co tai san gan lién
trén dat 1a nha diéu hanh, nha may ché bién thuy san dong lanh) s6 517 hgay
29/3/2012; May mdc, thiét bi theo Hop dong mua ban may mac, thiét bi s6 516
ngay 29/3/2012.

3. Budc Cong ty M c6 trach nhiém dén ngay co quan Nha nudc ¢ tham
quyén ké khai, nop cac khoan thué/phi/lé phi dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong
tai san cho Céng ty A. Truong hop Cong ty M khéng thuc hién thi Céng ty A
dugc chu dong lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén thuc hién ké khai,
nop cac khoan thué/phi/lé phi lién quan dén viéc chuyén nhuogng ding ky bién
dong vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha xuong, nha may ché bién thuy san,
may mac thiét bi dé hoan thanh viéc chuyén nhuong. Cong ty M c6 trach nhiém
hoan tra cho Cong ty A sb tién thué/phi/lé phi ma Cong ty A da nop thay cho Cong
ty M.

4. Buoc Cong ty M boi thuong thiét hai cho Cong ty A s tién tinh tir ngay
30/3/2012 dén ngay 27/5/2022 14 40.073.333.333d. Viéc boi thuong thiét hai nay
phat sinh tir cac ton that tai chinh va cac chi phi phat sinh do Cong ty A khang thé
khai thac, sur dung cac tai san trong khi Cong ty A da thanh toan tién nhan chuyen
nhuong tai san cho Cong ty M. S6 tién bdi thuong thiét hai nay duoc tinh trén sb
tién 48.000.000.000d (bdn muoi tam ty ddng) ma Cong ty A di thanh toan cho
Cong ty M véi muc 13i suat binh quan 13 7%/nam tir ngay 30/3/2012 dén ngay
26/10/2016 va 9% tir ngay 27/10/2016 dén ngay 27/5/2022.

Theo nguwoi dai dién theo iy quyén cua bi don Cong ty c6 phan thuiy hdi san
M trinh bay:

Cong ty M va Cong ty A c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat (co tai san gan lién trén dat 1a nha diéu hanh va nha may ché bién thuy san
dong lanh) s6 cong chang 517 va Hop dong mua ban may mac thiét bi s6 cong
chung 516, dugc Phong cong chung sé 1 tinh Bac Liéu cong ching ngay
29/3/2012 1a dang su that. Gia tri chuyén nhuong, mua ban caa 02 hop dong 1a
53.300.188.187 dong va phuong thuc thanh toan la bén B thanh toan sé tién
chuyén nhuong, mua ban mét lan bang chuyén khoan cho bén A. Tuy nhién, Cong
ty A chi chuyén khoan thanh toan cho Cong ty M sé tién 48.000.000.000 dong,
nhu vay 1a Cong ty A da vi pham nghia vu thanh toan theo Diéu 2 cua hai hop
ddng néu trén, nén Cong ty M chua giao tai san cho Cong ty A.

Trong qué trinh t6 tung, Cong ty M ¢6 yéu cau phan t6 dé ngay 31/5/2018
d6i véi yéu cau khoi kién cua Cong ty A. Tuy nhién, sau d6 Cong ty M c6 don
xin rut lai toan bo yéu cau phan t4, trong qua trinh t6 tung Toa 4n di ban hanh
quyét dinh dinh chi giai quyét d6i vai yéu cau phan té caa Cong ty M.

Ngay 12/11/2018, Coéng ty M c6 yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu khoi
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kién theo quy dinh tai Dicu 429 Bo luat Dan sy nam 2015, yéu cau dinh chi giai
quyet vu an theo quy dinh tai diém e khoan 1 Biéu 217 Bo luat To6 tung dan su
nam 2015.

Tai Ban én dén sw so tham sé 10/2022/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2022,
Toa dan nhdn ddn tinh Bac Liéu da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty Trach nhiém hixu
han mot thanh vién quan ly ng va khai thac tai san Ngan hang thuong mai c6 phan
A.

1.1. Budc Cong ty cb phan thuy hai san M ¢ trach nhiém giao cho Cong
ty Trach nhiém hitu han mét thanh vién quan ly no va khai thac tai san Ngan hang
thuong mai ¢6 phan A quyén sir dung dat cé tai san gan lién trén dat 1 nha diéu
hanh, nha may ché bién thay san déng lanh, theo hop dong chuyén nhugng duoc
cdng ching ngay 29/3/2012, s6 cdng ching 517 gom: Phan dat dién tich 10.160m?
tai thira 742, to ban @6 s6 02; tai san gin lién véi dat 1a nha diéu hanh, nha may
ché bién thuy san dong lanh, theo gidy chiing nhan quyén st dung dat & s6 AB
010735, s6 vao s6 T00002 do Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu cap ngay 24/01/2005
va giay chang nhan quyeén sé hitu cong trinh s6 959593194200102, hé so gbc s6
06/2008/GCN-UB do Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu cap ngay 27/11/2008; giay
phép xay dung nha may ché bién thity san dong lanh s6 312/05/GPXD.

1.2. Budc Cong ty co phan thity hai san M c6 trach nhiém giao cho Cong
ty Trach nhiém hitu han mét thanh vién quan ly no va khai thac tai san Ngan hang
thuong mai ¢6 phan A cac may mac, thiét bi theo hop dong mua, ban may méc
thiét bi duoc cdng chitng ngay 29/3/2012, s6 516 gom:

- Dan lanh cho ham dong gi6, theo HDMB s6 29/HDTB/2007 ngay
10/9/2007, gitra Cty TNHH bién lanh S va Cong ty M, hoa don GTGT s6 0050576
va 0050577 ngay 16/01/2008.

- H¢ thdng tu dong tiép xdc 1000kg/mé, theo HDKT s6 06/HDTDV/2006
ngay 21/3/2006, gitra Cty TNHH bién lanh S va Cong ty M, hoa don GTGT so
0081398 ngay 16/01/2007.

- May boc mang co, theo HDMB s6 071003AME/FL/2009 ngay 12/9/2007,
gitra Cty Al va Cong ty M, hoa don GTGT s6 0136482 ngay 02/01/2008.

- May do kim loai CINTEX 350mm x 150mm, theo HDMB s6 CV-06-78A
ngdy 20/11/2006, gitra Cty TNHH N va Cong ty M, hoa don GTGT s6 0008746
ngay 01/10/2007.

- May dong goi hat chan khong MVS 48DV, theo HDMB sé CV-06-78A
ngay 20/11/2006, gitra Cty TNHH KD CB TS & XNK M va Céng ty TNHH N
v/v cung cdp may dong goéi hut chan khong MVS48DV, hoa don GTGT sb
0008745 ngay 01/10/2007.

- Hé thong may diéu hoa trung tm 80HP, theo HDKT s6 03/HDMBDH/2006
ngay 21/3/2006, gitra Cty TNHH TS M va Cty bién lanh S v/v cung cap, van
chuyén, lap dat 01 hé thong may dicu hoa trung tam 80HP, héa don GTGT so



0081399 ngay 16/01/2007.

- Bang chuyeén siéu téc 500kg/g|0 theo HPKT s 01/HbBC/2006 ngay
13/02/2006, gittra Cty TNHH TS M va Cty bién lanh S v/v cung Cap van chuyén,
lip dat 01 hé thdng bang chuyén siéu téc. Bién ban nghiém thu ngay 02/02/2007
gitta Cty TNHH TS M véi Cong ty TNHH Dién lanh S, héa don GTGT sd
0044167 ngay 01/02/2007.

- May dong goi hut chan khéng MV 50 Swing Inox, theo HDMB sé CV-M
08-J-001-MIHIMEX ngay 23/10/2008, gitta Cty TNHH KD CB TS & XNK M
va Cong ty TNHH TM & DV N v/v cung cip may dong goi hut chan khong MV
50 Swing Inox, hoa don GTGT s6 0141905 ngay 26/8/2009.

- May luoc thuc pham 06 rd, theo HPKT sé 182/08-HPKT ngay
14/11/2008, gitra Cty TNHH KD CB TS & XNK M va Cong ty TNHH N1 viv
cung cap may ludc thuc pham 06 rd, hoa don GTGT s6 0059510 ngay 29/5/2009.

- May hap ngudi, theo HPKT s 177/08-HPKT ngay 07/11/2008, gitra Cty
TNHH KD CB TS & XNK M va Cong ty TNHH N1 v/v cung cap may hap nguoi,
hoéa don GTGT ngay 29/5/2009.

- N6i hoi va cac phu kién kém theo, theo HPKT sé HN-2368 ngay
10/11/2008, giita Cty TNHH KD CB TS & XNK M va Cong ty co nhiét lanh
TNHH H v/v cung cap va ban giao 01 ndi hoi va cac phu kién kém theo, hoa don
GTGT s6 0000025 ngay 10/02/2009 va sé 0000028 ngay 14/02/2009.

- Hé théng lanh kho trir dong, theo HPKT s6 06/HPKT/2006 ngay
17/5/2006, gitra Cty TNHH TS M va Céng ty DBién lanh S v/v cung cip, van
chuyén, lip dat 01 hé thdng lanh kho luu trir d6ng, hoa don GTGT s6 0081400
ngay 16/01/2007.

- Hé théng kho trit lanh, theo HDKT s6 01/HDKT/2008 ngay 08/8/2008,
héa don GTGT sé 0012588 ngay 30/9/2008.

- Méy do kim loai CINTEX 350mm x 175mm, theo HDMB s6 CV-05-18
ngay 22/8/2005, hoa don GTGT s 0010427 ngay 26/8/2005.

1.3. Bugc Cong ty Trach nhiém hiru han mét thanh vién quan ly ng va khai
thac tai san Ngan hang thuong mai ¢6 phan A c6 trach nhiém giao tra cho Cong
ty ¢6 phan thay han san M sé tién mua tai san theo hai hop dong 516, 517 con
thiéu 14 5.300.188.187d (Nam ty, ba trim triéu mot trim tim muoi tdm ngan, mot
trim tam muoi bay dong).

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 14i cua s6 tién con
phai thi hanh an, theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy
nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau cia Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh
vién quan 1y no va khai thac tai san Ngan hang thuong mai c6 phan A, yéu cau
Cong ty c6 phan thay hai san M cd trach nhiém boi thuong thiét hai tir ngay



30/3/2012 dén ngay 27/5/2022 bang sb tién 40.073.333.333d, (Bon muoi ty,

khong tram bay muoi ba tri¢u, ba tram ba muoi ba ngan, ba trdim ba muoi ba
dong).

3. Khdng chap nhan y&u cau caa Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh
vién quan 1y no va khai thac tai san Ngan hang thuong mai c6 phan A, yéu cau
Cong ty cd phan thay hai san M c6 trach nhiém dén co quan Nha nuéc ¢ tham
quyén nop hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén
khang c4o va quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 30/5/2022, Cong ty cd phan thiy hai san M c6 don khang cdo yéu
cau Toa 4n cap phuc tham giai quyét hiy toan bo ban 4n so tham, xét xt lai theo
ding quy dinh cua phap luat.

Ngay 10/6/2022, Cong ty TNHH mot thanh vién quéan ly ng va khai thac
tai san Ngan hang A c6 don khang co yéu cau stra mot phan ban an so tham theo
huéng budc Cong ty M thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(c6 tai san gan lién voi dat 1a nha diéu hanh, nha may ché bién thuy san dong lanh)
s6 517 ngay 29/3/2012, Hop dong mua ban may moc thiét bi sé6 516 ngay
29/3/2012. Budc Cong ty M giao cho Cong ty A tai san theo hai hop dong néu
trén. Budc Cong ty M c6 trach nhiém dén ngay co quan Nha nudc c6 tham quyén
ké khai, ndp cac khoan thué/phi/lé phi dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong tai san
cho A. Truong hop Cong ty M khong thuce hién thi A duoc chu dong lién hé voi
co quan Nha nudc co tham ‘quyén thyc hién ké khai, ndp cac khoan thue/phl/le
phi lién quan dén viéc chuyén nhuong, dang ky bién dong vé quyen st dung dat,
quyén s& hitu nha xudng, nha may ché bién thuy san, may moc thiét bi dé hoan
thanh viéc chuyén nhuong. Cong ty M c6 trach nhiém hoan tra cho A sd tién
thué/phi/lé phi ma A da nop thay cho Cong ty M. A duoc quyen lién hé v&i cac
co quan Nha nuéc c6 thim quyén lam cac thu tuc dé chuyen quyén str dung dat,
quyén so hitu tai san theo Hop dong chuyén nhuong, Hop dong mua ban cho A.
Budc Cong ty M bdi thuong thiét hai cho A so tién tinh dén ngay 27/5/2022 1a
40.073.333.3334.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Cong ty cd phan
thiy hai san M va Cong ty TNHH mot thanh vién quan 1y ng va khai thac tai san
Ngan hang A van gitt nguyén yéu cau khang cao.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Cong ty TNHH mét thanh vién qudn Iy
ng va khai théc tai san Ngdn hang A trinh bay: Hop dong chuyén nhuong, mua
ban gifra hai bén 1a giao dich hgp phap, tuan thu dung quy dinh phap luat nén cé
hiéu luc. Cong ty A da thanh toan tién chuyén nhuong nhung Cong ty M khéng
ban giao tai san cho Céng ty A 1a vi pham nghia vy ctia hop dong, giy thiét hai
40.073.333.3334 tién lai suat; Cong ty A khong thé khai thac tai san di nhan
chuyén nhuong trong sudt thoi gian qua. D& nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo
ctia Cong ty M; chap nhan khéng co ctia Cong ty A, sira 4n so tham theo huéng
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.



Nguroi dai dién theo uy quyén ciia Céng ty cé phdn thity hdi san M trinh
bay: Phia Cong ty A cho ring Cong ty M vi pham hop d6ng 1a khong ding. Do
Cong ty A khong thanh toan du tién chuyén nhugng cta hop dong, vi pham nghia
vu thanh toan nén Cong ty M chua ban giao tai san. Tién chuyén nhuong trong vu
an nay c6 lién quan dén vu an hinh sy da xét xtr d6i voi bi cao Ngd Chi D va Lé
Thi H nén dé nghi Hoi dong xét xir xem x¢ét lai.

Bai dién Vién kiém sdt nhan dan cap cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dén:

- Vq viéc chap hanh phap luat: Ho1i ddng xét xir phiic thim va nhitng nguoi
tham gia t0 tung da chap hanh dung cac quy dinh phap luat.

- Vé ndi dung: Do Cong ty M vi pham nghia vu ban giao tai san chuyen
nhuong, mua ban nén Coéng ty A yéu cau bdi thuong thiét hai s tién
40.073.333.333d 14 c6 can ct. Dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo ciia Cong
ty M; chap nhan khang cdo cia Cong ty A; sira 4n so thim theo hudng budc Cong
ty M phai boi thuong thiét hai s tién 40.073.333.333d cho Cong ty A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong ho so vu 4n da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién
HG61 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thtc: Pon khang céo ciia Cong ty co phan thay hai san M va
Cong ty TNHH mot thanh vién quan ly no va khai thac tai san Ngan hang A lam
trong han luat dinh, hgp 1& vé hinh thitc nén dugc Hoi ddng xét xir xem xét theo
tha tuc phdc tham.

[2] V& noi dung:

[2.1]. Ngay 16/12/2010, Céng ty M (do ba Lé Thi H, Chu tich hdi dong
quan tri, kiém Tong Giam déc lam nguoi dai dién) va Ngan hang thuong mai co
phan A (AB) - chi nhanh Bac Liéu thoa thuan, ky Hop dong thé chap khoan phai
thu va kho hang s6 0066/10/TD/IX, v&i noi dung: Cong ty M dong ¥ thé chap tri
gia hang t6n kho va cac khoan phai thu dé dam bao cho nghia vu hoan tra no vay
v6i tong s6 tién 3.500.000USD va toan bd cac khoan 13i, phi, cac khoan phai tra
khac cho AB theo quy dinh trong Hop dong tin dung s6 0066/10/TD/IX, ngay
16/12/2010 da dugc ky két giita cong ty M va AB.

Ngay 17/01/2011, Cong ty M (do ba L€ Thi H lam dai dién) va AB tlep tuc
thoa thudn, ky Hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat sb
0066.0/11/TC/IX (sau day 1a hop dong s6 0066.0/1 VTC/IX), voi ndi dung: Cong
ty M dong ¥ thé chap quyen str dung dat thira dat s6 742, to ban d6 sb 02, dia chi:
Mat t1en QLIA, thi tran G, huyén G, tinh Bac Liéu, dién tich dit 10.160m? va tai
san gan lién v6i dat 1a nha diéu hanh véi tong gia tri 13 16.934.212.000 dong dé
dam bao cho toan bd nghia vu hoan tra no theo cac hop dong co din chiéu dén
hop dong thé chap nay duoc ky két voi AB trong thoi gian 03 nim tir ngiy
16/12/2010 dén ngay 16/12/2013 véi tong gia tri 1 11.850.000.000 dong.



Ngay 29/3/2012, dé giam no vay tai AB, Cong ty M da cung voi dai dién
AB va dai dién Cong ty A thoa thudn, théng nhét ban tai san dam bao theo hai
Hop dong s6 0066.0/10/TC/IX va 0066.0/10/TC/IX véi tong sb tién
53.300.188.187 dong.

Cu thé:

~ -Hop ddéng mua, ban may moc thiét bi voi tong sb tién 6.727.081.667 fié)r}g
(s6 Cong chung 516), voi phuong thire thanh toan la Cong ty A thanh toan so tién
mua ban 6.727.081.667 dong.

- Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat c6 tai san gan lién trén dﬁt
la nha diéu hanh, nha may ché bién thuy san dong lanh voi tong so tién
46.573.106.520 dong (s6 cong chung: 517).

Phuong thirc thanh todn la Cong ty A thanh toan sd tién chuyén nhuong
mot 1an bang chuyén khoan cho Cong ty M sau khi hop dong duoc hai bén ky két;
Thué, _phi va 1¢ phi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat theo hop dong do Cong ty M ndp.

~_ Ngay 30/3/2012, Cong ty A da chuyén vao tai khoan cua Cong ty M tai AB
s0 tién 48.000.000.000 dong. AB da trich thu s6 tién 48.000.000.000 dong nay dé
tra 28 gidy nhan no cia Cong ty M.

Cong ty A cho rang Cong ty M khong ban giao tai san chuyén nhugng theo
hop dong da ky két nén khoi kién yéu cau Cong ty M thuc hién hop dong; thanh
toan cac khoan chi phi thyc hién thil tuc chuyén nhuong véi co quan Nha nuéc;
bdi thuong thiét hai sé tién 40.073.333.333 dong. Cong ty M cho rang do Cong
ty A vi pham nghia vu thanh toan nén chua giao tai san cho Cong ty A.

[2.2] Theo Ban 4n hinh su so thim sé 04/2023/HSST ngay 07/3/2023 cua
Toda an nhan dan tinh Bac Liéu va Ban 4n hinh sy phiic thim s 05/2024/HS-PT
ngay 02/01/2024 ctia Toa an nhan déan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh, da xét
xtr bi cao Ngbd Chi D, Lé Thi H vé toi “Lira dao chiém doat tai san” tai Cong ty
co phan thuy hai san M thi:

Ngay 16/12/2010, Lé Thi H (dai dién phap luat Cong ty M) va AB ky hop
d6ng tin dung han mirc s6 0066/10/TD/IX, khoan vay t6i da 3.500.000USD, thoi
han 12 thang; tai san thé chap hang ton kho, cic khoan phai thu 135%, du no tai
mdi thoi diém khong qué 3.375.000USD, may mdc, thiét bi, nha xudng, nha kho.
Tir ngay 07/01/2011 dén ngay 14/ 12/2011, AB Bac Liéu giai ngan cho Cong ty
M 89 hop dong (gidy nhan ng) voi tong sb tién 148.834. 635.080 dong. Cong ty
M d4 tt toan duoc 47 hop dong, con lai 42 hop déng véi tién gde 66.303.000.000
dong va 156.000USD. Qua diéu tra chimg minh duoc Cong ty M str dung 21 hoa
don khéng, hoa don di dugc vay & Ngan hang khac dé vay 34 hop dong (trong sb
42 hop ddng con ng), dugc giai ngan 54.710.000.000 dong va 201.000USD.

Cong ty M con no sb tién gdc 69.552.168.000 dong. Toan bo tai san thé
chép tai AB Bac Liéu theo Két luan dinh gia tai san s6 38/KL-HDPDGTS ngay
22/11/2016 ngay 22/11/2016 ctia Hoi dong dinh gia trong t6 tung hinh sy thudc
S& Tai chinh tinh Bac Liéu 1a 36.950.794.000 dong. Qua d6, c6 du can ctr két luan



Ngd Chi D, Lé Thi H da chiém doat cua AB Bac Liéu 32.601.374.000 dong (tien
gbc 69.552.168.000 dong - 36.950.794.000 dong).

Trong qua trinh xét xir phuc thim, AB Bac Liéu c6 y kién dé nghi xem xét
lai s6 tién quy két bi cao D va H chiém doat ctia AB Bac Liéu. AB Bac Liéu xéc
dinh d3 nhan 48.000.000.000 dong tir Cong ty A dé khau trir cho khoan vay cua
Cong ty M nén Cong ty M chi ng AB tién gbc 21.558.720.000 ddng; khong phai
1a 32.601.374.000 dong. Ban an hinh sy phuc thim sé 05/2024/HS-PT ngay
02/01/2024 cta Toa an nhan dan cp cao tai Thanh phd HO Chi Minh (trang 37)
nhan dinh “Thita dat sé 742 va tai san trén ddt khong bi ké bién trong vu dn nay,
cac bén ¢ tranh chdp viéc mua — bdn tai san thé chdp (Thira ddit s6 742 va cdc
tai san trén ddt) gitta Cong ty M véi Cong ty Trdach nhiém hitu han Mot thanh vién
Qudn Iy no va khai thdc tai san cia Negdn hang Thiong mai ¢é phan A (viét tdt
cong ty A) da dwoc xét xir tai Ban dn dan sy so tham s6 10/2022/DS-ST ngay
27/5/2022 ciia Toa én nhan dan tinh Bac Liéu...Do dé, chira ¢6 dii can cir dé xdc
dinh Céng ty M chi con ng AB 21.558.720.000 dong nhu 161 trinh bay ciia nguoi
dai dién hop phdp ciia AB, nén khéng c6 cén civ dé sira ban dn so tham vé phan
nay’”.

[2.3] Nhu vy, theo trinh bay cia AB Bac Liéu thi s tién 48.000.000.000
dong nhan tir Cong ty A, xuat phat tir hop dong chuyén nhuong trong vu an nay
chua dugc khiu trir vao tién no goc ciia Cong ty M tai AB Bac Liéu. Theo quyét
dlnh cua ban & an hinh su da c¢6 hi¢u lyc phap luat thi Cong ty M phai boi thuong
s6 tién chua tat toan cua 42 hop ddng tin dung (khau trir tai san thé chap), trong
d6 bao gém ca khoan tién 48.000.000.000 dong ma AB Bac Liéu xac dinh chua
dugc khau trir vao du no gbe ctia Cong ty M.

Trong khi do, theo thoa thuan 03 bén gitra Cong ty M, Cong ty A va AB
Bac Li€u thi Cong ty M chuyén nhuong nha Xuong, may moc, thiét bi cho Cong
ty A; tlen chuyen nhuong dugc trir vao ng goc cia Cong ty M tai AB Bac Licu.
Thuc té, s tién nhan chuyén nhuong da duoc AB Bac Liéu trich thu tir tai khoan
cua Cong ty M.

S6 tién 48.000.000.000 dong la tién thanh toan cua hop dong chuyen
nhuong ma nguyén don va bi don dang tranh chap; lién quan truc tiép dén quyen
nghia vu ciia nguyén don va bi don trong vu an nay. AB Bac Liéu la chi thé truc
tiép nhan sb tién néu trén dé khau trir nghia vu cho bi don nhung Tda an cip so
tham khong dua AB Bac Liéu vao tham gia t6 tung 13 thiéu sét, dan dén danh gia
chtng ctr khong day du.

Hoi dong xét xtr xét thdy dé co can cir giai quyét vu an, can 1am 3 sd tién
dugc thanh toan trong vu 4n nay da dugc ddi trir nghia vu ciia Cong ty M voi AB
Bac Liéu va Cong ty A nhu thé nao. Truong hop chua dbi trir thi hién nay hop
d6ng chuyén nhuong c6 thé thuc hién trén thyc té dugc hay khong khi da c¢6 ban
an c6 hiu lyc phap luat giai quyet lién quan dén sd tién 48.000.000.000 dong
(duoc xac dinh nam trong chudi hanh vi lra dao chiém doat tai san); tir 46 méi co
cin cr xac dinh tinh c6 hiéu luc cta hop déng chuyén nhuong ma nguyén don, bi
don dang tranh chép (c6 thudc truong hop vo hiéu hay khdng). Pay la tinh tiét
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mai phat sinh sau khi xét xur so tham.

[2.4] Ngoai ra, qua xem Xxét hd so vu an, Hoi ddng xét xir xét thay ngay
27/4/2022, Hoi dong dinh gié tai san do Toa &n nhan dan tinh Bac Liéu thanh lap
thuc hién viéc dinh gia tai san; theo noi dung bién ban thi éng Duong Van V —
Chu tich Hoi déng dinh gia ving mat; 6ng Mai Hai G dai dién S¢ Xay dung —
thanh vién Hoi déng dinh gia tai san cho rang tai san tranh chap nhiéu, Hoi déng
dinh gia khong du diéu kién dinh gid ma can phai cac co quan chuy&n mén chuyén
vé tham dinh tai san. Vi vay, Toa an nhan dan tinh Bac Liéu lap bién ban khéng
tién hanh dinh gia duoc (BL1071-1072). Sau d6, Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu
tién hanh xét xir vu an ma khéng thuc hién viéc dinh gia tai san. Viéc dinh gié tai
san 1a can thiét dé xac dinh quyén, nghia vu cta cac bén lién quan dén hop dong
tranh chap, 1a cin cir dé xem xét thiét hai cila cac bén cung nhu viéc danh gia, giai
quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu (neu c6). Toa &n cap so tham khong thuc
hién trung cau co quan chuyén mén tham dinh gia tri tai san tranh chép 1a c6 thiéu
s6t trong viéc giai quyét vu an.

~ [2.5] Tir nhiing phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thay sau khi xét xir so
tham phat sinh thém tinh ti€t mi anh huong trgc tiép den ban chat va viéc giai
quyet vu an; qua trinh giai quyet vu an Toa an céap so tham dua thieu nguoi tham
gia t6 tung, thu thap va danh gia chung cu chua day du nén can phai huy ban an
so tham, giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh phap luat.
[3] VVé an phi:
~ An phi dan sy so tham, céc chi phi to tung khac dwoc giai quyét khi Toa an
cap so tham xét xir so tham lai vu an.
oAn phi dan sy phlc tham: Ngudi khang cao khdng phai chiu do haty ban an
so tham.
Vi cac lé trén, )
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Biéu 308, Diéu 310 Bo luat t tung dan sy;
~ Chap nhan mot phan khang céo cua Cong ty ¢ phan thuy hai sin M va mot
phan khang cdo cua Cong ty TNHH mét thanh vién quan ly no va khai théc tai
san Ngan hang A.
1/. Hay Ban &n dan su so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 27/5/2022 cua Toa
an nhan dan tinh Bac Liéu.
7 Giao ho so vu 4n cho Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xtr lai theo thu tuc
so tham.
~2/. An phi dan sy so tham, cAc chi phi t6 tung khac duoc giai quyét khi Toa
an cap so tham xeét xir so tham lai vu an.
3/. An phi dan sy phdc tham:
- Hoan lai cho Cdng ty c6 phan thay hai san M 300.000 dong tam g &n
phi da nop theo bién lai thu s6 0000182 ngay 07/6/2022 cta Cuc Thi hanh an dan



11

sy tinh Bac Liéu.

- Hoan lai cho Cong ty TNHH mét thanh vién quan Iy no va khai thac tai
san Ngan hang A 300.000 dong tam tng an phi da nop theo bién lai thu so
0000187 ngay 14/6/2022 ctua Cuc Thi hanh an dan su tinh Bac Liéu.

4/. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
‘Toaan nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
"1 VKSNDCC tai TP.H6 Chi Minh; *
" TAND tinh Bac Liéu;
| VKSND tinh Bac Liéu;
| C.THADS tinh Bac Liéu;
| Cac duong su (2);
' Luu: HSVA (2),VP (5), 14B (LTTT).

Tran Thi Thu Thiy



