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Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Pinh Khanh;
Cdc tham phdn: Ong Nguyén Nam Thanh;
Ba Lé Thi Mai.
Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Huong Lé - Tham tra vién chinh Toa an
nhan dan cap cao tai Ha Noi.
Dai dién Vién kiém sdt nhan din cdp cao tgi Ha N9gi tham gia phién toa:
Ong Pao Trong Thuyét - Kiém sat vién cao cip.

Ngay 30 thang 7 nam72024, tai tru s& Toa an nhan dan qép cao tai Ha No1
mo phién toa xet xur phic tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 207/2024/TLPT-
DS ngay 08 thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhwong
quyén su dung dat; tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cdu hiy Gidy ching
nhdn quyén sir dung ddt”’do c6 khang cao cua nhimg nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ddi véi Ban an dan su so tham s6 03/2024/DS-ST ngay 24/01/2024
cua Toa an nhan dan tinh Dién Bién.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 7761/2024/QD-PT ngay 12/7/2024,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin C, sinh ndm 1993; dia chi: B (nay 1a thon H),
xa T, huyén D, tinh Bién Bién; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Tran Ngoc T
- Luat su Van phong L7, thudc Poan luat su tinh B; c6 mat.

2. Bi don: Ong Luong Van D, sinh ndm 1967 va ba Lo Thi X, sinh nim
1984; cﬁpg dia chi: Ban P, xa T, huyén D, tinh PBién Bién; vang mat va c6 don xin
x€t Xtr vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



~ 3.1. Ong Luong Van T1; dia chi: Ban M, xa T, huyén B, tinh Dién Bién;
vang mat.
, 3.2. Ong Luong Van D1; dia chi: Ban M, xa T, huyén D, tinh Bién Bién;
vang mat.
3.3. Ba Luong Thi H; dia chi: Ban M, xa T, huyén D, tinh Pién Bién; ving
mat.
, 3.4. Ba Luong Thi H1; dia chi: Ban C, xa T, thanh phé D, tinh Dién Bién;
vang mat.
3.5. Ong Luong Vian M; dija chi: Ban M, xa T, huyén D, tinh Pién Bién; co
mat.
3.6. Ba Luong Thi L; dia chi: Ban M, xa T, huyén D, tinh Dién Bién; Véng
mat.
, 3.7. Ong Luong Van T2; dia chi: Ban M, xa T, huyén D, tinh Dién Bién,;
vang mat.
, 3.8. Ong Lu Van P; dia chi: Ban M, phuong T, thanh phé D, tinh Dién Bién,;
vang mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng T1, éng D1, ba H, ba H1, ba L, ong
12, ong P: Ong Luong Van M; dia chi: Ban M, xa T, huyén D, tinh Dién Bién; co6
mat.

, 3.9. Ba Lé Thi G; dia chi: b (nay la thon H), xa T, huyén D, tinh Dién Bién;
vang mat.

3.10. Ong Ludng Vén U, sinh ndm 1948; dia chi: Ban C, xa T, thanh phé B,
tinh Pién Bién; vang mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng U: Ba Luong Thi P1; dia chi: Ban N,
xa H, huyén D, tinh Dién Bién; vang mat.

3.11. Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Dién Bién; dia chi: T6 dan pho I,
phuong H, thanh pho D, tinh Dién Bién.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Quang H2 - Chirc vu: Chu tich.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Quy H3 - Chirc vu: Phé Chu tich
(Theo van ban uy quyén s6 1676/UBND-VP ngay 25/7/2023); vang mat.

3.12. Cong ty C6 phan C4; dia chi: D, xd T, huyén D, tinh Dién Bién.

 Nguweoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Cong T3 - Chirc vy: Tong giam
doc.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Ngoc C1 - Chuc vu: Pho Téng
Giam dbc (Theo vin ban ty quyén s6 243/UQ-CSDB ngay 31/5/2024); vang mat



va c6 van ban xin xét xir vang mat.
NOI DUNG VU AN:

‘Theo don khéi kién, bi€n ban ghi 101 khai, y kién trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don ong Lé Van C trinh bay:

Nam 2017, 6ng C can mua d4t 1am trang trai chin nudi va tha c4, qua thong
tin tim hiéu tir ong Lé Anh T4 (dia chi: ban C, xa T, huyén D) ong biét dugc o ong
Ludng Van D c6 dién tich dat mudn ban (gom dat trong cao su, dit rudng, dat ao
tai ban C, xa T, thanh phd D, tinh Pién Bién). Ong C di tim hiéu, gip g& 6ng D
va nhiéu lﬁn 1én xem dién tich dat nay. Ngay 02/11/2017, tai Van phong C5 tinh
Pién Bién, 6ng C va ong Luong Van D, ba Lo Thi X da ky két 08 hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat (sau day viét tat 1a HDCNQSDPD) d6i vai 08
thtra dit, cu thé nhu sau:

- HDCNQSDD s cong chimg 2456: Thira dat s6 82B, to ban d6 s6 5, dia
chi thira dat: Ban C, xa T, thanh phd D, tinh Dién Bién; dién tich 10.273 ,6m? dat
trong cay cao su dugc UBND thanh phé B cap Glay ching nhan quyén su dung
dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat (sau day viét tat 1a
GCNQSDD) s6 BB 359151 s6 vao sd GCN: H15582/QSDD cép ngay 05/5/2010
mang tén Luong Van D, Lo Thi X.

- HDCNQSDD s cong chimg 2457: Thira dat s6 45A, to ban db sb 4, dia
chi thira dt: Ban C, xa T, thanh phé D, tinh Pién Bién; dién tich 8.107,9m? dat
trong cdy cao su duoc UBND thanh phd B cap GCNQSDP dat s6 BB 359154 sb
vao s6 GCN: H 15585/QSDP cap ngay 05/5/2010 mang tén Luong Van D, Lo
Thi X.

- HDCNQSDD s6 cong chung 2458: Thira dat sb 82, to ban d6 s6 5, dia chi
thira dat: Ban C, xa T, thanh phé D, tinh Dién Bién; dién tich 10.022 ,2m? dat tréng
cay cao su dugc UBND thanh phd D cap GCNQSDD dit s6 BB 359153, sb vao
s6 GCN: H15584/QSDP cap ngay 05/5/2010 mang tén Luong Van D, Lo Thi X.

- HDCNQSDD s6 cong ching 2459: Thira dat s6 107, to ban db sb 26, dia
chi thtra dat: Ban C, x4 T, thanh phé D, tinh Pién Bién; dién tich 3.905,8m? dat
nudi trong thity san duoc UBND thanh phé B cap GCNQSDD dit s6 CE 742534
s6 vao s6 GCN: CH30522 cip ngay 22/5/2017 mang tén Luong Vin D.

- HDCNQSDD s6 cong ching 2460: Thira dat s6 108, to ban db s 26, dia
chi thira dat: Ban C, xa T, thanh phd D, tinh Dién Bién; dién tich 977, 3m? dat
trong cay hang nam khac dugc UBND thanh ph6 B cdp GCNQSDD sb CE 742530
s6 vao so GCN: CH30518 cap ngay 22/5/2017 mang tén Ludng Van D.

- HbCNQSDbD sb cong ching 2461: Thua dat sd 14A, to ban dd sb 9, dia
chi thira dt: Ban C, xa T, thanh phé D, tinh Pién Bién; dién tich 9.256,7m? dat
trong cdy cao su dugc UBND thanh phd P cap GCNQSDD sé BB 359677 s6 vao
s6 GCN: H15747/QSDP cap ngay 12/7/2010 mang tén Luong Van D, Lo Thi X.

- HbCNQSDbD sb cong chﬁng 2462: Thira dat sb 82A, to ban do sd 53, di’a
chi thira dat: Ban C, xa T, thanh pho D, tinh Dién Bién; dién tich 10.330,5m? dat



trfmg cdy cao su duoc UBND thanh phé B cap GCNQSDD s6 BB 359152, s6 vao
s0 GCN: H15583/QSDDb cap ngay 05/5/2010 mang tén Luong Van D, Lo Thi X.

- HDCNQSDD s6 cong chimg 2463: Thira dat s6 45, td ban dd sb 4, dia chi
thtra dat: Ban C, xa T, thanh phé b, tinh Pién Bién; dién tich 5.333,4m? dat tréng
cay cao su duoc UBND thanh ph6 P cap GCNQSDD s BB 359155 s6 vao so
GCN: H15586/QSDP cap ngay 05/5/2010 mang tén Luong Van D, Lo Thi X.

Trong qué trinh chuyén nhuong, 6ng C hoan toan tuan thu quy dinh ctia phap
luat va da giao du cho 6ng D, ba X s tién 1.730.000.000 dong (Mot ty, bay trim
ba muoi triéu dong). Ong ba D, X di giao cho 6ng C 08 (tim) GCNQSDD cuia 08
thira dat néu trén.

Sau khi hai bén ky két cac HDCNQSDD, 6ng C c6 1én khu dat dé phat co
don dep, tuy nhién gép phai sy can tr¢ cua ong Luong Van M va cac anh chi em
trong gia dinh 6ng Luong Van D. Anh em nha ong D da ty y san ui, trong cay va
rao lai dién tich dat ma ong D da ban cho 6ng C. Ong C di nhiéu lan yéu cau ong
D,ba X tlep tuc thuc hién nghia vu theo HDCNQSDD da ky két ngay 02/11/2017
nhung 6ng ba D X1 khong thuc hién, 6ng C khong duoc st dung dat trén thuc té
va khong lam duoc thi tuc dé nghi UBND thanh phé B cdp GCNQSDD cho ong.

Ngay 30/10/2018, ong C c6 don gui UBND xa T yéu cau giai quyét tranh
chap quyén sir dung dat. Ngay 28/12/2018, UBND xa T tién hanh hoa giai nhung
khong thanh. Do d6, ong Lé Van C khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van
dé sau:

Budc 6ng Ludong Van D va ba Lo Thi X tiép tuc thyc hién 08 HDCNQSDD
da ky két theo céc s6 cong ching 2456, 2457, 2458, 2459, 2460, 2461, 2462, 2463
ngay 02/11/2017 tai Phong C6 tinh Dién Bién, giita bén chuyén nhugng ong
Luong Vin D, ba Lo Thi X va bén nhan chuyén nhuong ong Lé Vin C.

Sau khi Toa an thyc hién viéc xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va
thu thap cac tai liéu ching cu, tai cic phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai chimg ctr va hoa giai, d6i thoai tai Toa an nhan dan tinh Dién Bién, 6ng
C thay doi yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét:

1. Bé nghi ong Luong Van D vaba Lo Thi X tiép tuc thuc hién 07 hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat gdom: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat s6 cong chimg 2456, 2457, 2458, 2459, 2460, 2462, 2463 ngay 02/11/2017 tai
Phong C6 tinh Dién Bién, gilra bén chuyén nhuong: f)ng Luong Van D, ba Lo
Thi X va bén nhan chuyén nhuong: ong Lé Vin C.

2. Pé nghi Toa an cong nhan ndi dung chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi 111,1m? tai thira 14A theo HDCNQSDD s6 cong chung 2461 ngay
02/11/2017 tai Phong C6 tinh Dién Bién, giira bén chuyén nhuong: Ong Luong
Vin D, ba Lo Thi X va bén nhin chuyén nhuong: 6ng Lé Van C; ddng thoi tuyén
hty mot phan noi ‘dung HDCNQSDD 506 cong ching 2461 d6i vai dién tich dat
con lai cta thira dat s6 14A .

3. Trong truong hop ong D, ba X khong thuc hién dugc hop déng, dé nghi
Toa an budc 6ng D, ba X phai boi thudng thiét hai cho ong C s6 tién 600.000.000d
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(sau trdm triéu dong).

Tai Bién ban l’?iy 10i khai ngay 14/7/2023 va ngay 17/7/2023, y kién trong
qua trinh gidi quyét vu an bi don ong Lwong Van D, ba Lo Thi X trinh bay:

* V& nguon goc cac thira dat: Trudc diy ong Ludng Van P2 (b cua ong
D) co6 khai hoang va st dung dién tich dét tai thira 14A thude xa T (nay la ban C,
xa T), khai hoang dét thoi diém nao ong khong nhé. Ong P2 trong bong, sau do
trong ngd va lua nwong trén dat khai hoang theo thoi vu. Ngoai dién tich dat tai
thira 14A, 6ng P2 con khai hoang khoang 300m? dét trong ngd, giap voi dat voi
ong Lo Hai D2 va thira sb 45 (dat c6 dién tich 300m? chua c6 GCNQSDD). Ong
D2 cung anh em trong gia dinh c6 canh tic cing voi b me trén thira dat sb 14A
va thtra dit c6 dién tich khoang 300m? mot thoi gian. DPdi v6i céc thira dit sb 82,
82A, 82B, 107, 108, do cac ho dan khac khai hoang sir dung dat, sau mot thoi gian
thi bo hoang khong st dung nira; thura dat s6 14A bd me ong ciing bo hoang mot
thoi gian, thoi diém dat bo hoang bé me 6ng ¢ ban Mén; nhiing nam 1990 -1993
bb me ong ciing khong thuc hién ké khai quyén st dung dét véi chinh quyén dbi
v6i 02 thira dat so 14A va thira dat 300m?.

Nam 1990, 6ng két hon véi ba Lo Thi H4 va cu trt ¢ ban P, x3 T. Pén nam
1993 vo chong ong chuyén vé dung lan & trén dién tich dat 300m? dat trong ngd
giap voi dat voi ong Lo Hai D2 va thira s 45, sau d6 thyc hién viéc khai hoang.
Khi 6ng D2 va ba H4 thuc hién viéc khai hoang lai thi dién tich dat ciia bd me
ong khai hoang trudc day ciing dang bo hoang; Dién tich dat tai: thira 82B trudc
day do ong Ca Van X2 khai hoang, thira 82A trudc day la do 6ng Ca Van E khai
hoang; thira 82 trudc day 1a do 6ng Lo Van B khai hoang va 01 phan dat cia cau
Lo Van P3 khai hoang canh khe sudi déu dang bo hoang dé cé gianh va cay cho
dé moc khéng c6 ngudi canh tac. Ong da phat hoang lai toan bo dién tich dat tai
cac thira 14A, 82, 82A, 82B dé trong lta nuwong; dat giap khe sudi va thira 107
(dat ctia 6ng Lo Van P3) 6ng cai tao dé trong laa nude. Qua trinh khai hoang phuc
hoa dét chii yéu do ong thuc hién vi ba H4 ste khoe yéu khong 1am duoc, sau khi
hinh thanh bo, thira rudng thi ba H4 c¢6 canh tac cung 6ng. Trong qua trinh 6ng
phat c6 gianh, cdy cho dé dé lam sach mit bang céac thira dat noi trén dé canh tac
thi bd me 6ng ciing nhu gia dinh cac 6ng Ca Vian X2, Ca Van E, Lo Van B, Lo
Vin P3 khong ¢ ¥ kién gi, ciing khong xay ra tranh chép VOl al.

Tt nam 1993 - 2005, Ong D2 va ba H4 khai hoang va st dung toan bo di¢n
tich dit néu trén lién tuc, on dinh, khong co6 tranh chép voi ai; bén canh d6 ong
D2 thuc hi¢n nghia vu nop cac khoan thué, phi ddi v6i thon ban va Nha nude theo
quy dinh. Trong qua trinh st dung dét thuc hién chu truong cua chinh quyén dia
phuong, nam 2002 ong da cai tao 04 thira dat s6 82, 82A, 82B, 107 va phén dat
giap khe sudi va chan doi cac thira 82, 82A cai tao thanh rudng béc thang dé gitr
dat mau va duoc Nha nudc hd trg sb tién 5 triéu dong/ha Tt nam 2002 - 2004,
ong c6 thué ong Vang A L1 (cu tra & ban P, xd T) lam to tru:ong, trong t6 c6 Ong
Lo Van E, ong Luong Van X3, ong Lo Van D3 dé cung cai tao dat thanh rudng
bac thang, tién cong tra cho nhitng ngudi ny 1a do ong tra. B6 me 6ng cing anh
em trong nha khong tham gia dong gop gi. Trong qua trinh éng cai tao dat thanh



rudng bac thang thi bd me Ong cling nhu gia dinh cac 6ng Ca Van X2, Ca Van E,
Lo Van P3 khong c6 y kién gi, cling khong xdy ra tranh chap vai ai.

Thang 2/2006, 6ng D2 ly hon véi ba H4. Thang 8/2006 dng D2 két hon vai
ba X, vé & Ban M voi ong Luong Van P2 (b6 6ng D2). Tuy nhién ong van 1én
canh tac tai cac thira dat d3 khai hoang, phuc hoa tai ban Co Cu, xa T. Cudi nim
2007, thi vo chdng ong ba D X1 chuyén 1én khu vuc dat khai hoang tai ban Co
Cu va cai tao mot phan dién tich dat giap véi thira 107, 82B dé 1am nha 6. Vi tri
thira dat ong D2, ba X1 1am nha thudc thira 108 theo so dd trich luc. T ndgm 2007,
6ng D2 va ba X1 cung khai hoang lai, phat co cay dai trén dién tich dat thudc thira
45 va 45A dé trong lta nuong. Viée vo chong ong khai hoang lai, cai tao dat va
trong la nuong cling khong xdy ra tranh chap gi v6i cac ho lién ké. B6 me ong
cling nhu anh em trong nha khong tham gia va ciing khong c6 ¥ kién gi. Nam
2007, vo chéng ong thué ong Nguyén Vin L2 (véigia 13.500.000 déng) thuc hién
san ui thira dat 107 dé 1am ao tha c4 va 01 phan thira dat 108 dé cho bang phang,
dung nha san 03 gian; bb ong 1a ong Ludng Van P2 con ky lam ching vao gidy
ng tién Ui ao ngay 13/01/2007 (BL 528-529). Sau khi dua ao vao canh tic mot
thoi gian, 6ng ba D X1 tiép tuc thué 6ng Lo Van H5 ¢ doi 07, ban T, xa T (nay 1a
xa H) dé nang cap mo rong dién tich ao tha ca. Viéc cai tao ao ciing khong gap su
phan d6i ciia bd me ciing nhu anh em trong gia dinh.

Khoang nam 2009, Nha nudc co chu truong trong cay cao su, phat trién kinh
té, huy dong nhan dan gop dat dé trong cao su trong do co gia dinh 6ng ba D XI.
Gia dinh 6ng da chi va ban giao méc gioi 06 thira dat 1a: 45, 45A, 82, 82A, 82B,
14A cho Cong ty C4, 1én so do céc 6 thira. Tai thoi diém do dac, dién tich dat noi
trén khong c6 tranh chép vé moc gidi véi cac ho lién ké. Trén co so so do cac thira
dat d3 duge do dac, ong va ba X1 da lam thu tuc dang ky ké khai xin cép
GCNQSDD dé c6 co s gop von voi Cong ty C4. Nam 2011, Cong ty C4 bat dau
lam duodng bang, dao hé va thuc hién viée trong cdy cao su trén cac thira dat cla
gia dinh 6ng ciing nhu cc ho lién ké. Khoang nam 2012 gia dinh 6ng duoc nhan
tién hd tro dot 1 ciia Cong ty C4 sd tién 12 triéu dong. Qua trinh do dac, 1am sb
do, tré)ng cay cao su, nhan tién dén by, bd me ong va cac anh em trong gia dinh
biét nhung khong c6 ¥ kién khiéu nai, thic méic gi. Sau khi nhan GCNQSDD, dng
con guri Luong Van M (em trai) gitt ho 06 GCNQSDD. Do cay cao su con nhéd
gia dinh ong trong lua nuong xen vao khoang trong gitta hang cy cao su. Mic du
da trién khai trong cdy cao su trén 06 thira dat ciia 6ng nhung giira 6ng va Cong
ty C4 chua chinh thic ky hop déng gop von, do d6 ciing khong nhan duogc tién
loi tire tir viée gop dat voi Cong ty C4. Tir nam 2012 dén nam 2017 thi phan 16n
cdy cao su trén thira 45, 45A chét nhung khong trién khai trong lai. Nam 2017,
ong lam thu tuc xin cdp GCNQSDPD dbi véi thira 107, 108; qua trinh dang ky ké
khai duoc thue hién cong khai, theo quy dinh cua phép ludt; dén ngay 22/5/2017
ong D2 dugc UBND thanh phd B cdp GCNQSDD dbi vai 02 thira dat néu trén.

Ong Ludng Van D, ba Lo Thi X khang dinh: Tong dién tich dat tai 08 thira
dat dang c6 tranh chap 1a do vo chong ong khai hoang lai va cai tao dat dé canh
tac. Tt nam 1993 tro di, bd me dng va cac anh chi em khong tham khai hoang lai
cung 6ng va ciing khong c6 dong gop bat ky khoan tién nao dé cai tao dat. Ong 1a
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nguoi stir dung dat lién tuc, 6n dinh tir nim 1993 cho dén nim 2017. Mic du 08
thira ¢4t ndm & céc to ban dd khac nhau nhung trén thuc té thi 08 thira dat nay lién
ké véi nhau tao thanh mot téng thé théng nhit, khong bi dan xen bdi di¢n tich dat
ctia cac ho gia dinh khac. Vi tri tiép giap cta tong thé dién tich dat duoc xac dinh
nhu sau:

- Thira s6 45A tiép gidp voi dat cua dng Lo Hai D2, ba Lo Thi H6 (cu tr tai
ban Tong Khao, xa T) va dat cua ong Vang A C2, ba Mua Thi TS (cu tra ban Pa
Pom, xa T).

- Thira sO 45 tiép giap voi dat cua ong Vang A C2, ba Mua Thi T5 (cu tr
ban Pa Pom, x& T) va dat cua 6ng Vang Dua P4, 6ng Hoang Van M1 (cu tra ban
Pa Pom, xa T).

- Thira s6 82 tiép giap v6i dit cua ong Ly A S ¢ ban P, xa T; dat ong Truong
Cong T6, ong Truong Dang G1.

- Thira s6 82A tiép gip voi dat ciia ong Ly A S1 ¢ ban P, xa T; dat clia 6ng
Truong Dang L3.

- Thira s6 82B tiép giap v6i dat cua ong Truong Pang L3, Truong Cong D1.
- Thira s6 14A tiép giap dat cua ong Truong Cong P1, ong Luong Van U.
- Thtra s6 107, 108 tiép giap dat nong nghiép (dit trong lta) cta ong.

Cac canh gidp ranh con lai cua cac thira dat da duoc thé hién tai so do 1a hoan
toan dung véi viée chia 6 thira trén thuc té. Viéce 6ng dang ky, ké khai, quy chu st
dung dét 14 hoan toan cong khai, minh bach, ding quy dinh ciia phap luat; bd me
ong va cac anh chi em trong nha déu biét. Viéc ong dugce cap GCNQSDD va sau
d6 chuyén nhuong QSDD cho gia dinh ba G1, 6ng C la hoan toan ding quy dinh,
khong 1am anh hudng dén quyén ciia bd me 6ng va cac anh em khac trong gia
dinh.

Dién tich dat rufng va dat ao trudc day bb ong 1a ong Luong Van P2 khai
hoang chua dugc cap GCNQSDD va khong nam trong phén dién tich duge chuyén
nhuong cho 6ng C theo 08 hop dong ngay 02/11/2017.

* Poi voi viee ky két cac HDCNQSDDP giira 6ng Lwong Vin D, ba Lo
Thi X v6i 6ng Lé Vin C va qua trinh xiy ra tranh chap:

Khoang thang 01/2017, 6ng Lé Anh T4 (em trai ba Lé Thi G) gidi thi¢u ba
Lé Thi G (me ong Lé Van C) dén gip ong dé mua dat 1am ao nudi ca va canh téc.
Sau khi thoa thuéin ong va ba G da théng nhét gia chuyén nhuong dbi voi 08 thira
dat nay 1a 335 triéu ddng. Sau khi thoa thuan, ba G dat coc cho 6ng sd tién 35
triéu dong. Do khi d6 06 Glay ching nhan quyen st dung dat ctia dng dang thé
chap cho ong Vil Van L4 dé vay tién trude d6; Ong L4 yéu ciu 6ng phai tra hét
s6 tién vay cuia 6ng L4 thi méi tra GCNQSDBD. Vi vay, thang 3/2017 vg chéng
ong cung voi ba G va 6ng Lé Anh T4 dén nha ong Vii Van L4 (tai to A, phuong
M) dé tra cho 6ng L4 s6 tién 100 triéu dong. Tai nha 6ng L4, ba G d tra cho ong
D s6 tién 232 triéu dong. Ong D da tra cho 6ng L4 100 triéu dong, sau khi nhan
tién 6ng L4 da tra lai 06 GCNQSDPD dé 6ng D ban giao cho ba G. Ong D vaba G



thoa thuén khi nao ong giao nét 02 GCNQSDD cua thira 107, 108 va cac bén ky
két xong cac hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat tai Van phong cong
chung thi nha ba G mdi tra nét cho ong sb tién 68 triéu dong. Ong L4 1a nguoi
chung kién viéc ong D va ba G giao dich, thoa thuan va giup hai bén viét gidy
giao nhan tién dé ky két, sau do ba G 1a nguoi git Gidy giao nhan tién do ong L4
viét. Ngay 02/11/2017, ong T4 1én nha 6ng iy GCNSDP cuia thira 107,108; dén
budi chiéu cing ngay thi ba G goi dién cho vo chong ong D ra phong C6 dé ky
vao hop dong, khi vo chong ong ra phong cong ching chi gap ba G va 6ng T4.
Khi nhan hop dong vo chong ong thay tai muc nguorl nhan chuyen nhugng cé ghi
tén Lé Van C nén c6 hoi ba Lé Thi G thi ba G n6i ba G mua dét cho con trai 1a Lé
Vin C nén dé C dung tén mua dat trong hop ddng, ong C di ky sin vao cac hop
dong, lic d6 ong C di dau thi ong D khong biét. Vi lac d6 di 1a cudi gio chiéu nén
ba G va 6ng T4 giuc ong ba D X1 ky hop dong tai cac chan trang va dudi muc
nguoi nhan chuyén nhugng. Vo chong 6ng D phai ky xong cac hop dong thi méi
tra not s6 tién 68 triéu dong; Vi tin tuéng ba G nén vo chong ong ciing khong doc
va kiém tra lai s6 tién ghi trong hop dong. Sau khi cac bén di ky két xong hop
dong, ba G dua s6 tién 68 triéu dong cho & ong T4 dém lai va tra cho vg ch(‘)ng ong
D. Sau d6, ba G cam toan bd cac ban hop dong da ky di vé nén vo chong 6ng D
khong nhan dugc ban hop ddng nio dé kiém tra lai ndi dung hop dong.

Sau khi da ky két 08 hop dong chuyén nhuong QSDD tai phong cong chimg
ngay 02/11/2017, vg chong & ong D da ban giao dat trén thuc dia cho vo chong ba
G (Bon). Ong D d chi cac mbc gidi giap ranh véi cac ho lién ké; Tai thoi diém
ban giao dét thi mdc gidi dugc xac dinh nhu sau: Ranh gidi véi gia dinh 6ng D,
ba H6, 6ng C2, ba T5 duogc xac dinh bdi hang rao day thép gai do Cong ty C4
lam; ranh gi61 voi1 ong Vang Dta P4 dugc xac dinh bdi mot tang da to nam 1
thién; ranh gidi v61 6ng Hoang Van M1 dugc xac dinh boi thac nudce; ranh gidi
v6i dng Ly A S duge xac dinh boi khe sudi; ranh gidi kéo tir ho 6ng Ly A S dén
ho ong Luong Van U duoc xac dinh boi duong bang cao su do cac hd quan 1y, rai
rac canh cac dudng bang cao su co cc cdy ban va ao tha ca cua 6ng U; Tai thoi
diém ban giao dat khong gip phai sy can tré cua bat ki ai.

Mot thoi gian sau, em trai 6ng 13 6ng Ludng Van M c6 1én san ai ddi voi
phan dién tich dét truéc day 6ng L khai pha roi bo hoang va thyuc hién canh tac
trén dién tich dat ndy. Dién tich dat ong M san i 1a dat doi, tiép giap v6i dat cua
ong ba D H7 va tiép giap v4i phan dat ruong vo chong ong khai hoang lai cta 6ng
P2 va phan rudng vo chong ong khai hoang m¢ rong thém, mot phia giap voi
duong di xuong khu ao (Toan b dién tich dat ruong vo chong ong khai hoang tai
02 thtra nay chua duoc cap GCNQSDD).

Trong qua trinh phat don dé sir dung dat, 6ng C gap phai su can tré ciia 6ng
M va 01 sb anh em trong gia dinh 6ng nén thang 10/2018 6ng C lam don d¢ nghi
UBND x4 T giai quyét tranh chap dét dai. Tai budi hoa giai, b6 6ng 1a ong Ludng
Vin P2 néi rang toan bo dién tich dat 14 thudc dat trang trai ciia ong nhung 6ng D
khong ddng y vi toan bo dién tich dat d6 1a do 6ng khai hoang lai tir dién tich dat
ctia cac ho dan khai hoang trude day nhung sau d6 khong str dung dé c6 moc; Ong



D 14 nguoi tryc tiép canh tac va ndp cac khoan thué, phi cho Nha nudc . Do khong
thong nhat dugc quan diém nén hoa gidi khong thanh.

Khoang cudi ndm 2018 thi ba G mang 02 to gidy bién nhan tién ghi ngay
03/11/2017 (c6 cung ni dung, trong gidy bién nhan khong ghi cu thé sb tlen) va
yéu cau (Y chdng 6ng ky vao gidy. Vo chong 6 6ng co hoi dd mua ban xong rdi sao
con ky gidy thi ba G c¢6 néi: 6ng M 1én tranh chép, san ui dién tich dat ma ong D
d3 ban giao cho ba G nén bao ong ba D X1 ky vao gidy bién nhan dé co cin ctr
giai quyét tranh chip. Khi dwa gidy bién nhan thi bén mua chua ky; 6ng va ba X1
da ky vao bén nhan va c6 dung dién thoai chup lai ndi dung cua giéy bién nhan.
Sau d6 gia dinh ba G hoan thién cho ong C ky vao bén giao tién lic nao thi 6ng
khong biét. Dong chir: “da giao dii tién cho bén D X1 Ia 1.730.000.000 dong (mét
ty bay tram ba muoi triéu dong chan)” duoc gia dinh ba G ghi thém, 6ng khong
biét 1a ba G ghi thém vao lic nao, chi khi o ong C khoi kién xuat trinh tai liéu chung
ctr tai TOa 4n thi 6ng m&i biét. V& gia chuyén nhugng 08 thira dat duoc néu trong
hop dong chuyén nhuong 1a khong dung véi s6 tién hai bén giao nhén trén thuc
té.

Ngay 10/7/2019 thi b6 6ng 1a ong Luong Van P2 bénh chét. Pén ngay
31/12/2020, theo don d€ nghi ctia Luong Van M (em trai 6ng) thi UBND x3 da to
chtrc hoa giai nhung khong thanh.

Ong Ludng Van D khang dinh: Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong va gia dinh ba G da thyc hién trén thyc té, gia dinh ong di nhan du so tién
chuyén nhuong 08 thira dat 1a 335 triéu dong; ban giao dat va cac GCNQSDD cho
gia dinh ba G. Viéc 1am cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 13 do
gia dinh ba G, 6ng C thyuc hi¢n, 6ng va ba X1 chi ky vao hop dong, khi ky khong
doc lai hop dong nén khong biét gia chuyén nhuong trong hop dong khong ding
v6i giao dich trén thuc té.

Sau khi Toa an thyc hién viéc xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va
thu thap cac tai liéu chtng cw, tai cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can
cong khai chimg ctr va hoa giai, ong D ba X1 co y kién: Ong D nhat tri voi yéu
cau khoi kién cua 6ng C vé viéc tiép tuc thyuc hién 07 hop dong chuyen nhuong,
khong dong ¥ v6i yéu cau boi thuong cia 6ng C. Di voi thira dat 14A, éng D dé
nghi Toa an xem xét huy GCNQSDD UBND thanh phd P d3 cap cho ong va ba
X1 dé ho gia dinh ong U dang ky quyén sir dung dat cho dung véi hién trang sir
dung dt va dé nghi Toa an huy mot phan hop chuyén nhugng quyén sir dung dat
giita 6ng D va 6ng Lé Van C d6i v6i thira 14A.

Y kién ciia nhirng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dic
lap:

Tai bién bén ldy 101 khai ciia 6ng Lwong Vin M ngay 17/7/2023; ¥ kién
trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Lwong Vin M trinh bay:

Ong Luong Vin P2, ba Luong Thi P5 (Ia bd me cua ong D, 6ng M) khai
hoang dién tich dat (hién dang c6 tranh chip) dé canh tac tir nam 1970 dén nim
1993, thyc té thi dién tich b me khai hoang 16n hon rat nhiéu d6i véi 08 thira dat
dang tranh chap. Trudc nim 1993 toan bo dat bd me 6ng, ba khai hoang thudc dia
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ban x4 T, sau nim 1993 do chia tach dia gidi hanh chinh dé thanh lap thi xa B nén
01 phén dién tich dat cua xa T duoc sap nhép vao dia gioi cua xa T, trong do ¢o
08 thtra dat ma vo chong 6ng D X1 da chuyén nhugng cho 6ng C.

Sau khi duoc tiép can voi so d6 08 thira dat tai ban Co Cu, thudc to ban dd
$6 4,5,9, 26 tai manh trich luc do Toa an thu thap, 6ng M xac nhan day dang 1a 08
thira dat thudc quy dat do bd me ong dd khai hoang ma éng D ba X1 di chuyén
nhuong cho 6ng Lé Van C vao nim 2017. Mic du 08 thira dat nim & cac to ban
d6 khac nhau nhung trén thuc té thi 08 thira dat nay lién k& v6i nhau tao thanh
mot tong thé thong nhat, khong bi dan xen boi dién tich dat cua cac ho gia dinh
khac. Vi tri tlep giap cua tong thé dién tich dat dugc xac dinh nhu sau:

- Thira sO 45A trude day giap voi dat ciia ong ba Giot V o ban M, xa T, giap
véi dat cia ong Yén P6 (c6 con 1a Pinh M2 ¢ ban M).

- Thua s6 45 tiép giap 4 dat cla 6ng Yeén P6 (co con la Binh M2 ¢ ban M)
va dat cua ong Vang A C2, dat cia ba Piéng S2 khai hoang.

- Thtra s6 82 tiép giap voi dat cua ong Luong Van L5 (N) (da chét).
- Thira s6 82A tiép giap voi dat cua dong Hic C3 (da chét).
- Thtra s6 82B, 14A tiép giap véi dat ctia 6ng Luong Van U.

- Thtra s6 107 trudc day 1a ruong cay lua, dén thang 3/2006 ca gia dinh cung
tham gia cai tao thanh ao dé tha ca, tlep giap voi dat rudng trong lGa cua gia dinh
ong P2, mot phan tiép giap voi dat doi ciia 6ng L5 va dat ao ciia 6ng U, mot phan
giap dat trong cay hang ndm cua gia dinh 6ng P2 va thtra 82B, phia con lai gidp
v6i khe suoi va ruong do gia dinh 6ng P2 khai hoang.

Pén khoang nam 1986 cac gia dinh ong Giét V, 6ng Yén P6, ba Piéng S2,
ong Ludng Van L5, ong Hic C3, 6ng E déu bo dat khai hoang trude dy do dat
bac mau vi vay gia dinh 6ng da khai hoang lai di¢n tich cac 6ng ba c6 tén néu trén
b6 hoang va mé rong thém dién tich dé canh tac. Viéc gia dinh 6ng khai hoang va
mo rong dién tich tor ndm 1970 cho dén nam 1988 1a hoan thanh viéc khai hoang
va d3 hinh thanh tat ca cac 6 bo thira dat nhu hién nay.

Nam 1990, ong D két hon véi ba H4 va ¢ chung véi bd me, cling canh tac
trén dién tich dat bd me khai hoang, dén nam 1994 do mau thuin nén vo chéng
ong D chuyén vé ban Piung Tom sinh séng nén khong tham gia canh tac va thu
hoach trén dién tich dét tai ban Co Cti. Nam 1996 thi 6ng D quay lai canh tac, lam
nuong sin tai thira 82A va trong laa trén dién tich dat rudng trude day ong D da
canh tac cho dén thang 11/2005 thi 6ng D ly hon véi ba H4. Tir nam 1996 dén
thang 11/2005 6ng D chi sir dung va canh tac trén dét, khong thuc hién viéc cai
tao hodc khai hoang m& rong thém dién tich dét nao khac.

Tir ndm 1988 dén nam 2005, Ong P2 (bd 6ng) chua thuc hién viée dang ky
ké khai quyén su dung dat d6i véi toan bo dién tich dat khai hoang thudc ban Co
Cu tai cac co quan Nha nudc co tham quyén. Viéc ndp cac khoan thué, phi d6i
v6i dién tich dat khai hoang do 6ng D ndp (6ng P2 dua tién cho 6ng D ndp).
Khoang nam 2000, Nha nudc trién khai cai tao dat thanh rudng bac thang dé giir
d4t mau va hd tro so tién 5 triéu déng/ha. Gia dinh 6ng da cai tao toan bo cac thira
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dat 82, 82A, 82B, 107, 108, 45, 45A thanh rudng bac thang. SO tien do Nha nude
h@ trg do 6ng D ky nhan, cu thé bao nhi€u thi gia dinh~kh6ng biét, sau khi nhan
tién ong D c6 chia cho cac thanh vién trong gia dinh moi ngudi mot it.

Niam 2006 6ng D két hon v6i ba Lo Thi X, & voi bd me tai ban Mén. Vi diéu
kién kinh té cua 6ng D kho khin nén 6ng P2 dé cho ong D st dung va canh tac
ddi vai dién tich dit ao tai thira sd 107, giao hen sau 05 nam thi chuyén giao dat
ao cho anh ca 1a Luong Van T1 canh tac. Nam 2010, vo chong ong D di chuyén
han 1én trén khu dat tai ban Co Cu dé trong nom, canh tac ciing v6i vo chong L5
(A) va ong P2, anh chi em trong gia dinh thi chi di lai.

Khoang nim 2009-2010, Nha nuéc c6 chi truong quy hoach dt trong cay
cao su nén thuc hién viéc quy chu str dung d4t tai khu vuc ban C, x3 T. Pén khi
gia dinh 6ng P2 thdy c6 ngudi mang may dén ui tao dudng bing, dao hd trong cay
cao su trén dién tich dat tai cc thira 45, 45A, 82, 82A, 82B, 14A, ong P2 da hoi
vé viéc tai sao lai trong cay cao su trén dat nha éng thi duoc tra 16i do chu truong
ctia tinh. Sau d6 vi me ong 13 ba P5 dm nén 6ng P2 ciing khong dén UBND x3 va
cac cap chinh quyén dé hoi vé viéc do nira. Tir naim 2005 dén nim 2010, 6ng P2
cling khong chia tach thira dat cho cac con va cling khong thuc hién viéc dang ky
ké khai quyén str dung dat tai co quan c6 tham quyén.

Sau khi ba P5 mat, 6ng P2 va vo chong éng D chuyén vé & tai ban Mén dé
cham soc ong P2. Tuy nhién, 6ng P2 vén di lai dé chan trau, 6ng ba D X1 van di
lai dé trong nom ao va phan dat lién ké v&i ao, dén nam 2013 thi vo chong 6ng D
X1 khong 1én ban Co Cu dé canh tac nita vi thoi diém d6 ong D lam lao dong tu
do, con ba X1 lam ho 1y tai Bénh vién tinh.

Nam 2016 thi 6ng M va gia dinh 6ng P2 phat hién ra 6ng D da tu y ké khai,
dang ky cdp GCNQSDDD ddi véi céac thira dat cua gia dinh 6ng P2 tai ban Co
Cu, xa T va mang di thé chap dé vay tién cua 6ng Vi Van L4. Do ong D khong
co tién dé chudc nén 6ng L4 da goi dién cho ong M dén dé giai quyét. Ong M da
vé noi chuyén voi 6ng P2 va moi ngudi trong gia dinh dé tim hudng giai quyet
Do khong thong nhét dugc quan diém nén vo chong 6ng D da chuyen vé ban
Phiéng Ban, xa T sinh sdng. Viéc vo chong ong D dang ky ké khai quyén st dung
va dugc cap GCNQSDD thi dong P2 va cac anh chi em trong nha khong ai biét.

Thang 12/2017, khi gia dinh 6ng 1én san i, cai tao dat ciia ong L5 di bo
hoang (giap v&i phan dat rudng cua gia dinh ong P2 tai ban Co Cu) thi gip ong
Lé Vian B (b6 cua Lé Vin C) noéi chuyén gia dinh 6ng B dd mua hét toan bo khu
dat do 6ng P2 khai hoang. V1 vay, 6ng P2 lam don gui cac co quan yéu cau huy
GCNQSDBD dai cép cho 6ng D va dugc hudng dan khoi kién ra Toa dé giai quyét,
nhung gia dinh ong P2 cting chua lam don yéu cau giri Toa an dé giai quyét tranh
chép vi con di thu thap tai liéu, ching ci.

’ Bén thang 10/2018, 6ng C lam don dé nghi UBND xa T giai quyét tranh
chap dat dai. Tai budi hoa giai, 6ng Luong Van P2 noi rang toan bo dién tich dat
1a thudc dét trang trai 1a cua 6ng P2 nhung 6ng D lai cho rang d6 la dat do 6ng D

khai hoang; do cac bén khong thong nhat dugc quan diém nén hoa giai khong
thanh.
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Ngay 10/7/2019 thi 6ng P2 6m, chét. Pén ngay 31/12/2020, 6ng M dai dién
cho cac anh chi em trong gia dinh 1am don giri UBND x3 dé nghi hoa giai tranh
chap dat véi vo chong D X1. Do khong théng nhéat dugc quan diém nén hoa giai
khong thanh.

Ong M khang dinh: Toan bo dién tich 6ng D d& chuyén nhuong cho 6ng C
theo 08 hop ddng 1a do bd me 6ng khai hoang va cho 6ng D muon 01 phan dé
canh tac, san xuat. Viéc vo chong 6ng D tu v di ding ky quyén sir dung dit va
chuyen nhuong cho 6ng Lé Van C la trai quy dinh cua phap luat va lam anh huong
dén quyén loi ctia ong P2, ba PS5 va cac anh chi em trong gia dinh. Ong M yéu cau
Toa an xem xét gidi quyet

1. Yéu cau hity toan bo cac GCNQSDD sau:

- GCNQSDD s6 BB 359153 s6 vao so GCN: H 15584/QSDD cap ngay
05/5/2010 mang tén Luong Van D, Lo Thi X, thira s6 82, to ban do s6 5, dién tich
10.022,2m2.

- GCNQSDD s6 BB 359152 s6 vao so GCN: H 15583/QSDD cép ngay
05/5/2010 mang tén Luong Van D, Lo Thi X, thira s6 82A, td ban do6 so 5, dién
tich 10.330,5m>.

- GCNQSDD s6 BB 359155 50 vao s6 GCN: H15586/QSDD cap ngay
05/5/2010 mang tén Luong Van D, Lo Thi X, thura s6 45, to ban do so6 4, dién tich
5.333,4m’.

- GCNQSDD s6 BB 359154 s6 vao sO GCN: H 15585/QSDD cap ngay
05/5/2010 mang tén Luong Van D, Lo Thi X, thira s6 45A, to ban do so 4, dién
tich 8.107,9m>,

- GCNQSDP s6 BB 359151 s6 vao so6 GCN: H 15582/QSDP cap ngay
05/5/2010 mang tén Luong Van D, Lo Thi X, thira s6 82B, to ban dd s 5, dién
tich 10.273,6m?.

- Gidy CNQSD dat s6 BB 359677 s6 vao s6 GCN: H15747/QSDP cap ngay
12/7/2010 mang tén Luong Van D, Lo Thi X, thira s 14A, to ban d6 s6 9, dién
tich 9.256,7m>.

- GCNQSDD s6 CE 742534 s6 vao s6 GCN: CH30522 cap ngay 22/5/2017
mang tén Ludng Van D, thira so 107, to ban d6 so6 26, dién tich 3.905,8m?.

- GCNQSDD s6 CE 742530 s6 vao sd GCN: CH30518 cap ngay 22/5/2017
mang tén Luong Van D, thira so 108, t& ban d6 s6 26, dién tich 977,3m?,

Pia chi cac thira dat tai ban C, xa T, thanh phé B, tinh Dién Bién.

Sau khi Toa an thuc hién viéc xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va
thu thap cac tai lidu chimg ct, tai cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can

cong khai chimg cir va hoa giai, 6ng M thay ddi yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an
giai quyét nhiing van dé sau:

1. Gilr nguyén yéu cauq Toa an huy 08 GCNQSDD da cap cho 6ng Luong
Van D, ba Lo Thi X, cu thé: Hoy GCNQSDD s6 BB 359677 s6 vao s6 GCN:
H15747/QSDD cap ngay 12/7/2010 mang tén Luong Van D, Lo Thi X, thura so
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14A, to ban db sb 9, dién tich 9.256,7m? ong M yéu cau Toa an hiy dé gia dinh
ong U thuc hién viéc dang ky quyén st dung dit theo quy dinh cta phap luat va
Huy 07 GCNQSDD con lai vi 6ng ba Pang Panh mdi 1a nguot khai hoang, su
dung ddi vé6i dién tich dat.

2. Dé nghj Toa an tuyén vo hiéu toan bo ddi véi 07 hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ma ong Luong Vin D, ba Lo Thi X da chuyén nhuong cho ong
Lé Vin C gom Hop ddng chuyén nhuong s6 cong ching 2456, 2457, 2458, 2459,
2460, 2462, 2463 tai Phong C6 tinh Pién Bién va tuyén vo hiéu 01 phan dbi vai
Hop ddng chuyén nhuong sd cong chimg 2461 (thira 14A) tai Phong cong ching
s6 1 tinh Pién Bién vi thira 14A chi c6 111,1m? dat thudc quy dat gia dinh khai
hoang va dang c6 tranh chip. Viéc giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

3. Khong chip nhédn yéu ciu khoi kién cua ong Lé Van C vé viéc dé nghi
ong Luong Van D va ba Lo Thi X ti€p tuc thue hién cac hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ky ngay 02/11/2017.

Péi voi dién tich dat thugc ving quy hoach trong cdy cao su hién nay da
dugc Cong ty co phan C4 trong cay cao su va dang quan ly nén ong dong v dé
Cong ty cao su tiép tuc khai thac cay cao su cho dén khi két thuc mot chu ky.

Tai bién ban lay 101 khai ciia ba Lwong Thi H1 ngay 31/8/2023, y kién
trong qua trinh giai quyét vu 4n ciia ba Lwong Thi H1, 6ng Lwong Vin T1,
Luwong Van D1, ba Lu’O’ng Thi H, ba Lwong Thi L, 6ng Lwong Van T2, ong
Lu Vin P: nhat tri v6i ¥ kién ctia ong Ludng Van M vé ngudn gbe 08 thira dat
ong D, ba X da chuyen nhugng cho 6ng C 1a do bd me (Pang — Panh) khai hoang,
nhat tri v6i cac yéu cau doc 1ap ma ong M da trinh bay va khong bo sung thém y
kién gi khac.

. Y kién ciia nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu
cau doc lap:

Tai Vin bén s0 52/UBND-TN&MT ngay 13/01/2023, UBND thanh pho
D c6 y kién:

Can cur Luat dat dai ngay 29/11/2013, Nghi dinh s6 43/2014/ND- CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu. Theo trinh ty, thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién
voi dat cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat 1an dau va dang ky bo sung ddi véi tai san gan lién voi dat,

UBND thanh phé B da cap 08 GCNQSDD cho & ong (ba) Luong Van D - Lo Thi
X, dia chi cac thira dat tai ban C, xa T, thanh pho D.

Qua két qua kiém tra lai cac gidy to phap 1y trong ho so cap 08 Giay ching
nhan quyen st dung dét cho 6 ong (ba) Luong Van D - Lo Thi X, xac nhén du diéu
kién cap gidy ching nhan quyén su dung dat, dam bao dung quyén, loi ich theo
quy dinh ctia Luat dat dai.

Do vay d6i v6i yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan
yéu cau huy bo toan bo 08 GCNQSDD la khong c6 co s phap ly vi 6ng ba D X1
c6 nhu cau cap GCNQSDD va da cap ding quy dinh cua phép luat vé dat dai.

13



Nguon gbc str dung dat Nha nudc cong nhan quyén st dung dat nhu Nha nude
giao dat khong thu tién sir dung dat.

Tai bién ban lam viéc ngay 17/7/2023, y Kién trong qua trlnh giai quyet
vu 4n, ong Nguyén Ngoc C1 - Phé Tong Giam déc Cong ty c6 phan C4 trinh
bay:

Cong ty c6 phan C4 bat du trién khai thyc hién viéc khai hoang va trong
cay cao su trén dia ban xa T tir nam 2009. Sau khi cac ho dan khai hoang, Cong
ty da thuc hién viéc chi tra tlen thué nhan cong gbém nhiing viéc sau khai hoang
nhu ha bang, dao hé, bon lot, trong cdy ban dau. Viéc chi tra tién chuyen d6i muc
dich str dung dat 1a do ngudn Ngan sach cia tinh Dién Bién theo Quyét dinh sd
16/Qb-UBND ngay 30/5/2011.

Trong sb cac ho gia dinh gop von bang gia tri quyén sir dung dat dé trong
cay cao su co gia dinh o ‘ong Luong Van D, ba Lo Thi X. Theo cac tai liéu lu'u gitr
tai Cong ty va (‘101 chiéu véi so d6 08 thira dat gia dinh 6 ong D da dugc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dét thi Cong ty d thuc hién trong cao su trén céac thira
dat s6 45 (nay 1a thira 45 va 45A); thira 82 (nay 1a thira 82, 82A, 82B) va 01 phan
dién tich dat cua thira 108, 01 phan dién tich cua thira 14A.

Céc ho gia dinh c6 dat trong ciy cao su s& dugc hudng tién phan chia san
pham mu khai thac hang nam. Viéc cham séc, quan Iy vuon cay do cong nhan va
cac ho nhan khoan thuc hién. Do toan bo 06 thira dat trong cay cao su dang co
tranh chap nén Cong ty Co phan C4 chua ky két hop dong gop von véi gia dinh
ong D va chua thanh toan s tién phan chia san pham mu cao su khai thac hang
nam tir 2017 cho dén nay) cho 6ng Lé Van C, ong Luong Van D. So tién san
luong mu cao su tir ndm 2017 dén nim 2022 Cong ty c6 phan C4 chua chi tra cho
ong ba D X1 13 33.902.852 dong.

Vi 06 thira dat nam trong vung quy hoach trong cdy cao su nén xac dinh gia
tri cdy cao su trén dat thuoc quyén so hitu cua Cong ty C6 phan C4. Sau khi ¢
phan quyét cua Toa 4n, ai 1a ngudi duoc quyén st dung dat thi ngudi do sé thuc
hién viéc ky két hop dong voi Cong ty va khong dugc thay d6i muc dich sir dung
dat cho dén khi két thic mot chu ky trong cy cao su (27 nam ké tir khi trong)
Sau khi ky hop dong gop von thi Cong ty s& chi tra tién phan chia san pham mu
cao su khai thadc hang nam theo quy dinh cta phap luat.

Tai bién ban lam viéc ngay 14/7/2023, ba Lé Thi G trinh bay:

Ba 12 me dé cta ong Lé Van C. Khi 6ng C nhan chuyén nhu:orng dat cia 6ng
D, ba X1 thi 6ng C chua Iap gia dinh nhung 6ng C lam kinh té riéng, khong phu
thudc vao bd me. Thoi diém 6ng C ¢ y dinh mua dat thi di nghia vu cong an sap
ra quan, khong muon 0 trong nganh cong an nén 6ng C noi voi ba G mudén mua
dat dé 1am kinh té, 6ng C c6 n6i mua dat & T cu thé nhu nao thi ba khong biét.
Toan bd viéc mua ban 08 thira dat tai ban Co Cu, xa T, ong C la nguoi di tim hiéu
qua mdi gidi va dit van dé giao dich. Ba khong biét, khong tham gia vao viéc giao
dich chuyén nhuong dat giira 6ng C va ong ba D X1, ba ciing khong nghe ong C
n6i mua dat hét bao nhiéu tién. Ba khong biét ong Vii Van L4, ciing chua bao gio
dén nha 6ng Vi Van L4, ba ciing khong di cing ong C ra Phong cong chimg dé

14



1ap hop Q6ng, hai bén c6 giao nhén tién tai Phong cong chiung khong ba ciing
khong biét.

Ba G khang dinh ba khong biét, khong tham gia viéc giao dich chuyén
nhuong gitta 6ng C va 6ng ba D X1 nén khéng c6 tai liéu dé cung cip cho Toa
an, dé nghi Toa 4an lién hé yéu cau 6ng C va cac duong su khac cung cip tai lidu
chung cur cho Toa an.

Sau khi 6ng C mua dat ctia ong ba D X1, ba ¢6 1én dé don dep nhung sau dé
6ng M cung anh em cuia 6ng D giy can trd nén ong C chi 1én nhin dat théi chir
khong dugc quan 1y st dung dét trén thyc té. VE viée giai quyét vu an, ba G c6 ¥
kién: Viéc mua ban giita 6ng C va éng ba D X1 14 ngay thang, tién da tra day du
nhung dat chua duoc nhan nén dé nghi Toa 4n xem xét theo quy dinh cta phap
luat, dam bao quyén lgi cho 6ng C dé ong C dugc nhan dét canh tac.

Tai don dé nghi ngay 07/8/2023 ciia 6ng Lwong Vin U va Bién ban lay
10i khai ngay 31/8/2023 d6i v6i ba Lwong Thi P1 (1a ngwoi dai dién theo uy
quyén ciia 6ng Lwong Vin U, ciing nhu trong qua trinh giai quyét vu an, ba
Lwong Thi P1 trinh bay:

Ong Luong Van U la em rudt cia ong Luong Van P2 va 1 cha rudt cia
Luong Van D va Luong Van M.

Niam 1970, ong U va éng P2 cung nhau 1én khai hoang dat tai khu vuc ddi
nui va khe sau cta xa T dé canh tac, lic d6 ong U khai hoang dién tich dat ¢ phia
trén va khong lién ké v6i dat cia ong P2. Bén nam 1975, 6ng U chuyén xudng
khai hoang phan dién tich dét lién ké voi dat cia ong P2, hai anh em da phan chia
ranh gidi voi nhau va vg chéng ong U cung thuc hién viéc chdt cay, phat bui, dot
c6 dé 14y dit canh tac. Viéc khai hoang dat cua gia dinh 6ng U duogc thuc hién
lién tuc dén nam 1981 thi hoan thanh va dua toan bo dién tich dat khai hoang vao
canh tac, st dung On dinh. Sau khi sat nhap dia gi6i hanh chinh thi dién tich dat
do 6ng U va ong P2 khai hoang thudc ban C, xa T, thanh phd D, tinh Dién Bién.

Dién tich dat ctia vo chong 6ng P2 khai hoang gom: phan dat rudng bén canh
khe nudc, phan dét ao hién nay, phan dat rudng canh ao, dién tich dat nuong giap
v6i dat rudng canh ao, phan dat nuong giap khe nudc va dién tich dat d6i nuong
giap voi dat ddi nha 6ng U kéo 1én phia dinh dbi.

Khi 16n, ba P1 cing cac anh chi em trong gia dinh déu cung tham gia canh
tac trén dién tich dat do ong U khai hoang tai ban Co Cu. Mot thoi gian sau, ba
théy ong P2 cho ba Bac Thi L6 muon mdt phﬁn dat nuong canh tac, tréng trot dé
léy lvong thuc phuc vu nhu cau cua gia dinh, ba L6 1am dugoc mot thoi gian
(khoang 02-03 vu) thi khong lam nira.

Khi 6ng D ly hon véi ba H4, mot thoi gian sau 6ng D két hon véi ba Lo Thi
X, ba P1 c6 thay ong D sir dung va canh tac d6i véi dién tich dat ao hién nay, 6ng
P2 ciing & lan va sir dung, canh tac dat ao cung voi ong D. Cac con cua 6ng P2 1a
ba H1, ba H, vo chong ba L, ong T1 c6 di lai dé 1am nuong, trong ngo, trong sin
trén cac manh dit nuong di khai hoang. Trong qua trinh st dung dat gifra gia
dinh 6ng U va gia dinh 6ng P2 ciing khong xay ra tranh chap gi vé mdc gidi va
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dién tich.

Khoang nam 2009, Nha nudc trién khai thuc hién du an trong cy cao su tai
khu vyc dat doi nuong tai khu vuc ban C. Gia dinh 6ng U va cung cac ho giap
ranh lién ké xac dinh méc gisi va ban giao cho don vi do dac dé dang ky cap

GCNQSDP. Thura dit 14 cua gia dinh ba duoc chia tach thanh céc thira 14A, 14
+ 26B, 14 + 26C, 14 + 26D, 14 + 26E.

Dién tich dat thira 14A gia dinh ong U khai hoang c6 vi tri tiép giap nhu sau:
Phia Bic giap dat ruong va mot phan dat d6i nha ong Ludng Van P2, phia Tay va
phia Nam giap dét cta gia dinh 6ng U, phia Dong giap dat cua gia dinh o ong Uva
h¢ ong Truong Cong D1. Trén dién tich dat cta thira 14A, gia dinh 6 ong U dao ao
tha c4, lam nuong sin, nuong ngd theo mua vy, hién gia dinh ong U van dang
quan ly va str dung.

Tai bu6i xem xét tham dinh tai chd vé dién tich dat dang tranh chap giita
Luong Van D, Luong Van M va Lé Van C do Toa an thuc hién ngay 28/7/2023,
ong Ludng Van T7 (con trai 6ng U) d3 c6 mit va cing xac dinh mdc gidi véi ong
T1, ba X dé ban giao cho don vi do dac, theo d6 thi dién tich dat dang trong cao
su trén thira 14A 1a dat cia gia dinh ong D, con toan bo dién tich dat dang trong
san 1a dat cua gia dinh 6ng U khai hoang, sir dung.

Sau khi dugc tiép can voi so dd 08 thira dat tai ban Co Cu, thudc to ban d6
56 4,5,9, 26 ba P1 thay phan 16n dién tich thira 14A ma gia dinh ong U dang trong
san da dugc cdp GCNQSDD cho Luong Van D, Lo Thi X vao nam 2010 va hién
da chuyén nhuong cho Lé Vin C.

Do d6, ba d& nghi Toa an cong nhin quyén st dung dat theo hién trang sir
dung dét gitra gia dinh ba va gia dinh 6ng D tai thira 14A, theo d6 ¢6 111,1m? dat
hién dang trong cao su (trén thira 14A) 1a cta gia dinh D X1, phan dién tich dat
con lai la cua gia dinh 6ng U.BaP1dé nghi Toa an xem xét huy Giéy ching nhan
quyén sir dung dat UBND thanh phd D da cap cho 6ng D, ba X1 d6i voi thira 14A
va huy mot phan hop chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng ba D X1 va ong
Lé Vin C ddi véi thira 14A dé gia dinh 6ng U thyc hién viée ding ky quyén s
dung dét theo quy dinh cta phép lut.

Loi khai cia nhirng nguoi lam chirng:

Tai ban tu khai ngay 15/7/2023, gidy xac nhin ngay 27/02/2022, éng Vi
Van L4 trinh bay:

‘ Ol}g c6 cho vo chdng ong Luong Van D va ba Lo Thi X vay 100.000.000
dong dé€ lam an. Ong ba D X1 c6 thé chap lam tin cho 6ng 1a 06 GCNQSDD mang
tén 6ng Luong Van D va ba Lo Thi X.

Vao cudi nam 2016, ong D co xuéng nha 6ng L4 noéi vé viéc d3 tim duoc
nguoi mua dat; Sau d6 6ng L4 dong ¥ di theo ong D xudng nha nguodi mua dat &
khu trung tdm canh tram y té xa T. Tai d6, ong D giéi thiéu nguoi mua dét 1a ba
G. Hai bén néi chuyén va D c6 ndi muon 06 sd6 6ng mang theo cho moi nguoi
cung xem. Sau d6 moi ngudi néi con phai xem thue té va hom nay chua c6 tién
dé tam mg cho D. Pén khoang dau thang 3 nim 2017, 6ng D ba X dan 02 nguoi
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(01 nam 01 ntr) dén nha ong 6 to A, phuong M, thanh pho P, 6ng D noi da thong
nhat viéc ban dit nén dua nguoi mua dat 1én tra tién va 1dy GCNQSDD di cong
ching dé lam thi tuc sang tén d6i chii. Ong L4 dua cho D 06 GCNQSDP ma  Ong
ba D X1 lam tin cho moi ngudi cung xem. Sau d6 6ng D ¢6 nho 6ng L4 viét ho
gidy to mua ban, 6ng L4 nhat tri va viét gidy to véi noi dung ong D, ba X dong y
ban toan bo 06 thura dat (theo gidy chimg nhan quyen su dung dat) cho bén mua
vai gia la 335.000.000 ddng va ghi timg gach dau dong cua 06 gidy ching nhan
quyén str dung dat. Ong D ndi con c6 02 Glay chimg nhén quyén str dung nira
nhung ong ciing khong biét rd, chi biét ho thong nhat véi nhau tir trude. Hom nay
bén mua s& nhan trudc 06 s6 ma D di cim & nha ong. Sau d6 ba G ¢6 dua cho D
X1 sb tién 232.000.000 déng. Ong D c6 nho 6ng dém ho, nhan du tién, hai bén
giao cho nhau s6 va tién, 6ng L4 12 ngudi ching kién. Ong con thay hai bén thong
nhat s tién con lai s& tra sau khi lam thi tuc cong chimg xong. Con viéc hai bén
mua ban, ban bac ngoai ndi dung ong da trinh bay thi 6ng khong duoc biét.

Tai Gidy xac nhan vé viéc nhén tién ciia 6ng Lé Anh T4 c6 ndi dung nhuw
Sau:
To61 Lé Anh T4, SDT: 0901.786.799 c6 nhan chit ky cua anh Luong Van D

dé lam thu tuc cap bia sir dung dat va hop dong chuyén nhuong, hen khi ldy sb
quyén st dung dat s& ban giao sb tién con lai cho anh D trong khoang 1 thang.

Do 6ng T4 da thay d6i s6 dién thoai va khong rd dia chi nén Toa an khong
tri¢u tap dugce dé xac minh, lam ro.

Loi khai ciia 6ng Lo Vin P3; ong Ca Vin S3; ong Lo Vin D déu thé
hién:

Gia dinh 6ng Lo Van P3; 6ng Ca Vin S3; ong Lo Van P déu 1én khai hoang
tai khu vuc P, ban Co Cu, x4 T va ¢6 thay vo chong éng Ludng Vin P2 (b6 cua
6ng D) 1én Pa Ti€u khai hoang dugc 02 manh dat nuong, 01 manh c6 dién tich
khoang 300m?c6 vi tri tiép gidp nuwong clia ong Luong Van L5 va 6ng Vi Van P7;
01 manh c6 dién tich khoang 500m? ¢6 vi tri tiép giap nuwong cua dong Ludng Vin
U va ong Ca Vin S3 dé trong cac cAy ngan ngay nhu cdy ngd, lia nwong va cay
bong.

Gia dinh cac ong P3,S3, b déu canh tac trén dién tich dat khai hoang tai ban
C, xa T dén khoang nhirg nam 1985, 1988 thi khong lam nira (do duong xa khong
tién di lai), dién tich dat nuong cua gia dinh 6ng P3, S3, P sau d6 bo hoang.

Sau khi duoc tiép can véi so d6 08 thira dét tai ban Co Cu, thudc t& ban dd
s6 4,5,9, 26 ma UBND thanh phd da cap cho Ludng Van D, Lo Thi X, 6ng Lo
Vin P3 xac dinh: Toan bo thira dt 107, phan dat lién ké thtra 107 (giap khe sudi)
va phan dat lién ké thira 107, tiép giap voi thira 45A 13 phan dét trude diy ong
khai hoang va phan dét doi v6i 6ng Vi Vin P7.

Ong S3 x4c dinh dién tich gia dinh 6ng khai hoang tiép giap v6i phan dat
triing canh khe nudc kéo 1én phan dat doi giap voi dat ciia ban Pung Tom, 01 phia

gidp véi dién tich giat cua ong Ca Van E khai hoang, phia con lai giap voi dat
hoang chua c6 ai dén canh tac. Xung quanh dién tich dat gia dinh 6ng khai hoang
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con c6 dat cua 6ng Lo Van P3, 6ng Luong Van L5, ong P7 va éng U. Tir nim
1988 dén nam 1993, gia dinh 6ng S3 dé dat khong (khong canh tac), sau khi ong
D 14y vo & ban P thi vo chong 6ng S3 dé cho vo chdng éng D st dung toan bd
dién tich dat ma gia dinh 6ng da khai hoang trudc day (x4c dinh 1a thira 82B).

Ong Lo Van B xac dinh dién tich d4t khai hoang cta gia dinh 6ng & khu vuc
P4 Tiéu canh khe nudc va & phan dinh ddi co vi tri tiép giap nhu sau: Phia Tay
giap khe nudc chay tir ban Mong xudng; phia Dong giap dat cuia ban Pung Tom;
phia Bic 1a phan dat hoang (dinh d6i); phia Nam giap voi dat cua gia dinh 6ng E
khai hoang, giita dit nha 6ng v6i dat nha ong E c6 01 khe nuée chay qua lam ranh
gidi (x4c dinh 1a thira 82).Gia dinh ong sir dung dat khai hoang tai P dén nam 1988
thi khong 1€n canh tac nira.

Sau khi gia dinh cac 6ng Lo Van P3; ong Ca Van S3; 6ng Lo Van D bo
hoang dit mot thoi gian thi déu biét viéc 6ng Ludong Van D 1én khai hoang va
canh tac lai trén dién tich dat ma cac gia dinh khai hoang trugc day. Nhung vi
khong cé nhu cau str dung nita nén nhimg gia dinh nay khong tranh chap véi ong
D. Khi ban Co Cu hop dan thong bao viéc cap GCNQSDD cho cac hd dan trong
ban, gia dinh cac éng P3, S3, P ciing khong ké khai dbi v6i phan dat khai hoang
tai khu vuc P vi thue té gia dinh cac ong di khong con quan 1y sir dung nita.

Ong Lo Vin P3; 6ng Ca Van S3; ong Lo Van P déu khang dinh phﬁn dat cta
gia dinh khai hoang tai khu vyc ban P4 Tiéu khong lién quan dén dat cua ong
Luong Van P2 khai hoang.

Loi khai ctia ong Ca Van E:

~ Ong E sinh song tai ban Co Cu, x& T tir ndm 1975. Dén ndm 1983, dng dugc
bau lam truong ban Co Cu. Nam 2012, 6ng gitr chirc Pho Chu tich Ho1 Cyu Chién
binh xa T nén khong lam truéng ban nira.

Gia dinh 6ng E khai hoang dét tai khu vuc P tir ndm 1978. Liic d6 cung khai
hoang dat tai khu vuc P con cé gia dinh 6ng Ca Van §3, Lo Van b, Tong Van
M3. Dién tich gia dinh ong khai hoang c6 vi tri tiép giap nhu sau: Phia Bac tiép
giap v4i dién tich dat cta gia dinh 6ng Lo Van B khai hoang; phia Nam giap véi
dat ciia 6ng Ca Van S3 khai hoang. Phia Tay la dat hoang khong ai str dung. Phia
Dong giap voi dat ctia ban Ping Tom (xac dinh la thira 82A). Qua trinh sir dung
dat ong khong co tranh chap vé mébc gidi v6i cac ho gia dinh lién ké.

Khi 6ng lén khai hoang c6 thay ong P2 khai hoang tai khu vye ban Pa Tiéu.
Ong P2 c6 dyng 1 cai 1an nho bén canh khe nudc va khong tréng cay gi trén dat.
Sau nay ong P2 c6 khai hoang dat khong thi 6ng khong biét.

Gia dinh 6ng E str dung dat tai khu vuc P4 Tiéu dén nam 1987 thi bé hoang
khong 1én canh tac nita. Ong duoc biét khoang nam 1993 ong D 1én khai hoang
lai va cai tao dat dé canh tac. Vi ong D khong co dat rudng tai ban Co Cu nén 6ng
E dé cho 6ng D st dung dt cua gia dinh 6ng khai hoang trudc day.

Thoi gian ong E lam truong ban, ong khong thy ong P2 dang ky ké khai
dién tich dat tai Pa T. Khi Nha nuéc thyc hién quy chu doi voi nguoi str dung dat
tai ban Co Cu thi 6ng D 1a nguoi dang ky ké khai véi dién tich dat gia dinh 6ng
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khai hoang trudc day. Ong E c6 biét nhung khong cé ¥ kién gi vé viéc quy cha va
cap Gidy chimg nhan quyén sir ‘dung dat cho 6ng D vi 6ng da dong ¥ cho ong D
canh tac va sir dung. Trong sudt khoang thoi gian lam truong ban (1983- 2012)
6ng khong nhan duoc khiéu nai hay thic méc gi vé viéc quy chi va cip
GCNQSDD cho 6ng D tai khu vye P. Viéc quy chu dat tai ban Co Cu va quy
hoach trong cay cao su duogc to chtc hop dan théng bao cong khai, tuy nhién ba
Luong Thi H1 em gai 6ng Ludng Van D khong c6 y kién khiéu nai gi.

Ong E khing dinh: dién tich dat gia dinh 6ng khai hoang tai khu vuc ban Pa
Tiéu khong lién quan dén dat cua ong P2 khai hoang, khong c6 viéc ong E muon
dat cua ong P2.

Lo1i khai ctia ong Vi Van N1, ba Bac Thi L6, ong Quang Van M4:

- Ong N1 trinh bay: Nam 1975, 6ng N1 va 6ng P2 cuing nhau lén khai hoang
dat tai khu vuc d6i nai va khe sdu cta xa T dé canh tac. Viéc khai hoang dat cua
gia dinh ong dugc thuc hién lién tuc dén nam 1977 thi hoan thanh va dua toan bd
dién tich dat khai hoang vao canh tac, st dung 6n dinh. Tai thoi diém do, c6 gia
dinh 6ng, gia dinh 6ng P2 va gia dinh 6ng U cling nhau khai hoang. Sau khi sat
nhap dia gidi hanh chinh thi dién tich dét do toi va ong P2 khai hoang thu¢c ban
Co Cu, xa T, thanh phé D, tinh Dién Bién. Ranh gidi gitta cac h§ dugce phan chia
bang cay rimg, khong c6 mébc ¢ dinh.

Pat gia dinh 6ng N1 khai _hoang, canh tac la dat bai boi (giap khe suéi) dién
tich gan 1.000m?, c6 vi tri tlep giap cu thé nhu sau: Phia Bic giap dat d6i; phia
Nam giap khe sudi va dat doi ciia ho ong U; phia Pong giap khe sudi; phia Tay
giap dat doi.

Ong N1 c6 thay vo chong 6ng P2 khai hoang dién tich dat phia bén kia sui
va phan dat doi lién ké (giap dat ong U), dién tich dat d6i ong P2 khai hoang bao
nhiéu, rong hep nhu nao, c6 kéo 1én dinh doi khong thi ong khong biét. Trén dat,
gia dinh 6ng va gia dinh 6ng P2 trong cay ngan ngay nhu cdy ngd. Gia dinh ong
N1 va ong P2 sir dung dién tich khai hoang 6n dinh, khong c6 tranh chap vé moc
gi61 va dién tich.

T ndm 1990 dén nam 1993, ong bo hoang khong st dung dién tich dat néu
trén. Pén nam 1993, 6ng do6i dat rudng bén canh khe subi cia gia dinh & ban C,
xa T cho ong P2 d¢ lay dat rudng (ven sudi) tai ban Mén, xa T. Viéc doi dat 02
bén chi néi miéng voi nhau, 6ng ciing khong 1én chi lai dién tich dat cua gia dinh
cho 6ng P2 vi qua trinh khai hoang canh tac cting nhau hai bén di biét dién tich ¢
dau.

- Ong Quang Vin M4 trinh bay: Ong 1a nguoi dan sinh song lau nam tai
ban C, xa T, thanh pho P, tinh Pién Bién. Ong c6 dat rudng tai ban Co Cu, xa T,
tuy nhién dién tich dat cua gia dinh 6ng M4 khong tiép giap voi dién tich dét cua
6ng P2. Qua trinh sinh sbng, khi di chin trau, chit tre, nira ong M4 c6 nhin thay
ong P2, 6ng U 1én khai hoang dat tai khu vuc d6i nti va khe sau cta xa T dé canh
tac. Ong P2, ong U thyc hién viéc chit cay, phat bui, ddt co dé léy dét canh tac,
ong M4 thay ong P2, 6ng U khai hoang dén nam 1981 thi hoan thanh. Khoang
nam 1982-1983, 6ng M4 c6 nhin thay 02 con gai ctia 6ng P2 (H1, Hia) ciing 1én
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canh tac v6i dng P2. Trén dat 6ng P2 trong ngd, lua, san. Ong M4 chi nhin thiy
va biét ong P2 1én khai hoang di¢n tich dat giap khe subi, con cu thé dién tich dat,
vi tri tip giap cua dat va cac ho giap ranh voi dit 6ng P2 khai hoang 13 ai thi 6ng
khong biét. Tir nim 2001, 6ng khong 1én khu dat 6ng P2 khai hoang tai ban Co
Cu, xa T. Viéc cac ho st dung va cai tao dét, hién trang thay doi nhu thé nao ong
M4 ciing khong biét. Qué trinh 6ng D (con trai 6ng P2) lam thu tuc xin cap
GCNQSDBD, 6ng M4 khong dugce chinh quyén liy ¥ kién tham gia v& ngudn gdc
str dung dat.

- Ba Bac Thi L6 trinh bay: Nam 1990, do kinh té kho khan, vo chong ba
L6 c6 muon dét ciia 6ng P2 dé canh tac. Ong P2 c6 cho ba muon 01 phan dién
tich dat c6 vi tri cu thé nhu sau: Phia dudi giap dat ong U, ba phia con lai giap dét
gia dinh 6ng P2 (trdng ngd, san). Phia chan doi 1a dat rugng béc thang, khi d6 6ng
P2 dang trong lta. Cach dat - rudng ong P2 100m la dat d6i, ba L6 muon dét doi
cua 6ng P2 dé trong ngo, trong san. Nuong sin ba trong giap dat éng U nuong
ngd ba trong 03 phia gidp voi dat ong P2 va 01 phia giap voi dat ba L6 trong san.
Khi ba 1én canh tac, trén dat da c6 cdy xoai, cdy mit canh dat rudng ong P2 lam
(gan lan), cao khoang 2-3m, chua c6 qua.

Khoang thoi gian ba canh tac tir nim 1990 dén nam 1995, ba thiy cac con
ong P2 1a H, T1, D1, H1 cung lam, cing canh tac trén dat vai ong P2; khi d6 M
con nho thi thoang di theo bd me; thi thoang ba L6 c6 gip ong D ¢ lan. Trén dat
ong P2 lac d6 chi c6 dat nwong va rudng bac thang, chua co ao tha ca. P6i dién
v6i khu dat ba 1am nuong (theo so do hién nay 1a thira 45, 45a) do ai lam thi ba
khong biét.

Pau nam 1995, ba L6 tra lai dat cho ong P2 khong 1am nita, gia dinh ba ciing
khéng 18n khu dat tai ban Co Cu, x4 T nita. Qua trinh sau d6 cac hd khai hoang,
bo hoang, ai st dung va viéc tao dung tai san trén dat nhu thé nao ba khong biét.
Sau khi duoc tiép can véi so d6 08 thira dat tai ban Co Cu, thudc to ban dd sd
4,5,9,26 ma UBND thanh ph6 d3 cap cho Ludng Van D, Lo Thi X, ba L6 xac dinh
vi tri thira d4t muon ciia 6ng P2 1a 1 phan dat cia thira s6 82B.

Tai viin ban x4c nhan ngay 10/9/2021, ba Lo Thi H8 c6 ¥ kién: bac bo noi
dung do luat su N2 xac minh tai bién ban 1ap ngay 01/01/2019 (BL231) va khang
dinh: Dién tich dat tai P do 6ng D va ba H8 khai hoang khoang 6000m>, nim 2002
thi thué nguoi vé khai hoang, cai tao 2ha rudng bac thang c6 bo, chi phi thué nhan
cong do ong D tra; dén nam 2004 6ng D lai thué top nhan cong khai hoang khoang
4ha, tién cong ciing do ong D tra; bd me va cac anh chi em khong ai dong gop
khoan tién tra cho viéc khai hoang. Khi ong D va ba H8 ly hon d thoa thuan, ba
H8 duogc quan 1y nha dat 1a tai san chung cua vg chong, con 6ng D quéan 1y toan
bo khu dat tai P (BL 354).

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/7/2023 va manh trich
do 08 thira dat sb 45A, 45, 107, 108, 14A, 82A, 82B, 82 ngay 17/8/2023 cua
Trung tam quan ly dit dai huyén D thue hién cho thay

Téng di¢n tich 08 thua dat xac dinh theo cac moc ong D ba X chi la
43.257,6m?; tong dién tich 08 thira dat theo Gidy chirng nhan quyén stt dung dat
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14 48.950,7m?; dién tich 08 thira dat theo két qua xem xét tham dinh tai chd giam
5693,1m? dat so véi dién tich theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat. Cu thé
nhu sau:

- Thira 45A (dat trong cay lau nam): dién tich theo Gléy ching nhan quyén
str dung dét 1a 8.107,9m?%; két qua xem xét thAm dinh tai cho 1a5.630 ,9m? (giam
2.477Tm? so v6i GCNQSDD). Trén dat phan chan doi tréng sin c6 dién tich
3.911m?, phia trén dinh ddi tréng cay cao su.

- Thira 45 (d4t trong cdy lau nam): dién tich theo Gidy chtng nhan quyén str
dung dit 1a 5.333,4m?; két qua xem xét tham dinh tai chd 13 7.717,7m? (ting
2.384,3m? so voi GCNQSDD). Trén dat c6 01 cay nhan c¢6 dudng kinh than 28cm,
ban kinh tan 14 R = 3,1m, cdy dang & thoi ky cho qua va tréng sdn c6 dién tich
7.717,7m?,

- Thira 107 (d4t nuoi trong thuy san): dién tich theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat 13 3.905,8m?; két qua xem xét thim dinh tai chd 13 4.764,6m? (tang
858,8m? so voi GCNQSDD). Tai san trén dat gdm: 01 ciu tam, 1am bang coc tre
va cay gb co chiéu dai 5,58m; chiéu rong 1,26m; 01 ciy xoai canh ao: duong kinh
than 33cm; ban kinh tan 14 R = 3,5m; cay dang ¢ thoi ky cho qua; 05 khom chudi
c6 budng dudi 15kg (qua xanh), cay dang sinh trudng, phat trién tét; 01 cay gb
(canh ao), duong kinh than 35¢m, ban kinh tan cay 3,6m (thudc loai cay g thuong
trong xen trong vudn doi); 01 ao ca: nudi ca hdn hop (gdm ca tram, troi, ro phi...)
c6 dién tich 1.521,1m>.

- Thtra 108 (dét trdng cdy hang nam khac): dién tich theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1a 977,3m>?; két qua xem xét tham dinh tai chd 1a 864,1m> (giam
113, 2m? so v6i GCNQSDD). Tai san trén dat gom 01 lan tam c6 dic diém: két
cdu cot tre, kéo tre, mai lop ton di qua st dung, nén dat, xung quanh thung tre va
ton da qua st dung, dién tich 43,3m?; 01 ciy nhan: duong kinh than 29cm; ban
kinh tan 14 R = 3cm; cay dang & thoi ky cho qué; 01 cay mit (sau 1an): duong kinh
than 32cm; ban kinh tan 1a R = 3,8m; cay dang ¢ thoi ky cho qué; 01 cay mit (canh
a0): duong kinh than 30cm; ban kinh tan 14 R = 3,5m; cay dang & thoi ky cho qua.

- Thira 14A (dat trong cay lau nam): di¢n tich theo Giéy chtng nhan quyén

su dung dat1a 9. 256, 7m?; két qua xem xét tham dinh tai chd 1a 4.724,4m? Trén
dat trong ngd va san c6 dién tich 2.646,6m> con lai trong cdy cao su.

- Thira 82B (dét trong cay lau nam): dién tich theo Glay chtng nhan quyén
su dung dat 1a 10.273,6m>2; két qua xem xét tham dinh tai chd 13 7.301,6m?2. Trén
dat trong toan bo cay cao su.

- Thira 82A (dt trong cay lau nam): dién tich theo Glay chtng nhan quyén
su dung dat 1a 10.330,5m?; két qua xem xét tham dinh tai chd 13 3.403,4m2. Trén
dat trong toan bo cay cao su.

- Thira 82 (dét trong cay lau nam): dién tich theo Gidy chimg nhén quyén st
dung dat 1a 10.022,2m?; két qua xem xét tham dinh tai cho la 8.850,9m? (glam

1.1171 sz S0 Vo1 GCNQSDD) Trén dat trong ngd va san co dién tich 618,7m>;
con lai trong cay cao su.
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Tai phlen hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chirng cir va
hoa giai, d6i chat, ddi thoai ngay 31/8/2023, cac dwong sw co y kién vé manh
trich do 08 thira dat s6 45A, 45, 107, 108, 14A, 82A, 82B, 82 tai ban C, xa T,
thanh pho D ngay 17/8/2023, cu thé:

- Y kién ctia nguyén don 6ng Lé Van C:

+ Pbi voi thira 107: mde gidi ong D chi khong ding voi mdc gidi ma ong D
da giao cho 6ng C vao nam 2017, dién tich dat tang nhiéu so v6i GCNQSDD, d¢
nghi xem xet theo GCNQSDD do UBND thanh phé da cap cho ong D; Doi voi
cac thura ch lai (45A, 45,108, 82A, 82B, 82): dé nghi Toa g’m xem x¢&t, gidi quyét
dién tich dat theo GCNQSDD ma UBND thanh pho P da cap cho 6ng D va ba X.

+ Déi voi thira 14A: khi 6ng D ban giao mdc gidi cho 6ng chi co 1 Phﬁn dién
tich dat dang trong cao su (111,1m?), toan bd dién tich dat con lai 1a dat cua gia
dinh 6ng U.

- Y kién cta bi don 6ng Luong Vin D:

+ P61 vé6i thira 14A: ¢6 111,1m? dién tich dat dang trong cao su 1a dat cua
ong khai hoang, con toan by dién tich dat con lai la dat cua gia dinh 6ng U.

+ Pbi voi cac thira con lai (45A,45,107, 108, 82A, 82B, 82): Trudc day gia
dinh 6ng va cac ho lién ké déu 1am nuong nén mit bang thong thoang hon, viéc
xéac dinh méc giéi dé cap GCNQSDD dé dang va chinh x4c hon. Viéc do dac dé
cép GCNQSDD cho 6ng va ba X dugc thuc hién cong khai, c6 su tham gia cua
treong ban va cac ho giap ranh lién ké chimg kién. Sau khi gia dinh 6ng ban giao
cac thira dat (45, 45A, 82, 82A, 82B) cho Cong ty 6 phan C4 thue hién viée trong
cdy cao su theo dy 4n thi gia dinh 6ng van trong xen canh ciy ngan ngay trén dién
tich dat néu trén.

Pén nim 2017, 6ng ban giao cac thura dat (45A, 45, 107, 108, 82A, 82B, 82)
cho gia dinh ba G theo cac moc gioi duge xac dinh theo GCNQSDD. Vi da rét
lau roi khong 1én canh tac, sir dung dat, ciy cdi moc nhiéu nén khi ban giao mdc
gidi vao budi xem xét thim dinh tai chd. ngay 28/7/2023 6ng D da chi khong chinh
xéac cac moc gidi da ban giao dé cap GCNQSDD. Do d6, ddi véi cac thira dat néu
trén 6ng D dé nghi Toa an xem xét, giai quyét dién tich dat theo GCNQSDP ma
UBND thanh phd D di cip cho 6ng D va ba X.

- Y kién ctua nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luong Van M:

+ Pbi v4i thira 14A: Ong nhét tri két qua xem xét tham dinh, gia dinh 6ng
chico 11 1,1m? tai thira 14A, dién tich dat con lai 1a ctia gia dinh 6ng Ludng Vin
U.

+ Doi v6i cac thira dat 82, 82A, 82B: Pé nghi xem xét theo méc gidi ong T1
da x4c dinh tai budi xem xét tham dinh tai chd (do trudc day gia dinh 6ng canh
tac nhu thé ndo thi ong T1 chi cic mdc gidi nhu vay), con dbi voi phan dién tich
vuot troi so voi moc ong T1 chi trén thyc dia so voi mbc gi61 theo GCNQSDD da
cap cho 6ng D, ba X giap cac ho ong Truong Cong T6, Truong Pang G1, Ly A
S1, Truong Ping L3, Truong Cong P1, Ludng Vin U do ai khai hoang va canh
tac thi gia dinh 6ng khong biét.
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+ Pdi voi cac thira 45A, 45, 107, 108: Viéc dang ky ké khai cap GCNQSDbD
1a do gia dinh 6ng ba D X1 thyc hién nén viéc ban giao cac mdc gioi tai budi xem
xét tham dinh tai chd do 6 ong D thuc hién; trén thuc té dién tich dat gia dinh 6ng
khai hoang va str dung trudc ddy rong hon dién tich ma 6ng D xin cip GCNQSDD.

Poi voi viéc dinh gia 08 thira dat dang tranh chap va tai san trén dat:

Cong ty C6 phan C4: dé nghi khong tién hanh dinh gia dbi véi cdy cao su
trdng trén cac thua dat sd 45A, 14A, 82, 82A, 82B vi gia tri cdy cao su trén dat
thudc quyén sO hiru cua Cong ty C6 phan C4. Béi véi dién tich san va ngod do gia
dinh 6ng M trong trén cac thura 45A, 45, 14A, 82: Day la cay trng ngan ngay,
trong trén dat quy hoach trong cdy cao su, dé nghi gia dinh 6ng M thu hoach cac
cay trong ngan ngay, Cong ty C6 phan C4 dé nghi khong tién hanh dinh gia. Y
kién cua 6ng Luong Van M: gia dinh ong s& thu hoach céy ngo trong thang 9/2023
va thu hoach cdy san trong thang 11-12/2023. Do d6 Toa an khong tién hanh dinh
gia dbi voi cay cao su trong trén cac thira dat so 45A, 14A, 82, 82A, 82B.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 25/8/2023, xac dinh gia tri tai sin nhw
Sau:

- Thira s6 45A gid tri:70.000d/m?x 5.630,9m? = 394.163.000 dong.
Dién tich trong sin c6 gia: 3.911m? x 3.600d = 14.079.600 dong.
- Thira s6 45 gia tri:70.000d/m?x 7.717,7 m? = 540.239.000 dong.

Tai san trén dat: cay nhan gia tri 1.931.225 dong; dién tich trong san c6 gia:
7.717,7m? x 3.600d = 27.783.720 dong.

- Thtra s6 107 gié tri: 70.000d/m>x 4.764,6 m? = 332.262.000 dong.

Tai san trén dat: 01 cau tam c6 gia 210.000 d‘(‘Sng; 01 cay xoai canh ao gia tri
2.692.550 dong; 05 khom chuoi gia tri 480.000 dong; 01 cay g6 (canh ao) gia tri
135.000 dong; 01 ao ca: nudi ca hon hop gia tri 22.816.500 dong.

- Thtra s6 108 gié tri:60.000d/m? x 864,1m? = 51.846.000 dong.

Tai san trén dat: 01 1an tam gia tri 27.514.552 dong; 01 cdy nhan gia tri
1.808.640 dong; 01 cay mit gia tri 2.539.129 dong; 01 céy mit (canh ao) gia tri
2.154.040 dong.

- Thira s6 14A gi tri:70.000d/m> x 4.534,4m? = 317.408.000 dong.
Dién tich trong ngd va sin: 2.646,6 m? x 3.600d = 9.527.760 dong.
- Thira s6 82 gia tri:70.000d/m> x 8.850,9m? = 619.563.000 dong.

_ Tai san trén dat: dién tich trong ngd va san 618,7m? x 3.600d = 2.227.320
dong.

- Thira s6 82A gié tri:70.000d/m? X 3.403,4m? = 238.238.000 ddng.
- Thira s6 82B gi4 tri:70.000d/m2x 7.301,6m?= 511.112.000 ddng.

Nguyén don 6ng Lé Van C va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ong Luong Van T1; ong Luong Van Dlr, ba Lgfyng Thi H, ba Lug“mg Thi H1, 6ng
Luong Van M; ba Luong Thi L c6 y kién: Nhat tri voi giad Ho1 dong dinh gid dua
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ra. Bi don ong Luong Van D khong dong y véi gia Hoi ’d(‘Sr}g dinh gia dua ra vi
gia qua cao (dat khong cé dién, duong di lai kho khan, dat doi gia tri khong cao).
Ngay 22/7/2023, cac duong su da théng nhat dugc phuong an giai quyet

tranh chap (BL 605); Tuy nhién, dén ngay 24/7/2023 6ng C lai thay d6i y kién va
dé nghi Toa an tiép tuc giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban an déan sy so tham s 03/2024/DS-ST ngay 24 thang 01 nam 2024,
Toa an nhan dan tinh Bién Bién da 4p dung khoan 3, khoan 9 biéu 26, Diéu 34,
diém a khoan 1 Diéu 37, Diéu 184, Diéu 228, khoan 1 Diéu 147, Diéu 150, khoan
2 Piéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 3 Piéu 212, Diéu 235, Diéu 246 B0 luat to
tung dan su ; cac diéu 30, 32, 116, 193 va khoan 1 Diéu 348 Luat t6 tung hanh
chinh; cac diéu 212, 500, 501, 502 B luat dan sy 2015 va cac diéu 49, 97, khoan
5 Diéu 98, diém a khoan 1 Piéu 99, céc dicu 101, 129, 130 Luat dat dai ndm
2013; Piéu 28 Luat to chtre chinh quyén dia phu:0’ng, khoan 2 Diéu 26, khoan 1
Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi:

1. Cong nhan sy thoa thuin cua cac dwong sy gitra: Nguyén don ong Lé
Vin C, bi don 6ng Ludng Van D, ba Lo Thi X, nhiing ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan gdm céc cac 6ng, ba Luong Van T1, Luong Van D1, Luong Thi H1,
Luong Thi H, Luong Thi L, Luong Van M, Luong Van T2, Lu Van P, Luong
Vin U (do ba Ludng Thi P1 1a nguoi BD theo UQ).

Su thoa thuan cua cac duong su cu thé nhu sau:

- Ong Luong Van U dugc quyén quan ly sir dung d6i voi 9.145,6m? dat tai
thira 14A; dia chi Ban C, x4 T, Thanh phé B; dat c6 vi tri tir cAn nhu sau: Phia
Bic giap dién tich dat 111,1m? (hién dang quy chii cho dng ba D X1 tai thira 14A,
cac phia Nam, B2, Tay giélp dat nha ong Luong Van U).

- Hity mot phan ndi dung ciia Hop dong s0 2461 ngay 02/11/2017 dbi voi
9.145,6 m? tai thira 14A ma 6ng ba Luong Van D, Lo Thi X da chuyén nhugng
cho 6ng Lé Van C.

- Huy Gidy CNQSDD s6 BB 359677 s6 vao so GCN: H15747/QSDD
UBND thanh pho P cap ngay 12/7/2010 cho 6ng Luong Van D, ba Lo Thi X.

2. Tuyén xiur:

2.1. Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Van C, cy thé: Cong
nhan cac Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat s6 cong chung 2456, 2457,
2458, 2459, 2460, 2462, 2463 va mdt phan cua Hop dong chuyén nhuong sb cong
chtng 2461 d6i voi cac thira dat 45, 45A, 82,82A, 82B, 107, 108 va 111,1 m? tai
thtra 14A dugc 6ng Luong Van D, ba Lo Thi X va ong Lé Van C xéc lép ngay
02/11/2017 tai Phong C6 tinh Bién Bién c6 hi¢u lyc phap luat; Budc o6ng Luong
Van D, ba L6 Thi X tiép tuc thuc hi¢n nghia vu lam cac thu tyc sang tén cho o6ng
Lé Van C theo quy dinh.

2.2. Khong chap nhan yéu ciu cia cac ong, ba Luong Van T1, Luong Vian
D1, Luong Thi H1, Luong Thi H Luong :Fhi L, Luc‘mg Vian M, Luong Van T2,
Lu Van P vé viéc huy cac Hop dong chuyén nhuong s6 cong ching 2456, 2457,
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2458,2459, 2460, 2462, 2463 va mdt phan cua Hop dong chuyén nhuong s6 cong
chimg 2461 d6i voi cac thia dat 45, 45A, 82,82A, 82B, 107, 108 va 111,1 m? tai
thira 14A duoc va ong Lé Van C xéc lap ngay 02/11/2017.

2.3. Bac yéu ciu cua cac ong, ba Ludng Van T1, Luong Van DI, Luong Thi
H1, Luong Thi H, Luong Thi L, Luong Van M, Luong Van T2, Lu Van P vé viéc
huy:

- G1ay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac

gin lién véi dat s6 BB 359151 sb vao s6 GCN: H15582/QSDP cip ngay
05/5/2010 mang tén Luong Van D, Lo Thi X.

- G1ay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sb BB 359154 s6 vao so6 GCN: H 15585/QSDP cip ngay
05/5/2010 mang tén Luong Van D, Lo Thi X.

- Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BB 359153, s6 vao s6 GCN: H15584/QSDP cip ngay
05/5/2010 mang tén Luong Van D, Lo Thi X.

- Glay ching nhan quyén sir ~dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CE 742534 sb vao s6 GCN: CH30522 cap ngay 22/5/2017
mang tén Luong Van D.

- Glay ching nhan quyén sir ~dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CE 742530 sb vao s6 GCN: CH30518 cap ngay 22/5/2017
mang tén Luong Van D.

- Glay chu’ng nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat sé6 BB 359152, sb vao s6 GCN: H15583/QSDD cép ngiy
05/5/2010 mang tén Luong Van D, Lo Thi X.

- Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen s0 httru nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat sd BB 359155 sb vao s6 GCN: H15586/QSDD cép ngay
05/5/2010 mang tén Luong Van D, Lo Thi X.

2.4. Budc dng Ludng Van M thu hoach cay trong (ngd, san...) trén cac thira
dat 45, 45A, 107, 108 va thao dd 1an tam dung trén thira 108 dé ban giao dat cho
ong C.

2.4. Budc ong Luong Vin M thu hoach cay trong (ngd, san...) trén cac thia
dat 45, 45A, 107, 108 va thao dd lan tam dyng trén thira 108 dé ban giao dét cho
ong C.

2.5. Vé chi phi t6 tung:

- Budc ong Lé Vép C chiu sd tién 20.159.500d; ong Luong Van D, ba Lo
Thi X phéi cung chiu so6 tién 20.1§9.500d va co trach nhiém trd cho 6ng L& Van
C s0 tién nay,chia theo ky phan moi nguoi la 10.079.750 dong.

- Hoan tra cho 6ng C sd tién tam tmg con lai 12 9.681.000 dong.

- Hoan tra cho ong Luong Van M sd tién 25.000.000 dong.
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Ngoai ra, Toa an cp so thadm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/02/2024, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng Luong Van T1, 6ng Luong Van D1, ba Luong Thi H, ba Luong Thi
H1, 6ng Luong Van M, ba Luong Thi L, 6ng Luong Van T2, 6ng Lu Van P c6
don khang céo toan bd ban 4n so thdm, dé nghi Toa an cap phuc tham hity ban an
dan sy so tham s6 03/2024/DS-STngay 24 thang 01 nim 2024 cua Toa 4n nhan
dan tinh Pién Bién.

Tai phién toa phuc tham, ong Luong Van M va cling 1a nguoi dai dién theo
uy quyen cua nhiing nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan c6 khang cao dé nghi
Hoi dong xét xtr chdp nhan khang céo ciia nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 khang cdo, xem xét khach quan, toan dién cac tai li¢u, chirng cur co
trong hd so vu an, huy ban an so tham dé xét xtr so tham lai.

Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién va ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phép cta nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khéng
c4o ctia nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan, giit nguyén quyét dinh cta
ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi phat biéu quan diém:
Quyét dinh giai quyét vu an ctia Toa 4n nhan dan tinh Dién Bién tai Ban an dan
su so tham sd 03/2024/DS-ST ngay 24/01/2024 1a c6 can ctr, ding quy dinh cua
phap luat, khong c6 can cir chip nhan khang céo cta nhiing ngudi c6 quyén loi,
nghia vu li€n quan la cac ong Luong Van T1, 6ng Luong Van D1, ba Luong Thi
H, ba Luong Thi H1, 6ng Luong Van M, ba Luong Thi L, 6ng Lu’(‘)’ng Vian T2,
6ng Lu Van P. Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan SU, dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhén khang cao cta nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan, gitr nguyén quyét dinh ctia Ban 4n déan sy so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can ctr vao két qua tranh tung, cac tai li¢u, ching clt c6 trong ho so vu an
dugc xem xét tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Ha NoO1, Ho1 dong xét xur phtic thdm nhan thay:

- V& t6 tung:

[1] Tai phién toa phuc tham bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la Cong ty co phan C4 vang mit nhung c6 don xét xir ving mat; mot sb
nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan 6ng Luong Van T1, 6ng Luong Van D1,
ba Luong Thi H, ba Luong Thi H1, ba Luong Thi L, 6ng Lu(‘tmg Van T2, ong Lu
Vin P vang miat nhung c6 mat nguoi dai dién theo uy quyén ba Lé Thi G, ong
Luong Van U, ba Luong Thi P1 va Uy ban nhan dan thanh pho D, tinh Dién Bién
vang mat nhung da dugc triéu tap hop 1¢ lan thir hai. Hoi dong xét xur phuc tham
xét thay su vang mat cua cac duong sy khong anh huong dén viéc giai quyét vu
an; viéc tiép tuc giai quyét vu an nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Ha Noi 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung
dan sy.
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[2] Sau khi xét xir so tham, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Luong Van T1, 6ng Luong Van D1, ba Luong Thi H, ba Luong Thi HI,
ong Luong Van M, ba Luong Thi L, ong Luong Van T2, 6ng Lu Van P c¢6 don
khang cao trong thoi han luat dinh, phu hop véi quy dinh tai céac diéu 271, 272,
273 B luat T6 tung dan su nén khang cdo 1a hop I¢, duoc chép nhan xem xét theo
thu tuc phtc thim.

[3] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyet cac yéu cau khoi kién
ctia 6ng C 1a tranh chap Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thudc truong
hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, yéu cau doc lap cta nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan 1a tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat thudc truong hop quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, Diéu 34 Bo
luat T6 tung dan sy; Dicu 30, Piéu 32 Luat T6 tung hanh chinh. Tda 4n nhan dan
tinh Dién Bién xac dinh quan h¢ tranh chap la “Tranh chap hop dong chuyen
nhirong quyén su dung ddt; tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cdu hiy Gidy
chitng nhdan quyén sir dung dat” theo khoan 3 Piéu 26, Bleu 34 Bo luat TH tung
dan su va khoan 4 Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh va tién hanh thu 1y giai quyét
vu 4n 1a dung tham quyén, pht hop véi quy dinh ctia phap luat.

- V€ ndi dung:

[4] Xét khang céo ctia nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng
Luong Van T1, 6ng Luong Van DI, ba Luong Thi H, ba Luong Thi H1, ong
Luong Van M, ba Luong Thi L, 6ng Luong Van T2, 6ng Lu Van P, can ctr 101
khai cua cac duong sy va tai liéu, chimg ctr trong hé so vu an, Hoi dong xét xir
phtc tham xét thay:

[4. 1] Tai phién toa so tham, cac duong su da théng nhat thoa thuan: Cong
nhan quyén su dung cua 6ng Luong Van U d6i v6i 9.145,6m?> dit tai thira 14A;
dia chi ban C, xa T, thanh phd B; dé nghi Toa an hay mot phan Hop dong chuyén
nhuong s6 cong ching 2461 dbi véi dién tich dat 9.145,6m? (cua gia dinh dng U)
va huy GCNQSDD s6 BB 359677 s6 vao s6 GCN: 15747/QSDD UBND thanh
phd B cap ngay 12/7/2010 cho 6ng Ludng Van D, ba Lo Thi X dé 6ng U thuc
hién viéc dang ky quyén sir dung dét tai co quan Nha nudc c6 tham quyén. Xét
thay, noi dung, ndi dung thoa thuan cua cac duong su 1a hoan toan ty nguyén,
khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao durc xa hoi nén Toa an céap so
tham chap nhén cong nhén sy thoa thuan cia cac duong su vé ndi dung nay 1a phu
hop v6i1 quy dinh cua phap ludt.

[4.2] Xét nguon goc dat va qua trinh sir dung cac thira dat 45,45A, 82, 82A,
82B, 107, 108 va 111,1m? dét tai thira 14A:

Khoang nam 1975, ong Luong Van P2 c6 1én khu vuc P, ban Co Cu, xa T
khai hoang dit tai thira 14A va khoang 300m? dat rudong dé trong trot, trong qua
trinh st dung dat c6 khai hoang mo rong thém dién tich nhung cho dén nam 1993
ong P2 chua thyc hién viée do dac dién tich, xac dinh moc gioi va chua thyc hién
dang ky ké khai quyén sir dung dat tai co quan Nha nuéc c6 tham quyén.
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Niam 1993, sau khi chuyén vé ban Pang Tom sinh séng thi vo chong 6ng
ba D H9 c6 1én khu dét tai P dé canh tac trén dién tich dat 6ng P2 khai hoang trudc
day va thyc hién viéc khai hoang lai dién tich dat lién ké vi cac ho gia dinh d3 bo
hoang khong con canh tac nita; Trong qua trinh 6ng D, ba H9 sir dung dat khong
xay ra tranh chap vdi ai.

Nam 2002, 6ng D va ba H9 thué nguoi cai tao cac thira dat 82, 82A, 82B,
107 va phan dién tich dat giap khe sudi, chan d6i thanh rudng bac thang cé bd,
moi chi phi thué nhan cong do éng D tra, 6ng D ciing 13 ngudi duge nhan tién Nha
nude hd trg (5 triéu/1ha) dbi voi dién tich dat rudng bac thang c6 bo va thuc hién
nghia vu ndp thué véi Nha nudc; tai thoi diém d6, ong P2, anh, chi em trong nha
khong ai c¢6 ¥ kién khiéu nai, khoi kién gi. Pén nam 2004, 6ng D da ké khai véi
10.332,5m? tai ban Co Cu, thang 02 nam 2006 can bd dia chinh va thon ban 1én
do kiém tra dat cho ong D, viéc do dac dugc thyc hi¢n cong khai, khong bi ai
khiéu nai, thic méc.

Sau khi 6ng D ly hon véi ba H9 va két hén voi ba X, nim 2006 6ng ba D
X1 tiép tuc st dung dat tai cac thura 107, 108, 82, 82A, 82B va khai hoang mé&
rong di¢n tich dét tai thura 45, 45A. Nam 2006, ong D va ba X1 c6 thué 6ng L2
san Ui ao (thudc thira dat 107), tién cong thué i ao 1a do 6ng D tra, ong P2 va cac
anh, em trong nha khong ai dong gop gi; ong P2 con ky lam ching vao Gidy ng
tién ui ao do 6ng D va 6ng L2 ky ngay 13/01/2007 (BL 528-529). Ong D sur dung
ao dén nam 2009 thi thué ong H5 1 va cai tao ao 1an thir 2, chi phi do 6ng D tra,
khong lién quan dén 6ng P2 va anh, em trong nha.

Trong nam 2009, thyc hién chu truong cia tinh cac ho dan gop dat dé trong
cay cao su, ong D va ba X1 da gop dién tich 111 ,Im?tai thura 14A va dién tich céc
thira dat 82, 82A, 82B, 45, 45A dé trong cay cao su. Cac co quan chuc nang da
Ién do dac, 1én so d cac thira dat dé vao ban do dién tich dat trong cao su va lam
co SO cap GCNQSDBD cho cac ho dan. Cong ty co phan C4 di trién khai thuc hién
viéc trong cdy cao su trén dia ban xa T tir nam 2009, day la su viéc dién ra cong
khai va trong khoang thoi gian dai. Nam 2010, thi 6ng D, ba X1 duoc cap
GCNQSDBD dbi voi 6 thira dat gop von trong cdy cao su. Viéc 6ng D gop dat trong
cao su va dugc nhan tién Nha nudc hd tro, ong P2 va cac thanh vién khac trong
gia dinh blet nhung khong khiéu nai, thic mic va ciing khong dé nghi co quan ¢
tham quyén giai quyét tranh chap.

Tir ndm 2010 dén 2013 6ng ba D X1 van 1a ngudi canh tac sir dung dién
tich dat tai thira 107 va 108 thudc ban Co Cu. Nam 2011, 6ng D phat rimg mo
rong dién tich dét canh tac va bi xtr phat vi pham hanh chinh. Tt ndm 2012 dén
nam 2016, vo ché)ng ong D canh tac trén di¢n tich d4t tai P, ban C va thuc hién
nghia vu ndp thué v6i Nha nuée. Thang 01 nim 2017, 6ng D lam don xin sta
dudng vao khu dit tai P va duoc UBND xi T chip nhan. Thang 02/2017, 6ng D
ndp thi tuc xin cdp GCNQSDD ddi véi thira 107, 108 va UBND xa T da niém yét
cong khai theo dung quy dinh. Dén thang 5/2017 thi 6ng Luong Van D duoc
UBND thanh phb cap GCNQSDBD.
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Xét vé qua trinh khai hoang, cai tao va su dung dat thay rang ong Luong
Van D la nguoi sir dung dat lién tuc, 6n dinh, thuc hién tuong d01 day du cac
quyén va nghia vu ctia ngudi st dung dat. Viéc ong D ké khai cap GCNQSDD
vao cac nam 2010 va 2017 1a hoan toan phu hop véi quy dinh tai Diéu 49 Luat
dat dai 2003; khoin 2 Diéu 97/ND sb 181/2004/ND-CP; Diéu 3/ND s
84/2007/ND-CP va quy dinh tai khoan 1 Diéu 101 Luat dat dai nam 2013, Diéu
21 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu nén Toa 4n cp
so tham xac dinh 6ng Ludng Van D, ba Lo Thi X duoc quyén sir dung dién tich
dat tai c4c thira 82, 82A, 82B, 45, 45A, 107, 108 va 111,1m? dét tai thira 14A theo
cac GCNQSDD di duoc cap 1a ¢6 can ci.

Vi¢c ong M va cac 6ng, ba Luong Van T1, Luong Van D1, Luong Thi H1,
Luong Thi H, Luong Thi L, Luong Van T2, Lu Van P khai toan bo dién tich dat
néu trén 1a do 6ng P khai hoang va cho vo chdng ong D dé canh tac, sau d6 6ng
D, ba X tu y ding ky ké khai dé cap GCNQSDD, cuing canh tac trén dat con co
gia dinh H (V), L (A), ong T1, 6ng D1, ba H1 la khong c6 can cw, co nhiéu mau
thuan vé qua trinh sir dung dat, khong xac dinh duoc ré6 méc gidi cac thira dat ba
H, ba H1 khai c6 tham gia cai tao nwong c6 bo nhung khi 6ng D toan b tién hd
tro lai khong ¢ y kién gi, cac anh, em ctia 6ng D khai ong P 1a ngudi ndp thué sur
dung dat nhung khong xuat trinh duoc cac hoa don, bién lai...do vay 10i khai ctia
ong M va cac 6ng, ba Luong Van T1, Luong Van D1, Luong Thi H1, Luong Thi
H, Luong Thi L, Luong Vian T2, L Vin P vé toan bo dién tich dat néu trén 1a do
ong P (bd cua 8 anh em) khai hoang 14 khong ¢6 cin ctr dé chip nhén.

[4.3] Xét tinh hop phép ctia 08 hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat: Theo nodi dung tai muc 4.1 va 4.2 thi 6ng Luong Van D, ba Lo Thi X duoc
quyén str dung dién tich dit tai cac thira 82, 82A, 82B, 45, 45A, 107, 108 va 111,1
m2 dat tai thira 14A theo cac GCNQSDD da duoc cap nén co du diéu kién dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi cac dién tich dat néu trén.

Miic du 16i khai ctia 6ng C c6 mau thuin véi ong Ludng Vin D, ba Lo Thi
X vé thoi diém giao két hop dong, gia tién chuyén nhuong, viéc giao nhan tién
giita cac bén nhung tai phién toa so tham ong C va 6ng ba D X1 van khang dinh
ong ba D X1 d3 nhan du sd tién chuyén nhuong QSDP va théng nhat thuc hién
viéc chuyén nhuong QSDD tai cac thira 82, 82A, 82B, 45, 45A, 107, 108 va
111,1m? dat tai thira 14A cho ong C; nhat tri dén cac co quan Nha nudc co tham
quyén hoan thién céc thu tuc dé ong C thuc hién ding ky QSDD; Céac bén khong
dé nghi giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu.

Xét thay, viéc chuyen nhuong QSDD gitra 6ng ba D X1 voi ong C la ty
nguyéen, khong vi pham diéu cAm, _phu hop cac quy dinh tai Piéu 500, Piéu 502
B0 luat dan sy 2015; Diéu 129, Piéu 130 Luat dat dai 2013 nén viéc ong ba D X1
va ong C dé nghi tiép tuc thyc hién hop ddng 13 c¢6 cin ctr. Toa an cdp so tham
khong chap nhan yéu cau cia cac 6ng, ba Luong Vian T1, Luong Vin D1, Luong
Thi HI, Luong Thi H, Luong Thi L, Luong Van M, Luong Van T2, Lu Van P vé
viéc hay cac Hop dong chuyen nhuong 86 cong chimg 2456, 2457, 2458, 2459,
2460, 2462, 2463 va mdt phan cua Hop dong chuyén nhuong sb cong chimg 2461
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doi véi cac thira dat 45, 45A, 82,82A, 82B, 107, 108 va 111,1m? tai thira 14A
dugc ong Lé Van C xac lap ngay 02/11/2017 1a c6 can ctr, ding quy dinh phap
luat.

[4.4] Xét yéu cau huy 07 GCNQSDD ma UBND thanh phé B da cp cho
ong D va ba X1 thay rang:

- V& thim quyén, hinh thirc ban hanh 07 gidy chting QSDP dbi véi céc thira
82, 82A, 82B, 45, 45A, 107, 108 cép cho 6ng Luong Van D, ba Lo Thi X: Can ctr
Piéu 29 Luat t6 chirc chinh quyén va khoan 2 Diéu 52 Luat dat dai nam 2003 va
khoan 2 Piéu 105 Luat dat dai 2013. UBND thanh phé cip 07 gidy CNQSDPD cho
bi don 13 ding thim quyén, hinh thirc ding quy dinh phap luat.

- V& ngudn gdc, nhu da phan tich & trén, qua trinh sir dung dat tir nam 1993
dén nim 2017, ong D, ba X 1a dbi tuwong c6 du diéu kién dé cdp GCNQSDD. Tai
thoi diém ong ba D X1 dé nghi co quan c6 thAm quyén cap gidy CNQSDPD duoc
UBND xa T khong xay ra tranh chap; 07 giay CNQSDD ddi vai cac thira 82, 82A,
82B, 45, 45A, 107, 108 duoc cap dung hién trang, ranh gidi, mbc gidi véi cac ho
lien ke.

Vigce trén GCNQSDD khong ghi ndm sinh cia ba X1 hay ghi khong ding
dia chi ctia 6ng D khong phai 1a cin cit dé hity GCNQSDD.

Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau hity 07 GCNQSDb dbi vai
cac thrra 82, 82A, 82B, 45, 45A, 107, 108 cua nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan c6 yéu cau ddc lap la dam bao quy dinh phap luat.

Ngoai ra, trén dién tich dat tranh chap, ong M da dyng 01 1an tam trén thira
dat 108 va trong ngd, san trén mot phan dién tich cac thira 45, 45A, 107, 108. Bé
dam bao quyén st dung dat cho 6ng Lé Vian C can budc 6ng Ludng Van M thu
hoach cdy trong va d& 1an tam trén cac thira dat dé ban giao dat cho 6ng C 1a c6
can cu.

Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay khong c6
cin cir dé chap nhan khang co ctia nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Luong Van T1, 6ng Luong Van D1, ba Luong Thi H, ba Luong Thi HI,
ong Luong Van M, ba Luong Thi L, ong Lu’O’ng Van T2, 6ng Lu Van P, can gitr
nguyén quyet dinh cua ban 4n so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Ha Noi.

[5]. V& an phi, do khong dugc chap nhan khang cdo, nhitng ngudi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan 1a 6ng Luong Van T1, 6ng Luong Van D1, ba Luong Thi
H, ba Luong Thi H1, 6ng Luong Van M, ba Lu(‘mg Thi L, 6ng Luong Van T2,
ong Lu Van P phai chiu an phi dan sy phiac tham theo quy dinh.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khqén 1 biéu 308 Bo luat TH tung dan sy, bac khang cao cua
nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Luong Van T1, 6ng Luong
Van D1, ba Luong Thi H, ba Luong Thi H1, 6ng Luong Van M, ba Luong Thi L,
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6ng Luong Van T2, 6ng Lu Van P, gitr nguyén quyét dinh cua Ban an dan sy so
tham s6 03/2024/DS-ST ngay 24/01/2024 cua Toa an nhan dan tinh Dién Bién.

2. Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung 4n phi, 1& phi Toa an, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng
Luong Van T1, 6ng Luong Van DI, ba Luong Thi H, ba Luong Thi H1, ong
Luong Vin M, ba Luong Thi L, ong Luong Vin T2, ong Lu Vin P mdi ngudi
phai nop 300.000 ddng an phi dan su phic tham, dugc trir vao sb tién tam Gmg an
phi d& ndp theo cac Bién lai thu s6 0002218 ngay 20/02/2024; Bién lai thu sd
0002220 ngay 20/02/2024; Bién lai thu s6 0002221 ngay 20/02/2024; Bién lai thu
s6 0002222 ngay 20/02/2024; Bién lai thu sb 0002224 ngay 20/02/2024; Bién lai
thu s6 0002223 ngay 20/02/2024; Bién lai thu s6 0002225 ngay 20/02/2024; Bién
lai thu s6 0002226 ngay 20/02/2024 tai Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Dién Bién.

3. Cac quyét dinh khac cia Ban an dan sy so tham khong c6 khang cio,
khang nghi c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiu luc ké tir ngay tuyén an.

*Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; 2 ( ’ o ;
_TAND tinh Dién Bién: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pién Bién;

- Cuc THADS tinh Dién Bién;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Lvu HSVA, P.LTHS.

Pham Dinh Khanh
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