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Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
- Tham phdn - Chit toa phién toa:  Ong Ma Ngoc Trung
- Cdc Tham phan: Ong Ha Vin Chuong
Ong Lé Tuan Ta
- Thi ky phién toa: Ong Luong Hitu San - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Tuyén Quang.
- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Tuyén Quang: Ba Ngb Thi V§- Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Ngay 24 thang 7 nam 2020, tai try s Toa 4n nhén dén tinh Tuyén Quang xét xu
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 27/2020/TLPT- DS, ngay 04 thang 6 nam
2020 ve viéc “Tranh chdp quyén sw dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham so 17/2020/DS - ST, ngay 27 thang 4 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho Q bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 34/2020/QP-PT, ngay
22 thang 6 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ba Binh Thi L, sinh nam 1968;

- Ong Ha Vian K, sinh nam 1964;

Cung dia chi: S6 nha 364, t6 04, phuong T, thanh phd Q, tinh Tuyén
Quang; (c6 mat).

2. Bi don:

- Ong Vién Van P, sinh nam 1967,

- Ba Tran Thi B, sinh nam 1975;

Cung dia chi: S6 nha 356, t6 04, phuong T, thanh phd Q, tinh Tuyén
Quang; (c6 mdt).

3. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Vién Van P, ba Tran Thi B.

NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung don khdi kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu

an va loi khai tai phién toa so tham nguyén don ba Dinh Thi L va éng Ha Vin
K trinh bay:



Vé ngudn gdc cua thira dat dang tranh chép tai t6 04, phuong T, thanh phd
Q 1a ctia bé me dé ong Ha Van K 1a cy Ha Van Tr (da chét nim 1967) va cu
Phung Thi S (da chét nam 1991) khai pha tir nam 1962 dé lai. Cy Tr va cu S ¢ 06
ngudi con gdm 03 trai va 03 gai. 03 nguoi con gai da di ldy chong va & riéng, con
03 ngudi con trai do chua c6 nha va dit nén cac cu di chia cho 03 ngudi con trai
gdm c6: Vo chong 6ng Ha Quang F (anh trai dng K) duoc chia dat nim 1984 va
duoc hon ¥ dién tich dat cua cac cu (khoang 900m2); phan con lai [a 802,8m? chia
chung cho vo chong 6ng Ha Vin K, ba Pinh Thi L va vo chong éng Ha Van H
(anh trai 6ng K). Nam 1987, gia dinh 6ng K, ba L lam don xin cap dét tai dinh cu
thi dugc Nha nude cim cho 01 sudt dit tai té 06, phuong T, thanh phd Q. Do vay,
dién tich dat 802,8m? duge cu S, vo ché)ng ong K, ba L va vo chéng ong Ha Van
H thong nhat dé lai toan b cho vo chong ong K, ba L sir dung. Ong K, ba L da st
dung dat 6n dinh tir d6 cho dén nay. Thoi diém d6 vo chong éng K, ba L va vo
chéng ong H c6 lam chung nhau 10 gach, hai bén cung thoa thuan: Toan bg 10
gach va trau, bo, lon, ga va rudng nuong chia cho vog chéng ong H str dung, con
toan bo dién tich dat ong H duogc cu S chia cho thi dé lai cho vo chéng ong K, ba
L. Nam 1993 6ng K, ba L da lam thu tuc ké khai dang ky tai s6 Muc ké, ban dd
giai thira clia xa va dong thué dat hang nam.

Nam 2000, gia dinh 6ng K, ba L ¢6 ban cho vo chéng ong Vién Vin P, ba
Tran Thi B 01 méanh dat c6 chiéu ngang bam mit dudong Lé Duan 1a 04m, chiéu
sau 14 34,2m, tong dién tich 1a 136,8m” Nhung theo yéu ciu cua vo chong 6ng P,
ba B, Pia chinh x4 d& do dat cho gia dinh 6ng P, ba B chiéu ngang 1a 04m, chiéu
sdu 1a 36m ma gia dinh 6ng K, ba L khong hé biét. Tuy nhién, tai thuc dia gia
dinh 6ng ba K L ¢6 dugc chimg kién ranh gidi va c6 dugc ky vao Bién ban do dat
cta dia chinh, dugc biét tong dién tich dit ban cho 6ng ba P B 1a 136,8m?” theo
dung nhu bién ban thoéa thuan. Con thyc té gia dinh ong ba K L khéng duoc truc
tiép cam day dé do nén khong biét dién tich dat ban cho gia dinh 6ng ba P B da
vuot qua 136,8m’. Trong gidy thoa thudn gia dinh dng ba K L chi ban cho 6ng P,
ba B chiéu siu 34,2m khong c6 dat tho cu. Gia dinh 6ng ba K L da thuc hién dang
thoa thuan nhung da nhiéu lan gia dinh 6ng ba P B dé nghi UBND x4 lam thii tuc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat v6i dién tich dat thd cu cuia ong ba P B 1a
100m?. Nam 2016 gia dinh 6ng K, ba L ké khai ding ky quyén st dung dit va
tach cho dng ba P B thi phat hién thay dia chinh x3 da do dat cho & 6ng ba P B vao
mot phan dién tich dat ctia nha minh, cu thé chiéu sau 1a 1,8m, chleu ngang la
04m, tong cong khoang 7,2m* 1a phan dat phia sau khong thudc quyén so hiru cua
6ng ba P, B nhung 6ng ba P, B van sir dung tir nim 2000 dén nay. Su viéc trén da
dugc hoa giai nhidu 1an tai UBND phuong T nhung khong ¢ két qua. Thuc té dat
ctia nha 6ng ba P B di bj Nha nudc thu hdi mot phan 1a 14,2m? (chiéu sau 3,55m,
chiéu ngang 04m) dé lam duong va dugc dén bu 63.900.000 dong. Nhu vay, dat
nha 6 ong ba P B hién chi con chiéu sau 1a 30,65m, chiéu ngang 04m, tong dién tich
122,6m°. Do khong thoa thuan du:orc nén ong K, ba L da lam don yéu cau Toa an
giai quyét budc éng P, B tra lai 08m?® (02m chiéu siu, 04m chiéu ngang) dat trong
cay lau ndm theo két qua do dac, tham dinh. Dién tich dat tranh chép co tr1 gia la
14.400.000 ddng.

Bi don 6ng Vién Van P, ba Tran Thi B cung trinh bay:



Ngay 17/6/2000 gia dinh 6ng Vién Van P, ba Tran Thi B ¢6 mua mot manh
dat ctia ong Ha Van K, ba Dinh Thi L dé 1am nha & ¢6 vi tri tai xom 4, xa Y, thi xi
Q (nay 1a to 04, phudng T, thanh phd Q) véi téng dién tich 13 136,2m? Tai thoi diém
gia dinh ong K, ba L ban dit cho gia dinh ong ba c6 don xin chuyén nhuong dit va
hoa mau, c6 xac nhan cuia hai bén gia dinh, Truong x6m va UBND xa Y. Viéc mua
ban la ty nguyén, hop phap va khong c6 vudng mac gi. Dén nim 2001 gia dinh 6 ong
ba P B xay nha kién co va xay khuan vién tuong rao cua gia dinh da dé lai 02m chiéu
dai va 04m chiéu ngang dé 1am dudng phia sau theo thoa thuin mua ban ban dau.
Khi x4y tuong rao hai bén gia dinh di thdng nhat vé viéc xay ranh gidi va dé lai 02m
dé lam duong ph1a sau, cO su chung kién cua Truong xo6m. Pén nam 2003 gia dinh
6ng ba lam don xin dang ky quyén str dung dat, ho so da dugc ky giap ranh vdi cac
ho lién k&. Tuy nhién, khi di lam tha tuc cAp dat UBND thi x4 Q va UBND x4 Y déu
trd 10i: Gia dinh ong K, ba L d& ban mft ménh dat cho gia dinh 6ng Tran Van D va
vo la Nguyen Thi Z d3 duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dt nhung sau do
c0 tranh chap nén gia dinh 6ng P, ba B phai cho. Nam 2008 gia dinh 6 ong ba tiép tuc
Xin cap quyén sir dung dat tai UBND xa thi gia dinh 6ng K, ba L da viét don thoa
thuan chuyén nhuong dat & cho ca 03 gia dinh, trong don thoa thuan c6 03 gia dinh
va Trudng xOém ky, ong K da cho gia dinh 6ng ba 100m? dit & d 1am nha va sb con
lai dé 1am vuon. Sau d6 mét thoi gian dia chinh xa tra 101 gia dinh 6ng ba chua dugc
cap Giéy chimg nhén quyén sir dung dat vi gia dinh ong K va gia dinh ong D dang c6
tranh chap vé dat dai, Toa an thi xd Q dang thy ly va giai quyét. Bén nam 2011 vige
tranh chap dat dai gitra hai gia dinh trén da giai quyét xong. Gia dinh 6ng ba lai tiép
tuc ¢6 don xin cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat nhung ong K, ba L di gay
kho khin vé viéc thoa thuan han muc dat ¢ nhu gidy thoa thuin da viét ngay
16/9/2008. Tir 46 UBND phudng di hoa giai nhiéu lan giita hai gia dinh ‘nhung déu
khéng co két qua. Ngay 16/4/2016 gia dinh 6ng K, ba L lai moi vo chdng ong ba
sang nha 6ng K, ba L dé thoa thuan mot 1an nita vé han muc dat . Tai budi thoa
thuan do6 hai bén di thdng nhat thoa thuan ong K, ba L cho dng ba 20m? dit &, bién
ban thoa thuan giita hai bén c6 xac nhén clia x6m, xa. Sau d6 gia dinh 6ng ba tiép tuc
xin cap quyén sir dung dat nhung ong K va ba L lai cho rang gia dinh 6ng ba lan dét
nén da 1am don yéu khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong ba phai
tra lai phan dién tich dat da 1an chiém co chiéu sau la 1,8m, chiéu ngang 04m, tong
dién tich 1a 7,2m” 1 phan dét phia sau gia dinh 6ng ba. Viéc 6ng K, ba L khoi kién
yéu cau vo chong 6ng ba tra lai dién tich dét 14n chiém 13 khong c6 can ¢t nén 6ng
ba dé nghi Toa 4an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong K, ba L. Gia dinh
ong ba da sir dyng manh dat nay o6n dinh, lién tuc tr nam 2000 cho dén khi tranh
chap. Qua trinh sir dung ong ba da xay bo rao kién cb, phan dién tich dat tranh chap
hang nam ong ba van sir dung dé trong rau. Ong ba xac dinh dién tich dat c6 nguodn
gbc mua cua ong K, ba L 6 thé vuot qua dién tich mua ban dau theo gidy thoa thuan
la 136,2m?. Vi thyc té tir nim 2000 cho dén nay Nha nudce da thue hién viée mé 0ng
dudng nhiéu lan (3 hoic 4 1an), khi lam duong Nha nudc c6 lay dét cua dan dé lam
dudng va c6 nin dudong nén chi nan dudong va lay dat vé phia d6i dién dat ctia nha
ong ba. Ong ba ciing x4c dinh Nha nudc ¢6 thu hoi dat ciia nha 6ng ba 01 1an (chiéu
sdu 3,55m, chiéu ngang 04m, tong dién tich 1a 14,2m?) dé 1am duong va da dén bu
cho gia dinh 6ng ba s tién 63.900.000 dong.



Két qua tham dinh tai chd dbi voi tai san tranh chap thé hién: Phan dién tich
dat dang co tranh chap hién nay do gia dinh ong P, ba B dang quan 1y, sir dung va
dugc thé hién tai Manh trich do hién trang thira dat s6 120, to ban d6 s6 34 Ban do
dia chinh dang c6 tranh chip vé quyén sir dung dat va hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita nguyén don 6ng Ha Van K, ba Dinh Thi L va bi don 6ng
Vién Vian P, ba Tran Thi B dang sir dung duoc gii han béi cac diém 3, 4, 5, 6, 7, 3
(trén so do do v&, trong d6 chiéu ngang thira dat 1a 04m, chiéu dai mot canh 1a
30,81m; chiéu dai mot canh 13 21,63m + 8,75m = 30,38m) co dién tich 1a 122,0m2.
Trong d6 phan dién tich dit dang c6 tranh chdp dugc gidi han boi cac diém 1 —2 — 3
— 7 — 1 ¢6 dién tich 08m” trén so d6 do v& (trong d6 chidu ngang 04m, chiéu dai
02m) tri gia 240.000d. Tai san trén dat c6 01 bic tuong xay bang gach xi ming,
khong trat vira, cao 2,2m, dai 4m tri gia 219.000 dong.

Vu kién trén di duoc Toa an nhin dan thanh phé Q thu 1y, hoa giai
nhung khong thanh va da dwa vu &n ra xét xtr. Tai Ban an dan sy so thim $0
17/2020/DS - ST, ngay 27/4/2020 cta Toa an nhan dan thanh phd Q da quyét
dinh:

Cién clr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 165, 184, 228, 266, 271, 273 Bo ludt TO tung
dan sy; cac Diéu 256, 258, 688, 699, 702 B luat Dan su ndm 2005; Dicu 171, 203
Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an:

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khdi kién cua 6ng Ha Vin K va ba Dinh Thj L:

- Budc ong Vién Vin P, ba Tran Thi B tra lai dién tich dit 08m?, tri gia
240.000d (Hai tram bon muoi nghin dong) duge xac dinh boi cac diém 1,2, 3, 7, 1
trong Manh trich do hién trang thira dt s6 120, t& ban dd s6 34 ban d6 dia chinh
dang c6 tranh chip vé quyén str dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta nguyén don 6ng Ha Vian K va ba Pinh Thi L voi bi don 6ng Vién
Vin P va ba Tran Thi B do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hién ban
hanh ngay 25/9/2019 (c6 manh trich do hién trang kém theo).

- Ong Ha Vian K va ba Pinh Thi L c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Vién
Vin P va ba Tran Thi B s6 tién doi voi phan tuong do ong P, ba B xay dung 1a
384.000 dong (Ba tram tdm muwoi t nghin dong).

2. Vé chi phi thAm dinh va dinh gia tai san: Ong Vién Vian P va ba Tran Thi
B phai chiu 4.209.000 dong (Bon triéu hai tram linh chin nghin dong) va hoan tra
s tién nay cho 6ng Ha Vin K va ba Dinh Thi L.

3. Vé 4an phi: Ong Vién Vian P va ba Tran Thi B phai chiu 4n phi dan su so
tham 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

Ong Ha Vin K va ba Dinh Thi L khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Hoan tra cho ong K va ba L sé tién tam tng an phi da ndp 360.000 dong (Ba
trdm sau muoi nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n sb
N°0005133, ngay 02/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Q.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su theo
quy dinh cta phap luat.



Ngay 11/5/2020, Toa an nhan dugc don khang céo cua bi don 6ng Vién Van P
va ba Tran Thi B. Pon khang cao ¢6 ndi dung: Bi don 6ng Vién Van P va ba Tran
Thi B khang c4o khong nhét tri v6i ban an dan su so tham s 17/2020/DS - ST, ngay
27/4/2020 cta Toa an nhan dan thanh phd Q véi Iy do: Vo chong bi don mua mot
méanh dit dé 1am nha ¢ ciia vo chong 6ng Ha Vian K va ba Dinh Thi L vao ngay
17/6/2000, khi hai bén gia dinh mua ban gom céc gidy to:

- Pon xin chuyén nhuong dat va hoa mau c6 dau xéc nhan ctia UBND x4 Y.

- Bién ban x4c dinh ranh giéi dét tho cu do dia chinh xa do dac, ké v&.

Pén nam 2001 gia dinh dng ba x4y nha & kién cb va xdy khuan vién tuong
rao nhu luc thoa thuan bén mua va bén ban. Gia dinh 6ng ba di dé lai 2m chiéu
dai, 4m chiéu ngang & phia sau dé lam dudng phia sau nha nhu di théa thuan. Llc
x@y dyng nha ¢ va khuén vién tuong rao c6 mat day du hai gia dinh va Truong
x6m lam chung da thong nhét va nhat tri viéc xdy ranh gidi dung méc. Trong qua
trinh sir dung 17 ndm qua khéng c6 vuong mac gi va dén thoi diém 3 nam gay
day vo chong ong K, ba L cho ring can bo dia chinh d do nham chiéu dai cta thd
dat va yéu cau vo chong ong ba tra lai 1,8m chiéu dai va 4m chiéu rong cho gia
dinh 6ng K, ba L. Ong ba khang dinh nhitng ngudi can bo dia chinh c6 chuyén
mon thi khéng thé do nham vi lic d6 c6 du thanh phan cic bén mua ban va
Truéng x6m ky vao bién ban mua ban dat. Trong qua trinh phat trién kinh té, xa
hoi cua tinh Tuyén Quang tuyén duong nay di dugc sta chita va nang cap 3 lan
va thay d6i hién trang so voi nam 2000, cu thé 1a dudng di bi nin sang bén d6i
dién nén dién tich dat cua gia dinh 6ng ba c6 dbi ra nén khi nao cd dot ké khai lai
dién tich thi ong ba s€ thuc hién nghia vu ké khai déy du dién tich va thuc trang
dang str dung dat ciia minh voi nha nudc chir khong phai dién tich dat 46 1a cua
nha dng K, ba L. Do d6 dng ba khong nhat tri voi quyét dinh ctia ban an so thAm
budc éng ba phai tra cho éng K, ba L 7,2m? dét, d& nghi Toa an cap phic thim xét
xtr lai vu viéc dam bao cong bang va chinh xac cho dng ba.

Tai phién toa phuc tham bi don ong Vién Vian P, ba Tran Thi B giir
nguyén yéu cau khang cao. Nguyén don ba Dinh Thi L, 6ng Ha Van K gitr
nguyén yéu cau khoi kién va nhat tri voi ban an so tham.

Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa phtic tham:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tham phan da chap hanh ding cac
quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su trong qua trinh giai quyet vu an, Hoi dong
x¢t xr da thuc hién dam bao cac thu tuc v€ phién toa phuc tham, sy c6 mit cua
cac thanh vién Hoi déng xét xur, Thu ky phién toa dung quy dinh ctia Bg luat T
tung dan su. Cac duong su thuc hién dung quy dinh tai céac Piéu 70, 71,72 ciua B
luat Té tung dan su. Pon khang céo cua bi don éng Vién Vin P, ba Tran Thi B Ia
hop 1€ trong han luat dinh. No1 dung khang cdo nam trong ndi dung ban an so
tham.

Vé ndi dung: DE nghi Hoi déng xét xir ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luét
T tung dan su, chép nhan khang cdo ctua bi don 6ng Vién Van P, ba Tran Thi B
stra ban an dan sy so tham sb 17/2020/DS - ST, ngay 27/4/2020 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Q theo hudéng khéng chip nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don, budc nguyén don phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd va



dinh gia tai san va xdc dinh lai nghia vu chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Ngay 07/6/2000 6ng Ha Vian K va ba DPinh Thi L lam don xin chuyen
nhuong dién tich dat va hoa mau cho 6ng Vién Van P va ba Tran Thi B ¢6 vé& so do
thira dat kém theo, don xin chuyén nhuong dat va hoa mau nay da duoc UBND X3 Y
xac nhan vao ngay 09/6/2000. Ngay 17/6/2000 theo yéu cau cua hai bén gia dinh,
6ng Vii Qudc C can bo dia chinh va dng Vit Van N can b giao thong xa Y da cling
6ng Tong Giang X x6m truong xém 4 dén nha ong K ba L dé cing gia dinh 6ng K
ba L va gia dinh 6ng P ba B 1ap bién ban xac dinh ranh gidi thira dat theo nhu thoa
thudn mua ban giira cac bén sau d6 cac bén cam coc 1am ranh giéi. Gia dinh 6ng P,
ba B da nhan dat nhan chuyén nhuong trén thyuc dia theo bién ban xéac dinh ranh gidi
dat ngay 17/6/2000 nay. Ngay 30/6/2000 gia dinh 6ng Vién Vin P da giao hét tién
theo thoa thuén cho gia dinh 6ng K ba L.

Sau khi thyc hién xong viéc mua ban chuyén nhugng gia dinh 6ng Vién Vin P
xay dung nha kién cb trén thira dat da nhan chuyén nhuong cta 6ng K ba L, sau d6
xdy tuong rao bao quanh thira dat da nhan chuyén nhuong, cac bén khong cé tranh
chap gi. Gia dinh ong P str dung on dinh dién tich dat nhan chuyén nhuong tir ndm
2000 cho dén nay. Nam 2011 ba L, 6ng K xay chong thém 5 hang gach nbi 1én trén
trong rao nay va hién tai lop ban mai 1én phan dat con lai bén ngoai bo rao ma éng P
ba B d3 xay dung, str dung ban mai on dinh tir 2011 dén nay.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don va yéu cau khang céo ctia bi don
HPXX thay rang:

[2.1] V& hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Ha Van K, ba
Dinh Thi L voi 6ng Vién Van P ba Tran Thi B: Tai thoi diém ong K ba L chuyén
nhuong dét cho 6ng P ba B hai bén 1ap giéy td chuyén nhuong viét tay, co xac nhan
ctua chinh quyen xa Y, tai thoi diém chuyen nhuong ciing nhu dén nay ba L 6ng K
chua duogc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ma chi duogc thé hién 14 thira dat
s6 802 trong cac tai liéu dia chinh 1a Ban dd giai thira 299, Ban dd dia chinh va sb
Muc ké dat dai xa Y. Tuy nhién cac duong sy khong c6 tranh chap vé hop dong, cac
bén d thuc hién xong toan bo nghia vu vé hop dong, 6ng P ba B da lam nha xay
kién cé trén dat, sir dung on dinh phu hop ‘quy hoach. Nén hop df)ng chuyén nhuong
nay van dugc cong nhan theo Nghi quyet s0 02/2004/HPTP, ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao.

[2.2] V& mbc gidi thira dat theo hién trang: Ngay 07/6/2000 6ng Ha Vin K, ba
Pinh Thi L da chuyén nhuong cho ong Vién Van P ba Tran Thi B 01 thira dat tai
X0m 4, X3 Y nay la t6 4 phuong T, ngay 17/6/2000 hai bén da nho 6ng Vii Quoc C la
can bg dia chinh, 0ng Vii Véan N céan bg giao thong xa Y va Xom truéng x6m 4 cling
2 bén lap bién ban xac dinh ranh gioi thua dat chuyen nhuong trén thyc dia. Ong P
ba B nhin dat trén thuc dia theo cac mdc ma cac bén di cung nhau cdm ngay
17/6/2000 va xay nha kién cb, xay tudng rao bao quanh va str dung on dinh tir nim



2000 cho dén nay. Qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa phiic thim ong Ha Vin
K, ba Dinh Thi L déu x4c dinh gia dinh 6ng Vién Van P ba Tran Thi B xay dung
tuong bao quanh phia sau dién tich dat nhan chuyén nhuong diing mdc gidi cac bén
da cam, do dac va xac dinh ngay theo bién ban ngay 17/6/2000, khi gia dinh 6ng P
x4y tuong rao thi giita hai bén khong xay ra tranh chap gi.

Ong Vién Vin P ba Tran Thi B khai ndm 2001 sau khi xay nha xong phan dét
phia sau 6ng ba xay bo tudng bang gach xi, khi xay 6ng ba chi xdy 9 hang va cim
day thép gai bén trén, thoi gian sau d6 6ng ba K L g& day thép gai va xdy chong
thém 5 hang gach xi 1én birc tuong dng P, ba B da xay tir nam 2001, 6ng ba K L lgp
mai pluximang 1én phan dét con lai. Sau khi ng ba L K x4y dung thém ong P, ba B
gan lai rao day thép gai 1én bén trén birc tuong rao nhu hién nay.

Tai phién toa phiic thAm ba L ng K cho ring khi gia dinh 6ng P x4y dung nha
cling nhu tuong rao ong ba khong c6 mit, tuy nhién cin ctr 161 khai cua 6ng Tong
Giang X (Tong Van X) t6 truong to 4 Y thé hién “Khi gia dinh anh P xay tuong rao
c6 moi toi dén chimg kién, hom d6 c6 mit t6i, vo chong anh P, anh K con chi L ¢6
mat hay khong t6i khong xac dinh dugc” 101 khai ctia 6ng K, ba L tai phién toa so
tham, phién toa phiic thim déu khang dinh buc tuong xay phia sau dat nha ong P 1a
do 6ng Vién Van P xay nam 2001, Khoang nam 2011 gia dinh ba Pinh Thi L va 6ng
Ha Vian K di xay chong thém 5 hang gach xi 1én birc tuong ma ong P da xay trudc
d6, gia dinh ba L 6ng K lop mai dé st dung 1am nha kho dién tich dat phia sau tudng
rao nha ba B éng P.

Nhu vay da c6 di co so xac dinh sau khi nhan chuyén nhuong dat ong Vién
Vin P ba Tran Thi B xdy dung nha, xdy bo rio dung ranh gidi ma cac bén da xac
dinh theo gidy t& mua ban ngay 07/6/2000 va bién ban xac dinh ranh giéi ngay
17/6/2000, tuong rao cua 6ng Vién Van P ton tai nguyén trang tir 2001 dén nam
2011 thi 6ng K, ba L xdy chong thém 5 hang gach 18n trén 1a thira nhan ranh gidi
giita hai gia dinh xdy dung voi mbc dd cing nhau xac 1ap 17/6/2000 va sir dung on
dinh tir nim 2001 dén nay.

[2.3] Vé noi dung “don xin chuyén nhuong dat va hoa mau” ngay 07/6/2000
va “Bién ban xac dinh ranh gi6i dét thd cu” ngay 17/6/2000.

HPXX thdy rang: Tai cac don xin chuyén nhuong dat va hoa mau ngay
07/6/2000 (bit luc s0 146)va bién ban xac dinh ranh gi6i dat tho cu ngay 17/6/2000
(bt luc sb 144) cac bén thoa thuan thira dat chuyén nhuong “chiéu ngang bdam mat
dieong 4m, Chiéu dai la 34,2m” . Tai so dd kém theo don xin chuyén nhuong clng
nhu bién ban xac dinh ranh gioi dat thd cu ngay 17/6/2000 cac bén chi v& thira dat
tiép giap duong ma khong xac dinh cu thé 13 giap phan nao cia con duong, long
duong mep duong hay giap phan rinh doc cua con dudng, ciing khong thé hién
chiéu dai tir tim duong vao dén thira dat 13 bao nhiéu mét. Do vay khong du can cir
xac dinh phan tiép gidp phia trude cua thira dat duoc tinh, do tir diém nio, phan nao
cua con duong.

Phan ranh gi6i phia sau cua thira dat: Tai so dd kém theo don xin chuyén
nhuong dat va hoa mau ngay 07/6/2000 thé hién phia sau 13 con dudng c6 chiéu rong
2m chay ngang phia sau thira dat ctia 6ng Vién Van P, 6ng Tran Ngoc P va phan dat
con lai cua 6ng Ha Van K. Hinh dang cac thira dat ctia ong Vién Van P, 6ng Tran



Ngoc P ¢ phia sau 14 bang nhau va bang voi dat cua ong K con lai (nay dang co
tranh chap véi 6ng R, ong M).

Tai bién ban xac dinh ranh gidi dat thd cu ngay 17/6/2000 thé hién “Chiéu
ngang 4m, chiéu doc 34,2m. Chiéu doc tinh tr mép nha xi 6ng K kéo ra duong 1a
36,2m (trr 2m lam duong dan cu con lai 34,2m)” Tai so d6 thira dat kém theo bién
ban thé hién con duong 2m nam phia sau dat nha ong P, ong b, va dat con lai cia
nha 6ng K. Phan dét phia sau ctia cac ho 1a bang nhau va thang hang. Nam trén con
dudng 2m 13 nha vé sinh cia gia dinh 6ng K, nha vé sinh & phia sau va nam giita
thira dat cua éng P va thira dat gia dinh 6ng D. Phia bén duéi so d6 ¢ dong chir “Tur
mép mdt truée phia O Tudn kéo ra dwong la 36,2m”. Pon xin chuyén nhuong ciing
nhu bién ban x4c dinh ranh gidi dat thd cu nay éng K, ba L déu ky xac nhan.

Qua trinh giai quyét vu 4n cac duong su déu xac dinh “nha xi” méc gidi cua
thira dat d3 khong con, nha xi nay do gia dinh ba Pham Thi O sau khi mua dét cua
6ng Tran Ngoc P da thao d& dé xay nha va cong trinh kién truc.

Tai bién ban x4c minh ngay 06/7/2020 ba Pham Thi O xac dinh: Gia dinh ba
O mua dét ctia ong Tran Ngoc D sau d6 1am nha, luc 1am nha thi gia dinh ba di phé
b6 nha xi cii va hién tai ba xac dinh vi tri nha xi cii 13 phan giap voi dat nha ong Tuan
Loi. Hién tai dat ctia gia dinh ba dai hon dat nha ong P ba B khoang 2 dén 3m, 10
khai ctia ba O 1a phu hop véi thuc té, pht hop voi ban anh duoc chup khi 1ap bién
ban x4c minh ngay 10/7/2020. Di¢n tich ban mai lgp ton phia sau nha ba Hoa 6ng
Luan tiép giap dat nha 6ng ba Thuy Tién (nhan chuyén nhuong cia 6ng ba Loi
Tuan), dai hon thira d4t nha 6ng P, ba B.

[2.4] V& vi tri con duong cac bén thoa thuan dé lai khi chuyén nhuong quyén
sir dung dat: Tai phién toa phic tham ba L, 6ng K cho rang gia dinh ba khi ban dat
da thoa thuan véi 6ng P 1a dé lai 2m lam duong di, ngoai ra phia sau phan dat ma cac
bén thoa thuan dé lai lam duong di van con mot phan dat khac cua gia dinh 6ng K,
ba L.

Tai bién ban xdc minh ngay 10/7/2020 cua Toa an nhan dan tinh Tuyén
Quang thé hién tai phia sau bo rao nha 6ng Vién Vian P thi nha ba L, 6ng K dang sir
dung 01 ban mai c6 kich thudc chiéu ngang tai canh tiép giap phia dat dang c6 tranh
chap véi gia dinh ong M, dng R sau 2,74m; Canh tiép giap tuong nha dng ba Hoa
Luan sau 2m, diém cach tudng 6ng ba Hoa Luan 62cm c6 chiéu su 2,17m.

Nhu vay trén hi¢n trang su dung dat hién nay thi phia sau tuong rao nha éng
ba B P gia dinh 6ng ba L K van con va dang sir dung mot phan dién tich dét c6 chiéu
sau vi tri ngan nhat 2m, chiéu ngang 4m I1a phu hop véi thoa thuan cua cac bén
vé viéc dé lai 02m phia sau dat dé lam duong di.

[2.5] V& viéc mo rong duong Lé Duan tir nim 2000 dén nay: Tai bién ban xac
minh ngay 15/7/2020 ong Téng Van X (tén goi khac Tong Giang X) la truong xom 4
x4 Y, nay 1a t6 truong to 4 phuong T x4c dinh tir ndm 2000 dén nay duong Lé Duan
da cai tao 03 1an vao cac nam 2003, 2008 - 2009 va nam 2016. Cac lan nang cap cai
tao ndm 2003, 2008 - 2009 nha nuéc khong thu hoi dat cia cac ho dan, nim 2016
nha nude c6 thu hoi dat ctia nhan dan.

Tai trich sao ban dd dia chinh to ban do sd 34 x4 Y (but luc s6 215) thé hién
thira d4t s6 120 dién tich 802,3m’, phia trude thira 120 tiép giap voi dudong khong thé



hién tén; tai manh trich do hién trang thira dat 120 to ban do 34 do vé khi xem xét
tham dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Q (but lyc 230) thé hién: Vi tri
dudng Lé Duan dugc thé hién bang nét lién manh co chiéu rong 7,53m, tir tim duong
vao mép dudng 1a 7,53/2 = 3,76m, tir tim dudng vao dén diém 5, diém 6 gbc ngoai
nha 6ng P 14 6,92m. Ranh gi6i thira dat 120 theo ban d6 dia chinh dugc thé hién nét
1ién md, phan ranh giéi phia trude thira 120 phia truée nha ong P tring véi diém 6.
Nhu vay tinh tir ranh gi6i thira 120 theo ban d dia chinh ra d&n tim du’ong hién tai la
6,92m. ra dén mép duong hién trang la 6,92- 3,76m = 3,16m. Nhu vay c6 du can cur
xac dinh duong Lé Duan hién tai sau khi dugc mo rong, nang cap cach ranh gi6i
thira dat 120 to ban d6 34 13 3,16m tién vé phia dbi dién.

Tt nhitg phan tich néu trén HDXX thdy rang c6 di co s& xac dinh khi thoa
thuén chuyén nhuong dit vao nam 2000 thi 6ng K ba L va dng P ba B di thoa thuin
dé lai 2m phia sau thtra dét ctia ong P, ba B dé 1am duong di, phan dién tich duong di
nay hién nay ba L dng K dang str dung va lop ban mai. Phan dat dng P ba B duoc
ban giao trén thuc dia thi ong ba da xay tudng rao bang gach xi tir nim 2001, nim
2011 ba L 6ng K xay chong tiép 1én trén biic twong ndy 1a di thira nhan ranh gidi dat
gitta hai gia dinh. Nhu vay du can cir xac dinh 6ng Vién Van P, ba Tran Thi B khong
1an chiém, sur dung vao phén dat duong di 2m ma cac bén dé thoa thuan khi chuyén
nhuong quyén sir dung dat do do yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a khong c6 can
ct chip nhan. Toa an cp S0 tham chi cin ctr vao chiéu dai thira dat theo do dac hién
trang ma khong xem xét tong thé cac ching cir khac dé chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don 1a chua phu hop, anh hudng dén quyén loi ich hop phap cia bi
don, do vdy can chap nhan khang céo cta bi don sira ban an so tham bac toan bd
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san: Do Toa &n cip phuc thim sta
ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén
nguyén don phai chiu toan b chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san.
Khoan tién nay nguyén don da thi hanh xong khoan tién trén.

[3] Vé an phi:

An phi dan Sy SO tham do T0a 4n cip phiic thim stra ban 4n nén xac dinh lai
an phi dan sy so tham nhu sau: Bu(f)~c ba Pinh Thi L va 6ng Ha Van K phai chig
300.000d an phi dan sy so' thdm (moi ngudi phai chiu 150.000d) dugc trir vao so
tin 360.000 dong tai bién lai so 0005133 ngay 02/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho Q.

V& an phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cdo dugc chip nhan nén
Ong Vién Van P va ba Tran Thi B khong phai chiu an phi dén sy phic tham. Tra
lai cho 6ng P ba B s0 tién 600.000 dong tai bién lai tam thu s6 0000404 ngay
22/5/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Q.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

‘Can cir khoan 2 Picu 308, Dicu 309; Diéu 148 B ludt To tung dan sy; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016, cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi, quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.



Chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Vién Van P, ba Tran Thi B, sira
ban Ban 4n dan sy so tham s6 17/2020/DS - ST, ngay 27/4/2020 cua Toa an
nhan dan thanh pho Q nhu sau:

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Ha Van K va ba Dinh Thi L: V&
vi€c yéu cau khaoi kién‘ budc 6ng Vién Vian P, ba Tran Ihi B tra lai dién tich dat
087m2, tri gid 240.000 dong (Hai tram bon muoi nghin dong) dugce xac dinh boi cac
diem ], 2, 3, 7, 1 trong manh trich do hjén trang thira dat s,(A) 120, to be:m do so ?34
ban d6 dia chinh dang co tranh chép vé quyen sir dung dat va hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat gitra nguyén don 6ng Ha Van K va ba Dinh Thi L voi
bi don 6ng Vién Van P va ba Tran Thi B do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thuc hién ban hanh ngay 25/9/2019 (c6 manh trich do hién trang kém theo).

Xac dinh ranh gi6i thira dat ho ong Vién Van P, ba Tran Thi B véi dién tich dét
hcf)o ong Ha Van K ba Pinh Thi L 1a diém 1-2 trén manh trich do kem theo ban an so
tham.

2. Vé chi phi thAm dinh va dinh gi4 tai san: Ong Ha Van K va ba Pinh Thj
L phai chiu 4.209.000 dong (Bon tri€u hai tram linh chin nghin dong). Ong K, ba
L da thi hanh xong.

3. Vé an phi:

- An phi dan sy so tham: Ong Ha Van K va ba Dinh Thi L phai chiu
300.000 dong g’m phi dan su so tham. Puoc '[?L‘I’ vao sO tién tam Uung an phi da
ndp 360.000 dong (Ba trdm sdu muoi nghin dong) theo Bién lai thu tam Ung an
phi, 1& phi Toa 4n so N°0005133, ngay 02/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho Q; hoan tra cho éng Ha Van K va ba Pinh Thi L 60.000 dong.

Ong Vién Vin P va ba Tran Thi B khong phai chiu an phi dan sy so tham.

- An phi dan sy phuc tham: Ong Vién Van P ba Tran Thi B khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham, tra lai cho 6ng Vién Van P 300.000d (ba tram nghin
dong) ba Tran Thi B so tién 300.000d (Ba tram nghin dong) tai bién lai tam thu so
0000404 ngay 22/5/2020 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Q.

Bén an phic tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 24/7/2020).
Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND céip cao tai Ha Noi; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND cap cao Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;
-TANDtp Q;
- Chi cuc THADS tp Q;

-Cac dq:orng su;
- Luu ho so

Ma Ngoc Trung
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