TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 03/2023/KDTM-PT
Ngay: 16/3/2023
VIV: “Tranh chép hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén

Cdc Tham phdn: Ba Luu Thi Thu Huong va ba Dinh Thi Tuyét

-Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Linh Chi - Chtrc vu: Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh bak Lak.

-Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Dik Lik: Ba Nguyén Thi Hai Anh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Céc ngay 17 thang 02 va ngay 16 thang 3 nam 2023, tai try s& Toa an nhan
dan tinh Dak Lak xét xtir phuc tham cong khai vy an thu 1y so6: 18/2022/TLPT-
KDTM ngay 07 thang 12 nim 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”. Do
ban an kinh doanh thuong mai so tham so6: 19/2022/DSST ngay 27/9/2022 cua
Toa an nhan dan thanh phdé Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak bi khang c4o, khang
nghi. Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phtic tham s6: 19/2022/QbXX-KDTM
ngay 20/12/2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang P; dia chi: S6 25A, C, quan P, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Pao Quang T — chic vy: Tong giam doc
(vang mat).

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Phan Xuan B — chtc vu: Giam dbc chi
nhénh Ngan hang P khu vuc Dak Lak — Dak Nong (vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén tham gia t6 tung: Ong Dinh Hoai B, 6ng Tran
Cong N; cung dia chi: S6 15T, thanh pho B, tinh ik Lik (déu c6 mait).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Phan Ngoc N
— Luat sy thudc van phong ludt su T — doan luat su tinh Pak Lak; dia chi: S6 57,
duong A, thon 1, xa C, thanh phd B, tinh Bak Lak (c6 mat).

2. Bi don: Cong ty TNHH B; dia chi: S6 40N, thanh pho B, tinh Dak Lik.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Ngoc V — chtrc vu: Giam ddc
(ngay 17/02/2023 vang mat, ngay 16/3/2023 c6 mat)



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don:

+Ong Nguyén Minh K — Luat su thudc Cong ty luat TNHH K — doan luat su
thanh phd Pa Ning; dia chi: S6 07 duong H, phuong H, quan H, thanh phd Da
Néng (ngay 17/02/2023 c6 mit, ngay 16/3/2023 ving mit)

+ Ong Nguyén Duy D, ba Ha Thi X, ba Nguyén Thi Hoai L — Luat su Cong
ty Luat TNHH D — DPoan luat su thanh phé Ha Noi; dia chi: 102 L, phuong V,
quan D, thanh phd Ha Noi (ngay 16/3/2023 ¢ mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Vo Thi U; dia chi: S6 743/2 T, phuong Thanh L, quan T, thanh phé
Pa Ning (ving mat)

3.2 Ong Ngo Phu V1 va ba Nguyén Thi H; dia chi: S6 25 D, phuong T, quan
T, thanh phd Pa Ning (6ng V1 vang mat, ba H c6 mit).

3.3 Ong Lé Théi D va ba Pham Thi Ngoc H1; dia chi: S6 25 B, thanh phé B,
tinh Pak Lak (ong D vang mit, ba H1 c6 mat)

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Lé Thai D, ba Pham Thi Ngoc HI, ba
Nguyén Thi H, éng Ngé Phii VI: Ong Tran Minh T; dia chi: S6 290 L, phuong T,
quan T, thanh ph6 Pa Ning (vang mait)

3.4 Ong Hoang Ngoc V2 va ba Tran Thi Thanh H2; dia chi: S6 51Z, phudng
T, quan H, thanh ph6 Pa Nang (déu c6 mit).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba U, 6ng V1, ba H, ong D, ba
H1, 6ng V2, ba H2: Ong Nguyén Duy D, ba Ha Thi X, ba Nguyén Thi Hoai L —
Luat su Cong ty Luat TNHH D — Poan luat su thanh phé Ha No1; dia chi: 102 L,
phuong Vin C, quan B, thanh ph6é Ha Noi (ngay 16/3/2023 c¢6 mit)

3.5 Quy Pau tu phat trién B

Nguoi dai dién theo 1ty quyén-Ong Nguyén Thanh T; dia chi: Puong L, khu
Su, phuong N, thi xa G, bak Nong, Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

* Qud trinh gidi quyét vu an nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don
trinh bay:

Ngay 10/12/2003, Chi nhanh Quy hd trg phat trién B ky Hop dong cho vay
vbn tin dung dau tu phat trién s6 07/HDTD (Viét tat 1a Hop dong s6 07) cho Cong
ty TNHH B (viét tit 1a Cong ty B) vay s6 tién 9.234.000.000 dong. Lii sut trong
han 5,4%/nam; 14i suit qua han 130% lai sudt trong han. Thoi han vay 1a 09 ndm
ké tir khi nhan mon vay dau tién cho dén khi tra hét no géc va lai. Muc dich sur
dung von vay dé dau tu du an trong va cham séc 1.000ha rimg nguyén liéu giay.

Ngay 17/4/2006, Chi nhanh Quy HJ tro phat trién B, nay 14 Chi nhanh Ngan
hang P Khu vuc Pak Lak — Pak Nong (Viét tat 1a Ngan hang) ky Hop dong cho
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vay von tin dung dau tu phat trién sb 28/HDTD (Viét tat 1a Hop dong sb 28) cho
Cong ty B vay sb tién 12 ty ddng, 1ai suat trong han 7,8%/nam; 13i suat qua han
bang 150% lai suat trong han (trc 11,7%/mam). Thoi gian vay 1a 120 thang (ttrc
10 nim), thoi han 4n han 13 84 thang (trc 7 nam). Thoi han tra no gbe 1a 03 nam,
bét dau tra no tir quy 1/2013. Muc dich vay von dé dau tu dy an trong va cham soc
1.250ha rimg nguyén lidu gidy. Cu thé tién d6 vay va giai ngan ciia 2 dy 4n nay
nhu sau:

1/ Dbi voi du an trong 1.000ha rimg nguyén lidu gidy

Téng sb tién vay theo Hop dong s6 07 13 9.234.000.000 dong. S6 tién Ngan
hang da giai ngéan 1a 9.172.000.000 dong. Cuy thé:

Nam 2003: 2.389.000.000 dong; Nam 2004: 2.700.000.000 dong; Nam
2005: 1.898.000.000  dong. Nam 2006: 1.446.000.000  dong, Nim
2007: 671.000.000 ddng; Nam 2008: 68.000.000 dong.

2/ Déi v6i du an trong 1.250ha rimg nguyén liéu gidy

Tong sd tién vay theo Hop dong s6 28 1a 12.000.000.000 dong.

S6 tién Ngan hang da giai ngan 10.880.000.000 dong. Cu thé: Nam 2006:
6.378.000.000 dong; nam 2007: 3.270.000.000 dong; nam 2008: 1.232.000.000
dong.

Tong so tién Ngan hang di giai ngan cho 2 dy an ma Cong ty B da nhan tinh
dén ngay 15/8/2008 1a 20.052.000.000 ddng.

3/ Cong ty B da thyuc hién nghia vu tra ng:

Thuc hién cac Hop dong tin dung, Cong ty B d tra cac khoan ng theo hop
dong s6 07 va Hop dong s6 28 nhu sau:

- No gbc da tra 8.381.500.000 dong, trong do:

+ Hop dong s 07 1a 3.758.500.000 ddng

+ Hop dong s6 28 1a 4.623.000.000 dong.

- No lai da tra 1a 3.674.000.000 dong. Trong dé:

+ Hop dong s6 07 1a 1.310.000.000 dong.

+ Hop dong s6 28 1a 2.364.000.000 dong.

4/ Du no ma Cong ty B phai tra tinh dén ngay 20/8/2018 1a:

- Ngay 31/12/2017, hai bén tién hanh ddi chiéu cong ng. Cong ty B, xac nhan
con no cua Ngan hang:

+ Pbi véi Hop dong sé 07 1210.543.763.752 ddng, trong d6 ng gdc:
5.413.500.000 dong, ng 13i 5.130.263.752 dong.

+ Pdi v6i Hop dong s6 28 14 17.210.314.764 dong, trong d6 no goc 1a
6.256.565.000 dong, ng 13i 10.953.749.764 dong.



- Tong cong du no gbc va lai cua 2 Hop dong tin dung tinh dén
ngay 20/8/2018 Cdng ty B con ng Ngan hang 1a: 29.088.660.833 dong. Trong d6
ng goc: 11.670.065.000 dong, 13i 17.418.595.833 dong.

5/ Vé tai san thé chap bao dam nghia vu cho cac Hop dong tin dung

a/ Tai san thé chap hinh thanh tir vén vay cia Cong ty B

Dé bao dam nghia vu tra ng, Cong ty B thé chip cac tai san hinh thanh tr
vbn vay. Cu thé:

- Hop dong thé chp tai san hinh thanh tir von vay sé 03/2006/HDTCTS-TL
ngay 26/6/2006 (Viét tat 1a Hop dong thé chap sé 03). Tai san thé chap 1a Du
an 1.000ha rimg nguyén ligu, c6 gia tri thé chép la 9.234.000.000 dong nhdm bao
dam cho Hop dong s6 07.

- Hop dong thé chép tai san hinh thanh tir von vay s6 29/2006/HDTCTS-TL
ngay 29/5/2006 (Viét tat 1a Hop dong thé chap sé 29). Tai san thé chap 1a Du
an 1.250ha rimg nguyén liéu, co gia tri thé chap 1a 22.828.000.000 dong nhim
bao dam cho Hop dong sb 28 va Hop dong stra d6i bo sung diéu chinh Hop dong
vay vontin dung sé 56 ngay 28/7/2008. Pé biao dam cho khoan vay, ngay
18/7/2012, Cong ty B tiép tuc ky hop dong thé chap sé6 10/HDTC (Viét tat 1a Hop
ddng thé chap sd 10), thé chip tai san 1a 786,2ha rimg nguyén liéu hinh thanh
trong tuong lai gan lién voi cac Gidy ching nhin quyén st dung dat (Viét tat 1a
GCNQSDP) s6 AN 951667 do UBND tinh Pak Nong cap ngay 29/6/2009;
GCNQSDP s6 AN 951668 do UBND tinh Piak Nong cip ngdy 29/6/2009;
GCNQSDP s6 AN 951669 do UBND tinh Piak Nong cip ngidy 29/6/2009;
GCNQSDD s6 AN 951670 do UBND tinh Dk Néng cap ngay 29/6/2009; Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gin lién voi dat so
BG 945393 do UBND tinh Piak Nong cap ngay 08/12/2011.

Cung ngay 18/7/2012, Cong ty Bky Hop dong thé chap s6 11/HPTC (Viét
tat 1a Hop dong thé chap s6 11), thé chap tai san 1a 463,8ha rimg nguyén lidu tai
huyén K, tinh Pak Nong (Chua duoc cip GCNQSDD).

Gi4 tri tai san thé chap dé bao dam cho ca 02 Hop dong s6 07 va Hop dong
s6 28 12 32.062.000.000 dong.

b/ Tai san thé chap ctia bén thr ba bao 13nh cho Cong ty B vay vén

Pé bao dam nghia vy tra no, ngoai cac tai san ma Cong ty B thé chap cho
Ngan hang n6i trén, Cong ty B con duoc cac chu tai san sau day thé chap tai san
ctia minh bao ldnh nham chiu trach nhiém tra ng thay cho Cong ty B trong truong
hop COng ty B khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du viéc thuc hi¢n nghia
vu tra n¢ cho Ngan hang. Cu thé:



- Ba V& Thi U thé chap tai san 1 quyén s¢ hitu nha va quyén sir dung dat,
theo Gidy Chimg nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung dat s6 34020211001
do UBND thanh phé Pa Ning cip ngay 22/12/2000, dia chi: 743/2 T, phuong T,
quan T, thanh ph Pa Ning theo Hop dong bao ldnh bang tai san ctia bén thir 3
s6 01/2005/HP ngay 30/6/2005 (Viét tit 1a Hop dong bao lanh sé 01), giita bén
bao lanh la ba V6 Thi U, bén dugc bao lanh la Cong ty B va bén nhéan bao lanh la
Ngéan hang

Pham vi bao ldnh bang tai san thé chap ctia ba V& Thi U bao dam cho nghia
vu tra no ctia Cong ty B theo Hop dong s6 07 véi s tién bao 1anh 1a 4.214.000.000
dong no goc va lai vay, phi, tién phat.

- Ong Ngo Phu V1 va Nguyén Thi H thé chép tai san 1a quyén sir dung dat
va cong trinh xay dung, theo GCNQSDD s6 AC 766282 do UBND Quén T, thanh
ph6 Pa Néng cap ngay 23/7/2005, dia chi s6 25 D, Phuong T, Quan T, Thanh phd
Pa Niang theo Hop dong bao 1anh bang tai san cua bén tha ba s6 02/2005/HD
ngay 05/10/2005 (Viét tat 1a Hop dong bao 1anh sb 02), giita bén bao lanh 1 6ng
Ng6 Phu V1 va vo 1a ba Nguyén Thi H, bén duoc bao lanh 1a Cong ty B va bén
nhan bao 1anh 1a Ngan hang.

Pham vi bao 1anh bang tai san thé chap cua ong Ngd Phu V1 va ba Nguyén
Thi H bao dam cho nghia vu tra ng ciia Cong ty B theo Hop dong sé 07 voi sb
tién bao 1anh 13 2.919.450.000 dong no gbc va lai vay, phi, tién phat.

- Ong Lé Thai D va vo 1a ba Pham Thi Ngoc H1 thé chap tai san 1a quyén so
hiru nha va quyén str dung dat, theo Gidy chirng nhan quyén s hiru nha va quyén
sir dung dat s6 4001070219 do UBND tinh Pak Lak cip ngay 26/7/2000. Dia chi
thira dat: S6 25 duong B, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak. Theo Hop dong
thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat (cta bén thtr 3) s6 17 ngay
10/5/2007 (Viét tat 1a Hop dong thé chap s6 17), giita bén bao lanh 1 ong Lé Thai
D va ba Pham Thi Ngoc H1, bén duoc bao lanh 1la Cong ty B va bén nhan bao
l&nh l1a Ngén hang.

Pham vi bao lanh béng tai san thé chép cua ong Lé Thai D va vo 1a ba Pham
Thi Ngoc H1 bao dam cho nghia vu trd ng cia Cong ty B theo Hop dong s6 28 véi
s6 tién bao 1anh 14 2.446.000.000 dong ng gbc va lai vay, phi, tién phat.

- Ong Hoang Ngoc V2 va ba Tran Thi Thanh H2 thé chap bao 1anh theo Hop
ddng thé chap s6 05 ngay 29/9/2006 (Viét tat 1a Hop dong thé chap s6 05) va Hop
dong thé chap sd 35 ngay 26/9/2007 (Viét tat 1a Hop dong thé chap sé 35) giita
6ng Hoang Ngoc V2, ba Tran Thi Thanh H2 v4i Ngan hang, gdm c6 2 tai san:

Tai san thir nhat: Quyén sir dung dat theo GCNQSDD sé AD 309671 do
UBND Quan T, thanh phd Pa Ning cap ngay 10/8/2005. Pham vi bao lanh bang



tai san thé chdp nay nham bao dam cho nghia vu tra no ctia Cong ty B theo hop
dong sb 28.

Tai Piéu 1 cia Hop dong thé chap s6 05 cam két vé nghia vu duogc bao dam
“Bén A dong ¥ thé chp quyén sir dung ctia minh dé bao dam thyc hién nghia vu
dan sy dbi véi bén B. Nghia vu bao dam la: mot phan nghia vu tra goc, l4i, I3
phat va phi (néu c6) cho khoan vay theo Hop ddng sé 28..duoc bao
dam 1& 5.000.000.000 dong.

Tai san thir hai: Quyén st dung dat hinh thanh trong twong lai theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 258 ngay 18/10/2005, giita Cong ty quan
Iy va khai thac dat Da Nang voi 6ng Hoang Ngoc V2. Dia chi thia dat “16 sb 1
khu dat PCCC duong N, phuong T, quan H, thanh phd Pa Néng. Dién tich 172,05
m? va tai san gan lién voi dat 12 nha phd 1au 3 tang, dién tich sir dung 1a 516,15m?.
Muc dich thé chap nham bao 1anh thuc hién Hop dong s6 07 va sb 28.

Tai Diéu 1 ctia Hop dong thé chap sb 35 cam két vé nghia vu dugc bao dam
“Bén A dong y thé chap quyén st dung dat hinh thanh trong tuong lai va tai san
gan lién véi dat dé bao dam thyc hién nghia vu véi bén B. Nghia vu bao dam 1a:
mot phan nghia vu tra gdc, 13i, 13i phat va phi (néu c6) cho khoan vay theo hop
dong sb 28 dugc bao dam tbi da 1a 3.100.000.000 dong. Va mot phan nghia vu tra
gbc, 14, 1ai phat va phi (néu c6) cho khoan vay theo Hop dong s6 07 dugc bao
dam toi da 12 2.850.000.000 dong.

Nhu vay, bang viéc thé chip 2 tai san trén day, 6ng V2 ba H2 di bao lanh
cho 2 hop dong tin dung ctiia Cong ty B v6i mirc bao 1anh t6i da 1a 10.950.000.000
dong.

Do Céng ty B thyc hién khong day du nghia vu tra no gdc va no 1ai nhu cam
két tai cac hop dong tin dung néi trén, nén Ngan hang khai kién yéu cau Toa an
giai quyét cy thé nhu sau:

1. Buoc Cong ty B phai tra cho Ngin hang sb tién 29.088.660.833
dong . Trong d6 no gbc: 11.670.065.000 dong, ng 13i (tam tinh dén ngay
20/8/2018) 17.418.595.833 dong va lai phat sinh cho dén khi tra no xong.

2. Yéu cau xir 1y tai san thé chip va trach nhiém cta ngudi bao lanh

- Truong hop Cong ty B khong tra dugc no hoac tra khong dﬁy du thi dé nghi
Tda an budc Cong ty B phai giao cho co quan thi hanh an déan sy céc tai san thé
chap hinh thanh trong twong lai thudc s¢ hitu ctia Cong ty B dé thi hanh nghia vu
tra ng vay.

- Truong hop Cong ty B khong tra dugc no hodc tra khong day du, thi dé
nghi Tda an budc nhitng nguoi ¢ tai san thé chip bao lanh cho Cong ty B, giao
tai san thé chap cho co quan Thi hanh an thi hanh ban dau gi4 thyc hién nghia vu
tra no. Cu thé nhu sau:



- Tai san cta ba V& Thi U: Quyén so hiru nha va quyén st dung dat, theo
Gidy chimg nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dat s6 34020211001 do
UBND thanh phd Pa Néng cap ngay 22/12/2000 dia chi 743/2 T, phuong Thanh
L, quan T, thanh ph6 Pa Néing v6i pham vi bao lanh 1a: 4.214.000.000 dong ng
gbc va lai vay, phi, tién phat cho dén khi tra no xong.

- Tai san ctia 6ng Ngo Pha V1 va ba Nguyén Thi H 1a quyén sir dung dat va
cong trinh x4y dung, theo GCNQSDD s6 AC 766282 do UBND Quén T, thanh
phé Pa Ning cap ngay 23/7/2005 dia chi s6 25 B, Phuong T, Quan T, Thanh ph
Pa Ning voi s tién bao 1anh 1a 2.919.450.000 dong no gbe va lii vay, phi, tién
phat cho dén khi tra no xong.

- Tai san cua vo chong 6ng Hoang Ngoc V2va ba Tran Thi Thanh H2 12
quyén sir dung dat theo GCNQSDD sd AD 309671 do UBND Quan T, thanh ph
Pa Nang cip ngay 10/8/2005. Va quyén st dung dat theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 258 ngay 18/10/2005, giita Cong ty quan 1y va khai
thac dat Pa Nang voi ong Hoang Ngoc V2. Dia chi thira dat “16 s6 1 khu dat
PCCC dudng Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, quan Hai Chau, thanh
phé Pa Ning. Dién tich 172,05m? va tai san gan lién véi dat 1a nha phd 1au 3 tang,
dién tich st dung 1a 516,15m?. Pham vi bao lanh véi s6 tién 10.950.000.000
dong no goc va lai phat sinh tir ngdy bao lanh cho dén khi tra no xong.

- Tai san ctia 6ng Lé Thai Dva ba Pham Thi Ngoc H1 1a quyén so hitu nha
va quyén str dung dat, theo gidy ching nhan quyén s& hitu nha va quyén st dung
dat s6 4001070219 do UBND tinh Pik Lik cap ngay 26/7/2000. Dia chi thia
dat: S6 25 duong Ba Triéu, phuong Ty An, thanh phd Buén Ma Thudt, tinh Dak
Lak. Pham vi chiu trach nhiém ctia ngudi bao 1anh 1 2.446.000.000 dong ng gbc
va lai vay, phi, tién phat cho dén khi tra no xong.

* Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai di¢n theo phdp ludt ciia bi don trinh
bay:

Cong ty B va Ngan hang c6 ky két hop dong tin dung véi nhau. Cu thé 1a ky
két hop dong s6 07 va hop dong s6 28.

Theo hop dong s6 07, Ngan hang cho Cong ty B vay s6 tién 9.234.000.000
ddng, thoi han vay 9 nidm, bit dau tra ng gdc tir thang 11/2010 (tra theo quy), thoi
han an han 14 07 nam, 13i suét 5,4% nam, 14i suat qua han 130%/1ai suét no trong
han. Muc dich vay von 1a dé Cong ty B thuc hién du an trong va cham séc 1.000ha
rimg nguyén liéu gidy tai dia ban tinh Pak Lak. Ngay 14/8/2008, Cong ty B va
Ngéan hang c6 ky két hop dong stra d6i bd sung s6 01/2008/HDTD-TD1 ngay
14/8/2008. Cong ty B di nhan s6 tién 9.172.000.000 déng. Qua trinh vay, Cong
ty B d4 tra cho Ngan hang s tién gbc 3.758.500.000 dong va 1i 1.310.000.000
dong.



Ly do Cong ty B chua tra dugc nog cho Ngan hang la do khi thu hoach rimg
thi roi vao thoi diém khing hoang kinh té nén gia tri gd rimg trong bi mat 60%
gia tri so voi lic dau tu thyuc hién du an va trong qua trinh thuc hién du an thi dién
tich rung da tréng bi sau bénh, chay, chudt, mbi cin pha va di¢n tich dat duoc cép
bi ngudi dan 1an chiém nén dién tich khi khai thac nho hon so vé6i ban dau.

Theo Hop ddng sb 28, Ngan hang cho Cong ty B vay sb tién 12.000.000.000
d6ng, thoi han vay 120 thang ké tir ngdy bén vay nhan duoc khoan giai ngan dau
tién theo khé udc nhan no, thoi han an han 12 07 nam, 13i suét trong han 7,8%/nam,
13i suét qua han 150%/1a1 suit no trong han 1a 11,7%. Muc dich vay dé thuc hién
du 4n trong va cham soc 1.250ha rimg nguyén liéu gidy tai huyén K, tinh Pak
Nong. Ngay 28/7/2008, Cong ty B va Ngan hang c6 ky két hop dong sira doi bo
sung s6 56/2008/HDTD-TDII. Cong ty B d3 nhan sb tién 10.880.000.000 dong;
da tra duogc sd tién gde 4.623.000.000 dong va tién 13i 2.364.000.000 dong.

Ngay 07/12/2016, Cong ty B, Ngan hang va Quy Pau tu phat trién D ky két
hop d6ng thé chap tai san hinh thanh trong twong lai s6 32/2016/HDTCTS —QDT-
NHPT.

Ly do Cong ty B chua tra hét tién cho Ngan hang 1a do gia thap va dién tich
bi 14n chiém nhiéu nén sd tién Cong ty B thanh toan cho Ngan hang 1a toan bo sb
tién thu dugc tir du 4n trong rimg.

Sau khi Cong ty B va Ngan hang d6i chiéu cong no thi Cong ty B con no
Ngén hang s6 tién cu thé nhu sau:

- Béi véi Hop dong sb 07, Cong ty Bcon ng Ngan hang sd tién goc:
5.413.500.000 dong, tién 1ai: 5.130.263.752 d6ng. Tong so tién 1a 10.543.763.752
dong.

- Béi véi Hop dong sd 28, Cong ty Beon ng Ngan hang sd tién goc:
6.256.565.000 dong, tién ldi: 10.953.749.764 dong. Tong sb tién la
17.210.314.764 dong.

Ngoai cac tai san hinh thanh trong tuong lai ciia Cong ty B thi con ¢6 tai san
ctia bén thir ba dung thé chip dé bao 1anh cho COng ty B vay vén gom: Tai san
ctia ba V& Thi U, éng Ngo Phu V1, ba Nguyén Thi H, éng Lé Thai D, ba Pham
Thi Ngoc H1, 6ng Hoang Ngoc V2, ba Tran Thi Thanh H2.

Ba V& Thi U dung tai san 1a quyén so hitu nha va quyén str dung dat caa
minh dé bao 1anh cho Cong ty B. Su théa thuan ctua cac bén dugc thé hién trong
Hop dong béao 1anh s6 01, duoc ky két gitta bén bao lanh 1a ba V4 Thi U, bén duoc
bao lanh Cong ty B, bén nhéan bao lanh Ngan hang

Ong Ngo Phii V1, ba Nguyén Thi H dung tai san 1a quyén sir dung dat va
cong trinh xay dung ctia minh dé bao 1anh cho Céng ty B. Su thoa thuan cia céac
bén duoc thé hién trong Hop dong bao lanh s6 02, dugc ky két gitta bén bao 1anh
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ong Ngo Phu V1, ba Nguyén Thi H, bén dugc bao 1anh Cong ty B, bén nhan bao
lanh Ngan hang

Ong Lé Thai D, ba Pham Thi Ngoc H1 dung tai san 1a quyén s& hitu nha &
va quyeén str dung dat & ctia minh dé bao 1anh cho Cong ty B. Sy thoa thuan cua
cac bén dugc thé hién trong Hop dong thé chap sb 17, duoc ky két giita bén bao
lanh 6ng L& Thai D, ba Pham Thi Ngoc HI1, bén dugc bao 1anh Cong ty B, bén
nhan bao lanh Ngan hang.

Ong Hoang Ngoc V2, ba Tran Thi Thanh H2 dung tai san 1a quyén sir dung
dat cia minh dé bao lanh cho Cong ty B. Su thoa thuan ciia cac bén dugc thé hién
trong Hop ddng thé chap s6 05 va s6 35, duoc ky két giira bén bao lanh 6ng Hoang
Ngoc V2, ba Tran Thi Thanh H2, bén duoc bao lanh Cong ty B,

Pbi voi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang: Vé so tién ng gbc thi Cong ty
Bdong ¥ hién dang con ng Ngan hang s tién gdc nhu Ngan hang da khoi kién,
vé s0 tién no 13i dé nghi Ngan hang tinh lai vi s6 tién 13i qua cao. P& nghi Ngan
hang cung cap chtng tir tinh 13i cho Cong ty B biét.

Cong ty B dé nghi Ngan hang cho Cong ty B kéo dai thoi gian tra ng hoic
tai co céu no vi qua trinh thuc hién du an trong rimg theo cac hop dong tin dung
da ky két voi Ngan hang gip nhiéu kho khin, khach quan nhu: Gia ca xudng thép,
dién tich dat trong rimg bi 1an chiém nhiéu. Hién nay Cong ty B dang tim d6i tac
dé gép von tiép tuc thuc hién cac du an tréng rung dé co nguén thu tra no cho
Ngan hang. Pé nghi Ngan hang xem xét giam toan bd hodc mdt phan tién 1i cho
Congty B

Dbi véi cac chi tai san trong truong hop ho ¢6 ngudn tai chinh ho dé nghi
tra ph?m gia tri tai san dugc dinh gid vao thoi diém thé chép va cho ho nhéan lai
GCNQSDD vé.

* Qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi cé
quyén lgi nghia vu lién quan éng Lé Thdi D, ba Pham Thi Ngoc H1, ba Nguyén
Thi H, 6ng Ngé Phii V1, 6ng Tran Minh T trinh bay:

Déi voi 6ng Ngo Phu V1 va ba Nguyén Thi Ho: Ong V1 va ba H hién nay
dang khong nhat quan vé cach xir 1y tai san thé chap, chua thong nhat vé ¥ chi vé
nghia vu trd ng ctia bén bao 1anh nén t61 chua nam dugc y chi cua ho dé trinh bay
vo1 Toa an duoc.

Déi voi ong Lé Thai D va Pham Thi Ngoc H1: Ong D, ba H1 di thong nhat
quan diém 1a cing dé nghi Ngan hang cho dng ba tra ng s tién di bao dam trudc
ngan hang theo hop dong thé chap dé dugc rit lai gidy chimg nhan quyén s hitu
va quyén sir dung tai san vé cho minh, néu Ngan hang khong dong y véi dé nghi
trén co s& tham khao ¥ kién ctia Ngan hang.

* Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
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Hoang Ngoc V2 trinh bay:

Ong Hoang Ngoc V 1a nguoi dai dién cho Cong ty B ciing 1a nguoi anh rudt
ctia toi. Nam 2007, vi can von kinh doanh trong rimg 6ng V d nho toi gitip dung
tai san cua toi dé thé chap bao dam cho Cong ty B vay von, trudc ddy nha toi &
duong P, quin H, thanh phd Pa Néang khu vuc nay bi giai toa nha nude bd tri tai
dinh cu cho t6i 01 16 dat s6 51 N véi gid gan 900.000.000 dong vi khong du tién
]am nha nén nha nuéc cho no 50% tién dat tra chdm trong vong 10 nam, tai thoi
diém nay toi chua dugc quyén 1am gidy chimg nhan quyén str dung dat va so hitu
nha &. Do vay, vao thdi diém thé chdp Ngan hang thi dat va nha chua c6 gidy to
hop phap, t6i ludn hiéu rd viée nha chua co gidy to hop phap thi khong duge phép
giao dich hoac néu giao dich s€¢ duoc dinh gia rat thép. Y chi cua t6i lac d6 1a
mudn gitp 6ng V trén co s& phéap luat va thyc té tai san cia toi co dugce lac nay 1a
gém manh dat ma téi méi s hitu duoc 1 nira (vi méi tra duge 50% gia theo yéu
cau cua nha nudc) va ngdi nha vira xay trén manh dat déu chua co gidy to chinh
chi do nha nudc cap.

To6i da ké dung thuc trang tai san cho ong V va Ngan hang biét vé viéc tai
san chua c6 gidy to. Ong V noi véi t6i rang viéc tham dinh tinh hop phéap hay gia
tri cta tai san thé chap 13 thim quyén ctia Ngan hang néu kha thi thi ho s& chip
nhan, tuy nhién lic d6 t6i nghi rang t6i dung tai san chua cé gidy to dé bao lanh
cho Cong ty B vay thi gia tri tai san thé chap sé& thap va tdi chi c¢6 thé chiu trach
nhiém bao dam cho mdt gia tri thap pht hop voi pham vi 1 phan gia tri cta tai san
ma théi tire 1a trong pham vi gia tri thuc ciia 1 manh dat va ngdi nha méi xay tai
thoi diém cudi ndm 2007.

T6i da trinh bay rd thyuc trang tai san va y chi ctia toi trong viéc thé chap theo
quy dinh phap luat, Ngan hang huéng dan toi ky vao hop dong di duogc Ngan
hang va Cong ty B dong dau san.

Pén thoi diém nay toi duoc biét Ngan hang di kién doi ng Cong ty B dong
thdi yéu cau toi voi tu cach ngudi bao 1anh phai tra no thay cho Cong ty B s tién
tong cong hon 10 ty dong ca gdc va 13i. Toi cho ddy 13 yéu cau phi 1y va khong
hop phap, toi dau c6 14y tién cua nha nude vi thoi diém t6i dong y gitp ong V, ¥
chi cua to1 1a dung mot tai san c6 gia tri nho phu hop véi kha nang to1. Toi ky hop
ddng dudi sy hudng dan cia Ngan hang, Ngan hang 1a t6 chirc kinh doanh nha
nude nhiéu kinh nghiém phai huéng dan cho t6i rd cac nghia vu va quyén cu thé
ctia ngudi thé chap chinh x4c, dong thoi néu lam ding phép luat thi khong cho
phép t6i bao 1anh cho Cong ty B vi gidy to tai san chua cd, giao dich bat hop phap,
dang nay Ngan hang lai 1am céc thil tuc trai phap luat voi y d6 rang budc tai san
ctia t6i v6i Ngan hang, nham bat t6i tra 13i vo thoi han subt thoi gian hop dong
ma khong hé théng bao cu thé cho t6i vé tinh hinh caa Cong ty B, ma dén hom
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nay bat toi phai tra hon 10 ty dong cho Ngan hang 1a rat thiéu cin c va nhan tam.
T6i con cho rang Ngan hang con loi dung toi khong c6 hiéu biét vé phap luat vao
thoi diém d6 dé ky hop dong thé chap voi Ngan hang nham thu 13i cua khach hanh
nham phuc vu loi ich cho Ngan hang trén co so hop dong trai phap luat, toi nghe
Ngén hang huéng dan hanh vi thé chip cua t6i 12 hop phap viéc ky hop dong thé
chép 1a binh thudng c6 nghia 1a vao thoi diém do toi dang bi Ngan hang lira dbi
huéng dan khong trung thuc so v6i quy dinh cua phap ludt vao thoi diém do. Nay
t61 khong chip nhan yéu cau doi thanh toan cua Ngan hang.

* Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan Quy
Dau tw phat trién D trinh bay:

Ngay 05/12/2016, Cong ty B va Quy Pau tu phat trién D (Viét tat 1a Quy dau
tu) ky két hop dong cho vay von dau tu Gy thac s6 31/2016/HPCVUT-QDT (Viét
tat 1a Hop dong s6 31) v&i ndi dung chinh nhu sau: Sé tién vay theo hop dong 1a
9.080.379.384 d6ng, thoi han cho vay 7 nam (28 quy), thoi han tra ng: tra 1 lan
cham nhat dén ngay 20/12/2022 (thoi gian dén ky khai thac trong rimg ciia du an
vay von), 13i suat cho vay 0%. S6 tién Ngan hang d3 giai ngan 7.103.435.993
dong.

Ngay 07/12/2016, Cong ty B, Quy dau tu va Ngan hang ky két hop dong thé
chap tai san gan lién véi dat hinh thanh trong twong lai s6 32/2016/HDTCTS —
QDPT-NHPT (Viét tat 1a Hop dong thé chip s6 32) v6i ndi dung chinh nhu sau:

Tai san dung thé chap 1a Rung trong (rimg san xuat) hinh thanh trong twong
lai thudc dy an “dau tu trong rimg thay thé dién tich rimg da chuyén doi muc dich
sang xdy dung cong trinh thiy dién” theo quyét dinh phé duyét s6 1371/QD-
UBND ngay 11/8/2016 ciia UBND tinh Pik Nong. Tong dién tich thiét ké trong
rimg: 303,478 ha (trong d6: dién tich thuc trong 291,098 ha; dién tich dudng bang
can Itra 12,38ha)

Toan bo tai san thé chap trén gan lién v6i cac GCNQSDP duge UBND tinh
Pik Nong giao cho Cong ty B quén 1y thuc hién dy an, cu thé:

+ Dién tich ring tréng tai xa Q, huyén K 1a 41ha thudc 16 a khoanh 1; 16 a,
b,c,d, e, f, g h, 1 j, k khoanh 4; 16 a, b khodnh 5; 16 a khoanh 8 — tiéu khu 1371

+ Dién tich rimg trong tai xa D, huyén K 1 103,403ha thudc 16 a, b, ¢, d, e,
fkhoanh 4;16 a, b, ¢, d, e, f, g khodnh 6; 16 a, b, c, d, e, f, 1, g, h, j, k khoanh 7 —
ticu khu 1299

+ Dién tich rung tré)ng tai xa N, huyén K 1a 28.163ha thudc 16 a, b, ¢ khoanh
2,10 a,b, c, d, e, f khoanh 6 — ticu khu 1283

Gidy to kém theo: GCNQSDPD s6 AN951667 do UBND tinh Pk Néng cap
ngay 29/6/2009; GCNQSDD sé AN951668 do UBND tinh Pak Nong cap ngay
29/6/2009; GCNQSDD s6 AN951669 do UBND tinh Pik Néng cip ngiy
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29/6/2009; GCNQSDD s6 AN951670 do UBND tinh Pik Néng cip ngiy
29/6/2009; GCNQSDD s6 BG945393 do UBND tinh Pik Néng cip ngiy
08/12/2011

Thr ti vu tién thanh todn: Khi Cong ty B thuc hién khai thac, ban ring trong
thudc dyu 4n néu trén dé tra no von vay thi Quy dau tu duoc wu tién thu ng trudce
d6i voi sb tién da giai ngan cho du an theo hop dong cho vay von tin dung dau tu
da ky két gitta Quy dau tu v6i Cong ty B. Ngan hang duoc quyén thu no gbc, 13i,
phi (néu c6) con lai tai thoi diém xu Iy ban rimg trong thude du an trén theo cac
hop dong tin dung néu trén da ky két gitra Ngan hang va Cong ty B sau khi trir
mot so chi phi hop 1y lién quan dén viéc ban rimg trong néu trén.

Can cr bién ban phuc tra nghiém thu trong ring thay thé ciia Cong ty B ngay
01/3/2017 thi tai san gan lién v&i dat hinh thanh trong tuong lai ctia du 4n vay vén
tai hop dong s6 32/2016/HDTCTS-QDT-NHPT la 237,406ha (chi tiét tai bién ban
kém theo)

Pén ngay 28/9/2018 thi tai san gan lién v4i dat hinh thanh trong tuong lai
ctia du 4n vay von tai Hop dong s6 32/2016/HDTCTS-QPT-NHPT la 106,401ha

Cin ctr hop dong cho vay va hop dong thé chap néu trén thi tai san gan lién
voi dit cua dy an vay von 1a dién tich keo lai (mat do 1.667 cay/ha) méi tré)ng
dugc 3 nam va hién tai chua dén ky khai thac (thoi diém khai thac 12 ndm 2022)

Pbi v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap hinh thanh trong tuong lai ctia Ngan
hang thi d& nghi Toa an cin ctr ndi dung da tu khai trén va hd so cung cip kém
theo xur Iy theo quy dinh.

Tai bdn dn din sw so tham sé: 19/2022/DSST ngay 27/9/2022 ciia Toa dn
nhén din thanh phé Buén Ma Thuét, tinh Péik Lik da quyét dinh:

- Cén cik khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39,
Piéu 147, Diéu 227, Piéu 228, Piéu 244, Diéu 266, Piéu 273 B ludt t6 tung dan
SU.

- Ap dung Piéu 342; Diéu 344; Piéu 348; Piéu 355;Diéu 361; Diéu 363;
Diéu 365, Diéu 369; Diéu 471; Diéu 474; Diéu 476 B¢ ludt dén sy 2005,

- Ap dung Piéu 299; Piéu 318; Piéu 319; Piéu 320; Piéu 322; Piéu 323;
Diéu 336, Diéu 463; Diéu 466; Diéu 470; Diéu 688 Bo ludt dan su 2015.

- Ap dung Piéu 91, 95 Ludt cdc t6 chirc tin dung

- Ap dung DPiéu 26 Nghi quyét sé 326/NQ-UBTVOH ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban thuwong vu Quoc héi quy dinh vé mic thu, mién, gidm, thu ndp qudn 1y va
s dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xur:

[1] Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang P.
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[1.1] Budc Cong ty B phai tra cho Ngan hang s tién 12.371.063.610 dong,
trong d6: Tién gdc: 5.413.500.000 dong, tién 13i tinh dén ngay 27/9/2022 1a
6.957.563.610 dong va tiép tuc tra 14i phat sinh tir ngay 28/9/2022 theo muc 1ai
suat trong Hop dong s6 07 va cac phu luc hop dong ma hai bén di ky két v4i nhau
cho dén khi tra hét no gbc.

Sau khi Cong ty B thanh toan hét cac khoan no theo Hop dong s6 07 thi Ngan
hang c6 trach nhiém tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha va quyén
str dung dat s6 34020211001 do UBND thanh phé Pa Néng cap ngay 22/12/2000
cho ba Vo Thi U; tra lai ban chinh GCNQSDD s6 AC 766282 do UBND Quan T,
thanh phd Pa Néng cap ngay 23/7/2005 cho 6ng Ngd Pha V1, ba Nguyén Thi H;
tra lai ban chinh Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 258/HD-CQSDD
ngay 18/10/2005, gitta Cong ty quan 1y va khai thac dat voi ong Hoang Ngoc V2,
ban chinh gidy phép xay dung sé 1472/GPXD do S¢ Xay dung thanh phd Pa
Néng cap cho 6ng Hoang Ngoc V2 ngay 23/11/2005 cho dng Hoang Ngoc V2, ba
Tran Thi Thanh H2 (trong trudng hop ong V2, ba H2 d4 hoan thanh nghia vu bao
lanh d6i v6i Hop dong sb 28).

Trong truong hop Cong ty B khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra tién no gdc va tién 13i cho theo Hop ddng s6 07 cho Ngin hang thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién phat mai tai san bao dam
dé thu hdi no cho Ngan hang theo cac hop dong thé chap nhu sau:

+ Tai san hinh thanh tr von vay 1a dy 4n 1.000ha rimg nguyén liéu gidy theo
Hop dong thé chap s6 03

+ Quyeén so hitu nha va quyén str dung dét theo Gidy chimg nhan quyén s&
hitu nha va quyén str dung dat s6 34020211001 do UBND thanh phé Pa Ning cap
ngay 22/12/2000 cho ba V& Thi U theo Hop dong bao lanh s6 01 duoc ky két giira
Ngén hang, Cong ty B va ba Vo Thi U.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo GCNQSDD sé AC
766282 do UBND Quan T, thanh phd Pa Néng cip ngay 23/7/2005 cho dng Ngbo
Pht V1, ba Nguyén Thi H theo Hop dong bao 1anh sb 02 duoc ky két gitta Ngan
hang, Cong ty B va 6ng Ngo Phi1 V1, ba Nguyén Thi H

+ Quyén su dung dat hinh thanh trong tuong lai theo Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat s6 258 ngay 18/10/2005, gitra Cong ty quan 1y va khai
thac dat voi ong Hoang Ngoc V2 theo Hop dong thé chép sb 35 duoc ky két giira
Ngan hang, Cong ty B va 6ng Hoang Ngoc V2, ba Tran Thi Thanh H2.

[1.2] Budc COng ty B phai tra cho Ngan hang s tién 26.196.397.121 dong,
trong d6: Tién gdc: 6.256.065.000 dong, tién 13i tinh dén ngay 27/9/2022 1a
19.940.332.121 dong va tiép tuc tra 1ai phat sinh tir ngay 28/9/2022 theo muc l4i
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suit trong Hop dong s6 28 va cac phu luc hop dong ma hai bén di ky két v6i nhau
cho dén khi tra hét no goc.

Sau khi Cong ty B thanh toan hét cac khoan no theo Hop dong s6 28 thi Ngan
hang c6 trach nhiém tra cho Cong ty B ban chinh GCNQSDD sé AN 951667 do
UBND tinh Pk Nong cap ngay 29/6/2009; GCNQSDD s6 AN 951668 do UBND
tinh Pak Nong cap ngay 29/6/2009; GCNQSDPD s6 AN 951669 do UBND tinh
Pik Nong cp ngay 29/6/2009; GCNQSDD s6 AN 951670 do UBND tinh Pak
Nong cap ngay 29/6/2009; Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha
va tai san gan lién v&i dat s6 BG 945393 do UBND tinh Pak Néng cip ngay
08/12/2011.

Tra lai ban chinh cac Gidy ching nhan quyén so hitu nha va quyén st dung
dat s6 4001070219 do UBND tinh Pak Lik cap ngay 26/7/2000 cho 6ng Lé Thai
D, ba Pham Thi Ngoc H1; tra lai ban chinh GCNQSDD s6 AD 309671 do UBND
Quan T, thanh phd Pa Nang cip ngay 10/8/2005 cho 6ng Hoang Ngoc V2, ba
Tran Thi Thanh H2 va tré lai ban chinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 258/HP-CQSDD ngay 18/10/2005, giita Cong ty quan 1y va khai thac dat
v6i 6ng Hoang Ngoc V2, ban chinh gidy phép xay dung s6 1472/GPXD do S&
Xay dung thanh phd Pa Ning cap cho 6ng Hoang Ngoc V2 ngay 23/11/2005 cho
ong Hoang Ngoc V2, ba Tran Thi Thanh H2 (Trong trudng hop 6ng V2 di hoan
thanh nghia vu ddi véi hop dong s6 07).

Trong truong hop Cong ty B khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra tién no gdc va tién 13i cho Ngan hang theo Hop dong sb 28 thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién phat mai tai san bao dam dé
thu hdi ng cho Ngan hang theo céc hop dong thé chap nhu sau:

- Tai san hinh thanh tir von vay 1 du an 1.250ha ring nguyén liéu theo Hop
ddng thé chap sb 29

- Tai san hinh thanh tir von vay 1a 786,2ha rimg nguyén liéu gan lién voi dat
hinh thanh trong twong lai ctia dy an dau tu trong 1.250ha ring nguyén liéu Hop
ddng thé chap s6 10

- Tai san thé chap 1a 463,8ha rimg nguyén liéu hinh thanh trong tuwong lai
thudc du 4n dau tu tréng 1.250ha rimg nguyén liéu theo Hop dong thé chap s6 11.

- Tai san thé chip 1a 303,478ha rimg trong hinh thanh trong tuong lai thudc
du an “Pau tu trong ring thay thé dién tich rimg di chuyén d6i muc dich sang
xay dung cong trinh thily dién” theo Hop dong thé chap sb 32.

+ Quyén st dung dit va tai san gin lién véi dat theo gidy Gidy chting nhin
quyén so hitu nha va quyén sir dung dat s6 4001070219 do UBND tinh Pik Lak
cap ngay 26/7/2000 cho 6ng Lé Thai D, ba Pham Thi Ngoc H1 theo Hop dong thé
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chap sd 17 duoc ky két giita Ngan hang, Cong ty B va 6ng Lé Thai D, ba Pham
Thi Ngoc HI.

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat theo GCNQSDPD sé6 AD
309671 do UBND Quan T, thanh phd Da Ning cip ngay 10/8/2005 va Quyén sir
dung dat hinh thanh trong twong lai theo Hop déng chuyén nhugng quyén st dung
dat s6 258 ngay 18/10/2005, giita Cong ty quan 1y va khai thac dat véi 6ng Hoang
Ngoc V2 theo Hop dong thé chap sb 05 va Hop dong thé chap sb 35 duoc ky két
giita Ngan hang, Cong ty B va 6ng Hoang Ngoc V2, ba Tran Thi Thanh H2 trong
truong hop 6ng V2 ba H2 thyc hién xong nghia vu ddi vi Hop dong s6 07.

An so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo cho céac
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10/10/2022 bi don Cong ty B c6 don khang céo
toan bd ban 4n so thim

Ngay 27/10/2022, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik ban
hanh Quy¢t dinh khang nghi phuc thdm s6 1206/QD-VKS-KDTM, dé nghi Toa
an nhan dan tinh Bak Lak stra ban an kinh doanh thuong mai so tham vé xu 1y tai
san thé chap va tuyén thuc hién nghia vu bao lanh. Tai phién toa phic tham, Vién
kiém sat thay d6i noi dung khang nghi theo huong dé nghi Toa an nhan dan tinh

Pik Lik huy toan b ban an so tham, chuyen hd so vu an cho Tda an cap so thAm
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don ba Ha Thi X trinh bay:
Vé t6 tung, TOa an cap so tham xét xir vang mat nhimg ngudi c6 quyén lgi va
nghia vu lién quan khi ho khdng nhan dugc Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir. Phién
tda Xét xtr ngay 27/9/2022 duoc tinh 1a phién toa lan 1, nhimg ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan di nhan duoc quyét dinh hda phién toa nhung vi Iy do bat
kha khang 1a bdo Naru nén khong tham gia phién toa dugc. Do do, can cir khoan
1 biéu 227 B9 luat té tung dan su thi HDXX phai hodn phién toa. B6i véi ba V6
Thi U duoc triéu tap hop 18 1an tha nhat thi ba dd c6 don xin hodn phién toa vi bi
bénh nhung Toa an cap so tham van dua vy &n ra xét xir. TOa an cap so tham dua
thiéu nguoi tham gia té tung 1a mudi nguoi con cua ba V6 Thi U va 6ng Huynh
D; khéng thu thap tai liéu chiing cir 12 1y 1oi khai ctia ba V6 Thi U, cac lan xem
xét tham dinh tai chd déu khéng c6 mat bi don. Tai phién toa so tham,dng Hoang
Ngoc V d trinh bay 1y do vang mit ctia nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan | vi Iy do bét kha khang va cung cap don xin hodn phién toa cia ba U ly do
bi bénh nhung khong duoc thu ky phién toa ghi vao bién ban phién toa. Nhu vay,
Toa an cap so tham ¢ nhiéu vi pham nghiém trong trong thu tuc t6 tung.

V& noi dung: Toa &n cip so tham xét xir vuot qua yéu cau khoi kién cua
nguyén don bai I8 trong don khoi kién, ban tu khai nguyén don déu cho rang yéu
cau bi don tra so tién 29.088.660.833 dong nhung Ban an so thim budc bi don
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phai tra cho nguyén don sb tién 38.567.460.731 dong. Khdng lay loi khai cua
nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dé 1am ré mot so nguoi da dung
tai san cia minh dé tra ng thay cho bi don, khdng xem xét tinh ¢6 hiéu luc cua
hop dong thé chap, khdng xem xét gia tri bao dam cua hop dong bao 1anh. Tur
nhitng vi pham trén dé nghi HDXX phtc thim cin ct khoan 3 Diéu 308, Biéu
310 B6 luat t6 tung dan su dé huy toan bo ban an so thim, giao hd so cho Toa an
cap so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua nguyén don 6ng Phan Ngoc N
trinh bay: Nguyén don ddng y véi Ban an so tham. Béi véi hop ddng thé chap cua
ba V6 Thi U di duge diang ky giao dich bao d¢am,ba U tu nguyén ky hop dong thé
chap. Bé nghi HDXX tuyén pham vi bao lanh caa ba U, qua trinh thi hanh an néu
c6 tranh chap thi cac duong su c6 quyén khoi kién tranh chap tai san chung theo
quy dinh tai Biéu 74 Bo luat dan su. Ddi véi Hop dong thé chip sb 35 cua
6ng Hoang Ngoc V2 va ba Tran Thi Thanh H2 chu tai san cho thué nhung khong
duoc Ngan hang thira nhan nén viéc thué nay trai phap luat. Bi véi tai san thé
chap cua 6ng Ngo Pha V1 va ba Nguyén Thi H thi cac con con nho khong déng
gop VAo tai san chung nén hop dong phat sinh hiéu luc. Qua trinh giai quyét vu an
bi don va nhiing nguoi c6 quyén lgi nghia vy lién quan déu vang mat, viéc bi don
va nguoi lién quan cho rang vi ly do bat kha khang nén khong tham gia nhung
khong thdng bao cho Toa an biét. Ong Hoang Ngoc V2 cho riang ngay 27/10/2022
nhan duoc ban an so tham nhung dén ngay 26/12/2022 mai khang céo, sau khi
Toa an cap phic tham da thu Iy phdc tham nén khdng thé coi 1a khang céo qué
han. Doi voi Hop dong thé chap so 35 1a thé chap tai san hinh thanh trong tuong
lai, gia tri bao dam nhiéu hon tai san bao Ianh 14 do Ngan hang tao diéu kién dé
Cong ty B phat trién kinh té.

Quan diém ciia dai di¢n Vién kiém sdt nhén déan tinh Pak Lik tai phién
toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thur ky phién toa, cac duong su da
tuan thu dﬁy du theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su

. Vé noi dung vu an: Ban an so thérp ¢4 nhiéu vi pl}am nghiém trong thu tuc
t0 tung, xac dinh thiéu nguoi tham gia to tung, giai quyet vy an chua khach quan,
toan dién, khong thé thi hanh 4n, 1am anh huong quyén, loi ich hop phap cua cac
duong su ma cap phuc tham khong thé khac phuc duoc nén de nghi hoi ddng xét
xu phtc tl}am can ctr khoan 3’ Piéu 308, Piéu 310 Bo luat td tung dan sy: Chap
nhan Quy¢t dinh khang nghi s6 1206/Qb-VKS-KDTM ngay 27/10/2022 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak; chap nhan mét phan khang cao cua
Cong ty B- Huy toan bd ban an so tham so 19/2022/KDTM-ST ngay 27/9/2022
cua Toa an nhan danthanh ph6 Buén Ma Thudt, chuyén h6 so vu an cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.
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Can ctr vao cac tai ’liéu, chting ¢t ¢ trong hd so vy an da dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luén tai phién toa trén co s¢ xem xét day du
cac tai liéu chung cu 101 trinh bay cta cac duong sy, ¥ kién ctuia Kiém sat vién:

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Xét don khang céo cua bi don va Quyét dinh khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dénﬁtinh bak Lak nop trong han luat QTinh, bi don
da ndp ti€n tam ung an phi phuc tham nén dugc Toa an cap phuc tham xem xét
giai quyet vu an theo trinh tu phic tham la phu hop.

[2] Xét don khang céo cua bi don Cong ty B va Quyét dinh khang nghi cta
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak, HDXX xét thay:

[2.1] Xét cac Hop dong tin dung duoc ky két gitta Cong ty B va Ngan hang:

[2.1.1] Ngay 10/12/2003, Cong ty B ky két Hop dong s6 07 voi Ngan hang
vay 9.234.000.000d, muc dich vay: Pau tu du an trong 1.000ha rimg nguyén liéu
gidy, thoi han 09 nam ké tir khi nhan mén vay dau tién dén khi tra hét ng vay, thoi
diém tra ng gde 1a thang 11/2010 (tra theo quy) thoi han an han 12 7 nam, 13i suét
trong han 5.4%/nam, 13i suat qua han 130% 13i suét trong han. Ngay 14/8/2008,
cac bén ky két hop dong s6 01/2008/HPTD —TD1 stra ddi bo sung cho hop dong
s6 07. Xét cac hop dong tin dung trén duoc ky két gitra Ngan hang va Cong ty B
1a giao dich dan su hoan toan tu nguyén, noi dung va hinh thirc phu hop voi quy
dinh phap luat. Do d6, cac hop dong nay c6 hiéu lyc phap luat. Qua trinh thuc
hién hop dong, Ngan hang di giai ngan cho COng ty Btong sd tién 1a
9.172.000.000d; dén han thanh toan CoOng ty Bdi tra cho Ngan hang
3.758.500.0004 tién gdc va 1.310.000.000 dong tién 14i. Nhu vay, tinh dén ngay
27/9/2022 Cong ty Bcon ng Ngan hang 5.413.500.000 dong tién gbc va
6.957.563.610 dong tién 1ai. Do d6, Ban an so tham budc Cong ty Bphai tra cho
Ngan hang sd tién trén 1a phu hop.

[2.1.2] Ngay 17/4/2006, cac bén tiép tuc ky két Hop dong s6 28, Cong ty B
vay 12.000.000.000d. muc dich vay: Pau tu dy an trong 1.250ha rimg nguyén liéu
giéy, thoi han 10 nam ké tir khi nhan moén vay dau tién dén khi tra hét no vay, thot
diém tra no goc 1a quy 1/2013 (tra theo quy) thoi han 4n han 13 7 nam, 13i suat
trong han 7.8%/nam, lai suit ng qua han (tinh trén ng géc va no 1ai cham tra)
150% 14i suat no trong han 1a 11,7%/nam. Ngay 28/7/2008 cac bén ky hop dong
s6 56/2008/HDSD-TDH stra d6i, bd sung hop dong sé 28 quy dinh 13i suat ng
trong han 1a 8,4%/nam; 1ai suit ng qua han (tinh trén ng géc va lai cham trd) 150%
141 sudt no trong han 1a 12,6%/nam. Xét cac Hop dong tin dung trén dugc cac bén
ky két tu nguyén, hinh thtrc cua hop ddng phu hop véi quy dinh cta phép luat, vé
ndi dung: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao hudng dan ap
dung mdt s6 quy dinh cua phap luat vé 13, 131 suét, phat vi pham da quy dinh:
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“Hop dong vay tdi san cé thod thudn xir Iy doi véi hanh vi khéng trd no ding han
ciia bén vay thi Tod dn xem xét, quyét dinh theo nguyén tic chi xir I mét lan doi
vGi moi hanh vi khéng tra no diing han”. Do viy, cac hop dong tin dung ma Cong
ty Bva Ngan hang da thoa thuan vé 13i suat qua han (=150% l3i suat vay trong
han) nhung con thod thuan vé 1ai phat cham tra ddi véi s tién 1ai qué han chua
thanh toan la la1 chéng 13i. Tai khoan 5 Diéu 474 B luat dan sy nim 2005 quy
dinh vé nghia vy trd ng ciia bén vay nhu sau:

“Trong treong hop vay cé ldi ma khi dén han bén vay khéng tra hodc tra
khéng day di thi bén vay phdi tra ldi trén no goc va ldi no qud han theo 1di sudt
co ban do Ngdn hang Nha nwée cong bo twong iteng voi thoi han vay tai thoi diém
tra no.”

Nhu vay, bo luat dan sy nam 2005 khong quy dinh viéc bén vay phai cé
nghia vu tra 1ai phat qua han, viéc cac bén théa thuan vé phﬁn 1ai phat cham tra
d6i voi so tien 131 qua han chua thanh toan 1 trai voi quy dinh cua phép lut. Ban
an so tham chap nhan yéu cau ciia Ngan hang vé phan 14i phat sinh trén 13i chim
tra d6i v6i Hop dong s 28 véi tong sb tién 1ai phat sinh 1a 8.426.064.005 ddng 1a
khong phu hop.

Xét, cap so tham khong yéu cau nguyén don cung cip ban ké chi tiét tinh I4i
nhung di chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a vi pham té tung.
Tai cp phtic thim, nguyén don cung cip bd sung ban ké chi tiét tinh 13i cuia Hop
dong s6 28 thé hién Ngan hang giai ngan sb tién 10.880.000.000 dong; Cong ty
Bda tra 4.623.435.000 dong tién goc va 1.227.336.000 dong tién 14i. Tuy nhién,
qua trinh t6 tung nguyén don xac nhan Cong ty Bda tra 2.364.000.000 dong tién
1ai. Nhu vay, co su chénh léch vé s tién 13i da tra 1a 1.136.664.000 dong. Xét
thay, nguyén don chua cung cap duoc tai liéu chtimg minh vé sd tién 13i ma bi don
da tra, bi don ciing chua cung cap tai liéu chimg minh sd tién 13i da tra, tai cp
phuc tham khong bb sung duoc.

Tai phién toa phic tham, nhung ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
trinh bay d4 thanh toan mot phan ng gdc bang tién ctia ngudi bao lanh nhung chua
duogc cap so thim 1am rd dé khau trir nghia vu trong pham vi bao lanh.

[2.2] Bé dam bao nghia vu tra ng cua cac hop dong tin dung, Cong ty B va
Ngan hang da ky két cac hop dong thé chap tai san nhu sau:

- Hop dong thé chap sb 03, tai san thé chap 1a dy 4n 1.000ha rimg nguyén
liu dé bao dam nghia vu tra ng d6i véi Hop dong s6 07.

- Hop ddng thé chap sb 29, tai san thé chap 1a dy an 1.250ha ring nguyén
liu dé bao dam nghia vu tra no di véi Hop dong s 28.

- Hop dong thé chap sb 10, tai san thé chap 1a 786,2ha rimg nguyén liéu hinh
thanh trong tuong lai gin lién v6i cac GCNQSDD s6 AN 951667, AN 951668,
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AN 951669, AN 951670 do UBND tinh Pak Nong cip ngay 29/6/2009; Giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san gin lién v6i dat so
BG 945393 do UBND tinh Piak Nong cap ngay 08/12/2011, ¢dam bao cho nghia
vu tra ng doi véi Hop dong s 28.

- Hop ddng thé chip sb 11, thé chip tai san 1 463,8ha rimg nguyén liéu hinh
thanh trong twong lai thudc du an dau tu trong rimg 1.250ha rimg nguyén liéu tai
huyén Krong N, tinh Dak Nong theo quyét dinh giao dat s6 1126/QD-CTUBND
ngay 19/8/2005 ctia Chu tich UBND tinh Pak Nong, ¢am bao cho nghia vu tra ng
d6i voi Hop dong sb 28.

- Ngay 07/12/2016, cac bén da xo6a thé chap doi voi Hop dong thé chap sb
10 va ky Hop dong thé chap sé 32 giita 3 bén 1a Cong ty B v6i Quy dau tu va
Ngan hang, dé thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai 1 303,478ha ring trong
dé dam bao khoan vay theo Hop dong s6 31 ciia Quy dau tu va khoan vay cia
Ngan hang sau khi Quy dau tu thu hét so tién da cho vay.

Bén canh d6 con ¢ nguoi thir ba dung tai san dé bao lanh cho nghia vu cia
Cong ty B gom:

- Ba Vo Thi U thé chap tai san 1a quyén sd hitu nha va quyén sir dung dat,
theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha va quyén str dung dat s 34020211001
do UBND thanh phd Pa Nang cip ngay 22/12/2000 cho ba V& Thi U va ong
Huynh D (P4 chét), dia chi: 743/2 T, phuong Thanh L, quan T, thanh phé Pa
Néng theo Hop dong bao 1anh s6 01. Pham vi bao lanh theo Hop dong s6 07 voi
s6 tién bao lanh 1 4.214.000.000 dong.

- Ong Ngo Pha V1va ba Nguyén Thi H thé chip tai san 12 quyén sir dung dat
va cong trinh x4y dung theo GCNQSDD s6 AC 766282 do UBND Quén T, thanh
phé Pa Nang cap ngay 23/7/2005, dia chi: S6 25 B, phuong T, Quan T, thanh pho
Pa Ning theo Hop dong bao lanh s6 02. Pham vi bao lanh theo Hop dong s6 07
v6i s tién bao 18nh 12 2.919.450.000 dong.

- Ong Lé Théi D va ba Pham Thi Ngoc H1 thé chép tai san 1a quyén s& hitu
nha va quyén sir dung dat, theo Gidy chirng nhan quyén sé hiru nha va quyén str
dung dét s6 4001070219 do UBND tinh Pak Lak cap ngay 26/7/2000, dia chi: S6
25 B, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik. Theo Hop dong thé chap sé 17. Pham
vi bao 1anh theo Hop ddng s6 28 vai sd tién bao lanh 1a 2.446.000.000 dong.

- Ong Hoang Ngoc V2 va ba Tran Thi Thanh H2 thé chip 02 tai san dé bao
lanh:

+ Tai san tht nhat: Theo Hop ddng thé chip sb 05 thi ong V2, ba H2 thé
chap quyén str dung dat theo GCNQSDD s6 AD 309671 do UBND Quén T, thanh
phd Da Ning cip ngay 10/8/2005. Pham vi bao 1anh theo Hop dong sb 28 véi sb
tién bao 1anh 13 5.000.000.000 dong.
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- Tai san thtr hai: Theo Hop dong thé chap s6 35 thi ong V2, ba H2 thé chap
quyén st dung dat hinh thanh trong twong lai theo Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat s 258 ngay 18/10/2005, gitta Cong ty quan |y va khai thac
dat voi ong Hoang Ngoc V2. Dia chi thia dat: Lo s6 1 khu dat PCCC duong N,
phuong T, quan H, thanh phd Pa Néng, dién tich 172,05m? va tai san gan lién véi
d4t 1a nha phé lau 3 tﬁng, dién tich str dung 1a 516,15m?2. Pham bao lanh ddi véi
Hop ddng sb 28 13 3.100.000.000 ddng. Va pham vi bao lanh cho Hop dong s 07
12 2.850.000.000 dong.

[2.3] Xét cac hop dong thé chp va hop dong bao 1anh néu trén, thy riang:

[2.3.1] Hop ddng thé chap s6 32 duoc ky két giira 3 bén 1a Cong ty B; Quy
dau tu va Ngan hang, voi ndi dung: Thé chip tai san hinh thanh trong twong lai 1a
303,478ha rimg trong (theo mot phan GCNQSDD di thé chip trong hop ddng sd
10) ¢é dam bao khoan vay theo Hop ddng s6 31 ctia Quy dau tu va khoan vay cta
Ngén hang sau khi Quy dau tu thu hét sb tién da cho vay. Hién nay, Hop dong sb
31 chua dén han nén Quy dau tu chua khoi kién. Theo diém e khoan 1 Diéu 7 cia
Hop dong thé chap s6 32 thi Quy dau tu duge sir dung tién thu duoc tir xir Iy tai
san thé chép dé thu hdi khoan no chua thanh toan, sd con lai mé&i thanh toan cho
khoan vay ctia Ngan hang. Nhu vay, Ban 4n so thim khong xem xét ndi dung Hop
dong thé chap sb 32 dé giai quyét nén da tuyén cho Ngan hang dugc quyén xir Iy
tai san thé chap theo Hop dong thé chap sd 10, Hop dong thé chap sb 32 dé thu
hdi ng, trong d6 ¢6 303,478ha di thoa thudn wu tién thanh toan cho Quy dau tu 1a
vi pham quy dinh tai khodn 2 Diéu 308, Piéu 325 BO luat dan sy nam 2005 lam
anh huong quyén, loi ich hop phéap cua Quy dau tu.

[2.3.2] Tai cac Hop ddng bao lanh s 01 bén bao 1anh 1a ba V& Thi U, Hop
dong bao 1anh s6 02 bén bao lanh 1a 6ng Ngoé Phu V1, ba Nguyén Thi H, Hop
dong thé chap so 17 bén thé chap 1a ong Lé Thai D, ba Pham Thi Ngoc H1; Hop
dong thé chap so 05 va s6 35 bén thé chap 1a 6ng Hoang Ngoc V2, ba Tran Thi
Thanh H2 c¢6 quy dinh tai Diéu 1, Diéu 2, Piéu 3: “Bén bdo lanh bdo lanh nghia
vu ciia bén dwoc bdo lanh theo lich tra ng ghi trong Hop dong...; bén bdo lanh
diing tdi san ciia minh dé dam bdao nghia vu bdo lanh, nghia vu bén bdo lanh la:
Trd no goc, ldi vay va tién phat (néu c6) thay cho bén dwge bdo lanh khi bén dwoc
bao lanh khong thuc hién mot phd‘n hodc toan bo nghia vu....”. Ba U bao lanh
thuc hién nghia vu cho sb tién vay 1a 4.214.000.000d; ong Ngo Phu VI, ba
Nguyén Thi H bao lanh thuc hién nghia vu khoan vay 1a 2.919.450.000d; ong Lé
Thai D, ba Pham Thi Ngoc H1 bdo lanh thuc hién nghia vu khoan vay Ia
2.446.000.000d; 6ng Hoang Ngoc V2, ba Tran Thi Thanh H2 bao lanh thuc hién
nghia vu khoan vay 1a 10.950.000.000 ddng va l4i vay, phi, tién phat (néu co).
Nhu vay, khi Cong ty B khong tra duoc ng hodc tra khéng day du thi ba U, ong
V1, ba H, 6ng D, ba H1, 6ng V2, ba H2 phai thuc hién nghia vu bao 1anh tra ng
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thay Cong ty B, néu khéng tra dugc no thi phai dua tai san thudc so hiru cia minh
dé thanh toan theo pham vi nhan bao lanh, thé chép.

Nguyén don yéu cau ngudi bao lanh thyc hién nghia vu, xir 1y tai san thé
chép trong pham vi bao 1anh theo hop ddng bao lanh, hop dong thé chip. Ban an
so tham khong tuyén vé nghia vu bao 1anh tra no thay cho Cong ty B ciia ba V
Thi U, 6ng Ngo Phti V1, ba Nguyén Thi H ma tuyén luén quyén xu 1y tai san thé
chap ngay khi Cong ty B khong tra duoc ng 13 khong ding quy dinh tai Diéu 369
B ludt dan sy nam 2005; Ban an khong xem xét vi¢c mot $6 nguoi dung tai san
cia minh dé tra no thay cho bi don, khong tach biét nghia vu tra ng, xac dinh
pham vi tra no (pham vi bao 1anh) ctia nguoi bao lanh, thé chip gdm ba V5 Thi
U, ong Ngd Phu V1, ba Nguyén Thi H, éng Hoang Ngoc V2, ba Nguyén Thi
Thanh H2, 6ng Lé Thai D, ba ba Pham Thi Ngoc H1 theo ting hop dong, 1a tuyén
an khong rd rang dan dén kho khin trong cong tac thi hanh an khi xur 1y tai san
thé chip dé thu hoi no.

[3] Tai bién ban xem x¢&t tham dinh tai chd ngay 15/6/2020 ctia Toa &n nhan
dan Quan T, thanh phd Da Ning (BL 405 - 406) thé hién qua xem xét thuc té thira
dat 126, to ban d6 s6 00, dia chi thira dat tai 126 D, phuong T, Quéan T, thanh phd
Pa Nang theo GCNQSDD s6 AD 309671 do UBND Quan T, thanh phé Pa Nang
cap ngay 10/8/2005 cho dng Hoang Ngoc V2, ba Tran Thi Thanh H2 thi 6ng V2,
ba H2 c6 cho 6ng Hoang Vian Q, sinh nam 1988 thué 16 dat trén dé mo co s& lam
hon nam bo, phan xay dung nha trén dat do ong Q bo tién ra xy dung, thoi gian
thué tir ngdy 15/5/2020 dén ngay 15/5/2023. Nhu vy, hién nay thoi gian thué van
chua hét, ong Q dang 1 nguoi truc tiép quan 1y, sir dung va tao 1ap tai san trén dat
nhung Tda an cip so tham khong dwa ong Q tham gia t6 tung véi tu cach 12 nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan, ldy ¥ kién cua ong Q dbi véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don, dong thoi xem xét gia tri phap 1y ctia hop dong thué dat gitra
ong Q vai 6ng V2, ba H2 1a vi pham.

[4] Ba V5 Thi U thé chap tai san dé bao 1anh nghia vu tra ng cho Cong ty B
1a quyén so hitu nha va quyén st dung dat, theo Gidy chimg nhan quyén sé hiru
nha va quyén st dung dat s6 34020211001 do UBND thanh phb Pa Niang cap
ngay 22/12/2000 cho ba V& Thi U va 6ng Huynh D (D4 chét nam 2010), tai bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/7/2020 cua Toa 4n nhan dan Quan T, thanh
phd Pa Ning (BL 407 - 408) thé hién nha dat trén hién do ba U va anh Huynh
Ngoc T, chi Phan Thi L, chi Huynh Ngoc B ctiing quan 1y, st dung. Nhung cp so
tham khong dua nhimg nguoi thira ké quyén va nghia vu cua éng Huynh D va
nhimg ngudi dang cung sir dung thira dat trén vao tham gia t6 tung véi tu cach
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 14 khong dam bao quyén va loi ich hop
phép cua ho.
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[5] Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/7/2020 ctia Toa an nhan dan
Quan T, thanh phé Pa Ning (BL 409 — 410) thé hién d6i voi nha dét thudc thira
dat s6 467, to ban d6 so 17, dia chi thira dat s6 25 D, phuong T, Quén T, thanh
phé Da Ning theo GCNQSDD s6 AC 766282 do UBND Quan T, thanh phd Pa
Néng cip ngay 23/7/2005 cho 6ng Ngb Pha V1, ba Nguyén Thi H ¢6 chi Ngo Thi
Tran C, sinh ndm 2001 dang sinh séng ctng. Do d6, can dua chi Ngé Thi Tran C
tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan dé dam
bao quyén va loi ich hop phap cho chi C.

[6] Ttr nhitng phan tich va nhan dinh trén, xét thay: Cap so tham c0 nhiéu vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung, xac dinh thiéu nguoi tham gia to tung, giai
quyét vu an chua khach quan, toan dién, khong thé thi hanh 4n, lam anh hudng
quyen, lo1 ich hop phap cta cac duong su ma cap phuc tham khong thé khic phuc
dugc nén can chap nhan khang céo ctia bi don Cong ty B va khang nghi cua Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak, hay toan bd ban 4n so thim, chuyén
hd so vu an cho Toa an cép so thAm xét x1r lai theo thu tuc chung.

[7] Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Lé Thai D, ba Pham Thi
Ngoc H1 nhén ban an ngay 15/10/2022; ong Hoang Ngoc V2, ba Tran Thi Thanh
H2 nhan ban an ngay 27/10/2022; 6ng Ngé Phi1 V1, ba Nguyén Thi H nhan ban
an ngay 29/10/2022 nhung dén ngay 26/12/2022 méi gui don khang céo dén Toa
an nhan dan tinh Pak Lak 1a sau khi Toa &n cap phic tham di thy Iy vy an. Do
huy ban an so thim nén xét thiy céc yéu cau caa 6ng V1, ba H, éng D, ba H1,
6ng V2, ba H2 s& dugc xem xét khi vu an duogc thu ly giai quyét lai.

[8] V& an phi phuc tham: Do chap nhan khang c4o nén bi don khong phai
chiu an phi phiic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:
~ Can ci khoan 3 Biéu 308; Diéu 310 cia BY luat t6 tung dan sw;Nghi quyét
s0 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop quan ly sir dung an phi va 1€ phi
Toaan.

[1]. Chap nhan khang c4o ciia bi don Cong ty TNHH Ba va Quyét dinh khang
nghi s6 1206/QD-VKS-KDTM ngay 27/10/2022 ctia Vién trudong Vién kiém sat
nhan dan tinh Dik Lik. Hay toan bd ban an so tham sd 19/2022/DS-ST ngay
27/9/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak, giao ho
so cho Toa an cap so tham thy 1y, giai quyét lai theo thu tuc chung.

[2]. V& chi phi t6 tung va tién tam Ung an phi so thAm ma nguyén don da
nop s& duge xem xét khi cap so tham giai quyét lai vu an.

[3]. V& an phi phiic thim: Bi don Cong ty TNHH B khong phai chiu 4n phi
kinh doanh thuong mai phuc tham, duoc nhén lai s6 tién 2.000.000d (Hai triéu
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d6ng) tam Grng an phi di ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0021709 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé B

Ban 4n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;
- TAND T.p Bu6én Ma Thudt; ~ 7y
_ Chi cuc TII){ADS T.p B; (Pa k)
- Céc duong su;
- Luu.
Lé Thi Thanh Huyén
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