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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi My Dung

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc Diém

2. Ong Phan Vin Cudng

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung, Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa D1 An, tinh Binh Duong.
A - Dai di¢n Vién kjém sdat nhdn ddan thi xa Di An tham gia phién toa:
Ong Tran Van Luan - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2019, tai Toa an nhan dan thi xa DI An, tinh Binh

Duong, xét xur so tham cong khai vy an thy ly s0: 259/2019/TLST — DS ngay 18

thang 7 nam 2019 vé tranh chap hop c,iong chuyén nhugng quyén st dung dét theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 168/2019/QbXXST-DS ngay 28/10/2019,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi N, sinh ndm 1960; Thudng tra: S6 25/6 (s6 cii
64/2) duong N, khu phd B, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ong Nguyé,n Cong T, sinh nam 1961 va ba Ha Thi Yén C, sinh
nam 1962; Cung tra tai: SO 68/3B, khu pho B, phuong A, thi xa D, tinh Binh
Duong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Mai Vian Th, sinh nam 1954;

2. Anh Mai Van Thl, sinh nam 1990;

3. Chi Mai Thi Yén Nh, sinh nim 1985;
4. Chi Mai Thi Ngoc D, sinh nam 1985;

Cung thudng tri: S6 25/6 (s6 cii 64/2) duong N, khu phd B, phuong A, thi xa
D, tinh Binh Duong.
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- Theo don khéi kién ngay 10/7/2019, 16i khai trong qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa, nguyén don ba Phan Thi N trinh bay:

Vao nam 2005 ba N co thoa thuan nhan chuyén nhu:Q’ng cia ong Nguyén
Cong T va ba Ha Thi Yén C 01 phan dat co dién tich 52m hién trang luc d6 la
dat trong, dat thudc thira 1779, t& ban do sé 10 theo gidy chu’ng nhan sd vao so
1573QSDD/CN.AB do UBND huyén D (nay la thi xa D) cap cho ong Nguyen
Cong T ngay 01/12/2004, dat toa lac 4p B, phudng A, huyén D (nay 1a khu phd
B, phuong A, thi xa D), tinh Binh Duong. Vao ngay 09/11/2005, tai Uy ban
nhan dan phuong A, hai bén lap vdi nhau to gidy nhan tlen trong d6 c6 noi
dung: 6ng T va ba C ban cho ba N 01 dién tich dat 52m? quyén sir dung dat 1573
do UBND huyén D cép ngay 01/12/2004 gia 1m? 1a 2.000.000 ddng, tong gia tri
la 110.000.000 ddng. To gidy nay do ba C viét. Hai bén ky tén lan tay va dai
dién uy ban phuong xac nhan vao to gidy trén. Ngay sau khi 1ap gidy, ba N da
giao toan bg so tién 110.000.000 dong cho 6ng T, ba C va ba C giao cho ba N to
gidy nhén tién di 1ap cing ban phé to glay ching nhan quyen str dung dat, hen
1a sau 02 dén 03 thang s& lam tha tuc dé ra s cho ba N. Ong T, ba C ban giao
dat cho ba N quan 1y sir dung ngay thoi diém d6. S6 tién ba N mua dit cta ong
T, ba C 14 tién ctia c4 nhan b, chong va cac con cia ba N khong ¢ dong gop.

Niam 2006, ba N xay dung cin nha 01 trét, 01 lau trén vi tri dat d3 mua
ciia ong T, ba C. Hang nim ba N van thuc hién nghia vy dong thué dat tai dia
chinh phuong A. Ba N duoc cap sé nha 64/2, sau d6 duoc doi lai 1a 25/6, duong
N, khu phé B, phudng A, thi xa D, tinh Binh Duong va str dung cho dén nay.

Va0 nam 2018, ba N duoc biét ong T, ba C da thyc hién tach thira dbi véi
dién tich dat da chuyén nhuong cho ba thanh 01 gidy chimg nhan riéng co sb
BN968267, sb vao sb cap gidy chirng nhan CH02233, dién tich 52,8m°, thudc
thira dat s6 1775, to ban do s6 10AB10, dat toa lac khu phd B, phuong A, thi xa
D, tinh Binh Duong do Uy ban nhan dan thj xd D cdp cho 6ng Nguyén Coéng T
ngdy 18/6/2013, tuy nhién ngay thoi diém tach thira ba N khong biét. Vi vay, ba
N di nhiéu 1an dén gip ong T, ba C dé yéu cau sang sd cho ba N thi ba C hua
hen s& 1am, ba N d4 giao ban pho to gidy t& mua ban giita hai bén dé ba C thyc
hién thii tuc sang tén nhu d3 hira, roi sau d6 khong gip duoc ba C 1an nio nira.

Nay, nhin thay quyén lgi bi 4nh huong nén ba N khai kién yéu cau Toa
an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc chimg thuc
ngay 09/11/2005 gilta ba N v6i ong T, ba C 1a hop phap. Yéu cau Toa 4n cong
nhan quyen quan 1y, str dung hop phap ctia ba Phan Thi N d6i voi dién tich dat 52 m*
thudc gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 1573QSDB/CN.AB do Uy ban nhén
dan huyén D (nay 1a thi xi D) cap ngay 01/12/2004 cho ong Nguyen Cong T, dat toa
lac khu phd B, phuong A, thi x4 D, tinh Binh Duong va tai san gin lién trén dat.

Tai phién toa, ba Phan Thi N ¢6 van ban xac dinh lai yéu cau khoi kién cua
minh, trong do dé nghi Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat duoc chimg thyc ngay 09/11/2005 gitra ba N v6i ong T, ba C
1a hop phap. Cong nhan quyén quan Iy, str dung hop phap cua ba N d6i véi thira dat
c6 dién tich do dac thyc té 52,8 m® thuc gidy ching nhan quyén st dung dat s6
1573QSDB/CN.AB do Uy ban nhin dan huyén D (nay la thi xd D) cdp ngay
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01/12/2004 cho 6ng Nguyén Cong T, dat toa lac khu phd B, phuong A, thi xa D,
tinh Binh Duong (nay thuge Glay chimg nhén quyen sir dung dat quyen sO hitu nha
& va tai san khac gan lién VO’l dat s6 BN968267, s6 vao so cap gidy chung nhén
CHO02233, dién tich 52,8m?, thudc thira dat sd 1775, to ban d6 sd 10AB10, dat
toa lac khu phd B, phuong A thi xa D, tinh Binh Duong do Uy ban nhan dan thi
x& D cép cho 6ng Nguyen Cong T ngay 18/6/2013) va tai san gan lién trén dat. Vi
tai thoi diém chuyén nhu’(mg khong tién hanh do dac nén trong hop dong ghi dlen
tich chuyén nhuong 52m?, khi Toa an do dac thuc té dién tich dat thay d6i 52, 8m’ la
chénh 1éch khong 16m, do d6 ba yéu cau toa an khéng ra théng bao cho ba dong tam
{ing 4n phi bd sung d6i véi phan dién tich 0,8m? chénh léch.

- Ong Nguyén Cong T c6 don yéu cau giai quyét vang mit nhung tai bién
ban lay 1oi khai ngay 30/7/2019 va 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an da
trinh bay: Théng nhat véi 10i trinh bay ctia nguyén don ba Phan Thi N vé viéc
vao ngay 09/11/2005, vo chong 6ng Nguyén Cong T, ba Ha Thi Yén C va ba
Phan Thi N Iap v&i nhau to giéy nhén tién tai Uy ban nhan dan xa A, huyén D
(nay la phuong A, thi xa D) va duogc dai dién uy ban ching thuc, trong d6 ¢6 noi
dung: 6ng T va ba C ban cho ba Phan Thi N 01 dién tich dat 52m?® dét thudc
thira 1779, t& ban do s6 10 theo gidy ching nhan s6 vao s6 1573QSDB/CN.AB
do UBND huyén D (nay la thi xd D) cap cho ong Nguyén Cong T ngay
01/12/2004, dat toa lac 4p B, phudng A, huyén D (nay 1a khu phd B, phuong A,
thi xd D), tinh Binh Duwong, gia 1m® 1a 2.000.000 dong, tong gia tri la
110.000.000 dong. Hai bén d3 giao nhan du so tién 110.000.000 dong. Vo chong
ong da giao dat cho ba N str dung va dén nam 2006 thi ba N xay dung nha trén
dat. Thuc té thi ba N van str dung phan dit trén 6n dinh tir thoi diém mua dén
nay. Phan dat ba N hién nay dang sinh sdng trén d6 dung 1a phan dat vo chong
6ng ban cho ba N tir nam 2005. Nam 2013, vo chong ong T, ba C lam thu tuc dé
ra gidy chting nhan cho dién tich dit trén, do ba C tién hanh cac thu tuc, 6ng T
chi ky tén vao gléy td nén khong biét rémg khi tach thira xong thi dat dtng tén
ong T. Dién tich dat vo chong ong chuyén nhuong cho ba N hién nay thudc Glay
chimg nhén quyen sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 BN968267, sb vao s6 CH02233, thira dat s6 1775, to ban d6 sé 10AB10, dién
tich 52,8m* do Uy ban nhan dan thi xd D cap cho 6ng ngay 18/6/2013, dét toa
lac khu ph6 B, phudng A, thi xa D, tinh Binh Duong. Vi vay nén dan dén tranh
chap hién nay tai toa an.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua ba N vé viéc yéu cau Toa an cong nhan
thoa thun chuyén nhuong quyen sir dung thtra dét c6 dién tich 52,8 m® thudc
thira dat s6 1573, s6 phat hanh giay chimg nhan SU 477281 do Uy ban nhan dan
huyén D (nay la thi xa D) cap cho vo chong dng Nguyén Cong T, dat toa lac khu
phd B, phuong A, thi x D, tinh Binh Duong giita ba Phan Thi N va vo chdng 6 ong
Nguyén Cong T, ba Ha Thi Yén C 14 hop phap. Yéu cau Tda an cong nhin quyen
quan 1y, sir dung hop phap ctia ba Phan Thi N d6i véi thira dat c6 dién tich 52,8 m?
thudc thira dat 1573, dat toa lac khu phd B, phuong A, thi xd D, tinh Binh Duong
thi 6ng T thong nhat nhu yéu cau ctia ba N vi tai san nay vo chong ong da ban tir
nam 2005, ba N da xay dung nha va sur dung 6n dinh, vo chéng ong da nhan du
tién nén khong con quyén loi gi. Phan dat nay hién nay da ra Gidy ching nhén
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quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
BN968267, s vao s6 CH02233 dimg tén 6ng T, do day 1a tai san chung cta vo
chdng nén dng sé& trao ddi v4i ba C dé lién hé voi ba N 1am thu tuc sang s6 ding
tén ba Phan Thi N.

- B6i voi ba Ha Thi Yén C di duoc Toa an thong bao tham gia td tung,
téng dat cic van ban té tung nhung ba C khéng dén Toa an lam viéc, khong
cung cip 10i khai, khong cung cip chimg ctr dé bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia minh.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Mai Van Th, anh Mai Vin
Thil, chi Mai Thi Yén Nh, chi Mai Thi Ngoc D ¢6 don yéu ciu giai quyét Véng
mat nhung tai cac ban tu khai ngay 19/8/2019 trinh bay: Ba N va 6ng Mai Van
Th ¢6 v6i nhau 05 nguodi con chung: Mai Thi H6ng Th2, sinh nam 1981; Mai
Thi Hong G, sinh nam 1983; Mai Thi Yén Nh, sinh nim 1985; Mai Thi Ngoc D,
sinh nam 1986; Mai Van Thl, sinh nam 1990. Vao nam 2005, ba N c6 mua cua
ong Nguyen Cong T, ba Ha Th1 Yén C 01 dién tich dat 52m 1a 01 phan cua
quyén st dung dat 1573 do Uy ban nhdn dan huyén D cap cho 6ng Nguyén
Cong T ngay 01/12/2004 véi gia 110.000.000 dong. S tién nay la cua ba N tu
danh dym duoc. Ong Th va cac con khong dong gop gi vao so tién nay. Vao
nam 2006 ba N dung tién clia ba dé xay dung mot can nha cap 4 trén phan dat da
mua va sinh song on dinh cho dén nay. Pt toa lac tai khu phd B, phuong A, thi
xa D, tinh Binh Duong. Hién nay, tai can nha trén c6 ba N, ng Th, chi Nh, chi
D, anh Thl dang sinh song. Nay ba N khoi kién 6ng T, ba C thi 6ng Th, anh
Th1, chi Nh, chi D théng nhét véi yéu cau cua ba N.

- Két qua xem xét thim dinh tai chd va dinh gid tai san: Quyen su dung
dat dién tich 52, 8m gia tri 1.320.000.000 dong Cac tai san gan lién v6i dat
gdm: Cian nha 02 tang tong dién tich 98,55m? gia tri 145.854.000 dong; nha tam
dién tich 10,13m? gia tri 5.125.780 déng, 01 dién ké chinh c6 gia 1.500.000
ddng va 01 déng hd nude 6 gia 200.000 dong.

- Y kién cua dai dién Vién kiém st nhan dan thi xa Di An:

Qua trinh giai quyét vu an tur khi thy 1y cho dén tai phién toa, Toa an va
nguyén don, nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chap hanh dung phap
luat vé t6 tung dan sy. Nhing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu c6 don
yéu cau giai quyét vang mit. Bi don ba Ha Thi Yén C, 6ng Nguyen Cong T da
duoc triéu tap hop I¢ nhung van Vang mat khong c6 1y do. Can cu Diéu 227, 228
Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur Véng mat bi don, nhiing nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ding quy dinh.

Vé noi dung: Nguyén don, bi don thtra nhan da giao nhan du tién chuyén
nhuong va bi don di ban giao dat cho nguyén don str dung thuc té tir nam 2005
dén nay. Do d0, yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i véi bi don 14 ¢6 can ctr
theo quy dinh tai Nghi quyét 02/2004/ NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan Ti cao, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai
quyet

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Tai phién toa, ba Phan Thi N c6 vin ban xac dinh lai yéu cau khoi
kién cua minh, trong do dé nghi Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét dugce chimg thuc ngay 09/11/2005 gitra ba N v6i ong
T, ba C la hop phap. Cong nhan quyén quan Iy, str dung hop phap cua ba N d6i voi
thira dat c6 dién tich do dac thuc t& 52,8 m? thudc gidy chimg nhan quyén sur dung
dat s6 1573QSDB/CN.AB do Uy ban nhan dan huyén D (nay 13 thi xa D) cdp ngay
01/12/2004 cho 6ng Nguyén Cong T, dét toa lac khu phd B, phuong A, thi xa D,
tinh Binh Duong (nay thudc Glay chimg nhén quyen str dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién VO’l dat sb BN968267, s6 vao so cap gidy ching nhan
CHO02233, dién tich 52,8m?, thudc thira dat sd 1775, to ban d6 s 10ABI10, dat
toa lac khu phé B, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong do Uy ban nhan dan thi
x& D cap cho ong Nguyén Cong T ngay 18/6/2013) va tai san gan lién trén dat. Do
dién tich dét do dac thuc té& 52,8m’ chénh léch khong 16n so véi dién tich trong hop
ddng va don khoi kién 1a 52m?, vi vy ba yéu cau tda &n khong ra thong bao cho ba
dong tam tmg 4an phi bd sung d6i v6i phan dién tich 0,8m” chénh 1éch. Nhan thay
tranh chp cta cac bén 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co
an phi thudc trudng hop khong ¢ gia ngach, ngoai ra sy chénh léch dién tich dat
khong lon, viée khong thyuc hién dong tam g an phi d6i voi phan chénh 1¢ch khong
lam anh hudng dén noi dung giai quyét vu an. Do do, toa an giai quyét vu 4n theo
nd1 dung xac dinh lai yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

[1.2] Déi véi tai san cac bén dang tranh chap trong vu 4n, Chi cyc thi hanh an
dan su thi xa D ¢6 Cong van s6 773/CCTHADS ngay 30/10/2019 noi dung: Chi
cuc dang thu 1y giai quyét hd so thi hanh an theo Ban &n dan su phuc tham sb
05/2018/DS-PT ngay 05/01/2018 va Quyét dinh stra chita, bo sung ban 4n phtc
tham s6 08/QD-SCBSBA ngay 23/02/2018 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Duong; Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su $6
33/2018/QDST-DS ngay 24/5/2018 va Ban an dan sy so thim s6 128/2017/DS-
ST ngay 11/9/2017 cua Toa an nhan dan thi xd D, tinh Binh Duong d6i véi
ngudi phai thi hanh an 12 ba Ha Thi Yén C, sinh ndm 1962 va 6ng Nguyén Cong
T, sinh nam 1961. Qua xac minh, Chi cuc thi hanh an duoc biét ba C, ong T co
tai san la quyén sir dung dat Vé tai san trén dat thudc thira s6 1775, to ban do s6
10AB.10, co dién tich 52, 8m” theo gidy chimg nhan CH02233 do Uy ban nhén
dan thi xa D cap cho ong Nguyen Cong T ngay 18/6/2013 (c6 ngudn gbc dugce
tach ra tir gidy chimg nhan quyén sir dung dét 80 vao sO 1573QSDD/CN.AB do
Uy ban nhan dan huyén D (nay la thi x3 D) cdp cho 6ng Nguyén Cong T ngay
01/12/2004). Ngay 16/01/2019, Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa D da ban hanh
Quyét dinh sb 17/QD-CCTHADS vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyén quyen
sO hitu, sir dung, thay ddi hién trang tai san ddi véi ba C, 6ng T. Nhan thay, tai
san dang tranh chip trong vu 4n chua bi 4p dung bién phap cudng ché thi hanh
an, do do Toa an khong dua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa D vao tham gia td
tung voi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.



[1.3] Vé su co mit cta cac duong su: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién
guan 6ng Mai Van Th, anh Mai Van Thl, chi Mai Thi Yén Nh, chi Mai Thi
Ngoc D ¢6 don yéu cau giai quyét vang mit. Bi _don ba Ha Thi Yén C, 6ng
Nguyén Céng T da duoc triéu tap hop 1¢ nhung van vang mat khong co 1y do.
Can cir vao Diéu 227, 228 Bo luat T tung dan sy, Toa 4n xét xir vang mat
nhirng nguoi co tén trén.

[2] Vé ndi dung: Ba Phan Thi N, ong Nguyén Cong T déu thira nhan: Vao
nam 2005 ba N c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong cua ong Nguyen Cong T va
ba Ha Thi Yen C 01 phan dét c6 dién tich do dac thyc té 52, 8m , hién trang luc
do la dat trong, dat thudc thira 1779, to ban dd sb 10 theo gidy chung nhan sb
vao s6 1573QSDD/CN.AB do UBND huyén D (nay la thi x4 D) cap cho 6ng
Nguyén Cong T ngay 01/12/2004, dat toa lac ap B, phuong A, huyén D (nay la
khu phd B, phuong A, thi xa D), tinh Binh Dwong. Vao ngay 09/11/2005, tai Uy
ban nhan dan phuong A, hai bén lap véi nhau to gidy nhén tién trong d6 ¢ noi
dung: 6ng T va ba C ban cho ba N 01 dién tich dit 52m? (do dac thuc té 52,8
m?) quyén st dung dit 1573 do UBND huyén D cép ngay 01/12/2004 gia 1m? 1a
2.000.000 ddng, tong gia tri 1a 110.000.000 dong. To gidy nay do ba C viét. Hai
bén ky tén lan tay va c6 dai dién uy ban phuong chimg thyc. Sau khi ky giéy
mua béan, ba N da giao day du tlen cho dng T, ba C va ong T, ba C da giao dat
cho ba N su dung, cung voi to gidy nhan tién da lap, ban pho to glay ching nhan
quyen str dung dat. Nam 2006, ba N x@y dung can nha 01 trét, 01 lau trén vi tri
dat da mua cua ong T, ba C va & 6n dinh cho dén nay. Hién nay dién tich dat nay
ong T, ba C da thyce hién thu tuc tach thira va dugc cap Glay chimg nhan quyén
sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién VO’1 dat s6 BN968267, s6
vao sO cap gidy ching nhan CH02233, dién tich 52, 8m’, thudc thira dat sé 1775,
td ban do s6 10AB10, dat toa lac khu pho B, phuong A, thi xa D, tinh Binh
Duong do Uy ban nhén dan thi xi D cdp cho ong Nguyén Cong T ngay
18/6/2013. Vi vy nén dan dén tranh chap. Noi dung nay duoc cac duong su
thira nhan nén day 1a tinh tiét khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu
92 B6 luat té tung dan su.

[3] Xét thoa thuan chuyén nhugng giita ba Phan Thi N v6i ba Ha Thi Yén
C, 6ng Nguyén Cong T thyc hién khong dung mau hop dong chuyen nhuong.
Tuy nhién khi 1ap hop dong dugc chinh quyén dia phuong noi c6 dat (Uy ban
nhan dan x4 A (nay la phuong A)) chung thyc, sau khi chuyén nhuong ong T, ba
C d4 nhan du tién va ba N di xdy dung nha, sinh song 6n dinh tir nam 2006 dén
nay ma phia dng T, ba C khong phan ddi. Trong qua trinh st dung, ba N bj Uy
ban nhan dan x4 A ra Quyét dinh sé 77/QD-UBND ngay 11/4/2006 vé viéc xir
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xdy dung vé&i sb tién 200.000 dong,
ngoai ra ba N khong bi co quan Nha nudc xir phat hanh chinh vé linh vuc nao
khac. Ong Mai Vin Th chong ba N xé4c dinh s6 tién ba N mua dat va xay dung
nha 13 tai san riéng cua ba N, 6ng khong c6 dong gop gi. Nhu vy co thé xac
dinh, giao dich nay la gitta c4 nhan ba N véi ong T, ba C, tién dung dé nhéan
chuyén nhuong 1a tai san ctia riéng ba N.

[4] Dién tich dat cic bén dang tranh chip thudc gjéy chung nhan
CHO02233 do Uy ban nhan dan thi xa D cap cho 6ng Nguyén Cong T ngay
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18/6/2013 (c6 ngudn gdc dugce tach ra tir Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
vao so 1573QSDD/CN.AB do Uy ban nhan dan huyén D (nay 1 thi xi D) cép
cho 6ng Nguyén Cong T ngay 01/12/2004), dang bi ap dung Quyet dinh so
17/QD-CCTHADS vé viéc tam dung viéc diang ky, chuyén quyén s& hitu, sir
dung, thay ddi hién trang tai san cua Chi cuc thi hanh dn dan sy thi xa D. Khoan
1 Diéu 6 Thong tur lién tich s 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay
26/7/2010 vé hudng dan mot sb van dé vé thu tuc thi hanh an déan sy va ph01 hop
lién nganh trong thi hanh an dan su quy dinh: “Ké tir thoi diém cé bdn dn, quyét
dinh so tham ma nguwoi phdi thi hanh dn bdn, chuyén déi, chuyén nhwong, ting
cho, thé chd’p, béo lanh, cam cé tai san cia minh cho nguoi khac, khong thura
nhdn tai san la cua minh ma khong su dung khoan tién thu dwoc dé thi hanh an
thi tai san dé vin bi ké bién dé thi hanh dn, trir truong hop phdp ludt c6 quy
dinh khdc. Néu c6 tranh chap thi Chdp hanh vién hudng dan dwong sy thuc hién
viéc khdi kién tai Toa an dé bao vé quyen va loi ich hop phdp cua minh. Hét thoi
han 30 ngay, ké tir ngay dwoc théng bdo ma khéng c6 ngwoi khoi kién thi co
quan thi hanh dn xit Iy tai san dé thi hanh dn”. Xét thay, tai san dang tranh chap
trong vu an dugc cac bén thyc hién viéc chuyén nhuong vao nam 2005 va dugc
chtng thuc vao ngay 09/11/2005, thoi diém nay cac ban an, quyét dinh ding
lam can c& thuc hién viéc thi hanh an chua phét sinh. Pat dang tranh chap da
duoc tach thira thanh gidy chimg nhan méi cho 6ng T vao nam 2013 nhung vé
ban chat, dién tich dat nay da dugc cac bén chuyén nhuong cho nhau tur trude do
vao nam 2005, ba N d st dung 6n dinh cho dén nay. Vi vay, tai san dang tranh
chap khong thudc truong hop quy dinh tai Khoan 1 Dleu 6. Viéc tranh chap vé
tai san chuyén nhuong trong vu an chwa duoc giai quyét bang ban an, quyét dinh
c6 hiéu luc phap luat cta toa 4n va tai san chua bi 4p dung bién phap cudng ché
thi hanh &n ndo nén van chua thudc trudng hop 1a tai san dung dé thi hanh an
cuaong T, ba C.

[5] Tai diém b.3 tiéu muc 2.3 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong thém phan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan ap
dung phap luét trong viéc giai quyét cac vu an dan sw, hon nhén va gia dinh, quy
dinh: “b.3) Poi voi _hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat vi pham diéu
kién dwoc hudng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau
khi thwc hién hop dong chuyen nhwrong, bén nhin chuyén nhwong da trong cdy
lau nam, da lam nha kién co... va bén chuyen nhwong khéng phan doi va ciing
khéng bi co quan nha nuée c6 tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cdc
quy dinh ciia Nha nude vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuwc dat dai, thi
Toa an cong nhdn hop dé‘ng......”. Pén nay, Bg luat dan sy nam 2015 c¢6 nhiing
quy dinh v&i muc dich giit vimg cac quan hé dan su trong xa hoi mot cach on
dinh. Thoa thuan chuyén nhuong gitta ba N va éng T, ba C chua thuc hién tha
tuc dang ky ké khai tach so nhung cac bén da giao nhan tién va dit cho nhau, ba N
d3 xay dyng nha trén dat nén thuodc trudng hop duoc quy dinh tai Piém b Khoan 1
Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015: “Giao dich dan sw chua dwoc thuc hién
hoac dang dwoc thuc hién ma co noi dung va hinh thicc phu hop voi quy dinh
ciia Bé ludt nay thi dp dung quy dinh ciia Bé ludt nay”. Vi vy, p dung Diéu
129 B0 luat dan sy nam 2015: “Giao dich ddn sw da dwoc xac lap theo quy dinh
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phdi bang vin ban nhung vin ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot ben
hodc cdc bén da thyc hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo
yéu cau ciia mot beén hoac cdc bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua
giao dich dé...” thdy rang hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gilta ba
Phan Thi N va 6ng Nguyén Coéng T, ba Ha Thi Yén C du diéu kién dé duoc
cong nhan.

[6] 1901 Vol Glay ching nhan quyen st dung dat quyen sO hitu nha & va tai
san khac gin hen v6i dat sd BN968267, s6 vao so cap gidy chung nhan CH02233,
dién tich 52, 8m? , thudc thira dat sd 1775, to ban dd sd 10AB10, dat toa lac khu
phé B, phuong A thi xa D, tinh Binh Duong do Uy ban nhan dan thi xa D cép
cho ong Nguyén Cong T ngay 18/6/2013, nhan thay thoi diém ong T duogc cap
gidy chung nhan, 6ng T ba C da chuyén nhuong dién tich dat nay cho ba N vao
nam 2005 va ba N di xay dung nha trén dat. Pong thoi cin clr vao cac bién lai
thu thué nha dat nam 2008 (déng cho c4c nam 2006, 2007, 2008), nim 2010,
nam 2011, bién lai thu thué st dung dat phi nong nghiép nam 2012, 2013, 2014,
2015, 2016, 2018, 2019 do ba N déng cho thiy trén thuc té ba N 1a ngudi thuc
hién nghia vu ddi voi nha nude vé viée sir dung dat theo quy dinh tir thoi diém
nam 2006 cho dén nay. Vi vay, can thiét kién nghi Uy ban nhan dén thi xa D thu
héi Glay ching nhén quyen sir dung dat quyen s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dét s6 BN968267, s0 vao s6 cap giay chung nhan CH02233 do Uy ban nhan
dan thi xd D cép cho ong Nguyén Coéng T ngay 18/6/2013 dé cap lai cho ba
Phan Thi N.

[7] Tir d6 ¢6 co sé cdng nhan phan dat co dién tich 52,8m? va tai san gin
lién‘trén dat toa lac tai khu pho B, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong thudc
quyén s¢ hitu hgp phap cua ba Phan Thi N.

[8] Vé chi phi t(‘)‘tung: Tai phién toa, nguyén don ba Phan Thi N tu
nguyén chiu 2.636.864 dong (Hai tri¢u sdu tram ba muoi sau nghin tam tram sau
muo1 bon déng)‘tién chi phi xem xét tham dinh tai cho, do dac va dinh gia tai
san. Do d6 hoi dong xét xtr ght nhan.

[9] Tt nhiing phan tich trén, c6 can cu chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba Phan Thi N va chap nhan d€ nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa
Di An, tinh Binh Duong.

[10] Vé 4an phi dan sy so tham: nguyén don ba Phan Thi N tu nguyén
chiu.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

Can cilr vao cac Diéu 26, 35, 92, 144, 147, 157, 217, 218, 227, 228, 245,
271, 273 Bo luat T6 tung Dan su ném 2015; piéu 129, Diém b Khoan 1 Dié}l
688 BoO luat Dan sy nam 2015; diém b.3 ti€u muc 2.3 phan II Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong tham ‘phan Toa an nhan dan

Téi cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dén sy, hon
nhan va gia dinh; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi khoa 14 quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Phan Thi N doi v6i ba Ha Thi Yeén
C, ong Nguyen Cong T vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat.

1.1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Phan
Thi N voi ba Ha Thi Yén C, 6ng Nguyén Cong T thé hién tai Gidy nhan tién
dugc Uy ban nhan dan xd A, huyén D, tinh Binh Duong (nay 13 phuong A, thi
xa D, tinh Binh Duong) chirng thuc ngay 09/11/2005.

1.2. Cong nhan cho ba Phan Thi N duogc quyén quan ly, st dung dién tich
dat 52, 8m (ky hiéu la (A) trong ban v€) thudc Gidy chimg nhén quyén st dung
dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BN968267, sO vao sb
cap gidy chimg nhan CH02233, thira dat s6 1775, to ban do s6 10AB10, dat toa
lac khu phé B, phuong A, thi x@ D, tinh Binh Duong do Uy ban nhan dan thi x&
D cap cho ong Nguyen Cong T ngay 18/6/2013, (c6 ngudn gbc duoc tach ra tir
Gidy chung nhan quyén sir dung dét sb vao sO 1573QSDB/CN.AB do Uy ban
nhan dan huyén D (nay la thi xa D) cap cho ong Nguyén Céng T ngay
01/12/2004) va tai san gan lién voi dat toa lac khu phd B, phudng A, thi xa D,
tinh Binh Duong. (c6 so d6 ban vé kém theo)

1.3. Kién nghi Uy ban nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong thu hoi Giéy
ching nhén quyén st dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat
s0 BN968267, s6 vao so cap gidy ching nhan CH02233, thua dat s6 1775, to
ban d6 s6 10AB10, dat toa lac khu phd B, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong
do Uy ban nhan dan thi xa D cap cho ong Nguyén Coéng T ngéy 18/6/2013 dé
cap lai cho ba Phan Thi N.

‘ Ba Phan Thi N duoc quyén dang ky ké khai dé duoc cap gidy chimg nhan
quyén su dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

2. V& an phi dan su so tham: Ba Phan Thi N chiu 300.000 déng (Ba tram
nghin dong) duoc khau trir toan bd sd tién tam Gmg an phi 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0028946 ngay 18 thang 7 nim 2019
ctua Chi cuc thi hanh 4n Dan sy thi xa Di An, tinh Binh Duong.

3. V& chi phi xem xét thém dinh tai chd, do dac va dinh gia: Ba Phan Thi
N tu nguyén chiu 2.636.864 dong (Hai triéu sau tram ba muoi sau nghin tam
tram sau muoi bon dong). SO tién nay da dugc ba Phan Thi N ndp du.

Céc duong su c6 mit dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Cac duong sy vang mat dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké
tor ngay nhan duoc ban an hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an duogc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyen thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Luat



Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong sy (7); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thij x3 Di An (1);

- CC THADS thi xa DT An (1);

- TAND tinh Binh Duong (1);

- Luu: VT, ho so vu an (2).
Phan Thi My Dung
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