TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 145/2025/DS-PT
Ngay 18 thang 12 nam 2025
V/v tranh quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Nguyét
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thuy
Ba Lé Thi Phuong Thanh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ta Anh -Thu ky TAND tinh Thanh Hoa.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhéan din tinh Thanh Héa tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Xuyén - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xét
xur phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 115/2025/TLPT-DS ngay 29 thang 10
nam 2025 veé viec “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do ban 4n Dén sy so tham s6: 18/2025/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Thanh Hoa c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham sé: 115/2025/QDXXPT-
DS ngay 10 thang 11 nam 2025 gifta cac duong su:

- Nguyén don:

Anh Lé Thanh M, sinh nam 1990; s6 CCCD: 0380900204 14 (c6d mat).
Dia chi: Thon A, xa T, tinh Thanh Hoa

- Bi don:

Anh Bui Van T, sinh nam 1981; s6 CCCD: 038081022955 (vang mit).
Dia chi: Thon A, xa T, tinh Thanh Hoa

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia anh T:

- Ong Bui Vin X, sinh ndm 1962; s6 CCCD: 038062003338 (c6 mat).
Dia chi: Thon A, xa T, tinh Thanh Hoa

- Ong Quach Cong T1, sinh ndm 1994; s6 CCCD: 038094013919 (c6 mat).
Dia chi: A nv12 khu d6 thi L, xa H, thanh ph6 Ha Noi.

- Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:



1. Chi Lé Thi Q, sinh nim 1988; s6 CCCD: 038188015812 (c6 mit).
DPia chi: Thon A, xa T, tinh Thanh Hoa.
2. Chi Lé Thi N, sinh nam 1983 (Véng mat).
DPia chi: Thon A, xa T, tinh Thanh Hoa.
3. Anh Bui Vin T2, sinh nim: 1986; s6 CCCD: 038086044354 (vang mit).
DPia chi: Thon A, xa T, tinh Thanh Hoa.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qud trinh giai quyét vy an, ndi dung bdn an so
tham ciing nhuw tai phién toa phiic tham nguyén don anh Lé Thanh M trinh bay:

Gia dinh anh M hién dang quan 1y va sir dung thira dat s6 982, to ban do sb
12, dién tich 265.2m?, dia chi thira dat thén E, xa T, huyén T (nay la thon A, xa
T), tinh Thanh Hoa, da duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Thanh Hoéa cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sé6 CU 495595 ngay 18/3/2020, dtng tén anh Lé
Thanh M.

Vé nguon gbc thira dat ciia vo chong anh M 1a do vo chong nhan chuyén
nhuong ctia ong Bui Van X va ba Ha Thi A vao nim 2020. Khi chuyén nhuong
hai bén khong do dac thyc té trén thuc dia ma chi cin ¢t vao gidy chimg nhan
quyén str dung dat dé 1am thi tuc chuyén nhuong va tach thira. Ong X chuyén
nhugng cho vo chong anh M 1am 02 1an véi tong dién tich 1a 862.3m? anh M da
tach 1am 03 thira: Thira s6 982 dién tich 265.2m?2; Thira s6 983 dién tich 174.8m?>
va thira s6 984 dién tich 422.4m>2 Thura s6 984, vo chong anh M chuyén nhugng
lai cho 6ng Lé Quy K 301,2m?. Phan dién tich con lai cta thira 984 12 121,2m? vo
chong anh M nhap vao thira 983, do d6 thira 983 ¢6 dién tich 1én 296m>2. Khi tach
thira thi gia dinh anh M ciing khéng c6 do dac thuc té ma chi cin ct vao gidy
chirng nhan quyén st dung dat dé 1am thu tuc. Hién tai vo chéng anh M dang quan
Iy str dung 02 thira 13 thira s6 982 dién tich 265.2m? va thira s6 983 dién tich
296m?2.

Sau khi 6ng X, ba A chuyén nhuong toan bd dién tich dét cho vo chéng anh
M, do dién tich dét hai bén da chuyén nhuong dung vao phan sé nd nha cap 4 mai
ngoi phia mat dudng 514, nén ngay 18/8/2020 anh M di viét gidy tu nguyén cho
lai anh Nguyén Vian T3 13,9m? ¢6 chiéu rdng tiép gidp mat duong 514 1a 0,4m,
chiéu dai 14 34,75m phan sat véi dat ho anh T3 dé dam bao phan st dung cong
trinh 1a nha mai ngoi cua anh T3.

Trong qua trinh sir dung dat, anh M c6 kiém tra lai dién tich dat trén va phat
hién thira dat cua gia dinh anh con thiéu dién tich khoang 50m?, phan dién tich
nay da bi ho anh Bui Vian T 1an chiém. Anh M c6 lam don yéu cau Uy ban nhén
dan xa T (nay la x& T) hoa giai tranh chap dat cua hai gia dinh nhung anh T van
kién quyét khong tra cho gia dinh anh M dién tich dat da 14n chiém.

Theo két qua do v& ngay 25/7/2025 anh T dang lan chiém cia gia dinh anh
M §6m2, nay trir phan dién tich dat gia dinh anh M ty nguyén cho anh T 13,9m>.
Phan dién tich dat con lai 52,1m? gia dinh anh M khéi kién yéu cau Toa an giai
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quyét budc anh Bui Vian T phai tra lai cho gia dinh anh.
Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don, 6ng Bui Vin X trinh bay:

Gia dinh 6ng X co6 thtra dat & thudc thira dat sb 239 to ban d6 sb 12, dién tich
2423,9 m? dia chi tai thon E, xa T, huyén T, tinh Thanh Hoa (nay la thon A, xa
T). Ong Bui Vian X va Ba Ha Thi A duoc UBND huyén T cip GCNQSDD sé phat
hanh BN 572774 ngay 18/7/2014, gia dinh 6ng di 1am so tach riéng cho 02 nguoi
con 1a Bui Van T2 va Bui Van T vao nam 2017. Phan dién tich con lai cua vo
chdng 6ng X: Phia mit duong 514 1a 22m; chiéu sau 12 34m; phia sau 14 23.40m,
dién tich 862.3m>, gia dinh 6ng d3 chuyén nhuong cho anh Lé Thanh M 02 lan
v6i toan bo dién tich dat trén. Trudc khi chuyén nhuong co cém méc ranh gidi,
phia trude 1ay cot dién 1am cot mdc, phia sau dong coc sat lam mdc, co ngudi 1am
ching, anh M ty di lam thu tuc sang tén, 6ng X cling ¢ yéu cau co quan ¢ tham
quyén vé do dac nhung khong ¢6 can bo dia chinh vé trich do dién tich thira dat
chuyen nhuong trén. Ldi cua gia dinh 6 ‘ong la khong klem tra thuc té dién tich dat
chuyen nhuong ma ¢ cin clr vao gidy ching nhan quyén sir dung dat da duogc
cap hai bén 1am thi tuc chuyén nhugng, sang tén theo diing dién tich trong gidy
chtng nhan ctia vo chong 6ng.

Phan dién tich dat anh M dang kho1 kién con trai ong 1a anh T 14n chiém 1a 63,9m>
trong phan dién tich dit nay anh M c6 viét gidy tw nguyén cho dat ngay 18/8/2020,
theo d6 anh M ddng ¥ cho anh Bui Vin T s6 dién tich 1a 13,9m? ¢6 chiéu rong
tiép giap mat duong 514 13 0,4m chiéu dai 1a 34,75m phan dién tich 1an chiém con
lai theo yéu cau khoi kién ctia anh Lé Thanh M, 6ng Bui Van X khong dong y anh
Bui Van T phai tra lai cho gia dinh anh M vi khi gia dinh 6ng ban dat cho gia dinh
anh M dé dugc hai bén thong nhat cam mdc, tuy nhién hai bén khong 1ap bién ban
khéng moi chinh quyén dja phuong chimg kién chi c¢6 nhiéu ba con hang xém
chtng kién.

Ong X dé nghi Toa an phdi hop véi co quan chuyén mon tién hanh kiém
tra hién trang stir dung dat ctia nha anh Bui Van T so voi gidy chimg nhan quyén
str dung dat anh T d3 duoc cap va mdc gidi phan dat giita gia dinh nha Trudng va
gia dinh nha anh M tai thoi diém 6ng Bui Van X lam ho so chuyén nhuong cho
gia dinh anh Lé Thanh M.

Pbi v6i phan dién tich dat giap ranh giita gia dinh anh T va gia dinh anh
T2, do 1a hai anh em rudt nén gia dinh hai anh em tu dan xép v4i nhau, ong khong
yéu cau Toa an xem xé&t giai quyet doi vai phan dién tich dat nay.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Lé Thi Q trinh bay: Chi dong y
v6i1 nd1 dung don khai kién ctia anh Lé Thanh M, khong bo sung gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan anh Buii Vin T2 trinh bay: Anh da
nhan dugc ban trich do hién trang st dung dat do Toa an cung cap, doi véi phan
dién tich dat gidp ranh gitra gia dinh anh va gia dinh anh T, do 14 hai anh em rudt
nén gia dinh hai anh em tu dan xép vé1 nhau, anh khong yéu cau Toa an giai quyét
doi voi phan dign tich dat nay.

Két qua xem xét, tham dinh va dinh gia tai san trén dat xdc dinh:
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Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Thanh Hoéa tién hanh xem xét, thAm dinh tai
cho, két qua nhu sau:

- Thtra s6 983 va 982, t& ban dd sb 12, ban dd dia chinh xd T (h anh M,
chi Q)

+ V& dat: Dién tich theo gidy chtng nhan quyén st dung dét: Thira s6 983
c6 dién tich 296m?, thira sO 982 c6 dién tich 265,2m?.

Dién tich dat thuc té: Thura s6 983 c6 dién tich 296m?2.

Thira s6 982 ¢6 dién tich 199,0m?2, ¢6 t& cAn nhu sau: Phia Tay Nam giap
duong giao thong co chiéu rong 4,61 m; phia Dong Nam giap phan d4t nha anh M
c6 chiéu dai 34,87m; phia bong Bic giap phan dat nha anh M (thtra 1519) c6
chiéu rong 6,53mm; phia Tay Béic giap ho anh Bui Van T co chiéu dai 22,14 +
12,58m.

Dién tich dat thiéu 1a 66m?, sai 1éch so liéu khong triung véi toa do cap Gidy
ching nhan quyén s dung dat.

- Thira s6 810, t& ban d6 s6 12, ban d6 dja chinh xa T (ho anh Bui Van T).

+ V& dat: Dién tich theo gidy chirmg nhan quyén sir dung dat: Thia dat 810
c6 dién tich 1a 539,2m>.

Dién tich dat thyc t€ 1a 523,9m? C6 tir c4n thira dat: Phia Tay Nam giap
duong giao thong c¢6 chiéu rong 10,79m; phia Déng Nam giap ho anh Lé Thanh
M co chiéu dai 22,14 +12,58m; phia Dong Bac giap luu khong duong 04 KCN co
chi€u rong 12,68m; phia Tay Bac giap ho anh Bui Van T2 co6 chiéu dai 41,97m.
Phan dién tich dé}t thi€u 1a 15,2m2, sai 1€ch s6 liéu khong trung véi toa do cap Giay
ching nhan quyén su dung dat.

- Tai sdn trén dat dang tranh chdp:

01 chudng ga dién tich 4,7m2, nha tdm dién tich 5,6m2, 01 phﬁn‘ nha mai
thai dién tich 1,4m?, 01 phan nha cap 4 mai ngdi dién tich 7,3m?, 01 phan sin bé
tong va ban binh t6n dién tich 12,8m?.

Gid tri ddt va cong trinh trén phan ddt cé tranh chdp:

Tai san 1a cong trinh trén dat: Mot phan Sénd nha cap 4 cia 6ng Bui Van
T, tri gia = 2.113.600d; Mot birc tuong xay cao 4,6m (anh T xay nam 2025) tri

gia = 6.864.000d; Mot chudng trai trj gia = 1.435.000d; Tudng chan dat tri gia =
1.780.0004.

Tai san la qqyén st dung dat: Theo khung gia nha nudc dbi voi dt & doan
10.1 (G huyén T dén h¢ 6ng H). Bon gia 4.500.000 d/m?. Theo tham khao khung

gia thi tru:cmg tai thoi diém dinh gia d6i v6i dat ¢: Pon gid 6.000.000d/m>. Hoi
dong dinh gia quyét dinh ap dung theo khung gi4 thi truong.

Ban 4n Dén su so tham s6: 18/2025/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2025 cua
Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Thanh Hoa quyét dinh:

Can ¢t vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Diém a khoan 1



Bjéu §9; biéu 147, Djéu 271 Bo luélt, td tung dan su; thén 2 Piéu 1 Luat stra
do6i, bo sung mot s6 dicu cua Bo ludt to tung dan sy, Luat to tung ha‘}nh chinh, Luat
tu phdp nguoi chua thanh nién, Luat phé san va Luat hoa giai, doi thoai tai Toa
an;
Piéu 12, Pidu 166, Piéu 167, Piéu 170, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;
Diéu 166, Piéu 175, Diéu 176, Piéu 235 B6 luat dan sy nam 2015;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam thu ndp, quan 1y vé an phi, 1é phi Toa
an.

1. Chép nhan tgéln bo ‘yéu cau khc"ri’ kién cua gia dinh anh L& Thanh M, chi
Lé Thi Q vé tranh chap quyén st dung dat véi gia dinh anh Bui Van T va chi Lé
Thi N.

Budc gia dinh anh Bui Van T4 va chi Lé Thi N tra lai phén dién tich dat 1an
chiém cho gia dinh anh Lé Thanh M va chi Lé Thi Q 1a 52,1m?, tri gia =
312.600.000d. Trong d()’ tra bang tién 1a 3,8m? x 6.000.000 dong = 22.800;000d;
phan dién tich 48,3m? dat ¢, budc gia dinh anh T, chi N phai tra lai bang dat.

Phan dién tich 3,8m? c6 cong trinh trén dat, bao g@)m cac diém 1,7, 8, 9.

Phén dién tich phai tra lai bang dat 48,3m? bao gdm cac diém 7, 8, 9, 4 va

(C6 so do kém theo bdn dn)

Déi v6i phan dién tich dat gia dinh anh M tu nguyén cho lai gia dinh anh T
%y chi‘éu rong rqét duong 514 14 0,4m, chiéu dai 34,75m, tong dién tich 1a 13,9m?
(bao gdm cac diém 1, 2, 3, 4) anh T va gia dinh anh M, chi Q ¢6 trach nhiém lién
hé voi Co quan Nha nude c6 tham quyen dé€ lam thu tuc sang tén quyen su dung
dat theo quy dinh cua phép luat.

2. Budc anh Bui Van T va chi Lé Thi N phai thdo do tudong rao, nha tam,
chudng trai chan nu6i xay dyng trén phan dién tich dat da 1an chiém cua anh L&
Thanh M va chi Lé Thi Q 1a 48,3m? @€ tra lai mit bang cho gia dinh anh M.

3. Danh quyén khoi kién cho anh Bui Van T doi v6i phén dién tich cia anh
con thiéu so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat bang mot vu an dan sy khac
khi anh T ¢6 yé€u cau.

4. V& 18 phi va an phi:

L¢ phi xem xét thAm dinh va dinh gia tai san: Anh Bui Van T va chi Lé Thi
N phai chiu 15.000.000d 1€ phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san va co trach
nhiém giao lai cho anh Lé Thanh M va chi L& Thi Q s6 tién anh M, chi Q da ndp
tam Ung tai Toa an.

Anh Lé Thanh M va chi Lé Thi Q dugc nhén lai sb tién 15.000.000d di ndp
tam Ung tai Toa an do anh Bui Van T va chi Lé Thi N giao lai.

V& an phi: Budc anh Bui Vin T phai chiu 15.630.000d an phi dan su so
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tham c6 gia ngach.

~ Tralai cho anh L& Thanh M 5.000.000d tién tam Gng an phi theo Bién lai
s0 0006413, ngay 14/01/2022 cua Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén Tri€u Son
(nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 3 — Thanh Hoéa).

Ngoai ra an so thdm con quyét dinh vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an,
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cia phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 25/9/2025 nguyén don 6ng Lé Thanh M va ba
Lé Thi Q khang cao vo6i ndi dung dé nghi Toa an cap phuc thdm sira ban an so
tham xéac dinh dién tich 3,8m? van thudc quyen st dung hop phap cua nguyén don,
budc bi don phai thdo g& cong trinh trén dat dé ban giao lai dat cho nguyén don.
Nguyén don khong c6 nghia vu 1am thu tuc sang tén, chuyén nhuong dién tich dat

3,8m? cho bi don.

Ngay 15/9/2025 nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don anh Bui Van T
khang cao dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét lai toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van giit nguyen yéu cau khoi kién va
giit nguyén yéu cau khang cio. Dai dién theo uy quyén cua bi don thay d6i noi
dung khang cao dé nghi Toa an cap phiic thim huy ban 4n so tham do Toa an so
tham khong dua 6 ong Bui Van X tham gia voi tu cach 1a nguoi co quyén lgi nghia
vu lién quan 1a thiéu sét. Mit khac, trong vy an nay quyén va loi ich hop phap cua
6ng Bui Vian X va anh Bui Van T dbi 1ap nén 6ng Bui Van X khong thé tham gia
véi tu cach 12 nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Bui Van T. Cac duong su
khong cung cap thém tai lidu ching cr méi va khong thoa thuan dugc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an.

Dai di¢n Vien kiém sat tham gia phién toa phat bzeu y kién vé viéc tudn theo
phdp ludt t6 tung va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu dn nhw sau:

- Viéc tuan theo phap luat to tung:
~ Trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan va Hoi dong xét xir, viéc
chap hanh phap luat cua duong sy, tai cap phic tham da tuan thu ding quy dinh
cua B0 luat To6 tung Dan sy.

- V& noi dung va quan diém giai quyét vu an:

D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 ciia BY luat T tung
dan sy, khong chap nhan khang cao cua nguyén don va nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don. Gitt nguyén quyét dinh ctia ban an Déan sy so thim so:
18/2025/DS-ST ngay 11 thang 9 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Thanh
Hoa.

- V& &n phi:

~ Cain ctr khoan 1 Piéu 148 BY lut T6 tung dan sy, khoan 1 Diéu 29 Nghi
Quyet 3w26/2016/UBTVQH 14 budc nguyén don, bi don phai chiu an phi dan su
phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ciru cdc tai ligu co trong hé so vu an di dwoc tham tra tai
phién toa, y kién, tranh lugn cua cdc dwong sw va quan diém ciia dai dién Vién
kiém sat vé viéc gidi quyet vu an.

[1] Vé quan hé tranh chip va thAm quyén:

Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai phan dién tich dat da 1an chiém.
Tranh chip quyén sir dung dét giira hai bén da duoc Uy ban nhan dan xa T, huyén
T, tinh Thanh Hoéa (nay la xa T, tinh Thanh Hoa) hoa giai khong thanh. Vi vay
xéac dinh quan hé phap luat cin giai quyét cta vu an 1a “Tranh chap quyén st dung
dat” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39
Bo luét to tung dan sy, Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Thanh Héa thu ly va xét xi
theo thi tuc so thim la dung tham quyén.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cia bi
don, c6 don khang céo trong han, cac duong su khong thoa thuan, hoa giai duogc
v6i nhau ndi dung tranh chép, nguyén don van gitt nguyén ndi dung khai kién va
n6i dung khang céo, nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don, van gitt nguyén noi
dung don khang cdo, nén vu an dugc xem xét giai quyét theo thi tuc phiic tham.

[2] X¢ét khang cao cua ong Bui Van X la nguoi dai dién theo uy quyén cla
anh Bui Van T: Ong X d€ nghi Toa an cap phuc tham xem x¢ét lai toan bo nd1 dung
ban an so tham cua TAND khu vuc 3 — Thanh Hoéa.

[2.1] V& vi pham t tung: Pai dién theo uy quyén cta bi don cho rang Toa
an so tham khong dua 6ng Bui Vian X tham gia voi tu cach 14 ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan 1 thiéu so6t mat khac quyén va loi ich hop phap cua 6ng Bui
Vin X va anh Bui Van T doi lap nén 6ng Bui Van X khong the tham gia voi tu
cach 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua anh Bui Van T. Thay rang trong vy an
ndy cac duong sy déu da dugc cap glay ching nhan quyén str dung dat viéc anh
M khoi kién anh T khong anh huong dén quyén va nghia vu cia 6ng Bui Van X
do d6 Tda an cap so tham khong dua 6ng Bui Vin X vao tham gia t6 tung voi tu
cach 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 13 ¢6 can ctr. Trong vu 4n ndy giita
6ng Bui Vin X va anh Bui Van T ¢6 quan hé 1a cha con, quyén va loi ich ctia anh
T va 6ng X khong ddi 1ap do dé viéc anh Bui Van T uy quyén cho 6ng Bui Vin
X tham gia voi tu cach 13 nguoi dai dién cho anh T 1a phu hop quy dinh tai Diéu
138 BLDS. Do vay noi dung khang c4o nay cua bi don va nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don 1a khong c6 can c nén khong duge chip nhan.

[2.2] V& noi dung: Ong Bui Van X va Ba Ha Thi A dugc UBND huyén T
cap GCNQSDD s6 phat hanh BN 572774 ngay 18/7/2014 tai thia dat sb 239 to
ban d6 s6 12, dién tich 2423,9 m?. Ngay 06/12/2016, UBND huyén T ban hanh
Quyét dinh s6 12268/QD-UBND vé viéc thu hoi dat dé thuc hién du an duong
giao thong truc chinh khu cong nghiép L - S, trong d6 thu héi 369,5 m? dat & cia
ong Bui Vin X tai thira dat sb 239, to ban d s6 12 c6 dia chi tai Thon G xa T,
huyén T. Ngay 24/3/2017 6ng Bui Van X va ba Ha Thi A chuyén nhugng phan
dién tich dat cho ong Bui Van S dién tich dat 259,0m? thira dat 808, td ban d6 sd
12 d6ng thoi ting cho anh Bui Van T2 763,3m? dat tai thira s6 809, to ban d6 sd
12; tang cho anh Bui Van T 539,2m? dét tai thira s6 810, to& ban do6 sb 12. Ong S,
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anh T2 va anh T déu d3 dugc UBDN huyén T cdp GCNQSDD ngay 29/6/2017.
Phan dién tich con lai 6ng Bui Van X va ba Ha Thi A thyc hién cap doi va duoc
UBND huyén T cap GCNQSDDb s6 phat hanh CK 134414 ngay 29/6/2017 tai thira
dat s6 811 to ban d6 s 12 dién tich 862,3m? ngay 29/6/2017. Tuy nhién, trong
qua trinh thuc hién ho so ding ky bién dong dat dai ctia 6ng X va ba A, Chi nhanh
VPDBKDD Triéu Son khéng nhan dugc cac van ban cia UBND huyén Vé viéc thu
hoi dat cia 6ng Bui Van X. Sau khi thu hoi dién tich dat 369,5 m? dat ¢ cua ong
Bui Vin X tai thira dat sd 239, to ban dd s6 12 ¢6 dia chi tai Thon G x3 T, huyén
T, Chi nhanh V chua c6 ding ky bién dong d6i Gidy chimg nhan QSDP sb phat
hanh BN 572774 ngay 18/7/2014 tai thira dat s6 239 to ban do sb 12 c6 dja chi tai
thon G xa T, huyén T dugc UBND huyén T cdp mang tén 6ng Bui Vin X va ba
Ha Thi Anh . Do d6, khi gia dinh 6ng Bui Van X tach thira dat s6 239 t& ban d6
sb6 12 thanh 04 phén cu thé: ong Bui Van S dién tich dat 259,0m2, anh Bui Vin
T2 dién tich 763,3m? dét, anh Bui Vin T 539,2m? dat, ong Bui Vin X, ba Ha Thj
A dién tich dat 862,3m?2. Khi UBND huyén cap GCN cho 6ng Bui Vian T2 tai thira
dat s6 809 va Bui Vian T tai thira dat s6 810 1a chua trir phan dién tich di c6 quyét
dinh thu hoi dat cua 6ng X di voi phan dién tich dat thu hdi nam trén phan dat
ctia vo chong 6ng X, ba A cho hai con 1a anh Bui Van T2 va anh Bui Vin T. Sau
khi kiém tra, chi nhanh V da lap ban trich luc do dac thtra dat xac dinh phan dién
tich thu hdi cua cac thira dat nhu sau: Thira dat s6 809, dién tich 763,3 m? chu sir
dung dat Bui Van T2 c6 phan dién tich bi thu hoi 1a 296,9 m? dat ¢. Phan dién tich
con lai 13 466,4 m?; thira dat s6 810, dién tich 539,2m? chi st dung dat Bui Vin
T c6 phan dién tich bi thu hoi 14 72,6m? dat ¢. Phan dién tich con lai 13 466,6m>
(c6 ban trich luc kém theo).

Vé nguodn gdc thira dat 982, 983,984, t& ban dd s 12 cua gia dinh anh Lé
Thanh M va chi Lé Thi Q c¢6 nguén gdc tir viéc nhan chuyén nhuong cua ong Bui
Vin X va ba Ha Thi A, cu thé: Ngay 03/3/2002 ong X, ba A chuyén nhuong cho
\% chéng anh M, chi Q 440m?, anh chi da tach thanh GCNQSDD thtra 983 diing
tén chi L& Thi Q c6 dién tich 174,8m? va GCNQSDD thutra 982 dimg tén anh Lé
Thanh M c6 dién tich 265,2m> Phan di¢n tich dt con lai 1a 422,4m> dén nim
2021 ong X, ba A tiép tuc chuyén nhuong toan bo cho vo chong anh M. Tong
dién tich ong X, ba A da chuyén nhuong cho vg chéng anh M 1a 862,3m?. Sau khi
nhan chuyén nhuong 862,3m? ctia vo chong 6ng X, vo chdng anh M chuyén
nhuong lai cho ong Lé Quy K 301,2m? (nay 1a thira 984), phan dién tich con lai
vo chong anh M tach lam 02 thira, thira 983 c6 dién tich 296m? dat & nong thon,
dugc UBND huyén T cap GCNQSDD dtng tén chi Lé Thi Q; thira s6 982 c6 dién
tich 265,2m? dat ¢ tai nong thon, dugc UBND huyén T cép GCNQSDD dtng tén
ong Lé Thanh M.

Hi¢n trang su dung dat so véi GCNQSDD cua gia dinh anh M thé hién:
Thura s6 983 theo GCNQSDD dtng tén chi Lé Thi Q c6 dién tich 296m?, dién tich
do theo hién trang 296m?; thira s6 982 theo GCNQSDD dung tén anh Lé Thanh
M c¢6 dién tich 256,2m?, dién tich do theo hi¢n trang 199,0m? (gidm 66m? so voi
GCN c¢6 tir can: Phia Tay Nam theo GCN gidp duong giao thong co chiéu rong
5,40m, theo hién trang c6 chiéu rong 4,61m (giam 0,79m); phia Poéng Bic giap
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phan d4t nha anh M (thira 1519) va nha anh T (thtra 810) theo GCN ¢6 chiéu rong
1,9 +7,94m = 9,84m, theo hién trang co chiéu rong 6,53m (giam 3,31m); phia Tay
Bic giap hd anh Bui Van T theo GCN c6 chiéu dai 34,75m, theo hién trang co
chiéu dai 22,14+12,58m = 34,72 (giam 0,03m); phia Dong Nam giap thira dat sd
982 cua gia dinh anh M déu ¢6 chiéu dai 34,87m.

Hién trang st dung dat so vdi GCNQSDD cua gia dinh anh T thé hién:
Theo GCNQSDD thira 810 to ban d6 s6 12, dién tich duoc cap 1a 539,2m?, dién
tich do theo hién trang st dung 1a 523,9m? (gidm so vo1 GCN 1a 15,3m? Co to
can nhu sau: Phia Ty Nam giap duong giao thong, theo GCN c6 chiéu rong 10m,
theo hién trang chiéu rong 10,79m (ting 0,79m so véi GCN); phia Pong Nam
giap ho anh Lé Thanh M (thira 983 va thira 1519) theo GCN c6 chiéu dai 34,75 +
16,35m = 51,1m, theo hién trang co chiéu dai 22,14 + 12,58 + 13,84m = 48,56m
(giam 2,54m so voi GCN); phia Pong Bac giap luu khong duong 04 KCN theo
GCN c6 chiéu rong 11,81m, theo hién trang 11,81 + 1,32m = 13,13m (tdng 1,32m
so v6i GCN); phia Tay Béic giap ho anh Bui Vin T2, theo GCN c¢6 chiéu dai
51,34m, theo hién trang 41,97m (giam 9,37 so vd1 GCN).

Can ctr vao toa do cp gidy chimg nhan quyén st dung dat va hién trang st
dung d4t ctia ho anh Lé Thanh M va anh Bui Vian T ¢6 co sé xac dinh hd anh Bui
Vin T dang st dung 14n vao phan dét ctia ho anh M 66,0m? dat ¢, v6i tir can: Phia
Tay Nam giap duong giao thong co chiéu rong 0,79m; Phia Phia Pong Nam giap
phan dat cua gia dinh anh M c6 chiéu dai 22,14 + 12,58m; Phia bong Bic giap
phan dat nha anh M (thira 1519) va nha anh T (thira 810) c¢6 chiéu rong 3,34m;
Phia T4y Béc giap ho anh Bui Van T c6 chiéu dai 22,14 + 12,58m.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu thira nhan do mot
phan dién tich dat theo GCNQSDD ctia anh M dang vao cin nha ngéi phia trude
mit dudng 514 nén anh Lé Thanh M d3 viét gidy dong ¥ cho lai anh T 0,4m chiéu
rong mat duong 514, chiéu dai 34,75m, téng dién tich 1a 13,9m? theo giéy tu
nguyén cho dit do anh M viét tay dé ngay 18/8/2020. Nhu vay, phan dién tich dat
gia dinh anh T 14n chiém cia gia dinh anh M con lai 13 52,1m?2. Do d6 Toa 4n cap
so tham chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don 1a c6 cin cir. Do
vay khang céo ctia bi don, dai di¢n theo uy quyén cua bi don khong c6 cédn clr nén
khong dugc Hoi ddng xét xir cip phac tham chap nhan.

[3] Xét khang cao ctia nguyén don anh L& Thanh M va chi Lé Thi Q: Anh
Lé Thanh M, chi Lé Thi Q dé nghi Toa an cép phiic thim xem xét giai quyét lai
theo huéng stra ban 4n so thim ngay 11/9/2025 cta Toa 4n nhan dan khu vuc 3 —
Thanh Héa, x4c dinh rd: Dién tich dat 3,8m? van thudc quyén sir dung hop phap
cua anh Lé Thanh M va chi Lé Thi Q, budc bi don phai thdo d& cong trinh trén
dat va ban giao lai dét cho anh M, chi Q; Anh M1 chi Q khong c¢6 nghia vu phai
sang tén, chuyén nhuong dién tich dat 3,8m? nay.

Theo két qua xem xet tham dinh tai chd, cong trinh trén phan dién tich dat
dang c6 tranh chap gdm c6: Mot phan Sénd nha cip 4 mai ngdi ctia anh Bui Vin

T; 01 burc tuong xay cao 4,6m; 01 chudng trai chin nudi; 01 nha tam; 01 tudng
chdn dat cao 1,3m; 01 phan nha mai thai. Do anh M1, chi Q dong ¥ cho lai gia
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dinh anh T 0,4m chiéu rong mat duong 514, chiéu dai 34,75m, téng dién tich la
13,9m? trong d6 c6 mot phan nha ngoi cap 4 13 3,7m? nha mai thai 1a 1,4 m2 Ddi
voi phan dién tich con lai c6 mot phan sénd cua nha mai ng6i la 3,8m?, dé dam
bao gia tri str dung nha mai ng6i va khong lam anh hudng dén két cau cong trinh,

xét thay can giao lai cho anh T phan dién tich c6 sén6 nha mai ngoéi nay 1a 3,8m?

va anh T c6 trach nhiém giao lai cho anh M1, chi Q gia tri quyén sir dung dét la
22.800.000d nhu quyét dinh cua Toa an nhan déan khu vye 3 — Thanh Hoa la phu
hop. Cac duong su co quyen lién hé v6i co quan nha nuée c6 thim quyén dé ké
khai dang ky bién dong quyén su dung dat theo phap luat dat dai quy dinh. Do
vay, khong c6 co s¢ chap nhan khang cao ciia nguyén don anh Lé Thanh M va chi
Lé Thi Q.

[4] V& an phi: Khang cao cua nguyén don, bi don khong duoc chap nhan, do
d6 can ct khoan 1 Diéu 148 B luat T tung dan su, khoan 1Diéu 29 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh v¢€ an phi, 1¢ phi Toa an. Anh L& Thanh M va chi Lé Thi Q phai chiu s tién
300.000 ddng an phi dan su phuc thim nhung dugc trir vao sd tién tam tmg an phi
phtc thim da ndp tai Thi hanh 4n déan sy tinh Thanh Hoa.

Anh Bui Van T phai chiu 300.000d an phi dan sy phuac tham nhung dugc
trir vao s tién tam tng an phi phtic tham da nodp tai Thi hanh an dan sy tinh Thanh
Hoa.

[5] Céc guyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Biéu 308 cta B lut T6 tung dén su;

[1] Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don anh Lé Thanh M va chi Lé
Thi Q.

Khong chap nhan khang céo ctia bi don anh Bui Vin T,

Giit nguyén ban an s6 Dan su so tham sb: 18/2025/DS-ST ngay 11 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 -Thanh Hoa.

Cén cir vao khoan 9 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu
39; biéu 14}7, Diéu 271 Bo luz,i,t t0 tung dan su; khoan 2 Biéu 1 Luat stra doi, bo
sung mot s6 diéu cua Bo luat to tung dan su;

Piéu 12, Piéu 166, Piéu 167, Piéu 170, Piéu 203 Luat dat dai naim 2013;

Piéu 166, Piéu 175, Biéu 176, Piéu 235 B6 luat dan sy nam 2015;

Khoan 2 Bieu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam thu ndp, quan ly
vé an phi, 1¢ phi Toa an.

[2] Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta anh Lé Thanh M, chi Lé Thi
Q.
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, Budc gia dinh anh Bui Van T4 va chi Lé Thi N tra lai phﬁn dién tich dat 1an
chiém cho anh Lé T‘hanh M va chi Lé Thi Q 1a 52,1m?, trj gia }é 312.600.()006.
Trong d6 tra bang tién 3,8m? tri gid 22.800.000d; Tra lai bang dat 48,3m? dat 6.

Phén dién tich 3,8m? ¢ cong trinh trén dat, bao gdbm cac diém 1, 7, 8, 9

Phén dién tich phai tra lai bang dat 48,3m? bao gdm cac diém 7, 8, 9, 4 va

(C6 so d6 kém theo ban an so tham)

Cong nhén su tu nguyén cua anh M cho gia dinh anh T voi chi‘éu rong mat
duong 514 14 0,4m, chiéu dai 34,75m, tong dién tich 1a 13,9m? (bao gdom cac diém
1,2,3,4)

Anh T va anh M, chi Q ¢ quyén lién hé v6i Co quan Nha nudc c6 tham
quyén dé ké khai bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luét.

‘ [3] Budc anh Bui Van T va chi Lé Thi N phai thao d& tu’ong rao, nha tam,
chuéng trai chan nuéi xay dyng trén phan dién tich dat 1an chiém cua anh L&
Thanh M va chi Lé Thi Q 1a 48,3m? @€ tra lai mit bang cho gia dinh anh M.

Ké tir ngay ban én c6 hiéu e phdp ludt va ngwoi dwoc thi hanh ¢6 don yéu
cau thi hanh dn, néu ngwoi phdi thi hanh dn khéng thi hanh, hodc thi hanh khéng
day dii thi hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia so
tiéen con phdi thi hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bé ludt
dan sy nam 2015.

Danh quyén khoi kién cho anh Bui Van T do6i véi phan dién tich ctia anh
con thiéu so vai giay chiing nhan quyén str dung dat bang mot vu dn dan sy khéc
khi anh T ¢6 yéu cau.

[4] Nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7a va 9 Luat thi hanh 4n Dan su. Thoi
hi¢u thi hanh 4n Dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n
dan sy.

[5] V& 4n phi phtic thim: Anh Lé Thanh M va chi L& Thi Q phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phuc tham dugc trir vao sé tién tam tng an phi phuc
tham da ndp tai Thi hanh an dan sy tinh Thanh Hoa theo bién lai thu tién tam ung
an phi, 18 phi Toa an s6 970 ngay 03 thang 10 nam 2025 cia Thi hanh an dan su
tinh Thanh Hoa.

Anh Bui Vian T phai chiu 300.000 dong an phi dan su phac tham dugc trir
vao so tién tam (mg an phi phtic thAm da ndp tai Thi hanh 4n dan sy tinh Thanh
Hoa theo bién lai thu tién tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 984 ngay 03 thang 10
nam 2025 cta Thi hanh an dan sy tinh Thanh Hoa.

[6] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu lyc ké tir ngdy hét thoi han khang co, khang nghi.

[7] Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.
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HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Lé Thi Thuy - Lé Thi Phwong Thanh Hoang Thj Nguyét
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- TAND khu vuc 3- TH;

- VKSND khu vuc 3- TH;
- THADS tinh Thanh Hoa;
- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Hoang Thi Nguyét
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HOI PONG XET XU PHUC THAM

14



CAC THAM PHAN THAM PHAN —-CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Thuy Lé Thi Phuong T5 Hoang Thi N1
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