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Ban 4n sb: 01/2023/KDTM-ST
Ngay: 09/5/2023

VIv:“Tranh chap hop dong tin dung;
Yéu cau tuyén bo hop dong CNQSD
ddt vé hiéu mot phan”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHU PAH, TINH GIA LAI

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hoa

- Cdc Héi tham nhan ddn: 1. Ong Pham Trung Kién

2. Ong Nguyén Vin Trudng.

- Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Thuan - Thu ky TAND huyén Chu Pah, Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chu Pah, Gia Lai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Minh Diép - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 5 nam 2023, tai Toa an nhan dan huyén Chu Pah, tinh Gia Lai xét
xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 05/2020/TLST-DS, ngay 24 thang 02 nam
2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” va thu ly yéu cau doc lap sd
05a/2021/TLST- DS ngay 04 thang 01 ndm 2021 vé viéc “Yéu cau tuyén bo hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung dat vé hiéu mét phan” theo Quyet dinh dua vu an ra xét
Xt s6: 78/2022/QDXXST - DS ngay 14 thang 11 nim 2022; Quyét dinh hodn phién toa
s6: 78/2022/QPST-DS ngay 14 thang 12 nam 2022, Quyét dinh tam ngung phién toa
s6: 78/2022/QDST-DS ngay 12 thang 01 nim 2023; Théng bao thoi gian mo lai phién
tda s6: 05/TB-TA ngay 21/3/2023; Quyét dinh hodn phién toa sd: 78a/2023/QDST-DS
ngay 11 thang 4 ndm 2023 gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam.

Dia chi: 35 Hang Vi, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Phan Dtc T — Cha tich Hoi ddng quan tri.

Pai dién theo uy quyén: Ong Lé Thanh T — Giam ddc phong giao dich Phu Pong
thudc Chi nhanh ngan hang TMCP dau tu va phat trién tinh Gia Lai.

Pia chi: S6 ... Lé Loi, Thanh ph Pleiku, tinh Gia Lai. Theo quyét dinh iy quyén
tham gia t6 tung s6: 1579/QD-BIDV.GL ngay 28/9/2020. (C6 mat)

2. Bi don: Ong Phan Thanh T1, sinh nam 1978. Dia chi: Thén ..., xd Nghia Hoa,
huyén Chu Pih, tinh Gia Lai. (Ving mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldgp: Ong Huynh Ngoc
V, sinh nam 1980; dia chi: Thén ..., x4 Nghia Hoa, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai. (Co
mat)



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba V6 Thi Thuy Q, sinh nam 1983; dia chi: Thoén ..., xa Nghia Hoa, huyén Chu
Pah, tinh Gia Lai. (Vang mat)

- Ba Duong Thi H, sinh nam 1985; dia chi: Thon ..., xd Nghia Hoa, huyén Chu
Pah, tinh Gia Lai. (C6 mit)

- Ong Nguyen D, sinh nam 1976; dia chi: Thon ...., xa Nghia Hoa, huyén Chu
Pih, tinh Gia Lai. (Ving mit)

Nguoi lam chung

- Ong Tran Vian B; dia chi:Thon ..., xd Nghia Hoa, huyén Chu Pih, tinh Gia Lai
(tir chdi tham gia t tung).

- Ong Lé A, sinh nam: 1972; dia chi:Thon ...., xi Nghia Hoa, huyén Chu Pih,
tinh Gia Lai (tir chdi tham gia t6 tung).

- Ba Bui Thi H, sinh nam 1973; dia chi: Thén ..., xa Nghia Hoa, huyén Chu Pah,
tinh Gia Lai. Ving mat

- Ong Huynh Ngoc Ch, sinh nam 1980; dia chi: Thon ...., xa Nghia Hoa, huyé¢n
Chu Pah, tinh Gia Lai.

- Ong Nguyén Th, sinh nim 1975; dja chi: Thon ..., xd Nghia Hoa, huyén Chu
Pah, tinh Gia Lai. Véng mat

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tw khai va tai phién toa so tham dai dién theo iy quyén lgi
ciia Ngdn hang TMCP dau tw va phdt trién Viét Nam (goi tat 1a Ngan hang) ong Lé
Thanh T trinh bay:

- Theo hop dong tin dung s6 01/2017/4894961/HDTD ngay 12/6/2017 thi Ngan
hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam di duyét cho 6ng Phan Thanh T1 vay sé tién
620.000.000 dbng, muc dich vay dé bd sung vbn kinh doanh hang néng san, thoi han
vay la 10 thang, ké tir ngay 12/6/2017 dén ngay 12/4/2018, 13i suét tai thoi diém vay 1a
10%/nam. Dén han tra no 6ng Tién di tra dugc 200.000.000 dong tién gbe, con tién 13
khéng tra dugc. Do vi pham ky han tra ng gbc theo hop dong tin dung da ky nén ngay
13/4/2018 Ngan hang da chuyén no qua han ctia mén vay nay. Tinh dén ngay 09/5/2023
thi mon vay nay du no goc 1a 420.000.000 dong, no tién 14i 1a 341.614.028 dong, trong
d6 1ai trong han 13 230.710.137 dong, 14i qua han 13 110.903.891 dong.

- Theo hop dong tin dung s6 02/2017/4894961/HDTD ngay 26/12/2017 thi Ngan
hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam chi di duyét cho dng Phan Thanh T1 vay 5O
tién 410.000.000d6ng, myc dich vay dé bo sung von kinh doanh hang néng san, thoi
han vay 1a 10 thang, ké tir ngay 26/ 12/2017 dén ngay 26/10/2018, 1ai suat tai thoi diém
vay 12 10,5%/nam. Pén han trd no gbc thi 6ng T1 khong tra duogc tién gbe va tién 1ai.
Tinh dén ngay 09/5/2023 thi mén vay nay du ng goc 1a 410.000.000d6ng, tién 1ai 1a:
328.831.233 dong, trong d6 lii trong han 1a 231.172.603 ddng, 1di qua han la
97.658.630 dong.

Téng cong hai khoan 1a: 1.500.445.261 dong, trong d6 tién gbe 1a 830.000.000
dong, tién 14i tinh dén ngay 09/5/2023 1a: 670.445.261 dong, trong d6 i trong han 13
461.882.740 dong, 14i qua han 13 208.562.521 ddng.



Pé bao dam cho cac khoan vay trén ong T1, ba Q va ba Duong Thi H, 6ng Nguyén
P da thé chap va bao lanh cho Ngan hang 1a:

1. Quyén sir dung dét theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 N785804 do Uy
ban nhan din huyén Chu Pah cap ngay 03/12/1998. Thira dat sé 09, to ban d6 sé 19,
dién tich 2.601m? dat tai thén 2 (nay la thén 1), x4 Nghia Hoa, huyén Chu Pih. Theo
hop ddng thé chip bt dong san sb 01/2015/4894961/BPBD ngay 10/11/2015 va Vin
ban sira ddi, b6 sung hop dong thé chap bat dong san sb 01/2016/4894961/SPBS ngay
29/6/2016.

2. Xe 6 t6 tai Ben theo gidy ding ky xe 6 t6 006346 do Cong an tinh Gia Lai cap
ngay 08/8/2011. Nhan hiéu Chién Thang, san xuit nam 2011, tai trong 4.950kg; s6 may
00702896; s6 khung BDD00150; bién s6 dang ky 81C-010.89 tén chii xe Phan Thanh
Tién. Theo hop dong thé chép tai san s6 01/2012/HP ngay 02/8/2012 va hop dong uy
quyén s6 01/2012/HPUQ ngay 02/8/2012.

3. Quyén st dung dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AK602800 do
Uy ban nhan dan huyén Chu Pih cap ngay 14/12/2007. Thira dat sé 124, t& ban d6 sb
32, dién tich 720m? dat tai thén 1, xa Nghia Hoa, huyén Chu Pih. Theo hop dong thé
chap bat dong san s6 01/2012/HP ngay 02/8/2012 va Vian ban stra doi, bd sung hop
d6ng thé chap bat dong san sd 01/2017/4894961/SPBS ngay 25/12/2017.

4. Quyén sir dung dat theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AL686990 do
Uy ban nhan dan huyén Chu Pah cip ngay 18/7/2007. Thira dat s6 142, t& ban do s 32,
dién tich 1.759m? dat tai thén 1, xa Nghia HOa, huyén Chu Pah. Theo hop dong thé chap
bat dong san ba bén s6 01/2013/HP ngay 17/6/2013.

5. Quyén st dung dat theo giay ching nhan quyén sir dung dat s6 N811096 do Uy
ban nhan dan huyén Chu Pih cdp ngay 03/12/1998. Thira dat s6 05, 05a, t& ban do sb
23, dién tich 4.912m? dat tai thon 1, xa Nghia Hoa, huyén Chu Pah. Theo hop dong thé
chap bat dong san ba bén sé 02/2013/HD ngay 18/6/2013.

Tai phién toa Ngan hang van giir nguyén yéu cau khai kién, budc dng Phan Thanh
T1 phai tra cho Ngan hang théng qua Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam -
Chi nhanh Gia Lai, sb tién 1.500.445.261 dong, trong d6 tién gbc 1a 830.000.000 dong,
tién 1ai tinh dén ngay 09/5/2023 la: 670.445.261 dong, (ldi trong han 1a 461.882.740
dong, 14i qua han 13 208.562.521 dong) va tién 1ai phat sinh cho t6i khi thanh toan hét
ng theo thoéa thuan trong hop dong.

Truong hop dng Phan Thanh T1 khong tra dugc ng cho Ngan hang thi dé nghi co
quan c6 tham quyén xu Iy tai san thé chap va bao lanh ctia nguoi thir ba dé thu hoi no
cho ngan hang. Néu tién xu Iy ban tai san thé chép sau khi tra no van chua tra hét toan
bo ng goc va lai cho Ngan hang thi 6ng T1 van phai tiép tuc ¢4 nghia vu tra ng ddi voi
phan ng goc va lai vay con thiéu.

- Béi voi yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Huynh
Ngoc V: Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gita ong V voi
6ng T1 va ba Q vo6 hiéu mot phan, vo hiéu phan thua dat s6 09, to ban d6 sé 19, c6 dién
tich 2.601m? ma dng T1, ba Q da thé chap vay von tai Ngan hang thi Ngan hang khong
coOy klen gi, vi khong anh hudng dén quyén loi ciia Ngan hang Con yéu cau cua 6ng V
yéu cau Toa an budc 6ng T phai tra lai gia tri tai san trén dat cho 6ng V thi tai phién toa
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Ngan hang dong y tra lai gia tri tai san trén dat cho ong V khi xir 1y tai san thé chap theo
quy dinh phap luat.

Ngoai ra, nguyén don khong co yéu cau gi thém.

Poéi véi bi don la 6ng Phan Thanh T1 va Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan ba
V6 Thi Thiry On: Sau khi thu Iy vu 4n, Toa an d3 téng dat hop 1& cac van ban té tung
theo quy dinh cua B¢ luat té tung dan sy, nhung ong T1, ba Q khong dén Toa an lam
viéc. Do d6, Toa an khong lay dugc y kién cua 6ng T1, ba Q ddi voi Yéu cau khoi kién
cua Ngan hang va cua nguoi €6 quyén loi nghia vu lién quan cd yéu cau doc lap.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yeu cau doc lap ong Huynh Ngoc V
trinh bay: Nam 2011, 6ng nghe vo chéng 6ng T1 va ba Q noi mua dét cua ong Tran
Vin B, dat cia ong B di c6 bia d6 dién tich 2.601m? nhung hai bén méi viét gidy tay
chua sang tén va ong T1, ba Q va c6 5,4 sao dat lién ké véi thira dat d6 ciing chua co
glay to gi, tong 1a 8. 0002, Vo chdng 6ng T1 dong ¥ sang nhuong lai cho 6ng 8.000m?
dat ray véi gia 200.000.000 dong. Hai bén thoa thuan ong dwa trude 150.000.000 ddng,
khi nao giao du glay td Ong giao hét s6 tién con lai 1a 50.000.000 dong Sau khi hai bén
thoa thuan giao tién xong thi 6ng nhan dat dé 1am tir ndm 2011 dén nay. D4i vai s6 tién
50.000.0000 dong con lai 6ng ciling di tra di cho vo chong 6ng T1 ba Q vao nim 2014,
nhung vo chong dng T1, ba Q ctr htra dua bia d6 ma mai khong dua. Nam 2015, dng da
trong lai toan bo ca phé trén dién tich 8. 000m?. Khi 6ng mua thi ong T1, ba Q noi dat
chua c6 bia d6. Nay 6ng yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 08/02/2011, giira 6ng voi ong T1, ba Q vo hi¢u mot phan, v6 hiéu phan
dién tich 2.601 m? 6 ong T1, ba Q da thé chap vay tai Ngan hang. Budc 6ng T1, ba Q phai
tra lai 50.000.000 dong tién mua dat va thanh toan gia tri cay ca ph¢é trén phan dat d6
cho ong. Con phan dién tich con lai la dat khong co gidy to 6ng T1 di ban cho 6ng thi
6ng van tiép tuc lam, néu c6 yéu cau gi thi 6ng s& khai kién thanh vu an khac. Ngoai ra,
ong khong co yéu cau gi thém.

- Tai ban tir khai nguoi cé quyén loi nghfa vu lién quan 6ng Nguyén P trinh bay:
Vo chong 6ng la ba Duong Thi H Ia hang x6m quen biét voi ong Phan Thanh T1 va ba
V0 Thi Thuy Q. Ong ba c6 bao lanh ky hop dong thé chap quyén str dung dat véi Ngan
hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam chi nhanh Gia Lai thtra dat co Glay ching
nhén quyén st dung dat s6 AL 686990, cap ngay 18/7/2007 va cac thua dat co Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 N811096, cap ngay 03/12/1998 dé bao 1anh cho ong
Phan Thanh T1 vay tong sb tién 350.000.000 dong. Truong hop 6ng T1 khong tra no
cho ngén hang thi dng dong ¥ xir 1y tai san thé chap dé tra no cho ngan hang. Ngoai ra
6ng khong c6 yéu cau gi thém

- Tai ban tw khai va tai phién toa Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Duong
Thi H trinh bay: Ba nhat tri voi 1i trinh bay cia ong Nguyen b, truong hop ong T1
khong tra ng cho ngan hang thi ba ddéng v xtr 1y tai san thé chip dé tra ng cho ngan
hang. Ngoai ra ba khong c6 yéu cau gi thém.

- Nhitng nguoi lam chirng trinh bay:

Tai ban tir khai 6ng Trdan Van B trinh bay: Vé ngudn gdc thira dat sé 09, to ban dd
s6 19, dién tich 2.601m? dat tai thén 2 (nay 1a thdn 1), xd Nghia Hoa, huyén Chu Pih 12
do &ng khai hoang tir nam 1995, sau d6 dén nim 1998 ong dugc Uy ban nhan dan
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huyén Chu Pah cap glay chung nhan quyen st dung dat, cling trong nam 1998 6ng
chuyén nhuong thira dat nay cho éng L& A véi gia 3.000.000 dong, hai bén chi viét gidy
tay véi nhau chwa lam tha tuc sang tén theo quy dinh phap luat, ong da giao dat cho 6ng
A. Sau d6 ong A viét giay tay ban lai cho 6ng Phan Thanh T1 nim nao thi 6ng khong
biét. Bén nam 2015, thi 6ng T1 dén nhd 6ng ky hop dong 1am thu tuc chuyén nhwong
tryc tiép cho ong T1, vi bia d6 van dung tén 6ng. Viéc 6ng T1 chuyén nhugng thira dat
nay cho dng Huynh Ngoc V thi dng khong biét. Ngoai ra, 6ng khdng cd y kién gi thém.

Tai ban tir khai 6ng L& A trinh bay: Vé ngudn gdc thira dat s6 09, to ban do sé 19,
dién tich 2.601m?1a 6ng mua cua 6ng Tran Vin B nam 1998 véi gia 1a 3.000.000 dong
va nhan dit, hai bén chi viét gidy tay voi nhau chwa lam tha tuc chuyén nhuong theo
quy dinh phap luat. Sau d6 dng canh tac ca phé duge 01 ndm thi dong chuyén nhuong lai
cho 6ng Phan Thanh T1, hai bén ciing viét gidy tay voi nhau, 6ng da giao d4t cho ong
T1 canh t4c tir nam 1999 d6ng thoi giao bia dé goc ding tén 6ng B va gidy to mua béan
gitra dng voi 6ng B cho 6ng T1. Viéc 6ng T1 ban lai thira dat nay cho ong Huynh Ngoc
V thi 6ng khong biét. Viéc 6ng B ky hop ddng chuyén nhuong truc tiép sang cho dng
T1 nam 2015 thi 6ng ciling khong biét. Ngoai ra, 6ng khong cé y kién gi thém.

Tai ban ty khai 6ng Nguyén Th trinh bay: Trudc dy 6ng 13 thon trudng thon 1, xa
Nghia Hoa, huyén Chu Pah, trong thoi gian d6 ong c6 xac nhan viéc 6ng Huynh Ngoc
V ¢6 nhén sang nhuong 16 dat riy ca phé cta 6ng Phan Thanh T1 va ba Vo6 Thi Thuy Q
tai thon 1, xa Nghia Hoa, huyén Chu Pah. Trong thoi gian 6ng V mua ray va lam ca phé
ong V da pha va trong lai ca phé mai. Khi sang nhugng chi viét gidy tay. Vé nguon goc
dat, theo ong trudc ddy 1a ciia ong B va ba H da chuyén nhuong lai cho ong A, Ong A
chuyen nhuong lai cho 6ng T1, sau d6 chuyén nhuong lai cho 6ng V, con c¢6 quyén sir
dung dat hay chua thi 6ng khong thay, ngoai ra ong khong lam chirng gi thém.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky, nguyén don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6
yéu cau doc lap 1a dam bao theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. Dbi véi bi don 1a
6ng Phan Thanh T1 va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba V& Thi Thuy Q, 6ng
Nguyén b da duoc Toa an triéu tdp hop 1€ nhung van Véng mat tai phién toa, do d6 Hoi
dong xét xir Xét xur Vang mat bi don va nguot co quyén loi nghia vy lién quan theo quy
dinh tai Piéu 227; Piéu 228 cua B luat t6 tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Can ctr Didu 91, 95 Luat cac t6 chuc tin dung va cac
Piéu 463, 466, 468, 470 cta Bo luat dan sy 2015. Chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Budc 6ng Phan Thanh T1 phai tra cho Ngan hang TMCP dau tu va phat
trién Viét Nam thong qua Chi nhanh ngan hang TMCP dau tu va phat trién tinh Gia Lai
s6 tién 1.500.445.261 ddng, trong d6 ng gde 1a 830.000.000 ddng, tién 14i tinh dén ngay
09/5/2023 |2 670.445.261 dong va tién 1ai phat sinh cho t6i khi thanh toan hét no.
Truong hop 6ng Tién khong tra ng hodc tra ng khong day du thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau xu ly tai san thé chap dé thu hoi no.

Déi voi yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyen loi nghia vu lien quan: Can ctr biéu
129, 130, 688 Bo luat dan su, Diéu 167 Luat dat dai. Chap nhan mot phan yéu cau doc
lap cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong
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quyén st dung dat ngay 08/02/2011, giita 6ng Huynh Ngoc V véi 6ng Phan Thanh T1
va ba V& Thi Thuy Q vo hiéu mot phan d6i véi phan dién tich 2.601 m? thudc thira dat
s6 09, to ban dd s6 19. Budc 6ng T1, ba Q phai tra lai s6 tién da nhan 1a 50.000.000
déng cho 6ng V, 6ng V cO nghia vu giao lai thira dat da duoc Uy ban nhan dan huyén
Chu Pah, tinh Gia Lai cdp gidy chung nhin quyén st dung dat sé6 N785804 ngay
03/12/1998 cho Ngén hang.

Dbi véi tai san trén dat 1a 315 cay ca phé rd kinh doanh nim trong dién tich dat
2.601 m? thuoc thira dat s6 09, to ban dd sd 19 dé nghi ghi nhan su tu nguyén va théa
thuan giita ong Vinh véi Ngan hang, budc Ngan hang tra lai cho 6ng V s tién 315 cay
ca phé theo két luan dinh gia.

V& an phi, 18 phi: Ap dung Diéu 147, 157, 158, 165, 180 ctia Bo luat t6 tung dan
su 2015. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Budc cac duong sy phdi
chiu toan bd an phi KDTM so tham, chi phi tham dinh va dinh gia tai san theo quy dinh.
Dbi v6i chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung, do nguyén don yéu cau,
vi vay nguyén don phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu,chieng cir co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi d&ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Yéu cau khoi kién cta nguyén don thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Chu Pah, tinh Gia Lai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26;
khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39 cua Bé luat to tung dan su.
Péi véi bi don 1a 6ng Phan Thanh T1 va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba V&
Thi Thuy Q, 6ng Nguyén P d3 duoc Toa 4n di tridu tap hop 1€ nhung Véng mat khong
co ly do. Vi véy theo quy dinh tai dlem b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua B
luat to tung dan su, Hoi dong Xét Xt van tién hanh xét x{r vang mat bi don va ngudi co
quyén lgi nghia vu lién quan.

Qua trinh thy ly giai quyet vu an 6ng Huynh Ngoc V ¢6 don yéu cau doc 1ap vé
vigéc yéu cau tuyen bb Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra 6ng V voi Ong
Phan Thanh T1 va ba V& Thi Thuy Q v hiéu dbi véi thira dat 6ng T1, ba Q da thé chap
cho Ngan hang, nén Toa 4n thuy 1y, giai quyét chung trong vu an.

Ngay 24/02/2020, Toa an nhan dan huyén Chu Pah da thu ly vu an dan su so
tham s6 05/2020/DSST theo don khéi kién ciia Ngan hang TMCP dau tu va phét trién
Viét Nam vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua BO
luat to tung dan su. Tai phién toa ngay 12/01/2023, nguyén don cung cap glay chung
nhén dang ky kinh doanh h¢ kinh doanh ca thé s6 39A8011150, dang ky lan dau ngay
04/8/2021 cta bi don, Toa an an da tién hanh xac minh tai Phong tai chinh — ké hoach
UBND thanh phd Pleiku x4c dinh hién nay gidy ching nhan dang ky kinh doanh
hé kinh doanh cé thé s6 39A8011 150, dang ky lan dau ngay 04/8/2021 chua c6 thong
bao chim dut hoat dong va thu hoi glay chimg nhan dang ky ho kinh doanh cua co quan
c6 tham quyén, chua dang ky ma s6 thué. Do d6 Toa 4n xac dinh lai tranh chap trong vu
an la: Tranh chap vé kinh doanh thuong mai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 cua BO
luat to tung dan sy.

[2] Vé ndi dung:



[2.1] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don thiy rang:

- Can clr hop dong tin dung s6 01/2017/4894961/HPTD ngay 12/6/2017 thi Ngan
hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam da cho 6ng Phan Thanh T1 vay sb tién
620.000.000 ddéng, muc dich vay dé bd sung von kinh doanh hang nong san, thdi han
vay 1a 10 thang, ké tir ngdy 12/6/2017 dén ngay 12/4/2018, 1i suét tai thoi diém vay 1a
10%/nam. Pén han tra no 6ng T1 da tra duge 200.000.000 dong tién gdc, con tién 1ai
khéng tra dugc. Do vi pham ky han tra ng gbc theo hop dong tin dung da ky nén ngay
13/4/2018, Ngan hang di chuyén ng qua han cia mon vay ndy. Tinh dén ngay
09/5/2023 thi mén vay nay du ng gbc 1a 420.000.000 dong, tién 1ai 1a 341.614.028
ddng, trong d6 1ai trong han 1 230.710.137 ddng, 13i qua han 1a 110.903.891 déng.

- Can cit hop dong tin dung s6 02/2017/4894961/HPTD ngay 26/12/2017 thi Ngan
hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam da cho 6ng Phan Thanh T1 vay sb tién
410.000.000 ddng, muc dich vay dé bd sung von kinh doanh hang néng san, thoi han
vay 1a 10 thang, ké tir ngay 26/12/2017 dén ngay 26/10/2018, l4i suét tai thoi diém vay
la 10,5%/mam. Pén han tra ng gdc thi 6ng T1 khong tra dugc tién gdc va tién 13i. Tinh
dén ngay 09/5/2023 thi moén vay nay du ng gbc 1a 410.000.000d0ng, tién 1ai la:
328.831.233 dong, trong d6 lii trong han 1a 231.172.603 ddng, 1di qua han 13
97.658.630 dong.

Do vi pham ky han tra ng theo cac hop dong tin dung da ky, nén Ngén hang khoi
kién yéu cau 6ng T1 phai tra cho Ngan hang 02 khoan vay trén voi tong so tién 1a
1.500.445.261 dong, trong d6 tién gbc 1a 830.000.000 dong, tién 1di tinh dén ngay
09/5/2023 1a: 670.445.261 dong, trong d6 13i trong han 14 461.882.740 dong, 13i qua han
1a 208.562.521 dong va tién 1ai phat sinh cho t6i khi thanh toan hét no theo thoa thuan
trong hop dong 1a c6 can cu can chap nhan.

- £)01 v6i yéu cau cua Ngén hang vé viée xtr Iy tai san thé chap Hoi dong xét xir
thiy rang: Cac hop dong thé chap bat dong san s6 01/2015/4894961/HPBD ngay
10/11/2015; Van ban sira ddi, bd sung hop déng thé chap bat dong san S0
01/2016/4894961/SPBS ngay 29/6/2016 va cac hop ddng thé chip tdi san sb
01/2012/Hb ngay 02/8/2012; hop déng uy quyén xtt Iy tai san bao dam sb
01/2012/HBUQ ngay 02/8/2012; hop dong thé chap bat dong san s6 01/2012/HD ngay
02/8/2012, hop dong uy quyen xtr 1y tai san bao dam so 01/2012/HBUQ ngay
02/8/2012; Van ban sia dbi, bo sung hop dong thé chap bat dong san sb
01/2017/4894961/SDBS ngay 25/12/2017 gitra Ngan hang voi ong Tién, ba Quyén. Cac
Hop dong thé chap bat dong san 3 bén sd 01/2013/HP ngay 18/6/2013 va sb
02/2013/HD ngay 18/6/2013 gitta Ngén hang v6i 6ng Tién va ong Nguyén Duc, ba
Duong Thi Huong thi cac hop dong thé chap nay da duoc cong chimg ching thyc boi
cac Co quan Nha nudc c6 tham quyén, phu hop véi cac quy dinh caa phap lut nén c6
hi¢u lyc phap luat.

Vé pham vi bdo dam thuc hi¢n nghia vu tai san thé chép cua nguoi thir 3: Tai cac
Hop ddng thé chap bat dong san 3 bén sé 01/2013/HP ngay 18/6/2013 va sb
02/2013/HP ngay 18/6/2013 giita Ngan hang véi ong T1 va 6ng Nguyén D, ba Duong
Thi H cac bén thoa thuan éng Nguyén D, ba Duong Thi H “dong y diing toan bé tdi san
dé dam bao thuc hién toan bo nghia vu dd, dang va sé phdt sinh trong twong lai theo
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toan bé cdc hop dong tin dung, Hop dong cap bao lanh da va sé ky giita Ngan hang voi
Bén vay/Ben duogc bao lanh trong gidi han SO tién toz da bang gid ti tai san thé chap,
bao gom nhuwng khéng gidi han cdc nghia vu sau:téng sé no géc 1a 350.000.000 dong,
no ldi, 1di phat qud han, phi, khodn phat, khodn béi thurong thiét hai (néu c6) theo hop
dong tin dung, hop dong cdp bdo lanh”.

Do @6, trong truong hop 6ng Phan Thanh T1 khong thanh toan dugc nghia vu tra
no, ba V& Thi Thuy Q, ong Nguyén D, ba Duong Thi H khong thuc hién nghla vu tra
ng thay cho 6ng T1 trong pham vi bao dam thyc hién nghia vu thi Ngan hang cé quyen
yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap trén dé
thu héi no. Trudong hop sau khi phat mai tai san the chap, sd tién phat mai khong du
thanh toan thi dng T1 phai c6 nghia vu tiép tuc tra sb tlen con ng cho Ngén hang dén khi
thanh toan hét toan bo sb tién con ng. Truong hop sO tién phat mai tai san thé chap cua
ong D, ba H ¢co gia trji 16n hon s tién bao dam thyc hién nghia vy, thi s tién con lai sau
khi thanh toan khoan ng dugc tra cho nguoi thé chap

[2.2] Xét yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Huynh
Ngoc V thay rang Tai gidy sang nhuong dit riy dé ngay 08/02/2011, thé hién 6ng T1,
ba Q ¢ chuyén nhuong lai cho ong Huynh Ngoc V dién tich dat 8.000m? tai thon 1, xa
Nghia Hoa, huyén Chu Pah véi so tién 200.000.000 dong, hai bén thoa thuan ong V tra
trude 150.000.000 dong, con lai 50.000.000 dong hai bén hen khi nao giao du gidy to
thi tra. Sau khi hai bén thoa thuan giao tién xong thi 6ng V nhan dat dé lam tir nim 2011
dén nay. D6i véi s6 tién 50.000.0000 dong con lai 6ng cling da tra du cho vo chong dng
T1 ba Q vao nam 2014.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén giita 6ng T1, ba Q vai 6ng V
khong tuan thu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 689 ciia Bo luat dan sy nam 2005; Didu
502 cta BO luat dan sy ndm 2015 vé hinh thirc, bén chuyén nhuong di khong thuc hién
theo thoa thuan ma dem thé chip cho Ngan hang. Can ct vao Diéu 134 cua Bo luat dan
su nam 2005, Diéu 129 cua Bo luat dan sy nam 2015 thi hop dong nay vo hiéu. Thira
dat ma hai bén thoa thuan nam trong dién tich 8.000m? ma dng V nhéan chuyén nhuong
1a thira dét s6 09, to ban do sé 19, dién tich 2.601 m?tai thén 2 (nay la thdn 1), xa Nghia
Hoa, huyén Chu Pah, Gia Lai da dugc Uy ban nhan dan huyén Chu Pih cap giay chung
nhan quyén st dung dat s6 N 785804 ngay 05/12/1998 dung tén 6ng Tran Vin B, ngay
04/9/2015 chuyén nhugng toan bd dién tich dat ndy cho 6ng Phan Thanh T1. Thira dét
nay da duoc thé chdp cho Ngin hang tai hop dong thé chap bat dong san s
01/2015/4894961/BPBD ngay 10/11/2015 va Vin ban stra doi, bd sung hop dong thé
chap bat dong san sd 01/2016/4894961/SPBS ngay 29/6/2016, hop dong thé chap da
dugc cong chimg chimg thuc boi cac Co quan Nha nude cé tham quyen, phi hop véi
cac quy dinh cua phap luat nén co6 hiu luc phap luat. Do d6 6ng V yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/02/2011 giita ong V voi ong T1,
ba Q vb hiéu mot phan, 6ng V yéu cau 6ng T, ba Q phai tra lai sd tién dd nhan Ia
50.000.000 dong, dng V tra lai dat 1a phu hop véi quy dinh phap luét.

Dbi vé6i tai san gin lién véi thia dat s6 09, to ban d6 sb 19, dién tich 2.601 m?1a
315 cay ca phé rd kinh doanh thudc quyén sé hiru ciia 6ng Huynh Ngoc V. Khi co quan
c6 tham quyén xir 1y, ké bién, phat mai tai san dam bao thé chap tai thira dat s 09, to
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ban d6 s6 19, dién tich 2.601 m?thi 6ng V dugc quyén wu tién nhan chuyén nhugng d6i
v6i dién tich dat dang su dung Truong hop ong V khong c6 kha nang nhén chuyen
nhuong dat thi khi phat mai quyén sir dung dat va cac tai san gan lién trén thira dat s6 09
thi 6ng V duoc quyén nhan lai gia tri tai san thudc s& hitu ctia minh tai thoi diém thi
hanh an.

[3] V& chi phi xem xét thim dinh va dinh gi4 tai san a 10.221.000 dong 6ng T1
phai chiu. Ngan hang da ndp 3.400.000 dong, 6ng V dd ndp 6.821.000 déng tam Gmg chi
phi nay. Do do, can bugc T1 phai c6 nghia vu thanh toan lai cho Ngan hang va éng V sb
tién nay la phu hop véi Diéu 157, 158, 165, 166 cua B) luat t6 tung dén su.

[4] V& an phi, 1& phi: Yéu cau khoi kién cta nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap duoc chap nhan, nén bi don phai chiu an phi dan
su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vé Lé phi thong bao trén phuong tién théng tin dai ching 1a 3.534.000 dong.
Ngan hang yéu cau théng béo, nén Ngan hang phai chiu theo quy dinh tai Piéu 180 cua
Bo luat té tung dan su, Ngan hang da nop du.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoén 3 Diéu 26; khoan 1 biéu 30, diém a, b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
bicu 39, Diéu 147, 157, 158, 165, 166, 180, 201, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu 228
va Diéu 273 ctia Bo luat té tung dan su.

- Cac biéu 129, 130, 131, 502, 280, 292, 293, 295, 298, 299, 317, 318, 319, 322,
335, 357, 463, 466, 468, 470 va Piéu 688 cua B luat dan su 2015. Piéu 134, 137, 319,
689 cua By luat dan sy 2005. Dieu 167 Luat dét dai.

- Piéu 90, 91 va Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung.

- Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qué)c ho1.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét
Nam. Budc 6ng Phan Thanh T1 phai tra cho Ngan hang Ngan hang TMCP dau tu va
phat trién Viét Nam thong qua Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Gia Lai sb tién 1a 1.500.445.261 dong, trong d6 tién goc 1a 830.000.000 dong,
tién 1ai tinh dén ngay 09/5/2023 la 670.445.261 dong (lii trong han 13 461.882.740
dong, 14i ‘qua han la 208.562.521 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xir so tham cho den khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai tiép tuc chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh én
theo mikc Idi sudt cdc bén théa thudn trong hop dong tin dung. (Truong hop trong hop
dong tin dung, cdc bén cé théa thugn vé viec diéu chinh ldi sudt cho vay theo tung thoi
ky cia ngdn hang cho vay thi ldi sudt ma bén phdi thi hanh dn phdi tiép tuc thanh todn
cho ngdn hang cho vay theo quyét dinh cia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phi
hop véi sw diéu chinh ldi sudt ciia ngdn hang cho vay).

2.Truong hop 6ng Phan Thanh T1 khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du
nghia vu tra ng, ba Vo Thi Thuy Q khong thuc hién nghia vu tra ng thay cho 6ng T1 thi
Ngan hang cd quyén yéu cau xu ly tai san thé chap theo cac hop ddng thé chap sau:
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- Quyén str dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 N785804 do Uy
ban nhan dan huyén Chu Pah cap ngay 03/12/1998. Thira dat s6 09, to ban d6 sé 19,
dién tich 2.601m? dat tai thén 2 (nay la thon 1), x4 Nghia Hoa, huyén Chu Pih. Theo
hop dong thé chap bat dong san s6 01/2015/4894961/BPBD ngay 10/11/2015 va Vin
ban sira doi, b6 sung hop dong thé chap bat dong san sb 01/2016/4894961/SPBS ngay
29/6/2016.

- Xe 6 to tai Ben theo gidy ding ky xe 6 t6 006346 do Cong an tinh Gia Lai cap
ngay 08/8/2011. Nhan hiéu Chién Thang, san xuit nam 2011, tai trong 4.950kg; s6 may
00702896; s6 khung BDD00150; bién sé ding ky 81C-010.89 tén cha xe Phan Thanh
Tlén Theo hop ddng thé chap tai san s6 01/2012/HD ngay 02/8/2012 va hop dong uy
quyén sb 01/2012/HBUQ ngay 02/8/2012.

- Quyén sir dung dat theo glay chtng nhan quyén st dung dat s6 AK602800 do Uy
ban nhan dan huyén Chu Pah cap ngay 14/12/2007. Thira dat sé 124, to ban do sb 32,
dién tich 720m? dét tai thon 1, xd Nghia Hoa, huyén Chu Pah. Theo hop dong thé chép
bat dong san sd 01/2012/HD ngay 02/8/2012 va Vin ban sira doi, b6 sung hop dong thé
chap bat dong san s6 01/2017/4894961/SPBS ngay 25/12/2017.

Péi voi pham vi bao dam thyc hién nghia vu ciia ngudi thir ba 1a dng Nguyén D,
ba Duong Thi H: Trong truong hop 0ng Phan Thanh T1 khong thuc hién hoac thyc hién
khong day du nghia vu tra no, ong D, ba H khong thuc hién nghia vu tra no thay cho
Ong T1 trong pham vi bao dam thyc hién nghia vu s6 tién no gbe 1a 350.000.000 dong,
tién 14i tinh dén ngay 09/5/2023 la 282.717.881 dong (trong do6 lai trong han la
194.769.830 dong, 14i qua han 1a 87.948.051 dong), tong cong 1a 632.717.881 dong va
tién 13i phat sinh cho t61 khi thanh toan hét no theo thoa thuan trong hop dong thi Ngan
hang co quyen y&u cau xir Iy tai san thé chap theo cac hop dong thé chap sau:

- Quyén sir dung dat theo glay chtng nhan quyén sir dung dat s0 AL686990 do Uy
ban nhan din huyén Chu Pah cép ngay 18/7/2007. Thua dat sd 142, t& ban d6 sé 32,
dién tich 1.759m? dat tai thon 1, xa Nghia Hoa, huyén Chu Pah. Theo hgp dong thé chép
bat dong san ba bén s6 01/2013/HD ngay 17/6/2013.

- Quyén str dung dt theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé N811096 do Uy
ban nhan dan huyén Chu Pih cap ngay 03/12/1998. Thira dat s6 05, 05a, td ban do sb
23, dién tich 4.912m? dat tai thon 1, xa Nghia HOa, huyén Chu Pah. Theo hop dong thé
chap bat dong san ba bén s6 02/2013/HD ngay 18/6/2013.

Sau khi phat mai tai san the chap, s6 tién phat mai khéng du thanh toan thi Ong T1
phai c6 nghia vu tiép tuc tra sb tlen con ng cho Ngén hang dén khi thanh toan hét toan
b so tién con ng. Truong hop s6 tién phat mai tai san the chéap cta 6ng B, ba H ¢ gia
tri 16n hon s6 tién bao dam thuc hién nghia vu, thi s6 tién con lai sau khi thanh toan
khoan ng dugc tra lai 6ng Nguyén D, ba Duong Thi H.

3. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong
Huynh Ngoc V. Tuyén bd “gidy sang nhuong dit rdy dé ngay 08/02/2011”, giita dng
Huynh Ngoc V véi dng Phan Thanh T1, ba V& Thi Thiy Q v6 hiéu mét phan. Budc dng
Phan Thanh T1, ba V& Thi Thiy Q phai tra cho 6ng Huynh Ngoc V sé tién 50.000.000
ddng. Ong Huynh Ngoc V ¢6 trach nhiém ban giao lai thira dat sé 09, to ban d6 s 19,
dién tich 2.601 m? tai thon 2 (nay la thon 1), xa Nghia Hoa, huyén Chu Pah, Gia Lai da
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dugc Uy ban nhan dan huyén Chu Pih cap gidy chiing nhan quyén st dung dat sé N
785804 ngay 05/12/1998.

Ong Huynh Ngoc V duoc quyén wu tién nhan chuyén nhuong ddi véi dién tich
dat dang str dung 12 thira dat s6 09, to ban d6 s6 19, dién tich 2.601 m?tai thén 2 (nay 1a
thdn 1), xa Nghia Hoa, huyén Chu Pah, Gia Lai. Truong hop ong V khong c6 kha néng
nhan chuyen nhuong dat thi khi phat mai quyén st dung dit va cac tai san gén lién trén
thira dat s6 09 thi 6ng V dugc quyén nhan lai gia tri tai san 1a 315 cay ca phé rd kinh
doanh thugc s& hitu ctia minh tai thoi diém thi hanh 4n.

4. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc 6ng Phan Thanh
T1 phai thanh toan lai cho Ngan hang théng qua Ngan hang TMCP dau tu va phat trién
Viét Nam - Chi nhanh Gia Lai s6 tién 3.400.000 dong va thanh toan lai 6ng Huynh
Ngoc Vinh s tién 6.821.000 dong.

Ké tir ngay Ban dn cé hiéu liec phap luat va ké tir ngay co don yéu cau thi hanh
dn ciia nguoi dwoc thi hanh én cho dén khi thi hanh dn xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mikc ldi sudt quy dinh tqi Piéu 357 va Piéu 468 ciia Bé ludt dan su.

5. V& An phi dan sy so thAm: Budc dng Phan Thanh T1 phai chiju 57.013.357
ddéng vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don va 2.800.000 dong vé yéu cau doc 1ap cia
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dé ndp ngan sach Nha nudc.

Hoan tra lai cho Ngan hang Ngéan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam
thong qua Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Gia Lai s tlen
tam Ung 4n phi da ndp 1a 22.144.499 dong theo bién lai thu &n phi, 1& phi Toa an so:
0002790, ngay 24 thang 02 nam 2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chu Pah,
tinh Gia Lai.

Hoan tra lai cho ong Huynh Ngoc V s tién tam ung an phi da nop 1a 1.250.000
d6ng theo bién lai thu an phi, 1¢ phi Toa an sé: 0010303, ngay 31 thang 12 nim 2020
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, ngwoi phdi thi hanh dn dén sw c6 quyén théa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7; Ta; Tb va 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai BPiéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an nguyén don, nguoi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan c6 quyén lam don khang cao 1én Toa an nhan dan tinh Gia Lai yéu
cau xét xir phuc tham.

Bi don 0ng Phan Thanh T1 va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba V4 Thi
Thuy Q, ong Nguyén D ving mat tai phién toa co quyén khang cao trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ké tir ngay 0a an ni€ém yét ban an./. )

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Gia Lai; Tham phan- Chii toa phién toa
-VKSND h.Chu Pah;

-THADS h.Chu Pih;

- Puong su;
-Luu HSVA.

11



12

Lé Thi Hoa



