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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xi phuc thim gom co:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Ping Kim Nhan

Cac Tham phdn: Ba Lé Thuy Cau va 6ng Mai Xuan Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thanh Thuy — Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Da Nang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan déin cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tdoa: Ong Poan Ngoc Thanh — Kiém sét vién cao cap.

Ngay 02 thang 3 nim 2020, Tda &n nhan dan cip cao tai Pa Ning md phién
tda cong khai tai tru s dé xét xir vu an dan sy thy 1y s6 07/2019/TLPT-DS ngay
04/12/2019 vé “Tranh chdp quyén Sir dung ddt va yéu cau hiy gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat” do ban an dan sy so tham s6 39/2019/DS-ST ngay 20/9/2019
ctia TOa &4n nhan dan thanh phé Pa Nang bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xtr s6 286/2020/QD-PT ngay 03/02/2020 ctia Toa 4n nhan dan cip cao tai Da
Nang, giira:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Bui Van T, sinh nam 1961;

1.2. Ba Nguyén Thi Phuwong M (vo 6ng T) sinh nim 1961;

Cung dia chi: thanh phd Pa Nang. Ba M uy quyén cho 6ng T tham gia to
tung theo van ban uy quyen ngay 24/01/2019, 6ng T c6 mat.

- Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phdp cua nguyén don 1a Ludt su Tran Q
thudc Van phong Luét su D - Doan luat su thanh pho Pa Nang, Luat su Q ¢6 mit.

2. Bi don: C)ng Vo Van G, sinh nam 1961, Véng mat;

Pia chi: thanh phd Pa Nang.

- Nguwoi dai dién theo vin ban iy quyén ngay 0710812018 ciia éng Vé Vin G
la 6ng Tran Ngoc T1 va ba V& Thi Xuan H; cung dia chi: thanh phé Pa Néng, ong
T1, ba H déu c6 mat tai phién toa.

- Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia bi don 1a Luat su Tran Tuén L,
thugc Cong ty Luat TNHH 2 thanh vién H, Poan luat su thanh phd Pa Ning, Luat
su L c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan quin CA, thanh phb Da Ning.




- Nguoi dai dién theo Vdn bdn ity quyén ngay 2318/2019 ciia Chii tich UBND
qudn CA la 6ng Lé Kim H (Truong phong Tai nguyén va mdi trudng quan CA) co
don dé nghi Toa an xét xir vang mit.

3.2. Anh Tran Ngoc T1, chi V& Thi Xuéan H, cung dia chi: quan CA, TP Pa
Na:lng, déu co mat.

3.3. Ba Nguyén Thi Lan P; dia chi: quan CA, thanh phé Pa Néng, ving mit.

3.4. Chi V3 Thi Uyén P1, sinh ndm 2000, ving mit;

3.5. Anh V3 Vin T2, sinh nim 2003, ving mit;

3.5. Anh Vo Van b, sinh nam 2003, ¢6 mat;

3.6. Anh V5 Vin P, sinh nim 2003, ving mit;

Cung dia chi: quan CA, thanh phé Pa Nang.

3.7. Ong V& Van S sinh nim 1955 va ba Bui Thi H sinh nim 1954; cing dia
chi: quan CA, thanh phd Pa Nang (6ng S c¢6 mit, ba H ving mit).

4. Ngwoi khdng cdo: Ong V& Van G - Bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khdi kién ngay 16/7/2018 VA qud trinh té tung, vo' chong éng B
Vin T, ba Nguyén Thi Phwong M do 6ng T dai dién trinh bay:

Niam 2002 6ng V6 Van G chuyén nhuong cho v chong Ong Ba 306m?* dét
tai dia chi thon H 2, xa H, huyén H (nay la K120/4 duong T, quan CA, thanh phd
Pa Nang) kich thudc 17m x 18m c6 tir can: Phia Pong giap dat con lai cia gia dinh
6ng G; Phia Tay giap dét con lai cua gia dinh 6ng G. Sau khi nhan chuyén nhuong
dat thi Ong Ba 1ap thu tuc xin va dugc Uy ban nhan dan huyén H (cii) cap Gidy
ching nhdn quyén sir - dung ddt s6 05058 ngay 16/12/2002 cho “hé: Bui Van T (bt
luc 386). Nam 2003 Ong Ba tién hanh xay dung thi chinh 6ng G 1a nguoi dong coc,
chi ranh dat cho Ong Ba xdy dung nha xuéng kién c¢b nhu hién nay. Khi xay dung
nha xudng hai bén thdy khoang cach con lai giita dat cua 6ng T véi dat cua ba H
con lai rat hep nén hai bén théng nhat 6ng G chuyén nhuong nét cho 6ng T véi gia
20.000.000 dong, ¢ viét gidy nhung nay gidy bi that lac. Sau khi xay dung nha
xudng va xay hang rao bao quanh khu dat thi vo chong ong T quan 1y, st dung lién
tuc khong c6 tranh chép.

Niam 2017 6ng T dem ho so nha dét thé chap vay Vén Ngén hang thi Ngan
hang chua dong y vi Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sb 05058 ma Uy ban nhan
dan huyen H cap cho “hg: Bui Van T” ngay 16/12/2002 chi ghi di¢n tich dat duogc
cap 306m’, khong ghi kich thudce thira dat va v& so do tir can do do, ong G dem
Gidy chwng nhdn quyén su dung ddat s6 05058 dén co quan chirc ning dé nghi cap
lai Gidy chung nhan quyén st dung dét thi bi gia dinh 6ng G ngin can, UBND
phuong H da hoa giai ngay 10/5/2018 nhung khéng T1.

Nay vo chong 6ng T khoi kién yéu cau Toa an cong nhan vo chdng dng T ¢d
quyén st dung toan bo dién tich dit 6ng T da xay tuong bao st dung tir ndm 2003.
Ong T khong dong ¥ vé6i yéu cau phan t6 cua 6ng G yéu cau 6ng T tra dat 1an
chiém cua 6ng G (luc dau 6ng G cho rang 6ng T 14n chiém 70m? nhung sau khi c6
két qua do dac cho thdy tong dién tich dit 6ng T dang quan Iy 1a 336,6m’, thira
30,6m” so véi dién tich nhan chuyén nhugng 306m>).
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- Bi don la dng V6 Van G trinh bay:

Pbi voi yéu cau khoi kién caa 6ng T thi 6ng G khong dong y Vi ngoai viéc
chuyén nhuong cho vg chong 6ng T 306m? dat tinh tir dat dng G da chuyén nhuong
trude d6 cho ba H thi 6ng G khdng chuyén nhugng thém dat cho 6ng T nén néu 6ng
T cho rang 6ng G c6 chuyén nhuong thém dat thi phai xuit trinh gidy to ching
minh.

Ong G c6 yéu cau phan td cho rﬁng dién tich dat hién nay gia dinh 6ng G
dang quan 1y, st dung thiéu khoang 70m? (d trir dién tich nha nudc mo duong) so
v0i dién tich gia dinh ong G du’oc cap Gidy chimg nhan quyen s dung dat nén yéu
cau vo chdng 6ng T tra lai 70m? dét c6 t can “Phia Péng gidp nha dat cia ching
16i la khoan 17m; Phia Tdy gidp nha dat ong T la khodng 17m; Phia Nam gidp
duwong kiét la khodang 4,1m; Phia Bdc gidp véi ddt ba Vé Thi H la khodng 4,1m”
(but luc 58). Sau khi do dac lai 1an thr 2 (do Cong ty TNHH MTV Tric dja ban d6
H thuc hién ngay 01/8/2019 — bl 479) xéc dinh téng dién tich dat vo chong 6ng T
dang quan ly, str dung la 337, 37m du 31,37m” so véi dién tich nhén chuyén
nhuong cia 0ng G thi dng G yéu caudng T d& nha xuong tra lai ong G 31, 37m?* dat
nam sat nha dat cua ong G. Ong G con yéu cau Toa an giai quyét huy Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat s6 05058 ma Uy ban nhan dan huyén H cap cho “Hg: Bui
Van T” ngay 16/12/2002; yéu cau 6ng T chia loi tirc d6i véi dién tich dat da su
dung lam nha xuéng trong 16 nim véi s tién 115.200.000 dong (600.000
dong/thang x12 thang x 16 nim).

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la anh Vé Van B (con trai ong V3
Vin G) théng nhét véi trinh by va yéu cau cua ong G.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la éng Vo Van S (anh rugt ong VO
Van G) trinh bay: Dat cta gia dinh ong S gidp ranh dat cua gia dinh ong G; dién
tich dat ong S chuyén nhuong cho vo chéng 6ng T (trude khi ong G chuyen nhuong
cho vo chdng dng T) thi hai bén khong c6 tranh chap. Khi 6ng G giao dét cho vo
chdng 6ng T thi 6ng S 1a nguoi phat cay va chimg kién dng G déng coc giao dat
cho 6ng T. Theo dng S thi yéu cau khai kién cta 6ng T 1a ¢6 co s6, con yéu cau
phan t6 ctia 6ng G 13 khong c6 co so.

- Nguoi lam chimg 1a dng Vo Trong X trinh bay: Ong 13 nguoi viét Giay
chuyen nhugong quyén st dung dat glup 6ng G nén biét toan bo su viéec. Ong G
chuyén nhuong cho 6ng T 306m? dét tinh tir nha dng G kéo sang phia nha ba H,
ong G la ngu’m dong coc va giao dat cho Ong T x@y dung nha xuong kién ¢6 nhu
hién nay; con viéc 6ng G c6 ban thém 23,8m? dat nam giita dat cua ba H véi dit caa
6ng T hay khong thi 6ng X khong biét.

- Tai Ban an dén su so tham s 39/2019/DS-ST ngay 20/9/2019, Tda 4n nhan
dan thanh phé Pa Nang quyét dinh:

Ap dung khodn 1 Piéu 168 cua Ludt ddt dai; Khoan 1 Piéu 175 va khodn 2
Pieu 176 BJ ludt dan sw nam 2015; Ap dung cac diéu 147, khodn 2 Piéu 227, 266,
267 va 273 cua Bé ludt t6 tung dan su; Ap dung diém d khoan 1 dieu 12; khodan 2,
khodn 5 diéu 26 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mikc thu, mién gidm, thu, ndp, qudn Iy va sir
dung én phi, 1é phi Toa dn. Chdp nhdn yéu cau ciia ong Buii Van T va b Nguyén
Thi Phuong M, Xu:



1. Cong nhdn cho 6ng Bui Vian T, b Neguyén Thi Phwong M dwgc quyén sir
dung phd‘n dién tich dat 30,6m* tai thira dat sé 300, to ban do sé 02 tai dia chi t6
03, phu’d’ng H, qudn CA, thanh phé Pa Nang cé tir cdn nhw sau: Phia Déng gidp
nha ong Bui Van T; Phia Tay giap nha ba V6 Thi H; Phia Nam glap duong kiét,
Phia Bdc gidp nha ba N. (C6 so do keém theo). Ong Bui Vin T va ba Nguyen Thi
Phuong M duoc quyén lien hé voi co quan nha nudce co tham quyen dé lam thi tuc
cap gidy chirng nhdn quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat theo quy dinh cia
phap luat.

2. Khéng chdp nhdn toan bg yéu cau phan té ciia éng Vo Vin G.

3. An phi dan su so tham: Ong V6 Van G dwoc mién dan phi dan su so tham.
Ong Bui Van T va ba Nguyén Thi Phwong M khdng phai chiu an phi dan su so
tham, hoan tra cho Bui Van T va ba Nguyen Thi Phirong M sé tién tam iing dn phi
da ndp la 625.000 dong theo bién lai thu sé6 005294 ngay 17/7/12018ciia Chi cuc Thi
hanh an déan sw qudn CA, thanh phé Pa Nang.

4.Vé chi phi t6 tung:

4.1. Chi phi xem xét tham dinh tai ché 14 1.000.000 dong; Chi phi dinh gid
phan dién tich 23,8m” la 3.500.000 dong va Chi phi do vé phan dién tich 23,8m* 1a
3.164.000 dong éng Bui Vin T tw nguyén chiu (dd ndp va chi xong).

4.2. Cac khoan chi phi té tung 0ng G phdi chiu (Ong Vé Van G da nép va chi
xong). Chi phi xem xét tham dinh tai ché la 1.500.000 dong; Chi phi dinh gid phan
dién tich 70m* la 14.200.000 dong; Chi phi do vé phan dién tich 70m* 1 2.985.000
dong va chi phi do vé lai phan dién tich 70m* 1a 17.200.000 dong.

- Ngay 30/9/2019, 6ng G ¢6 don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic thim hém nay:

- Bi don (6ng V6 Van G) do nguoi dai dién theo ity quyén \a chi Vé Thi
Xuan H (con gai 6ng G) va anh Trdn Ngoc T1, gilt nguyén noi dung khang cao cua
6ng G nhung sau khi nghe Hoi dong xét xtr hoi: Néu Hoi dong xet XU can clr cac tai
ligu, ching cur co trong hd so vu an xac dinh dién tich 306m? dat ong T nhan
chuyén nhuong ctia 6ng G tinh tir sat nha dat cua 6ng G hudng vé phia nha ba H thi
dién tich dat thira 23,8m” ném sat nha ba H 1a rat nho khong du dién tich t6i thiéu
dé duoc pheép tach thura cap Gidy chung nhan quyén su dung dat theo quy dinh tai
Quyet dinh s 42/2014/QD -UBND ngay 26/11/2016 cua Uy ban nhan dan thanh
phé Pa Nang la 80m? thi Anh Chi c6 dé nghi Toa 4 an giai quyét hay khong, dé nghi
giai quyét nhu thé nao? thi anh T1, chi H tra 15i néu vay thi yéu cau 0ng T phai
thanh toan 100% gi4 tri dién tich dat nay cho dng G vi dng T khong xuat trinh duoc
Gidy to chirmg minh dd mua thém dét cua 6ng G.

- Nguyén don (ong Bui Van T) dé nghi Toa an khong chap nhan khang céo
cua Ong G, gitr nguyén ban an so tham; 6ng T khang dinh 6ng T da mua thém dién
tich dat con du ctia 6ng G nam gitra dat ctia 6ng T véi dat ba H, c6 viét glay nhung
dé that lac, tuy nhién sau khi nghe Hoi ddng xét xir phan tich thl 6ng T thiy 6ng T
c6 so suat trong viéc dé that lac gidy mua thém dat nén méi dan dén viéc 6ng G
tranh chap, dé tranh kéo dai vu viéc thi ong T dong y hd trg thém cho ong G 40%
(lu’(mg lu dong y hd tro 50% khi Hoi dong xét xir nhic lai cAu hoi vé mirc hd tro)
gid tri 23,8m” dat theo dinh gia.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu:




+ V@& viéc tuan theo phap luét t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va
nhimg nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung c4c quy dinh cua Bo luat tb tung
dan su;

+ V& noi dung: Toa an cap so thim da giai quyét vu an c6 co s, dung phap
luat nén dé nghi cip phuc tham giir nguyén ban an so tham, tuy nhién, tai phién toa
hdm nay 6ng T dé nghi hd tro thém cho 6ng G 40% gi4 tri cua dién tich 23,8m? dét
dang c6 tranh chip theo dinh gia nén dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan.

- Can cu tai liu, chimg ctr da duoc tham tra tai phién toa; can cur viée hoi va
tranh ludn; cin ct ¥ kién cia nhimg nguoi tham gia t6 tung va y kién cua vi dai
dién cho Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Tai Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit sb 1924/CN ngay
2002 thé hién 6ng V5 Vin G chuyén nhuong cho vo chéng ong T “306m* dat, vi tri
thira dat: Pong gidp dat con lai dai 17m; Ta dy gidp dat con lai dai 17m; Nam giap
duong ki¢t dai 18m; Bac giap dat vieon éng Lé dai 18m”, kém theo Hop dong 12 So
do vi tri khu dit chuyén quyén siv dung, duoc UBND xa H xac nhan ngay
13/8/2002, Phong Pja chinh Nha dat huyén H xac nhan ngay 07/10/2002 va UBND
huyén H phé duyét ngay 18/10/2002 (but luc 352-354). Ngay 16/12/2002 “h¢: Bui
Van T” duoc Uy ban nhan dan huyén H cip Gidy ching nhan cong nhan c6 quyen
sir dung 306m” dat, nhung Gidy ching nhan khong vé S0 d6, khong ghi tr can dat
(but lyc 141). Ong T trinh bay ngay 15/8/2003 6ng T tién hanh xay dyng thi chinh
ong G 1a nguoi chi ranh, déng coc giao dat cho 6ng T xay dung nha xudng sat phan
dat con lai ctia gia dinh 6ng G. Sau do, thay dat cia dng G con du khoang cach nho
giira dit ctia Ong T véi dat ctia ba H nén hai bén théng nhit 6ng G chuyén nhuong
nbt cho dng T véi gia 20.000.000 dong, viéc chuyén nhuo‘ng thém dét nay co viét
gidy nhung 1au qua dén nay bi thét lac, ong T di xay hang rao bao quanh toan b
khu dat, st “dung khdng co ai tranh chap. Nam 2017 6ng T dem ho so nha dat thé
chép vay Von Ngan hang thi Ngan hang chua dong y vi Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat s6 05058 ma Uy ban nhan dan huyen H cap cho “hg: Bui Vin T” ngay
16/12/2002 chi ghi dién tich dat dugc cap 306m?, khong ghi kich thude thia dit va
v& so do tir can, do d6 6ng G dem Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sb 05058
dén co quan chirc nang dé nghi cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi bi
gia dinh 6ng G ngin can, UBND phuong H tién hanh hoa giai ngdy 10/5/2018
nhung khong T1.

[2]. Tai Bién ban ldy loi khai ngay 14/6/2019 (but luc 424), 6ng Vo Van S
|a anh rudt ciia 6ng V3 Vian G khai “phan dat 6ng T mua ciia 6ng G 306m? nam sdt
phia sau lung canh nha téi, bo twong ranh gidi gitta nha tdi vanha éng T do 6ng T
xdy dung nam 2002, khéng c6 tranh chap...khi gia dinh ong T xdy dung nha xuéng
thi 6ng G la nguwoi chdt cdy trén dat da ban cho dng T, déng coc dé xdc dinh ranh
gioi giita nha 6ng T va ong G, ciing nhu dong coc tai vi tri cua nha ong T giap
ranh nha ba H, dng G ciing chinh la nguoi chi vi tri dé ong T tién hanh xdy dung
nha xuéng kién cé nhiwe hién nay”. Tai Pon xin xdc nhdn nhdn chieng do 6ng T
viét ngay 24/5/2018 (bat luc 361) thi 6ng V5 Vian C (1a em con cha bac rudt cua
6ng G, dong thoi 1a nguoi xay dung nha xudng cho 6ng T) va 6ng V4 Vin S va ba
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V& Thi N (ba N 12 anh em con chi bac rudt cua 6ng G) déu xac nhan khi 6ng T
xay dung nha xuong khong cé tranh chap.

[3]. Ong V& Vian S anh rudt ciia 6ng V6 Van G va ong G sir dung 02 thira
dat sat nhau; trudc d6 vao nam 1995 6ng S chuyén nhugng cho 6ng Bui Van T
khoang " thira dat ctia minh vé huéng Bac nén phan dat 6ng S con lai vé& hudng
Nam giap dit 6ng G. Tai Bdn mé ti ranh gidi, méc gidi thira ddt do Trung tdm
K¥ thuat tai nguyén va Moi truong Pa Nang 1ap ngay 26/9/2018 (bt luc 215) va
So' do vi tri khu dit (but lyc 562) cho thay tir diém 4 dén diém 7 1a ranh hudng
Tay dét cua 6ng S va dat ciia 6ng G giap ranh huéng Dong dat ciia dng T 1a duong
thang. Xét thiy, ong T dd xay dung nha xudng tir nim 2002, mai dén nim 2018
Khi ong T dé nghi €O quan nha nudc vé so d6 dé cép lai Giéy ching nhén quyén sir
dung dat cho Ong T thi dng G moi tranh chip cho rang 6ng T lan dat 1a khdng phu
hop véi thue té ranh hudng Tay dat ciia 6ng S va dat cua 6ng G giap ranh hudng
Péng dat ciia 6ng T 1 dudng thang. Mat khac, tai Bién bdn xem xét tham dinh tai
ché ngay 26/9/2018 (but luc 166) va Bdn dnh chup thuc té (bat luc 168, 169) cho
thay nha xudng cua dng T sat tudng nha 6ng S va nha chi H (con gai 6ng G), trong
khi So do vi tri thira ddt do Trung tim K§ thuat tai nguyén va Moi truong Da
Nang lap ngay 24/10/2018 (but luc 234) cho thay giita nha xudng cia ong T véi
nha ba H c6 khoang cach 1,4m.

[4]. Tai Pon bo sung yéu cau phdn té ngdy 08/8/2018 va Pon yéu ciu
phan t6 bo sung ngay 13/02/2019 (but luc 58, 307) 6ng G cho rang 306m* dit 6ng
G chuyén nhuong cho 6ng T tinh tir dat ba H nén yéu cau ong T d& nha xudng tra
lai 6ng G 70m’ dat (da trir phan dién tich dit nha nudc thu hdi mé rong duong)
nam sat dat cua ong G; tuy nhién, sau khi cé két qua do dac lai lan thir 2 do Cong
ty TNHH MTV Tréac dia ban dd H thuc hién ngay 01/8/2019 (bat luc 470) xac dinh
téng dién tich dat vo chong ong T dang quan ly, str dung la 337,37m? thi dai dién
theo iy quyén ctia 6ng G thay d6i yéu cau phan td, chi yéu vo chdng 6ng T d& nha
xudng tra lai 6ng G 31,37m’ dat (1a dién tich dit thue té dng T dang st dung thira
so voi dién tich 306m2 nhan chuyén nhugng cia 6ng G). Xét, thuc té khi 6ng G
chuyén nhuong 306m® dat cho 6ng T thi viéc do dac tién hanh thu cong va can cir
viéc 6ng G yéu cau ong T tra dién tich dat l1an chiém (thay d6i, khong thong nhat
trude sau) Hoi dong xét xir cap phuc tham xac dinh 6ng G khong nim dugc chinh
xéac dién tich dat cua 6ng G con lai bao nhiéu sau khi chuyén nhuong cho ba H
nam 2001.

[5]. Viéc 6ng G yéu céu 6ng T d& nha xuong tra lai 6ng G 70m* dat (sau
thay ddi yéu cau tra 31,37m* dat) ndm sat nha cua 6ng G va chi H con géi 6ng G
hién nay 1a: (i). Mau thuan véi trinh bay cua ong G tai Bién bin hoa gidi lap tai
Uy ban nhan dan _phudng H ngay 10/5/2018 (bl 42) rang “Xac dinh ban ddt cho
ong T ir trén xuong, ban 306m’ (tir nha ba H xuong duoi), néu cé ban thém thi
dua co so phap Iy chimg minh”; (ii). Mau thuan véi viéc 6ng G ké khai dat cua
6ng G tai Bdn mé ti ranh gidi, moc gidi thira dit ngay 12/3/2018, co chit ky cua
2 ho giap ranh 1a 6ng V6 Van S va 6ng Bui Van T, dugc can bd do dac, can bo dia
chinh va dai dién UBND phuong xac nhan - bl 289) 14 “Phia Tay (Piém 11 di diém
1): Ldy twong nha cia chii hé lam ranh gidi. Gidp nha éng T”.



[6]. Tai phién toa phuc thim hom nay, chi H (con gai dng G) cho ring cac
chit “tir nha ba H xuong dwéi” tai Bién bin hoa gidi 1ap tai Uy ban nhan dan
phuong H ngay 10/5/2018 (bl 42) 14 “cé sw chén cdu tir Vi viét khéng lién dong”,
mit khac cudi ndm 2002 khi dng G chuyén nhuong dat cho 6ng T thi chi H chua
xay dung nha (chi H x4y dung nha vao thang 3/2004). Hoi déng xét xtr cap phuc
tham Xét thiy Bién bdn hoa gidi 1ap naim 2018 lic nay chi H di xay dung nha nén
viéc mo ngodc don ghi giai thich “zir nha ba H xuéng dudi” 13 khong mau thuan
nhu trinh bay cta chi H. Mat khéc, tai Gidy chuyén nhwong quyén siv dung dit
ngay 03/11/2001 giita 6ng G véi ba H (bl 388) thé hién 6ng G chuyén nhuong cho
ba H “dién tich 90m? (5mx18m) khong tinh bo rdo tre cé nghia la dat bo tre la ciia
nguoi mua, con tre la cua ngu’o"i chi ddt don ldy. Khu ddt dwoc toa lac nhu’ sau:
Phia dong gidp nha dng G va ong S; Phia Tay gidp nha ong V0 Trong T...”; nhu
vay, phia Tay dat ctia ba H giap bui tre ma kich thudc bui tre khong do dac, rdi dén
dat cua ong V6 Trong Trudc, do d6 ranh gioi gita dat caa ba H véi dat cta 6ng G
chua dugc cdm mbc xac dinh cu thé nén trinh bay cua 6ng G cho rang cudl nam
2002 6ng G chuyén nhuwong cho 6ng T 306m?® dét tinh tir dat ciia ba H (ba H xay
nha nam 2005) 1a khong c6 co sd. Do kich thudce bui tre khong dugc do dac nén
ranh gi6i gitta dat ctia ba H v&i dat ciia 6ng G chua xac dinh duoc, diéu nay phu
hop véi ndi dung Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dit s6 1924/CN nim
2002 giita 6ng G vé6i dng T ghi 306m? dat 6ng T nhan chuyén nhuong cua 6ng G
c6 hudng “Tdy gidp dat con lai dai 17m” ching minh khi chuyén nhuong dat cho
6ng T, 6ng G da biét gitta dat ctia 6ng T véi dat caa ba H con du khoang cach
nhung khong biét chinh xac du bao nhiéu.

[7]. Tir cac tai liéu dan ching, phan tich tai luan diém [1] dén [6] néu trén,
Hoi dong xét xir cdp phic tham xét thiy c6 du co sé xac dinh huéng Pong cua
dién tich 306m? dat ma 6ng T nhdn chuyén nhugng tir 6ng G nam 2002 tinh tir
gidp dit cua gia dinh 6ng G (thang 3/2004 dng G cho con géi 1a chi H xay dung
nha) nén khong chap nhan trinh bay ctia 6ng G 13 chuyén nhugng cho dng T 306m°
dat tinh tir dat cua ba H. Tai phién toa phuc tham hom nay, sau khi Hoi dong xét
xur héi dai dién uy quyen ciia 6ng G 1a néu Hoi dong xét xir can cir cac tai lidu,
chtng ctr c6 trong hd so vu 4n, xac dinh 306m” dat 6ng T nhan chuyén nhuong cua
ong G tinh tir glap dat cia gia dinh 6ng G thi dién tich dat ong T dang su dung
thira (nam gilta dat ciia 6ng T va nha ba H) rat nho, khong du di¢n tich dat t6i thiéu
dé tach thura, cap Glay ching nhan quyen su dung dat theo quy dinh tai Quyet dinh
s6 42/2014/QD-UBND ngay 26/11/2016 cia Uy ban nhan dan thanh phd Da Nang
la 80m? thi ¢6 ¥ kién thé nao? Dai dién uy quyén ctia dng G trinh bay néu vay thi
yéu cau 0ng T phai thanh toan tra 6ng G 100% gia tri dién tich dat du nay vi dng T
khong xuét trinh dugce Gidy chimg minh dd mua thém dat ciia 6ng G. Hoi dong xét
xtr phuc tham ciing hoi 6ng T rang dng T thay co trach nhiém gi v6i 101 khai 1a da
mua thém dat cua 6ng G nhung dé that lac gidy mua ban va c6 ¥ kién nhu thé nao
vé dé nghi cua dai dién cho 6ng G? 6ng T khang dinh 6ng T di mua thém dién tich
dat con du ctia 6ng G nam gitta dat ctia 6ng T voi dat cua ba H, co viét gidy nhung
dé that lac 1a c6 so sudt nén ciing déng y hd tro thém cho dng G 40% (ludng lu
ddéng v hd trg 50%, khi Hoi dong xét xir nhac lai cau hoi vé muc hd tro) gia tri
23,8m* dat theo dinh gia.



[8]. Hoi dong xét xur cap phuc tham xét thay tuy ong T trinh bay da mua
thém phan dat du cia Ong G nam giita dat ba H vOi dat ong T ma khong xuat trinh
duoc gidy mua ban vi that lac nhung; (i). Thuc té sau khi nhén chuyén nhugng dat
thi dng T d3 duoc UBND huyén H cap Gidy ching nhén quyén str dung dat ngay
16/12/2002. Sau d6, dng T xdy dung nha xuong kién cb va xay tuong bao quanh thi
6ng G la truc tiép phat ciy, cam coc, chi ranh cho 6ng T xay dung, diéu nay dugc
nhiéu nguoi 1am chimg nhu 6ng S (anh rudt 6ng G), 6ng Chau (em con ch bac rudt
ctia 6ng G, dong thoi 13 ngudi xay dung nha xuong cho éng T), ba V6 Thi N (anh
em con chu bac rudt cua Ong G) va 6ng V& Trong X (nguoi viét Gidy chuyén
nhuong quycn str dung dat gilp ong G) xéac nhan; (ii). Nam 2008 dng G ndp hd so
dé nghi cap gidy chung nhan quyén su dung dat mic du dugc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai tai quan CA thong bao thu:a dat ma Ong G dé nghi dugce cap giay
chtng nhan c6 dién tich thyc té 1a 285,8m? giam 98,4m” nén néu c6 vuéng mic thi
phan hoi (bl 293) nhung 6ng G khong khleu nai ma ngay 12/3/2018 ong G ty khai
va Ky Bdn mé td ranh giéi, moc gidi thira dét (bl 289, c6 chir ky cta 2 ho st dung
dat giap ranh 1a ho 6ng Vo6 Van S va ho 6ng Bui Van T, dugc can bd do dac, can bo
dia chinh va dai dién Uy ban nhan dan phuong H ky Xac nhan dién tich dat 6ng G
xin cdp Gidy ching nhin quyén st dung 13 285,8m’° dit, giam 98 4m) Ngay
03/4/2018 dng G duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudong thanh ph6 Pa Nang cip Gzay
chitng nhdn quyén sir dung ddt cong nhan cd quyén sir dung dién tich 285,8m’ dat
(bl 271); (iii). Chi dén khi 6ng T dé nghi S¢ Tai nguyén va Mbi truong cap doi
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong T thi 6ng G méi tranh chap nén
UBND phuong H t6 chirc hoa giai vao ngay 10/5/2018 (bl 02) va sau d6 6ng G lai
cho rang minh thiéu 70m? dét, sau thay doi cho rang minh thiéu 31,37m? dt (bl 58,
307). Véi cac ching ctr, tai liéu ndy, cip phiic thim xét thidy Toa an cp so thim
xéac dinh 6ng G da chuyén nhuong cho 6ng T toan bo dién tich dat ma 6ng T da xay
tudng bao quanh tir nam 2002, sir dung 6n dinh dén nay khong co tranh chap nén
can ¢t khoan 1 Diéu 175, khoan 2 Piéu 176 Bo luat dan su (vé xac dinh ranh gioi
theo sw théa thudn cia cdc bén dwong sir) dé cong nhan dng T c6 quyén st dung
toan bd dién tich nay la c6 co s6, ding phap luét. Ong Bui Van T Va ba Nguyén Thi
Phuong M dugc quyén lién h¢ vo1 co quan nha nudce co tham quyen dé 1am tha tuc
cap gidy chung nhén quyén s& hiru nha va quyen sir dung dat d6i v4i toan bo dién
tich dat da néu theo quy dinh cua phap lut. Ong T khong lan chlem dat cua 6ng G
nén Toa an cip so thim cting khong chap nhan yéu cau phan té ctia 6ng G yéu cau
6ng T chia loi tic tir viéc 1an chiém dat 1a c6 co so, diing phap lugt.

Xeét, theo ndi dung Hop dong chuyén nhuwong quyén siv dung dit s6
1924/CN ngay 2002 thi dit 6ng T nhan chuyén nhuong cua 6ng G co huéng
“Péng gidp ddat con lai dai 17m” nhung do dac hién nay thi ranh hudng Dong dat
ciia dng T giap dat 6ng G kich thudc 18,2m do dé téng dién tich dat trong khudn
vién tuong bao 6ng T dang st dung hién nay du 30,6m2 so vo1 dién tich 306m? dat
6ng T nhan chuyén nhuong cia 6ng G thi 6ng T chi sir dung du 23,8m? (phan nim
gitta dat ciia dng T v6i déat cua ba H), con 6,2m? 1a chénh 1éch khi 6ng G do giao
dat tha cong cho dng T véi do dac bang méy hién Jnay, vi vay, phai x4c dinh di¢n
tich dat tranh chap giira Ong Gvoiong T la 23, 8m°. Tai phién toa phuc thim hom
nay, dai dién theo iy quyén ctia 6ng G yéu cau dng T thanh toan 100% gia tri phan

8



dat du, trong khi 6ng T ¢6 thién chi hd tro thém cho 6ng G 40% dén 50% gia tri
phan dat du nén Hoi dong xét xir ghi nhan sy ty nguyén ctua 6ng T hd trg 6ng T
50% gia tri phan dat du theo Chig thu tham dinh gia ctia Cong ty ¢6 phan tham
dinh gia B-Chi nhanh Pa Nang ngay 19/10/2018 (bl 170) 1a 130.000.000 dong (da
lam tron s c6 loi thém cho 6ng G vi 10.891.041d/m* x 23,8m? = 259.206.776
dong).

[9]. Toa 4n cip so tham xac dinh yéu cau phan té cua 6ng G khéng dugc
chép nhan nén phai chiu an phi dan su so thAm nhung mién cho 6ng G vi 6ng G la
ngudi cao tudi 1a dung phap lut. Ong G khang cao khong dugc chép nhén phai
chiu an phi phuc tham nhung dugc mién vi la nguoi cao tudi.

[10]. Cac quyét dinh khic cia ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi di c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

T phan tich tai cac muc néu trén;

QUYET PINH:

I. Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat to tung dan su 2015, khong chép nhan
khang cdo ctia ong Vo Vian G, giit nguyén ban an dan su so tham s6 39/2019/DS-
ST ngay 20/9/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning, cu thé:

Ap dung khoan 1 Diéu 168 cua Luat dat dai; Khoan 1 Biéu 175 va khoan 2
Diéu 176 Bo luat dan sy nim 2015; Ap dung cac diéu 147, khoan 2 Diéu 227, 266,
267 va 273 cua Bo luat to tung dan su; Ap dung diém d khoan 1 diéu 12; khoan 2,
khoan 5 diéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién giam, thu, ndp, quan Iy va su
dung an phi, 18 phi Toa an, Chap nhan yéu cau cta 6ng Bui Vin T va ba Nguyén
Thi Phuong M, xu:

1. Cong nhan cho dng Bui Vian T, ba Nguyén Thi Phuong M duogc quyén sir
dung phan dién tich dat 30,6m? tai thira dat s6 300, to ban d6 sb 02, dia chi o 03,
phuong H, quan CA, thanh phd Pa Ning c6 tr can nhu sau: Phia Pong gidp nha
ong Bui Van T; Phia Tay giap nha ba Vo Thi H; Phia Nam giap duong kiét; Phia
Bic giap nha ba N (c6 so d6 kém theo). Ong Bui Vin T va ba Nguyén Thi Phuong
M duoc quyén lién h¢ vo1 co quan nha nude co tham quyén dé lam thu tuc cap gidy
chting nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cia ong Vo Van G.

3. An phi dan su so thim: Ong V6 Vin G duogc mién 4n phi dan sy so tham.
Ong Bui Vian T va ba Nguyén Thi Phuong M khéng phai chiu an phi dan sy so
tham nén hoan tra cho Bui Van T va ba Nguyen Thi Phuong M sb tién tam tng an
phi da nop 625.000 dong theo Bién lai thu s6 005294 ngay 17/7/2018 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy quian CA, thanh phd Da Ning.

4. V& chi phi t6 tung:

4.1. Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 1.000.000 dong, chi phi dinh gia
phan dién tich 23,8m? dét 1 3.500.000 ddng va chi phi do v& phan dién tich 23,8m?
dat 1 3.164.000 dong 6ng Bui Van T ty nguyén chiu (dd nép va chi xong).

4.2. Cac khoan chi phi t6 tung 6ng G phai chiu: Chi phi xem xét tham dinh
tai chd 12 1.500.000 dong; Chi phi dinh gia phan dién tich 70m* dét 1a 14.200.000



ddng; Chi phi do v& phan dién tich 70m” dit 1a 2.985.000 dong va Chi phi do vé lai
phan dién tich 70m? dét 1 17.200.000 dong (6ng G dé ndp va chi xong).

I1. Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Bui Vin T hd trg thém cho 6ng V6 Vin G
130.000.000 dong (mot trim ba muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cia ngudi duoc thi hanh an, néu
ngudi phai thi hanh 4n khong thi hanh 4n thi con phai tra 14i theo quy dinh tai Diéu
357, khoéan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015 tuong ung véi s6 tién va thoi gian
chua thi hanh an. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan su, thi nguo1 dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thoi hi¢u thi hanh &n dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

I11. An phi dan sy phuc tham: Ong V& Vian G 14 ngudi cao tudi nén duge

mién ndp. 4
Ban an phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu phap ché & quan 1y khoa hoc TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong sy (theo dia chi);
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Néng;
- Toa &4n nhan dan thanh pho Pa Ning

(dé biét);
- Cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Da Ning
(dé thi hanh);
- Luu: Phong luu trit; hd so vy an.

Pang Kim Nhan
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