TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH D@c ]é.ip - Tl_l’ do - Hanh ph[’lc

Ban 4n s6: 331/2022/DSST
Ngay: 17-3-2022

V/v Tranh chép tai san chung
sau ly hon

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Minh Quang

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Pham Thi Hong Huong

Ba Nguyén Thi No

- Thuw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Ho6 Thi Yén Khanh

- Dgi di¢n Vién Kiém st nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Duy Tuan - Kiém sat vién.

~Trong ngay 17 thang 3 ndm 2022, tai Phong xtr an Toa an nhan dan Thanh

pho HO6 Chi Minh xét xtr so' tham cong khai vu an thu 1y s6 422/2018/DSST ngay
13 thang 6 ndm 2018 ve “Tranh chap tai san chung sau ly hon” theo Quy€t dinh
dua vy an ra xét xu so 82/2022/QDST-DS ngay 18 thang 01 ndm 2022 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 1239/QDST-DS ngay 17/02/2022, gitta cac duong su:

Nguyén do:n: Ba Poan Thi Kim N, sinh nam 1966 o

Dia chi: S6 A duong B, phuong L, quan M, Thanh ph6é H6 Chi Minh

Dai dién theo uy quyén: Ba Pang Thi Thanh H (V‘éng mat) ’ ‘

Dia chi: S6 C duong D, phuong X, Thanh pho H6 Chi Minh (Giay uy quyén
ngay 03/10/2020)

Bi don: Ol}g Tran Hoang H, sinh nam 1967 (vang mat)

Dia chi: S0 A duong B, phuong L, quan M, Thanh pho H6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién nép ngay 22/5/2018, don sira doi, bé sung yéu cau khéi
kién, ban tw khai va cdc tai liéu khdc, nguyén don ba Poan Thi Kim N va dai dién
cua nguyén don trinh bay:

Ngay 12/6/2013, ba Poan Thi Kim N ¢6 dtng tén mua cin nha sé X dudng
B, phuong L, quan M, Thanh phd Hb Chi Minh va duoc Uy ban nhan dan Quén M

cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s B0318654, vao sb s CH 02822 ngay 12/6/2013. Sau d6 ba da hoan



thanh nghia vu tai chinh, duoc Vian phong ding ky quyén sir dung dat Quan M xéc
nhan va cap nhat ngay 31/7/2013. Pay la tai san riéng ctia ba N.

Ngay 23/7/2016, ba va éng Tran Hoang H ding ky két hon tai Uy ban nhan
dan phuong L, quan M, Thanh phé HO Chi Minh. Ngay 06/10/2016, éng H nhap
ho khau vao can nha s6 X dudng B.

Ngay 03/11/2016, ba di ban can nha sé X duong B do ba dung tén cho 6ng
Hoang Vi H theo Hop dong dat coc. Pén ngay 23/02/2017, ong H (1a nguoi dai
dién theo iy quyén cua ba) di ky hop ddéng chuyén nhuong nha dat trén cho 6ng
Tran Vian D va ba Tran Thi G tai Phong cong chting s6 3.

Ngay 23/11/2016, ba mua cdn nha dudng B, phuong L, quan M, Thanh phé
Ho Chi Minh theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san
gan lién véi dat) s6 18959 ngay 23/11/2016 tai Van phong cong ching S.

Theo Glay chu’ng nhén quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin hen v6i dat s BR 560526, vio s6 sé CH 03768 do Uy ban nhan dan
Quan M cap ngdy 24/01/2014, cap nhat ngay 13/12/2016 thi tai san trén dat 13 can
nha so X duong B chua duge hop thire hoa trén phan dat dién tich 65,9m? thudc
thira s6 600 to s6 1, phuong L, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 20/6/2017, ba va 6ng H ly hon theo Quyét dinh coéng nhan thuan tinh
ly hon va sy thoa thuan cua cac duong su s6 473/2017/QDST-HNGD cua Toa an
nhan dan Quan M.

Nhan thdy: Quyén str dung dat dién tich 65,9m? thudc thira s6 600 to s6 1,
phuong L, quan M, Thanh phdé H6 Chi Minh (trén dat c6 cin nha s6 134/5 Man
Thién) 1a tai san riéng do ba tao 1ap trudc khi két hon, khong lién quan dén éng H
do 6ng H khong c6 cong strc dong gop vao viéce tao 1ap tai san (tir khi két hon dén
khi ba mua nha dat nay chi trong vong 04 thang), 6ng H khong c6 nghé nghiép o on
dinh. Vin phong dang ky dét dai chi nhanh Quan M cip nhat vao trang 3 cta gidy
chung nhan tén ba va dng H la khéng chinh xac.

Ngoai ra, ong H da ky vao Pon xin thoa thuén ly hon dé ngay 13/3/2017 gui
Toa an nhan dan Quan M veé viéc thong nhat ly hon theo thoa thuan va sau khi ly
hon can nha néu trén du’c_rc, giao lai cho ba Poan Thi Kim N dugc quyén sé hitu
riéng,0ng H khong tranh chap vi day 1a tai san riéng cua ba N.

Vi cac 18 néu trén, nguyén don yéu cau:

- Cong nhéan cl}o ba Boé}n Thi Kim N toan bd quyén st dung dat c}iéq tich
65,9m? thugc thira s6 600 to s 1, duong B, phuong L, quan M, Thanh pho H6 Chi
Minh (trén dat c¢6 can nha so so X duong B).

- Huy phﬁq cap nhat ndi dung tén ong Tran Hoang H tai trang 3 cua Giéy
ching nhén quyén str dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s0 BR 560526, vao s6 s0 CH 03768 do Uy ban nhan dan Quén M (nay la thanh
pho Thu Btc) cap ngay 24/01/2014, cap nhat ngay 13/12/2016.

Tai ban tw khai ngay 02/10/2018, nguyén don ong Tran Hoang H trinh bay:
Vi 1y do phai di cong tac ¢ thanh pho G, tinh BPong Thap vdi ly do Khao sat cong
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trinh bénh vién P, 6ng H xin doi lai ngay khac. D& nghi Toa 4n lién hé véi 6ng
theo so dién thoai 0939272756.

Tuy nhién, tir d6 cho dén nay, Toda an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh da
nhiéu lan triéu tap hop 1& dbi voi 6ng H dén Toa an dé 1am viéc, cung cap 10i khai,
tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chimg cu va hoa
gidi, xét xu... nhung 6ng H van vang mat. Sau khi viét ban ty khai ngay
02/10/2018 cho den ngay xét xtr so tham, 6ng H khong lién hé hodc gui vian ban
trinh bay y kién vé noi dung vu an néu trén cho Toa an. S6 dién thoai do dng H
cung cap ciing khong thé lién hé duoc.

Tai phién toa so tham,

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don la ba Dang Thi Thanh H vang
mit nhung c6 don dé nghi xét xur Vang mit. Theo don dé nghi xét xur Vang mat
ngay 16/3/2022, dai dién nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén don.

Bi don éng Tran Hoang H ving mdt.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu quan
diém:

V& viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr va viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6
tung dan su: Qua trinh thyc hién thi tuc té tung tir khi thu Iy dén xét xu - giai doan
truge khi nghi an, nhitng ngudi tién hanh hanh t6 tung da thuc hién day da va dang
trinh tu cac thu tuc t6 tung can thiét, nhiing hguoi tham gia t6 tung da thyc hi¢n
dang cac quyén va nghia vu caa minh, Vién kiém sat khong co kién nghi gi vé tha
tuc t6 tung.

Vé n6i dung: Can ct Pon xin thoa thuan ly hon dé ngay 13/3/2017 gti Toa
an nhan dan Quan M, 6ng Tran Hoang H di x4c nhén sau khi ly hon can nha s6 X
duong B, phuong L, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh duoc giao lai cho ba Poan
Thi Kim N s& hitu riéng nén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 can ct. Do
d06, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciu céc tai ligu co trong ho so vu &n duoc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé quan hé tranh chap:

Tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuédn ctia cac duong
su s6 473/2017/QDST-HNGD ngay 20/6/2017 cua Toa an nhan dan Quan M, ba N
va 6ng H tu thoa thuan khong yéu cau Toa an giai quyét vé tai san chung.

Sau khi ly hon, nguyén don ba Poan Thi Kim N khéi kién yéu cau cong nhan
cho ba toan bd quyén su dung dat dién tich 65,9m? thudc thira sb 600 to sb 1,
phuong L, quan M, Thanh phd H6 Chi Minh (trén dit c6 cin nha sé X dudng B)

3



va hay phan cap nhat ndi dung tén 6ng Tran Hoang H tai trang 3 cua Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BR
560526, vao s6 so CH 03768 do Uy ban nhan dan Quan M cép ngay 24/01/2014,
cap nhat ngay 13/12/2016.

Do vay Hoi dong xét xir dieu chinh lai quan hé tranh chap da thy Iy tir “tranh
chap quyén st dung dat” thanh “Tranh chap tai san chung sau ly hon” theo Khoan
2 biéu 26 Bo luat To tung dan sy nam 2015.

[2] V& tham quyén giai quyét vu an:

Do Tai thoi diém thy ly, nguyén don c6 yéu cau huy cép nhat ding bo sang
tén nén can cu khoan 4 Diéu 32 Luat T tung hanh chinh nam 2015 vy an thudc
tham quyén cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] Vé thu tuc t6 tung:

Tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén cia nguyén don ving mit co
don dé nghi xét xtr vang mat; Bi don 6ng Tran Hoang H ving mit dU d3 dugc Toa
an triéu tap hop 18 lan tht hai nén can ci khoan 1 Diéu 228 va diém b Khoan 2
Diéu 227 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xu tién hanh xét xir ving
mat cac duong su néu trén va danh quyén khang cao cho ho theo quy dinh.

[4] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thy:

Nguyén don trinh bay ngudn gdc tao lap quyén sir dung dat dién tich 65,9m?
thudc thira s6 600 to s6 1, phuong L, quan M, Thanh phd HO Chi Minh (trén dat co
can nha s6 X duong B) la do ba c6 tai san riéng trudc hon nhén la nha dat s6 X
duong B, phuong L, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay ching nhan
quyén st dung dat quyén s¢ hitru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
B0318654, vao s6 s6 CH 02822 do Uy ban nhan dan Quan M cip ngay 12/6/2013,
cap nhat ngay 31/7/2013. Day la tai san riéng cua ba N trude thoi ky hon nhan.

Ngay 23/7/2016, ba N va 6ng Tran Hoang H két hon. Ngay 03/11/2016, ba
N chuyén nhuong nha dat sé X duong B theo Hop ddng chuyén nhuong ngay
23/02/2017 tai Phong cong chimg s6 P. Ngay 23/11/2016, ba nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat dién tich 65 ,9m? thudc thira s6 600 to s 1, phuong L, quan M,
(trén dat c6 can nha sd X duong B) theo Hop ddng chuyén nhu’ong quyén st dung
dat (khong co tai san gan lién véi dat) sé 18959 ngay 23/11/2016 tai Vin phong
cong chung X.

Sau khi nhan chuyén nhugng, ba N va 6ng H duoc Vian phong dang ky dat
dai chi nhanh Quan M cap nhat ndi dung ngay 13/12/2016 tai trang 3 ciia Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 BR 560526, vao so s6 CH 03768 do Uy ban nhén dan Quan M cap ngay
24/01/2014 ndi dung ¢ chuyen nhirong cho éng Tran Hoang Hdi, CMND sé... va ba
Doan Thi Kim N, CMND s6...”

Nhu vy, sau khi két hon gan 04 thang thi ba N da chuyén nhuong nha dat 1a
tai san riéng cua minh dé nhan chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich 65,9m?
thudc thura s6 600 to s6 1, phuong L, quan M (trén dat c6 can nha s6 s6 X duong



B) nén viéc ba N cho ring quyén sir dung dat tai sé X dudng B c6 ngudn gdc do ba
mua tir tai san riéng cua ba la trinh bay co can cu.

Hon nira, tai Pon xin théa thun ly hon dé ngay 13/3/2017 giri Toa 4n nhan
dan Quan 9M 6ng Tran Hoang Hai va ba Doan Thi Kim Nhung cé thoa thuan:

“Chiing t6i cing ding tén chung mot cin nha méi mua: sé nha s6 X duwong
B, phwong L, quin M, Thanh phé Hé Chi Minh. Sau khi ly hén cdn nha noi trén
dwoc giao lai cho vo la Poan Thi Kim N dwoc quyén sé hitu riéng, chong la Tran
Hoang H khéng tranh chap vi day la tdi san riéng ciia vo™.

Nhu vay, ong H ciing d3 x4c nhéan nha dét sb s6 X dudng B, phuong L,
quan M, Thanh phé HO Chi Minh sau khi ly hén giao lai cho ba N duoc quyén s&
hitu riéng.

Do d6, yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée cong nhan cho ba toan bd
quyén sir dung dat dién tich 65,9m? thudc thia sé 600 to s6 1, phudong L, quan M,
Thanh phé H6 Chi Minh (trén dat c6 can nha s6 X duong B) va huy phan cap nhat
ndi dung tén ong Tran Hoang H tai trang 3 cua Gidy ching nhén quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin hen v6i dat sé BR 560526, vao so6 sb
CH 03768 do Uy ban nhan dan Quan M cap ngay 24/01/2014, cap nhat ngay
13/12/2016 14 c¢6 co s& chap nhan.

Mit khac, trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Tran Hoang H da
dugc Toa an thong bao vé viée thy 1y vu an, da c6 ban ty khai tai Toa an ngay
02/10/2018 nhung khong trinh bay y kién Ve ndi dung vu an va khong cung cap tai
lidu chimg cir dé giai quyét vu an; Ong H vang mat trong qua trinh hoa giai, xét xir
vu an du da dugc Toa an tricu tap hop 1€ theo quy dinh phép luat nén Toa an cdn
ctlr vao cac tai liéu chimg ctr trong ho so dé giai quyét vu an.

[5] Tai phan no chung cta Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su
thoa thuén cta cac duong su s6 473/2017/QDST-HNGD ngay 20/6/2017 cua Toa
an nhan dan Quan M d3 “ghi nhdn sw tw nguyén ciia éng Tran Hoang H, ba Doan
Thi Kim N, ong Doan Minh N, ba Huynh Thi C, ong Nguyen Tin H, ba Poan Thi
Thu S vé viéc khong yéu cau Toa dn gidi quyét van dé ng chung”. Hon nita, cin ctr
theo “Bién nhan tién” ngay 18/3/2021 cua 6ng Poan Minh V, ba Huynh Thi C va
“Bién nhan tién” ngay 17/12/2020 cua ba Poan Thi Thu Suong thi ba N da tra cac
khoan no chung trén. Do d6, Toa an khong xem xét giai quyét vé van dé no chung
va khong dua ong Boan Minh V, ba Huynh Thi C, 6ng Nguyén Tan H, ba Doan
Thi Thu S vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

[6] VVé an phi dan su so tham:

Do Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don lién quan
dén chia tai san chung sau ly hén nén nguyén don phai chiu an phi ¢ gia ngach dbi
v6i phan tai san duge chia theo quy dinh tai diém a Khoan 7 Diéu 27 ctia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa



&n. Bi don 6ng Tran Hoang H khdng c6 yéu cau va khong duoc chia tai san chung
nén khong phai chiu &4n phi dan sy so tham.

Can ctr theo Chimg thu Tham dinh gia s6 210603/21SG ngay 08/6/2021 cia
Cong ty c6 phan giam dinh V thi gid tri quyén st dung déat tranh chép la
4.123.000.000 ddng. Do d6, nguyén don phai chiu an phi 112.123.000 déng (Mot
tram mudi hai triéu mot trim hai muoi ba nghin dong).
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ct vao:
- Khoan 2 Diéu 26, diém b Khoan 2 Diéu 227 , Khoan 1 Diéu 228, Diéu 266,
Khoan 1 Piéu 273 caa Bo luat T4 tung dan sy nam 2015;
- Khoan 4 Diéu 32 Luat T tung hanh chinh nam 2015;
-Piém a Khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don:

1. Cong nh4n cho ba Poan Thi Kim N toan b quyeén sur dung dét dién tich
65,9m2, thudc thira so ’60(,) to s6 1, phuong L, quan M, Thanh phc} Ho6 Chi Mir}h
(trén dat c6 can nha s6 s0 X duong B) theo Giay chimg nhén quyén s dung dat,
quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BR 560526, vao s6 s6 CH
03768 do Uy ban nhan dan quan M cap ngay 24/01/2014, cap nhat ngay
13/12/2016.

2. Huy ph‘ﬁn cap nhat noi dung tén 6ng Tran Hoang H tai trang 3 cua Giéi,y
ching nhéan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s0 BR 560526, vao s6 s6 CH 03768 do Uy ban nhan dan Quan M cap ngay
24/01/2014, Van phong dang ky dat dai TP HO Chi Minh — Chi nhanh Quéan M céap
nhat ngay 13/12/2016.

3. An phi dan sy so tham:

- Nguyén don ba Doan Thi Kim N phal chiu 112. 123 000 dong (Mot tram
mudi hai triéu mot trim hai muoi ba nghin déng), duoc cin trir vao sb tién tam
Umg an phi da ndp 3.750.000 dong (Ba triéu bay trim nim muoi nghin dong) theo
Bién lai thu s6 0044736 ngay 07/6/2018 ctua Cuc thi hanh an dan sy Thanh pho
Ho6 Chi Minh. Ba Poan Thi Kim N con phai nop 108.373.000 dong (Mot tram 1&
tam tri¢u ba tram bay muo1 ba nghin dong).

- Bj don 6ng Tran Hoang H khdng phai chiu tién 4n phi dan su so tham.

4, Quyén khéang cao: Cac duong sy dugc quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ke tur ngay duogc tong dat hoac niém yét hop 1€ ban an.

5. Thi hanh 4n tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén,

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
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su ¢O quyén thoa thuan thi hanh &n, co quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy, thai hiéu thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND o1 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc thi hanh an DS TP.HCM;

- C4c duong su;

- Luu VT, HS.

Nguyén Minh Quang



HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Thi Hong Hwong  Nguyén Thi N& Nguyén Minh Quang



