TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 08/2020/HC-PT

Ngay: 24-4-2020

“V/v khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé thu tién sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Binh
Cdc Tham phan: 1. Ong Tran Anh Tuan
2. Ba Binh Thi Tuyét
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dan tinh Dik Lak tham gia phién toa: Ong
Dao Anh Thai - Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 4 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pk Lik, xét xur
phlc tham cong khai vy 4an hanh chinh thu ly so 19/2019/TLPT-HC ngay
31/12/2019 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé thu tién st dung dat”. Do

Bén 4n hanh chinh so thdm s6: 10/2019/HC-ST ngay 21/11/2019 ciia Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Budn Ma Thuot, tinh Pak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 07/2020/QP-PT ngay 26/02/2020,
Quy¢t dinh hoén phién toa s6 08/2020/QD-PT ngay 16/3/2020 va Thong bao mo lai
phién toa s6 190/2020/TB-TA ngay 27/3/2020, giita cac duong su:

1. Nowoi khoi kién: Ba Lé Thi X, sinh nam 1971.

Dia chi: Puong G, phuong T, thanh phd B, tinh Bak Lak (Ba X c6 don dé nghi
x€t XU vang mat).

Nguoi dai dien theo uy quyén ciia nguoi khoi kién: Ong D6 Anh T, sinh nam

1985 (Van ban uy quyén ngay 27/6/2019); dia chi: Buon b, xa C, thanh phé B, tinh
Pik Lik, vang mat va di c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

2. Nguoi bi kién: Chi cuc Thué thanh pho B, tinh Dik Lak.

Nguoi dai dign theo iy qL,tyé‘n: Ong Pham Thai V - Chtc vu: Pho Chi cuc
truong Chi cuc Thué thanh pho B (Van ban uy quyén ngay 04/7/2019); dia chi:
Duong N, thanh pho B, tinh Bak Lak, vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B, tinh Pak Lak.



Nguroi dai dién theo iy quyen Ong Nguyén Tan L - Chirc vu: Truong bo phén
dang ky thong ké (Van ban uy quyén ngay 15/7/2019); dia chi: Puong L, thanh phd
B, tinh Ddk Lik, ving mit.

3.2. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1967; dia chi: Ap B, x4 L, huyén D, tinh
Binh Phudc.

Nguot dai dién theo uy quyén ciia 6ng Nguyén Van T: Ong B4 Anh T, sinh
ndm 1985 (Van ban iy quyén ngay 27/6/2019); dia chi: Buon D, xa C, thanh pho B,
tinh Pak Lak, vang mat va da c6 don dé nghi xét xur vang mat.

4. Nguoi khang cdo: Ba Lé Thi X, 1a nguoi khaoi kién.
NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi kién, cdc tai liéu, chung cw va trinh bay cua cdc
dwong sw, ngi dung vu dn dwgc tom tat nhu sau:

~Ngay 22/6/2018, ba Lé Thi X nop hé so cap ,giéy chtng nhan quyén st dung
dat (,iéi vo1 thira dat s6 170, to ban do so 26, thira dat toa lac tai‘phu’(‘mg T, thanh pho
B dén Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho B. H6 so cua ba Le Thi X
gom co:

- Bon dang ky cap glay chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v4i dat cua ba Lé Thi X ky ngay 11/5/2018 va duogc Uy ban
nhan dan phuong T Ky x&c nhan thang 6/2018;

- Phiéu lay y kién khu dan cu vé nguon gbc va thoi diém sir dung dat d6i véi
thira dat trén cua ba Lé Thi X do Uy ban nhan dan phuong T 1ap ngay 05/6/2018;

- Gidy céap dat phat trién kinh té cua 6ng Nguyen Pinh T duoc Tong kho 765
xac nhan ngay 20/5/1986; Glay chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén
Dinh T va ba Lé Thi X ky ngay 05/3/1999;

- Danh sach cong khai s6 214/DSTB-UBND ngay 18/5/2018 cua Uy ban nhén
dan phuong T, vé: Két qua kiém tra ho so dang ky cap glay chtrmg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat;

- Ban sao Gidy ching nhén két hon; Pon xin cameet tai san riéng; Ban sao sd
ho khau; Gidy uy quyén gilta Lé Thi X va 0ng Nguyen Ngoc P, dugc Van phong
cong chimg D cong ching ngay 11/5/2018; Giay cam két doi véi dién tich dat ¢
215,3m? dé ngay 21/06/2018 cta ba Lé Thi X;

- Trich Iyc ban do dia chinh thira dat s0 170, t& ban do so 26, phuong T ngay
09/5/2018 ctia Van phong dang ky dat dai tinh Pak Lak;

- To khai tién str dung dét va to khai 1€ phi trude ba ctia ba Lé Thi X.

\{é nguér} gbc dét; Nam 1986, gia dinh 6ng Nguyén DPinh T duoc Tong kho
765 cap dat dé phat trién kinh t€ véi dién tich la 1.000m?; nam 1999, 6ng Nguyéen
binh T chuyén nhugng quyén su dung dat cho ba Le Thi X voi dién tich 215 ,3m? va
dugc ba X str dung 6n dinh cho dén nay, hién trang dat trong.

Ngay 16/7/2018, Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd B giri phiéu
chuyén thong tin s6 1822242/2018/PCTTDC dén Chi cyuc Thué thanh phd B dé xac
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dinh nghia vu tai chinh ctia ba Lé Thi X c6 noi dung: thira dat s6 170, to ban d6 26,
phuong T, thanh phd B, dudng/doan du’(‘mg/khu vuc dudng M, doan duong G dén
hét duong; Dién tich thira dat 215,3m?, st dung rleng 215 3m dién tich phai nop
tién st dung dat 50m?; dién tich trong han mtc 50m?; ngudn goc dat nhan chuyén
nhuong, muc dich st dung dat & do thi 50m?, dat tréng cay hang nam khac 165,3m?.

Ngay 19/7/2018, Chi cyc Thué thanh phé B ban hanh Théng bao sd
LTB1860501-TK0023693/TB-CCT, véi ndi dung: Hinh thic st dung dat: “Cong
nhan quyén QSDP SXKD PNN cho ho gia dinh c4 nhan SDD c6 cong trinh XD
khong phai 1a nha & tir 15/10/1993 dén 01/7/2004 khong cé gidy to theo khoan 1,
Piéu 100 Luat dat dai, khong vi pham Piéu 22 ND 43/2014/ND-CP”; ngudi st dung
dét nop tlén theo mirc: Bang 50% gia dat quy dinh tinh thu tién st dung dat, véi
tong sb tién sir dung dat phai nop 1a 142.500. 000 dong. Ngay 23/7/2018, ba Lé Thi
X da thyc hién xong nghia vy tai chinh theo gidy nop tién vao ngan sach nha nudc
s6 2329615 va ndp lai gidy cho Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd B.

Pén ngay 17/8/2018, Chi cuc Thué thanh phd B lai ban hanh Théng bao sb
L TB1860501-TK0029229-TB-CCT xéc dinh s tién sir dung dat phai nop thém la
171.000.000 dong. Khong dong ¥ voi thong bao nay nén ngay 27/8/2018, ba X lam
don khiéu nai Thong béo s6: LTB1860501-TK0023693-TB-CCT ngay 19/7/2018 va
Thong bao ndp tién sir dung dat s6: LTB1860501-TK0029229-TB-CCT ngay
17/8/2018 cia Chi cuc Thué thanh phé B, tinh Pk Lak, vé xac dinh nghia vu tai
chinh 100% véi tong s6 tién 313.500.000 dong, tai Muc 10 ctia Théng bao vé hinh
thire str dung dét co ndi dung khong co gidy to theo khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai.

Ngay 25/10/2018, Chi cuc truong Chi cuc Thué phé Buon Ma Thudt, tinh Pak
Lik, d3 ban hanh Quyét dinh s6 7556/QD-CCT, vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba
Lé Thi X, v6i ndi dung: Thira dat cua ba Lé Thi X thudc d6i twong phai ndp tién st
dung dit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Nghi dinh s6 45/ND-CP ngay 15/5/2014,
nén viéc Chi cuc Thué thanh phd B xac dinh nghia vu tai chinh 100% theo quy dinh
tai diém b, ¢ khoan 3 DPiéu 3 Nghi dinh sé 45/ND-CP ngay 15/5/2014 véi s6 tién
342.000.000 dong 1a chua dung va da quyét dinh: Coéng nhan ndi dung don khiéu
nai dé ngay 27/8/2018 cua ba Lé Thi X; yéu cau Doi quan 1y thué TNCN - Trudc ba
va thu khéc thuc hién lai nghia vu tai chinh va ban hanh thong bao cho thira dat sb
170, t ban do 26, toa lac tai phudng T, thanh phd B theo quy dinh.

Ngay 08/11/2018, Chi cuc Thué thanh phd B, tinh Pak Lak da ban hanh Thong
bao ndp tién sir dung dat s6: LTB1860501-TK0046795-TB-CCT, di x4c dinh ba Lé
Thi X phai ndp tién sir dung dat theo muc chénh léch giira gia hai loai dat khi
chuyén d6i, tong sb tién st dung dat phai nop 1a 282.225.000 dong.

* Qua trinh 16 tung, nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia ngwoi khéi kién ba Lé
Thi X 1a 6ng Do Anh T trinh bay cé ndi dung nhw sau:

Dat cta ho gia dinh ba Lé Thi X va 6ng Nguyen Vin T c6 ngudn gbc 1a dat &
6n dinh truge ngay 15/10/1993 va nhén chuyén nhuong lai vao nim 1999, c6 kém
theo Gidy cip dat phat phién kinh té ngay 20/05/1986 va Gidy chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 05/3/1999, nén thudc doi twong khong phai ndp tién sir
dung dét theo Piéu 99 va khoan 1, khoan 2 Piéu 100 cta Luat dat dai nam 2013.

3



Ngoai ra, tai Quyét dinh sd 7556/QB-CCT ngay 25/10/2018 ctia Chi cuc truong Chi
cuc Thué phé Buén Ma Thuét, tinh Dik Lik da quyét dinh cong nhan ndi1 dung don
khiéu nai ngdy 27/8/2018 ctia ba L& Thi X, nhung d6i quan 1y thué di khong thuc
hién dung nodi dung Quyét dinh s 7556/QD-CCT ngay 25/10/2018.

Ngay 23/4/2019, ba Lé Thi X dén bd phan mot cira ctia Chi cuc Thué thanh
phé B, thi dugc cong chirc Chi cuc Thué thanh phd B dua cho Thong bao ndp tién
str dung dat s6: LTB1860501-TK0046795-TB-CCT ngay 08/11/2018 cua Chi cuc
Thué thanh phd B, tinh Pak Lak xac dinh nghia vu tai chinh 100% d6i voi thira dat
s6 170, to ban d6 sb 26, dién tich: 215,3m?, dia chi duong M, phuong T, thanh phd
B, tinh Pak Lak, v6i tong sb tién 282.225.000 dong.

Nhu vay, Chi cuc Thué thanh phé B ban hanh Théng bao ndp tién sir dung dét
s6: LTB1860501-TK0046795-TB-CCT ngay 08/11/2018 Ia khong dung quy dinh tai
khoan 2, khoan 6, khoan 11 Diéu 2 va Diéu 44, Diéu 45, Piéu 46 Luat khiéu nai
nam 2011 va Piéu 99, khoan 1, khoan 2 Piéu 100 Luat dat dai nam 2013. Do d6, ba
Lé Thi X khoi kién dé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba X va
tuyén huy Thong bao ndp tién sir dung dat s6: LTB1860501-TK0046795-TB-CCT
ngay 08/11/2018 ctia Chi cuc Thué thanh phd B, tinh Pak Lak.

* Quad trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi bi ki¢n
Chi cuc Thué thanh pho B 1a 6ng Pham Thdi V trinh bay cé néi dung nhw sau:

Tai khoan 2 Diéu 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phu vé thu tién st dung dat quy dinh: “Dién tich dat con lai khong c6 nha ¢ (néu cb)
duogc xac dinh 1a dat nong nghiép theo hién trang sir dung khi cap Gidy ching nhan.
Néu nguoi st dung dat dé nghi duoc chuyen sang sir dung vao muc dich dat ¢ va
dugc co quan nha nude co tham quyén cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat &
thi phai ndp tlen str dung dat bang murc chénh 1éch giira thu tién st dung dat theo gia
dat & voi thu tién sir dung dét theo gia dat nong nghlep tai thoi diém c6 quyét dinh
chuyén muyc dich ctia co quan nha nudc c6 tham quyén”.

Can ct Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B; cin ctr quy dinh tai khoan 2
Dleu 8 Nghi dinh s0 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu va Quyet dinh
s6 43/2014/QD-UBND ‘ngay 22/4/2014 cua Uy ban nhan dan tinh Pak Lik vé viéc
ban hanh gia céc loai dat trén dia ban tinh Dak Lak, thi viéc Chi cuc Thué thanh pho
B ban hanh Thong bao ndp tién st dung dat s6 LTB1860501-TK0046795-TB-CCT
ngay 08/11/2018, trong d6 xac dinh ba Lé Thi X phai ndp tién str dung dat 12 100%
gia dat (chénh 1éch giira hai loai gia dat) 1a ding quy dinh cua phap luat. Do do, viée
ba X khoi kién 1a khong ding, nén dé nghi Toa an giai quyét vu an theo dung quy
dinh cua phap luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo uy quyén ciia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phé B 1a 6ng Nguyén Tin L trinh bay cé ngi
dung nhw sau:

Can cir khoan 19 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cua
Chinh phu, vé viéc sira doi, bo sung mdt sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat
dat dai; can ctr khoan 2 Muc V Quyét dinh s6 201/CP ngay 01/7/1980 cua Hoi dong
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Chinh phu vé viéc thong nhat quan ly rudng dat va ting cuong cong tac quan ly
rudng dat trong ca nudc; can cu Chi thi 282/CT-QP ngay 11/7/1991 cua Bo Qudc
phong vé viéc giao dat cho can bd quan doi lam nha &; Cong vin sd 71/VPDKDD-
DK&TK ngay 23/02/2018 cua Van phong dang ky dat dai tinh Dak Lak vé viéc xtr
Iy cap gidy chimg nhan quyen su dung dat cho ho gia dinh, ca nhan sir dung dét co
ngudn gbc do don vi qudc phong cip; cin ci khoan 2 Dleu 8 Nghi dinh sO
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phu. Trén co sé vé ngudn gdc dit va cac
quy dinh trén, ngay 13/7/2018, Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai thanh phd B
1ap phiéu chuyén thong tin nghia vu tai chinh dbi voi thira dat trén va chuyén dén
Chi cuc Thué thanh phd B dé xac dinh nghia vu tai chinh d6i véi thira dat cho ba Lé
Thi X theo quy dinh.

Ngay 23/7/2018, ba Lé Thi X da thuc hién nghia vu tai chinh theo gidy ndp
tién vao ngan sach nha nudc sb 2329473, 2329514, 2329615 va nop lai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd B. Tuy nhién, qua kiém tra lai thong bao thuc
hién nghia vu tai chinh do Chi cuc Thué thanh phd phéat hanh ngay 19/7/2018 cho ba
Lé Thi X, thi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé nhan théy viéc xac
dinh nghia vy tai chinh dbi voi thira dat trén ciia Chi cuc Thué thanh phd 1a chua
dung, dong thoi ngay 01/10/2019 Chi cuc Thué thanh phd c6 Cong van sO
3634/CCT-TB-TK vé viéc xac dinh nghia vu tai chinh dbi véi thira dat trén cta ba
Lé Thi X, thi truong hop ba Lé Thi X phai ndp bo sung nghia vy tai chinh. Tuy
nhién, dén nay Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd chua nhan duoc
gidy nop tién bo sung nghia vu tai chinh ctia ba Lé Thi X.

Viéc ba Lé Thi X khdi kién yéu cau huy Thdng bao ndp tién sir dung dat sb
L TB1860501-TK0046795-TB-CCT ngay 08/11/2018 cua Chi cuc Thué thanh pho
B, thi Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai thanh phd B dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cua phép luat.

* Ngwoi dai dién theo uy quyen ciia ong Nguyen Van T 1a ong P6 Anh T
trinh bay co ngi dung nhw sau: Ong Nguyen Vin T théng nhat ndi dung khai kién
ctia ba Lé Thi X va khong co y kién gi bo sung thém.

Tai Bin Gn hanh chinh so thim sé: 10/2019/HC-ST ngay 21/11/2019 ciia
Toa an nhan dan thanh pho Buén Ma Thuét, tinh Pak Lak da quyét dinh:

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 30; khoan 1 Diéu 31; Diéu 115; diém a khoan 2 Diéu
116; khoan 1, khoan 3 Diéu 158; Dicu 168; khoan 2 Dicu 193; Dicu 194; Diéu 204;
Piéu 206 Luat t6 tung hanh chinh; Can ci&t khoan 1, 2, 3 Muc 1, khoan 2 muc V
Nghi dinh 201-CP ngay 01/7/1980 ctia Hoi dong chlnh phu vé thong nhat quan ly
rudng dat va ting cudng cong tic quan 1y rudng dat trong ca nudc; khoan 3 Piéu
170 Luat dat dai nim 2013; khoan 1 D1eu 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctua Chinh phu, quy dinh Ve cap gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat cho h¢ gia dinh, ca nhén da
dugc giao khong dung tham quyén; Diéu 8 Thong tu sé 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 ciua Bo Tai chinh; khoan 2 Piéu 8, khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh sd
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu, quy dinh vé thu tién sir dung dat;
Quyét dinh s 43/2014/QD- UBND ngay 22/12/2014 ciia UBND tinh ik Lak “Vé



ban hanh quy dinh gia cac loai dét trén dia ban cac huyén, thi xa va thanh phé cua
tinh nam 2015”; Cin c&r khoan 1 Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu: Bac yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi X: V& viéc yéu cau huty Thong
bao ndp tién st dung dat sb: LTB1860501-TK0046795/TB-CCT ngay 08/11/2018
ctia Chi cuc Thué thanh phd B d6i v6i thira dat s 170, td ban dd s 26, dién tich
215,3m?, tai phuong T, thanh phd B, tinh Dik Lak.

Vé an phi: Ba Lé Thi X phai chiu 300.000 dong tién an phi hanh chinh so
tham, duoc khiu trir vao sb tién tam ung an phi 1a 300.000 déng ma ba Lé Thi X da
ndp theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0001762 ngay 17/6/2019 cta Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd B.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén quyén khang cdo cho cac duong sy theo
quy dinh cua phép luét.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 04/12/2019 ba Lé Thi X c6 don khang céo, véi
ndi dung: Pé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham, chdp nhan yéu ciu
khai kién va hity Thong bao ndp tién sir dung dat sé: LTB1860501-TK0046795/TB-
CCT ngay 08/11/2018 ctia Chi cyc Thué thanh phé B.

Tai don dé nghi xét xir vang mat, v kién ctia nguoi khoi kién van giit nguyén
don khoi kién va yéu cau khang céo.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak trinh
bay y kién xac dinh: Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan
ctng nhu tai phién toa, Hoi déng xet xur, Thu ky da tuan thu ding cac quy dinh cua
phap luat t6 tung hanh chinh; vé noi dung: Nguon gbc dat cta ba Lé Thi X thudc
truong hop dugc giao khong diung thAm quyén trudc ngay 01/7/2004 va str dung dat
khong co gidy to ching minh di nop tién dé dugc su dung dat, nén viéc Chi cuc
Thué thanh pho B ban hanh Thong bao ndp tién sur dung dat s6 LTB1860501-
TK0046795/TB-CCT, x4c dinh ba Lé Thi X phai ndp tién st dung dat v6i sb tién
282.225.000 ddng 1a ding quy dinh cua phép luat. Do d6, khang céo cua ba X I
khong cé can ctr chép nhan. Pai dién Vién kiém sat dé nghi HoO1 déng x¢ét xu: Can
ctr khoan 1 Diéu 241 cua Luat td tung hanh chinh, bac khang céo ctia ba Lé Thi X
va gilt nguyén Ban 4n hanh chinh so tham sb: 10/2019/HC-ST ngay 21/11/2019 cia
Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai lidu, chimg cir dd dugc tham tra tai phién toa; can ctr vao két
qua tranh tung tai ph1en toa, trén co s& xem xét day du, toan dién chung cu, trinh
bay cua duong su va ¥ kién ciia Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Dbi v6i nguoi khang cao la ba L& Thi X va nguoi dai dién theo uy quyén
cua ba Lé Thi X, ong Nguyen Vin T la 6ng DS Anh T, ving mit tai phién toa va da
c6 don dé nghi xét xir ving mat; ddi voi nguoi bi kién 13 Chi cuc Thué thanh phd B



va Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd B, tinh Pak Lak, da dugc triéu
tap hop 1¢ 1an tht hai nhung ving mit tai phién toa. Cin cir diém b khoan 2 va
khoan 4 Diéu 225 cua Luat td tung hanh chinh, Toa an tién hanh xét xu Véng mat
cac duong su la phu hop véi quy dinh ctua phap luat.

[1.2] D6i tuong bi khoi kién cua vu 4n 13 Thong bao ndp tién st dung dét cia
Chi cuc Thué thanh phd B, nhung ban an so tham xac dinh quan hé phap luat 1a
khiéu kién “Quyét dinh hanh chinh trong linh vuc thué” 1a chwa chinh xac. Tuy
nhién sai sot nay khong anh huong dén noi dung vu an, nén Hoi dong xét xur xet
thy can stra lai thanh quan hé phap luét la khleu kién “Quyét dinh hanh chinh vé
thu tién sir dung dat” cho dung va cip so thim can rat kinh nghiém.

[2] Déi véi khang céo cua nguoi khoi kién ba Lé Thi X va y kién cta nguoi dai
dién theo uy quyén cua ba X cho rang: Dat cua hd gia dinh ba Lé Thi X va éng
Nguyen Van T c6 ngudn gbc la dit ¢ on dinh trudc ngay 15/10/1993 va nhan
chuyén nhugng lai vao nam 1999, c6 kem theo Gidy cap dat phat phién kinh té ngay
20/05/1986 va Gidy chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 05/3/1999, nén thudc
d6i tuong khong phai nop tién st dung dat theo Piéu 99 va khoan 1, khoan 2 Piéu
100 ciia Luat dat dai, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Vé ngudn gbc cua thira dat s6 170, to ban d6 so 26, dién tich 215,3m?, tai
phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak: Nam 1986, Tong kho 765 - Cuc quén khi cap
cho dng Nguyén Dinh T (c4p bac Trung uy - lai xe don vi téng kho 765) 16 dét dién
tich 1.000m? tai khu vuc phuong T ngay 05/3/1999, 6ng T chuyen nhuong quyen su
dung dat nay cho ba Lé Thi X. Ba X quan ly dat tir nam 1999 dén nay, thira dat co
ranh gi6i 6n dinh, khong c6 tranh chép.

[2.2] Tai diém g khoan 1 Piéu 100 cua Luét dat dai nam 2013 quy dinh: “Ho
gia dinh, cd nhan dang su dung dat on dinh ma co mot trong cac logi gidy to sau
day thi dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tdi
san khéc gan lién véi ddt va khéng phdi ndp tién sir dung dat:

g) Cdc logi gidy to khdc dwoc xdc ldp trude ngay 15 thang 10 nam 1993 theo
quy dinh cua Chinh phu”.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ctia Luat dat dai va
diem e khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh
phu sua d6i, bd sung mot s6 nghi dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai, thi glay to khac
vé quyén str dung dat quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai: “Gidy to
cua don vi quoc phong giao ddt cho cdan bd, chién sy lam nha & trude ngay
15/10/1993 theo Chi thi so 282/CT-QP ngay 11/7/1991 cua Bo truong Bo Quoc
phong ma viéc giao dat dé phi hop voi quy hoach su dung dat lam nha & cua cdn
bé, chién sy trong quy hoach dit quéc phong da dwoc co quan c¢é tham quyén phé
duyét”.

Tai ndi dung Chi thi s6 282/CT-QP ngay 11/7/1991 ciia Bo truong Bo Qudc
phong thé hién:

Tai muc I quy dinh:



“]. Pdt giao cho hé gia dinh, can bg lam nha & gom: Pdt do dia phwong cdp
cho don vi dé gidi quyét nha o, dat quoc phong da chuyén muc dich sw dung thanh
dat xdy dung nha o cho gia dinh cadn bé.

2. Chi giao dat cho nhitng hé gia dinh chwa c6 nha ¢ ma thuc sw ¢é nhu cdu
lam nha dé ¢ hodc nhitng gia dinh & qud chdt hep, thiéu dién tich tir 40% tré lén
theo tiéu chuan 150/CP (da nhan dat phdi tra lai cho don vi dién tich nha ¢ da dwoc
phdn phoi)”.

Muc IT quy dinh: “Poi twong dwoc xét giao dat lam nha ¢ la nhiing nguoi
huéng ché do tién lwong, trong bién ché chinh thirc cua quan doi, bao gom: Si quan,
qudn nhdn chuyén nghiép, céng nhdn vién chirc quoc phong (goi chung la can bo).
Nhitng cén bé nay da c6 gia dinh riéng (da ldy vo hodc chong) .

Tai khoan 1 muc IV quy dinh: “Vé phan cdp xét duyét viéc giao ddt cho can b
lam nha & do Ban chi dao 47 hodc Héi dong giai quyét nha ¢, givp lanh dao, chi
huy don vi xét duyét; thu truong don vi ti cap Sw doan tro lén, co quan chi huy
quan s tinh va twong dwong ra quyét dinh giao dat” .

Theo nd1 dung “Giéy cap dat phat trién kinh té ngay 20/5/1986”, thi Tong kho
765 - Cyc quan khi cap cho ong Nguyen Pinh T dién tich dat 1.000m? khong phai
de lam nha & ma |a dé phat trién kinh té; dong thoi, hién nay hién trang dat 1a dat
trong, khong c6 nha ¢. Do d6, viéc giao dat nay khong phu hop voi quy dinh cia
Chi thi s6 282/CT-QP ngay 11/7/1991 cia Bo truong Bé Qudc phong. Nhu vy,
thira dat s6 170, to ban d6 s6 26, dién tich 215,3m?, tai phuong T, thanh phd B, tinh
Pik Lik khong thudc truong hop dat co6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai
khodn 1 Diéu 100 Luat dat dai 2013.

[2.3] Tai diém a khoan 2 Muc V Quyét dinh s6 201/CP ngay 01/7/1980 cuia

Ho6i dong Chinh phu, vé viéc théng nhit quan Iy rudng dat va tang cuong cong tac

quan Iy ruong dat trong ca nudc quy dinh: Tham quyén vé giao dat dé sir dung:

“Viéc giao dat nong nghigp, dat thé cw néng thén va dé thi trén 2 hécta hodc phai

di dan trén 20 hé d@é lday dat lam viéc khéc do Thii twéng Chinh phii quyét dinh, tir 2

hécta tré xuéng hodc phdi di dan tir 20 hé tré xuéng do chi tich Uy ban nhdn dédn
tinh, thanh phé truc thuéc trung wong quyét dinh...”".

Khoan 1 Diéu 23 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat dat dai, quy dinh: Bat giao
khéng diing tham quyén cho h gia dinh, cd nhan quy dinh tai diéu nay bao gom cac
truong hop nguoi ding dau dzem dan cw giao dat hodc Uy ban nhan dan cap xa
giao dit khong dung tham quyén theo quy dinh cua phdp ludt vé ddt dai qua cdc
thoi ky; t6 chire dwoe Nha nude giao dat, cho thué ddat dé sir dung nhung da tw phan
phéi, bo tri cho can bé, cong nhdn vién, xd vién dé sir dung lam nha ¢ va cdc muc

dich khac.”

Nhu vay, Tong kho 765 - Cuyc quan khi khong phai 1a co quan co thAm quyén
giao dat, nén thua dat s6 170, to ban d6 sé 26, dién tich 215,3m?, tai phuong T,
thanh phé B, tinh Pik Lak thudc truong hop duge giao khong ding tham quyen
trudc ngay 01/7/2004 va str dung dat khong co gidy to chimg minh da ndp tién dé
dugc str dung dat.



[2.4] Theo bién ban klem tra hién trang va phiéu lay y y kién khu dan cu va bién
ban xac minh cua Toa an cap so tham thi hién trang dit cia ba Lé Thi X la dat
trbng, khong c6 nha 6.

Tai khoan 2 Piéu 8 Nghi dinh s6 45/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, vé
viéc thu tién str dung dat khi cong nhan quyen su dung dat (cap Gidy chimng nhén)
cho ho gia dinh, ca nhan dbi voi dat & c6 ngudn gdc duge giao khong dung tham
quyén trude ngay 01 thang 7 nam 2004, quy dinh nhu sau: “Dién tich dat con lai
khong co nha o (néu co) duoc xac dinh la dat nong nghiép theo hién trang su dung
khi cdp gidy ching nhdn, néu nguoi sir dung dat dé nghi dugc chuyen sang su dung
vao muc dich ddt ¢ va dwoc co quan nha nudc co tham quyén cap Gidy chitng nhdn
quyen s dung dat ¢ thi phai ngp tién su dung dat bang muc chénh léch giita thu
tién sir dung dat theo gid ddt ¢ voi thu tién sik dung dat theo gia ddt nong nghlep tai
thoi diém cé quyét dinh chuyén muc dich ciia co quan nha niede c¢é tham quyén”.

Tu nhitng phan tich va nhan dinh nhu trén, xét thay: Viéc Chi cuc Thué thanh
phd B ban hanh Thong bao ndp tién sir dung dat s6 LTB1860501-TK0046795/TB-
CCT, xac dinh ba Lé Thi X phai ndp tién st dung dat 1a 100% gia déat (chénh léch
giita hai loai gia dat) voi so tién 282.225.000 dong 1a diing quy dinh cuia phap luat.

Nhu vay, ban 4n so tham di tuyén xir bac yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi X,
vé viéc yéu cau hiy Thong bio ndp tién s dung dit s6: LTB1860501-
TK0046795/TB-CCT ngay 08/11/2018 ciia Chi cuc Thué thanh phé B, 1a phu hop
v6i quy dinh cua phap luat. Do do, khang céo cua ba Lé Thi X la khong c6 can cr
dé chap nhan va Hoi dong xét xtr can giit nguyén ndi dung ctia ban an so tham Ia
dung dan.

[3] V& an phi: Do khang cao khong dugce chép nhan nén ba Lé Thi X phai chiu
an phi hanh chinh phtc tham theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh;

Ap dung: Piéu 100 Luat dat dai ndam 2013; khoan 2 Biéu 18, khoan 1 Piéu 23
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, quy dinh chi tiét thi
hanh mot sd diéu cua Luat dat dai; diém e khoan 16 Piéu 2 Nghi dinh sé
01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phu stra doi, b sung mot sé Nghi dinh
chi tiét thi hanh Luat dat dai; khoan 2 Diéu 8, khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh sb
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dt;
Chi thi s6 282/CT-QP ngay 11/7/1991 cua B¢ truong Bo Quéc phong; diém a khoan
2 Muc V Quyet dinh s6 201/CP ngay 01/7/1980 ctia Hoi ddong Chinh phu vé viée
théng nhat quan 1y rudng dat va ting cudng cong tac quan 1y rudng dat trong ca
nu’oc

Ap dung khoan 1 Diéu 32, khoan 1 Diéu 34 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi, quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.



[1] Bac khang cao cta ngudi khai kién ba Lé Thi X va gilr nguyén Ban an hanh
chinh so tham s6 10/2019/HC-ST ngay 21/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh ph
Bu6n Ma Thudt, tinh Dik Lik.

Tuyén xtr: Bac yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi X vé viéc yéu cau huy Théng
bao ndp tién st dung dat sb: LTB1860501-TK0046795/TB-CCT ngay 08/11/2018
ctia Chi cuc Thué thanh phd B, tinh Dak Lik, dbi v6i thira dat s6 170, to ban dd sb
26, dién tich 215,3m?, tai phudng T, thanh phd B, tinh Dak Lak.

[2] V& an phi:

[2.1] An phi hanh chinh so thim: Ba Lé Thi X phai chiu 300.000 dong an phi
hanh chinh so tham, duoc khau trir vao s tién tam tmg an phi 1a 300.000 dong ma
ba Lé Thi X da ndp theo bién lai thu s& AA/2019/0001762 ngay 17/6/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd B, tinh Dak Lak.

[2.2] An phi hanh chinh phuc tham: Ba Lé Thi X phai chiu 300.000 dong an
phi hanh chinh phiic tham, duoc khau trir vao sé tién tam tng an phi 1a 300.000
doéng d3 nop (do ong DS Anh T ndp thay) theo bién lai thu s6 AA/2019/0005437
ngay 10/12/2019 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd B, tinh Pik Lak.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
“TANDtOcaos THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai ba Nang;

- VKSND tinh ik Lik;

- TAND Tp. Buén Ma Thudt; (Da ky)

- VKSND Tp. Buén Ma Thudt;

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Buong su; R .
- Luu hd so vy 4n. Trwong Cong Binh
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