TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 14p - Tu do - Hanh phuc

Ban én s6: 226/2022/KDTM - PT.
Ngay : 26,30/12/2022
VIV: Tranh chap Edong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cac Tham phan : Ba Ngé Tuyét Bing
Ong Nguyén Xuan Tudn

Thu ky ghi bién ban phién toa : Ong Nguyén Trung Kién
Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Néi: Ong Nguyén Trin Thing — KSV

Ngay 26, 30 thang 12 nim 2022, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, xét
Xt phuc tham, cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thu 1y sb: 142/2022/TLPT -
KDTM ngay 19 thang 10 ndm 2022 vé tranh chap: Eddng tin dung.

Do Bén 4n Kinh doanh thwong mai so tham sé 09/2021/ KDTM — ST ngay 16
thang 12 nam 2021 cta Toa an nhan dan Huyén Soc Son bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 139/2022/QD-PT ngay 27
thang 04 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé 549/2022/QD-PT ngay 05/12/2022
gifra cac duong su :
Nguyén don: Ngdn hang Thuwong mai cé phin K Viét Nam (goi tat Ngan hang)
Dia chi: S6 191 Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Hung Anh — Chu tich Hoi dong quan tri.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi Nhi - Giam déc xtr Iy no.
(Theo quyét dinh s6 1218/QD-HPQT ngay 27/9/2017 ctia Chu tich Hoi dong quéan tri
Ngan hang TMCP K Viét Nam)
Nguoi duoc Gy quyén lai: 6ng Lé Viét Phuong — Can bd xtt 1y no
( Gidy uy quyén sb 405.03/2021/UQ-TCB ngay 18/6/2021)
Bi don: Céng ty cé phan xdy dung sin xudt va thwong mai H — B — T ( goi tat Cong ty)
Tru s6: SO 252 duong Pa Phuc, x3 Tién Duoc, huyén Soéc Son, thanh phd Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pao Xuan Manh — Giam déc

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Khéng Pinh Dic, sinh ndm 1967.

bia chi: Thon Théng Lo1, xa Ph1 Minh, huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi.
2. Ba Khéng Thi Hong, sinh nam 1961,

Pja chi: Thon Pong Lai, x3 Quang Tién, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi.
3. Ong Khéng Minh Poan,  sinh nam 1970,

bia chi: Khu 3, xa Phi Minh, huyén So6c Son, thanh phé Ha Noi.

4. Ba Khéng Thi Hoa, sinh nam 1972.

Dia chi: Thon Pong Lai, xa Quang Tién, huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi.
5. Ong Khéng Minh Kt, sinh nim 1975.

6. Ba Khéng Thi E, sinh nam 1978,
7. Ong Khong Minh Lai, sinh nam 1983.

8. Ba Nguyén Thi Huong, sinh nam 1984.

9. Chau Kh(“;ng Minh Long, sinh nam 2006.

10. Chau Khéng Ngoc Chdm, sinh nim 2009.

Chau Long, chau Cham do 6ng Lai dai dién.

Déu & dia chi: Thon Thing Loi, xd Phtit Minh, huyén Séc Son, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Khong Thi Hop: 6ng Nguyén Pang Kh, sinh nim
1948. Di1a chi: Thon Théng Lo1, xa Phtt Minh, huyén Soc Son, thanh phé Ha No1.

11. Chi Lé Thi Yén, sinh nam 1986.
bia chi: L6 2, TT4, Toa nha Song Da, phuong My Dinh, quan Nam Tur Liém, Ha Noi.
12. Anh Lé Van Huy, sinh nam 1989.

Dia chi: Khu 3, xd Phii Minh, huyén Séc Son, thanh ph6 Ha Noi.
13. Ong Pao Xuin Diing, sinh ndm 1952.
Dja chi: Khéi 2, x4 Phu L, huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi.

14. Ong Nguyén Vin Ky, sinh ndm 1970.
15. Ba Ha Thi My Hoa, sinh nam 1974.
DPéu & dia chi: Thon Poai, xi Nam Héng, huyén BDong Anh, Ha Ngi.
16. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1951.

17. Ong Nguyén Hiru Bén,  sinh nim 1976.
18. Ong Nguyén Hitu Bdo, sinh ndm 1982.



19. Ba Dang Thi Thuy Lan, sinh nam 1983.

20. Chau Nguyén Lé Diém,  sinh nam 2007.

21. Chau Nguyén Thi Mai,  sinh nam 2010.

Chau Diém, chau Mai do 6ng B4o dai dién.

Péu ¢ dia chi: Thon Pirc Hau, x3 Dtirc Hoa, huyén Séc Son, Ha Nbi.
22. Ong Nguyén Vin Nghi,  sinh nam 1976.

23. Ba Trwong Thi Nhung,  sinh nam 1976.

24. Cu Vo Thi Thi, sinh ndm 1936.

25. Anh Nguyén Vin Drrc, sinh nam 1996.

26. Chi Nguyén Thi Tuyét,  sinh nam 2000.

Péu ¢ dia chi: Thon bong Cao, xa Trang Viét, huyén Mé Linh, Ha Noi.
27. Ong Pao Xuin Manh,  sinh nam 1976.

bia chi: Thon Thai Phu, xa Mai Pinh, huyén S6c Son, thanh phé Ha No1.

28. Ong Pé Vin Nhi, sinh nam 1965.
29. BA Nguyén Thi Nguyét,  sinh nam 1968.
30. Anh Pé Quéc Huy, sinh nam 1990.

31. Anh Pé Cong Thanh, sinh nam 1993.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ba Nguyét va anh Huy: 6ng P4 Vin Nha.

Péu & dia chi: Thon Bai Thap, xd Pong Thap, huyén Pan Phuong, Ha Noi.

32. Ba Pao Thi Kim Thanh, sinh nam 1957,

Dia chi: S6 nha 22, phé Nam Ngu, phuong Cira Nam, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Ong Phuong, 6ng Nc6 mat. Ong Nha, anh Huy, 6ng Lai, 6ng Kt, 6ng Ptic, 6ng Kh c6 mat

khi xét xtr, vang mat khi tuyén an.

NHAN THAY:

*Tai Don khéi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa Ngan hang trinh bay:

Ngay 01/10/2010, Ngan hang — Chi nhanh Hoan Kiém ky Edong tin dung ngan han
s6 6888/HDTD/NH — PN/TCB vé&i Cong ty. Theo d6 Ngan hang cho Cong ty vay so tién
1a 2.300.000.000 dong (Hai ty, ba tram triéu dong), muc dich cho vay 1a thanh toan tién
mua nguyén vat liéu theo HDXD sb 128/2009 ngay 02/8/2010, thdi han vay 1a 12 thang
ké tir ngdy giai ngan vbn vay 1an dau tién. Lai suat vay ap dung ké tir ngdy giai ngan lan
dau tién cho dén ngay 31/10/2010 1a 13,3%/nam, 1ai suat ky tiép theo dugc diéu chinh 01



thang/01 1an vao cac ngay 01 va bang lai suat huy dong tiét kiém thudng 03 thang loai tra
1ai sau ctia Ngan hang cong bién d6 2% nhung khong thap hon 1i suat cho vay téi thiéu
duoc quy dinh boi Ngan hang tai timg thoi ky theo ting ddi twong khach hang tuong tmg
thoi diém thay di 13 suét.

Sau khi ky Edong tin dung Ngan hang da tién hanh giai ngan khoan vay cho Cong
ty tong sb tién 1a 2.300.000.000 ddng (Hai ty, ba tram triéu dong) duoc thé hién trén Khé
wde nhan no va cam Kt tra ng sb 6888 ngay 01/10/2010.

Ngay 29/10/2010, Ngan hang — Chi nhanh Hoan Kiém c6 ky Edong tin dung ngin
han s6 6961/HDTD/NH — PN/TCB véi Cong ty. Theo d6 Ngin hang cho Céng ty
vay s tién 1a 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong), muc dich cho vay la thanh toan
tién mua nguyén vat liéu theo HDXD s6 135/HPKT/H — VNS ngay 21/8/2010, thoi han
vay 1a 12 thang ké tir ngay giai ngan vbn vay lan dau tién. Lai suit vay ap dung ké tir ngay
giai ngan lan dau tién cho dén ngay 31/10/2010 1a 13,3%/nam, 14i suat ky tiép theo dugc
diéu chinh 01 thang/01 1an vao cac ngay 01 va bang l4i suat huy dong tiét kiém thuong 03
thang loai tra 1i sau caa Ngan hang cong bién d6 2%/nam nhung khong thap hon 13i suat
cho vay tdi thiéu dugc quy dinh boi Ngan hang tai timg thoi ky theo timg ddi tuong khach
hang twong tmg thoi diém thay doi 13i sut.

Sau khi ky Edong tin dung Ngan hang da tién hanh giai ngan khoan vay cho Cong
ty tong so tién 1a 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong) duoc thé hién trén Khé uéc
nhan ng va cam Kt tra no s6 6961 ngay 29/10/2010.

Ngay 13/12/2010, Ngan hang — Chi nhanh Hoan Kiém c6 ky Edong tin dung ngan
han s6 7048/HDTD/NH — PN/TCB véi Cong ty. Theo d6 Ngan hang cho Cong ty vay sb
tién 1a 1.500.000.000 déng , muc dich cho vay la thanh toan tién mua nguyén vat li¢u theo
HPXD s6 135/HPKT/H - VNS ngay 21/8/2010, thoi han vay 1a 10 thang ké tir ngay giai
ngan von vay lan dau tién. Lai suat vay ap dung ké tir ngay giai ngan lan dau tién cho dén
ngay 31/12/2010 1a 16,3%/nam, i suét ky tiép theo dugc diéu chinh 01 thang/01 1an vao
cac ngay 01 va bang 1ai suat huy dong tiét kiém thuong 01 thang loai tra 13i sau ciia Ngan
hang cong bién d6 3,75% nhung khong thap hon 13i sut cho vay ti thiéu dugc quy dinh
bdi Ngan hang tai timg thoi ky theo timg ddi twgng khach hang tuong tng thoi diém thay
doi 1i suat.

Sau khi ky Edong tin dung Ngan hang d3 tién hanh giai ngan khoan vay cho Cong
ty tong sb tién 1a 1.500.000.000 dong (Mot ty, nim tram triéu dong) duoc thé hién trén



Khé wéc nhan no va cam Kt tra no s6 7048 ngay 13/12/2010.

Ngay 27/01/2011, Ngan hang — Chi nhanh Hoan Kiém c6 ky Eddng tin dung ngin
han s6 7179/HDTD/NH — PN/TCB véi Cong ty. Theo d6 Ngan hang cho Cong ty vay sb
tién 1a 3.200.000.000 ddng (Ba ty, hai trim triéu déng), muc dich cho vay 1a thanh toan
tién mua nguyén vat liéu theo HD s6 162/HPKT/H - VNS, thoi han vay 1 07 thang ké tir
ngady giai ngan von vay lan dau tién. Lai suit vay ap dung ké tir ngay giai ngan lan dau
tién cho dén ngay 31/01/2011 1a 16,3%/nam, 1i suat ky tiép theo duoc diéu chinh 01
thang/01 1an vao cac ngay 01 va bang l4i suit huy dong tiét kiém thuong 01 thang loai tra
131 sau ciia Ngan hang cong bién do 3,75% nhung khong thap hon lii sut cho vay tdi
thiéu dugc quy dinh boi Ngan hang tai timg thoi ky theo ting dbi twong khach hang tuong
g thoi diém thay doi 13i suat.

Sau khi ky Edong tin dung Ngan hang d3 tién hanh giai ngan khoan vay cho Cong
ty tong sb tién 1a 3.200.000.000 dong (Ba ty, hai tram triéu dong) dugc thé hién trén Khé
wdc nhan no va cam Kt tra ng s6 77179 ngay 27/01/2011.

Ngay 02/3/2011, Ngan hang — Chi nhanh Hoan Kiém c6 ky Eddng tin dung ngin han
s6 7233/HDTD/NH — PN/TCB véi Cong ty. Theo d6 Ngan hang cho Cong ty vay s6 tién
la 1.800.000.000 d@)ng (Mot ty tam tram tri€u déng), muc dich cho vay la thanh toan tién
mua nguyén vat liéu theo HD s6 1401/2011/TT - H, thoi han vay 14 06 thang ké tir ngay
giai ngan von vay lan dau tién. Lai suat vay 4p dung ké tir ngay giai ngan lan dau tién cho
dén ngay 31/3/2011 1a 16,8%/nam, 14i suat ky tiép theo duoc diéu chinh 01 thang/01 lan
vao cac ngdy 01 va bang lai sudt huy dong tiét kiém thuong 01 thang loai tra 13i sau cua
Ngan hang cong bién do 4,25% nhung khong thap hon 13i suét cho vay tbi thiéu dugc quy
dinh boi Ngan hang tai timg thoi ky theo timg dbi tugng khach hang tuong tng thoi diém
thay d6i 14i suat.

Sau khi ky Edong tin dung Ngan hang d3 tién hanh giai ngan khoan vay cho Cong
ty tong s6 tién 1a 1.800.000.000 dong (Mot ty tam tram triéu dong) duoc thé hién trén Khé
ude nhan no va cam Kt tra no sd 7233 ngay 02/3/2011.

Pé vay duoc sd tién trén COng ty da thé chap 06 tai san bao dam dé bao lanh cho
khoan vay trén. Cu thé:

1. Ho gia dinh dng Nguyén Vin Nthé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat tai thura dat s6 307, to ban dd sé 32, dién tich 576 m?, trong d6 200 m? dat ¢, 376
m? dat vuon, thoi han st dung 10/2043 tai dia chi xa Trang Viét, huyén M¢& Linh, tinh



Vinh Phiic (nay 1a thanh phd Ha Noi). Gidy chimg nhan quyén st dung dat s C 346641,
vao sO cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 02168.QSDD/1306/QP-UB do UBND
huyén Mé Linh, tinh Vinh Phic (cii) cip ngay 23/9/2003; Edong thé chip tai san cua bén
thr ba sé cong chimg 789.2010/HDTC-TCB ngay 10/02/2010 tai Van phong cong chimg
Thing Long, thanh phd Ha Noi, da dang ky giao dich bao dam ngay 11/02/2010.

2. Ong Puong Vin Hoan thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai
thira dat sd 96, to ban dd s6 06, dién tich 274,5 m?, trong d6 130 m? dat ¢, 144,5 m2 dat
vuon, thoi han str dung 1au dai tai dia chi thon Lién Ly, xa Phu L6, huyén Séc Son, thanh
phé Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé6 AD 309456, MS: 10115210825, vao
s6 cap gidy ching nhin quyén st dung dat s6 H00937 do UBND huyén Soc Son, thanh
phd Ha Noi cip ngady 29/9/2009; Edong thé chip tai san cta bén thir ba s6 cong ching
933.2010/HDTC-TCB ngay 03/3/2010 tai Vin phong cong chimg Thiang Long, thanh phd
Ha No¢i, da dang ky giao dich bdo dam ngay 06/3/2010.

3. H) gia dinh ba Pham Thi Tam thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat tai thira dat s6 56, to ban do s6 02, dién tich 72 m2, tai dia chi thon Doai, xa Nam
Hoéng, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi. Gidy chiung nhan quyén st dung dat sé6 M
279489, vao s6 cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s 0275 QSDB/NH do UBND
huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi cap ngay 10/02/1999; Edong thé chap tai san ctia bén
thir ba s6 cong chung 5090.2010/HDTC-TCB ngay 22/10/2010 tai Van phong cong ching
Thing Long, thanh phd Ha Noi, da dang ky giao dich bao dam ngay 25/10/2010.

4. Vo chong 6ng D6 Vin Nhi va ba Nguyén Thi Nguyét thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 77, to ban d6 s6 09, dién tich 392 m?, tai dia
chi thon Bai Thap, xa Pong Thap, huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi. Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s AM 120028, vao so cap gidy chting nhin quyén st dung dat so
H01729 do UBND huyén Pan Phuong, thanh phé Ha Noi cip ngay 01/12/2008, Edong
thé chép tai san ctia bén thir ba sb cong chimg 6154.2010/HDTC-TCB ngay 08/12/2010
tai Van phong cong chimg Thing Long, thanh phé Ha Noi, di ding ky giao dich bao dam
ngay 09/12/2010.

5. Ba Nguyén Thi Thanh thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 41, to ban d6 sb 1, co dién tich con lai 339 m?, tai dia chi thon Thing Loi, xa
Pht Minh, huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén sir dung déat s6 AP
566620, vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H00521 do UBND huyén Séc



Son, thanh phd Ha Noi cip ngay 24/7/2008, Edong thé chip tai san cua bén thir ba sd
cong chung 201.2011/HDTC-TCB ngay 12/01/2011 tai Van phong cong ching Thang
Long, thanh phd Ha Nbi, di dang ky giao dich bao dam ngay 13/01/2011.

6. Vo chdng dng Nguyén Vin Ky va ba Ha Thi My Hoa thé chip quyén st dung
dat va tai san gén lién v&i dat tai thira dat sd 224, to ban do sb 07, dién tich 423 m?, trong
d6 dat o: 300 m?, dat vuon: 123 m? tai dia chi thén Pac Hau, xa Ptc Hoa, huyén Séc son,
thanh phd Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BB 248361, vao s cp gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé CH 00042 do UBND huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi
cap ngay 04/11/2010, ding ky sang tén sd 4526M, ngay 18/12/2010 tai Vin phong Ping
ky dat va nha huyén Séc Son; Edong thé chip tai san cua bén thir ba sb cong chimg
208.2011/HDTC-TCB ngay 13/01/2011 tai Van phong cong chiing Thang Long, thanh
phd Ha Noi, da ding ky giao dich bao dam ngay 13/01/2011.

Qua trinh giai quyét vu 4n Ngan hang rat mot phan yéu cau khoi kién khong dua
nguoi tham gia t6 tung 1 ba Pham Thi Tam va ong Puong Van Hoan, rat mot phan yéu
cau phat mai tai san bao dam 13 thira dat s6 96, to ban d6 sb 06, dién tich 274,5 m?, trong
d6 130 m? dat ¢, 144,5 m2 dat vuon, thoi han sir dung lau dai tai dia chi thon Lién Ly, xa
Phu L3, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AD
309456, MS: 10115210825, vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H00937 do
UBND huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi cap ngay 29/9/2009; Edong thé chap tai san cua
bén thtr ba s cong chimg 933.2010/HDTC-TCB ngay 03/3/2010 tai Vin phong cong
ching Thiang Long, thanh phé Ha Noi, da dang ky giao dich bao dam ngay 06/3/2010 va
thira dat s6 56, to ban dd sb6 02, dién tich 72 m2, tai dia chi thon Poai, xi Nam Hong,
huyén Pong Anh, thanh phdé Ha Noi. Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb M 279489,
vao sb cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s 0275 QSDB/NH do UBND huyén
DPoéng Anh, thanh phd Ha Noi cip ngay 10/02/1999; Eddng thé chap tai san cta bén thir ba
sd cong chimg 5090.2010/HDTC-TCB ngay 22/10/2010 tai Vin phong cong ching Thing
Long, thanh phd Ha Nbi, di dang ky giao dich bao dam ngay 25/10/2010.

Ngay 13/7/2021 Ngan hang rat mot phan yéu cau khdi kién doi véi phan 1ai phat
cham tra tinh dén ngay 30/6/2021 13 304.361.655 dong va l1ai phat phat sinh ké tir ngay
01/7/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan ng va rat yéu cau Cong ty phai chiu phat vi
pham Eddng s tién 13 47.000.000 dong.



Qua trinh thyc hién Edéng Cong ty khong thuc hién tra ng theo cam Kt. Tinh dén
ngay 16/12/2021 Cong ty con no Ngan hang tong s tién 1a 18.263.431.096 ddng trong do
ng gbc 1a 4.200.000.000 dong, no 14i 1a 14.063.431.096 dong; trong d6 i trong han 1a
120.629.051 ddéng (Mot trim hai muoi triéu, sau trim hai muoi chin nghin, khéng trim
nim muoi mot déng, 13i qua han 13.942.802.045 dong.

Nay Ngan hang yéu cau Cong ty phai tra Ngan hang toan b s tién trén.

1/ Budc Cong ty phai thanh toan cho Ngan hang tong sé tién ng tinh dén ngay
16/12/2021 14 18.263.431.096 dong (Mudi tam ty, hai trim sau muoi ba triéu, bdn trim ba
muoi mot nghin, khong trim chin muoi su déng) trong d6 ng gdc 1a 4.200.000.000 dong
(Bén ty hai tram triéu déng), no 13i 1a 14.063.431.096 déng (Mudi bén ty, khong trim sau
muoi ba triéu, bon trim ba muoi mdt nghin khong traim chin muoi sau dong); trong d6 1ai
trong han 1a 120.629.051 déng (Mot tram hai muoi triéu, sau tram hai muoi chin nghin,
khong trim nim muoi mot dong, 13i qua han 13.942.802.045 dong (Muoi ba ty, chin trim
bon muoi hai triéu, tdm tram linh hai nghin, khong trim bon muoi lam dong).

2/ Budc Cong ty phai tiép tuc thanh toan cac khoan tién 14, tién phat phat sinh theo
quy dinh tai cdc Eddng tin dung ngin han s 6888/HDTD/NH — PN/TCB ngay
01/10/2010; Edong tin dung ngin han sé 6961/HDTD/NH — PN/TCB ngay 29/10/2010;
Edong tin dung ngan han s 7048/HDTD/NH — PN/TCB ngay 13/12/2010; Edong tin
dung ngin han s6 7179/HDTD/NH — PN/TCB ngay 27/01/2011; Edong tin dung ngan han
s6 7233/HPTD/NH — PN/TCB ngay 02/3/2011 va cac Khé udc nhin no ké tir ngay
17/12/2021 cho dén khi thanh toan du khoan ng cho Ngan hang.

3/ Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, Cong ty khdng thuc hién nghia vy thanh
toan khoan no néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang c6 quyén dé Nco quan thi hanh &n
tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi khoan ng cho Ngan hang. Tai san
bao dam gom:

- Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 307, to ban do sb 32,
dién tich 576 m?, trong d6 200 m? dat &, 376 m? dat vuon, thoi han sir dung 10/2043 tai
dia chi thon Pong Cao, xa Trang Viét, huyén Mé Linh, tinh Vinh Phuc (nay 1a thanh ph
Ha Noi) dd dugc UBND huyén Mé Linh cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 C
346641, vao s6 cip gidy chung nhan quyén st dung dat s6 02168.QSDDP/1306/QD-UB
ngay 23/9/2003 mang tén ong Nguyén Vin Ntheo Eddng thé chap tai san cta bén thir ba



s6 cong chimg 789.2010/HDTC-TCB ngay 10/02/2010 tai Van phong cong chimg Thing
Long, thanh phd Ha Nbi, di dang ky giao dich bao dam ngay 11/02/2010.

Tai san bao dam cho phan nghia vu no gdc, 13i tam tinh dén ngay 16/12/2021 1a
1.540.812.628 dong (trong d6 ng gbc: 354.337.200 dong, no 13i 1.186.475.428 dong) va
tién 14i phat sinh tinh tir ngay 17/12/2021 trén s6 no goc 354.337.200 dong theo murc l4i
suét thoa thuén tai cac Edéng tin dung va Khé uéc nhan ng néu trén cho dén khi thanh
toan xong khoan ng.

- Quyén st dung dat va tai san g?fm lién voi dat tai thira dat sd 77, to ban do sd 09,
dién tich 392 m?, tai dia chi thon Bai Thap, x4 Déng Thap, huyén DPan Phuong, thanh phé
Ha Noi d3 dugc UBND huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 AM 120028, vao sd cap gidy ching nhan quyén st dung dat sd
HO01729 ngay 01/12/2008 mang tén 6ng P& Van Nha theo Eddng thé chap tai san ctia bén
thir ba sd cong chiung 6154.2010/HDTC-TCB ngay 08/12/2010 tai Van phong cong ching
Thing Long, thanh pho Ha Noi, da dang ky giao dich bao dam ngay 09/12/2010.

Tai san bao dam cho phan nghia vu tinh dén ngay 16/12/2021 1a 4.756.984.580 dong
(trong d6 no gbe: 1.093.953.000 dong, no 13i 3.663.031.580 dong) va tién 1ai phat sinh
tinh tir ngdy 17/12/2021 trén s6 no gbc 1.093.953.000 déng theo mirc 14i suat thoa thuan
tai CAC Edéng tin dung va Khé uéc nhan ng néu trén cho dén khi thanh toan xong khoan
no.

- Quyén st dung dat va tai san gén lién v&i dat tai thira dat sd 41, to ban d6 sd 1, ¢6
dién tich con lai 339 m?, tai dia chi thon Thrfmg Loi, xa Pht Minh, huyén S6c Son, thanh
phd Ha Nbi di dugc UBND huyén Séc Son cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AP 566620, vao sd cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H0052 ngay 24/7/2008
mang tén ba Nguyén Thi Thanh theo Edong thé chap tai san ctia bén tht ba s6 cong ching
201.2011/HDTC-TCB ngay 12/01/2011 tai Van phong cong chiing Thang Long, thanh
phd Ha Noi, da ding ky giao dich bao dam ngay 13/01/2011.

Tai san bao dam cho phan nghia vu tinh dén ngay 16/12/2021 1a 8.214.946.097 dong
(trong d6 no gbc: 1.889.172.600 dong, no 1di 6.325.773.497 ddng) va tién 1ai phat sinh
tinh tir ngay 17/12/2021 trén s6 no goc 1.889.172.600 dong theo muc 13i suat thoa thuan
tai cac Edéng tin dung va Khé ude nhan ng néu trén cho dén khi thanh toan xong khoan

no.



- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 224, to ban d6 s6 07,
dién tich 423 m? trong d6 dat &: 300 m?, dat vuon: 123 m? tai dia chi thon Puc Hau, x4
buc Hoa, huyén Soc son, thanh phé Ha Noi da dugc UBND huyén Soc Son cép Giéy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BB
248361, vao so cap gidy chimg nhin quyén st dung dat s CH 00042 ngay 04/11/2010
mang tén 6ng Nguyén Hiru Bao, ding ky sang tén sd 4526M mang tén 6ng Nguyén Vin
Ky ngay 18/12/2010 tai Van phong ding ky dat va nha huyén Séc Son theo Eddng thé
chap tai san cta bén thir ba sd cong ching 208.2011/HDTC-TCB ngay 13/01/2011 tai
Vin phong céng ching Thiang Long, thanh phé Ha Noi, di dang ky giao dich bao dam
ngay 13/01/2011 dé thu hoi no.

Tai san bao dam cho phan nghia vu tinh dén ngay 16/12/2021 1a 3.750.687.790 dong
(trong d6 no gdc: 862.537.200 dong va no 1ai 2.888.150.590 ddng) va tién 1ai phat sinh
tinh tir ngay 17/12/2021 trén s no goc 862.537.200 dong theo mirc 14i suat thoa thuan tai
cac Edong tin dung va Khé udc nhan no néu trén cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Toan bo s6 tién thu dugc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh toén
nghia vu tra ng ciia Cong ty di véi Ngan hang. Néu sd tién thu duogc tir ban/xir 1y tai san
bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi COng ty phai tiép tuc thanh toan toan bo
khoan ng gbc va 13i theo quy dinh tai cac Edong tin dung va cac khé udc nhan no cho
Ngén hang cho dén khi tra xong cac khoan no.

4/ Gitr nguyén ¥ kién vé viéc rat mot phan yéu cau khoi kién nhu van ban ngay
21/8/2020 va ngay 13/7/2021 gtri Toa an huyén Soc Son.

5/ V& an phi: Cong ty phai chju todn bo an phi theo quy dinh cta phép luét.

Cong ty va ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 13 6ng Pao Xuan Manh, 6ng Pao
Xuan Diing, ba Pao Thi Kim Thanh, anh Lé Van Huy, chi L& Thi Yén da duoc Toa an
triép tap Elé nhiéu lan nhung khong dén Toa an lam viéc nén Toa an khong ghi dugc ¥
kién ctia bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trén.

* Ong Nguyén Vin Ntrinh bay:

Ngudn gbc thira dat sb 307, to ban do sé 3a dién tich 576m? trong d6 200m? dat ¢ va
376m? dat vuon tai thon bong Cao, xa Trang Viét, huyén Mé Linh, Ha Néi 1a dat cua bd
me Ong Ndé lai cho vo chong 6ng Nghi. Thira dat ndy da duoc UBND huyén Mé Linh cép
Gidy ching nhan quyén st dung dat s C 346641 ngay 11/02/2010 mang tén hd 6ng
Nguyén Vian Nghi.



Do 6ng Nva 6ng Pao Xuan Manh — Giam déc Cong ty 1a ban bé choi véi nhau, ong
Manh c6 héi muon gia dinh 6ng NGidy chirg nhan quyén st dung dat dé thé chap va vay
tién ctia Ngan hang. Ngay 26/10/2009 gia dinh 6ng Ngdm c¢6 me dng 1a V5 Thi Thi, 6ng
Nghi, vo dng 1a Truong Thi Nhung c6 ky Edong ty quyén cho 6ng Dao Xuan Manh dem
tai san 14 quyén sir dung dét cia gia dinh dem thé chap dé bao dam cho bén thir ba theo
quy dinh ctia phap luat dé 1am thi tuc vay von tai Ngan hang va cac t6 chirc tin dung.

Sau khi gia dinh 6ng Nky Eddng iy quyén xong ong Pao Xuan Manh mang tai san
cta gia dinh 6ng Ndi thé chip & Ngan hang nao va vay bao nhiéu tién 6ng Nkhong biét.
Sau khoang 01 nim sau Ngan hang dén thong bao viéc 6ng Manh di dung tai san cta gia
dinh 6ng Ndé bao lanh cho Cong ty vay tién Ngan hang. Ong Ndi di tim ong Manh dé
yéu ciu tra tién Ngan hang dé tra lai tai san cho gia dinh 6ng Nnhung khong thiy 6ng
Manbh.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau Cong ty thi quan diém cta 6ng Nla Cong ty phai
c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang. Truong ECOng ty khong tra ng hoac tra khong du
khoan no cho Ngan hang, Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat thudc thira dat s6 307, to ban dd s6 32 dién tich 576m? trong d6 200m? dat & va 376m?
dAt vuon tai thon Dong Cao, xa Trang Vi¢t, huyén M¢E Linh, Ha Noi thi quan diém cua gia
dinh 6ng Ndé NNgan hang tao diéu kién dé gia dinh 6ng Ntra phan no gdc ddi voi phan
nghia vu bao dam cua gia dinh 6ng Ndé gia dinh 6ng Nlay tai san ra, 6ng Nxin mién toan
b6 tién no 14i.

* Ong P4 Viin Nhd trinh bay:

Qua gi6i thiéu 6ng Nhi biét ba Pao Thi Kim Thanh c6 quen biét véi nhan vién Ngan
hang nén dng Nha c6 nhd ba Thanh vay hd 6ng Nha so tién 300.000.000 dong (Ba trim
triéu dong). Ong Nha da 1am gidy Gy quyén cho ba Thanh dung thira dat s6 77, to ban do
s6 09 dién tich 392m? tai thon Bai Thap, xa Pong Thap, huyén Pan Phuong, thanh phd
Ha Noi d3 duoc UBND huyén Pan Phuong cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
AM 120028 ngay 01/12/2008 mang tén 6ng DS Vian Nha dé nhan danh 6ng Nha thé chap
nham bao dam cho nghia vu cua bén thir ba. Sau khi ky Edong ty quyén xong ba Thanh
da dem tai san cua gia dinh 6ng Nha dé bao lanh cho Cong ty vay tién Ngan hang.

Nay Ngan hang khai kién Cong ty thi quan diém cia 6ng Nha 14 Cong ty phai co
trach nhi€ém tra ng cho Ngan hang. Truong ECOng ty khong tra ng hoac tra khong du

khoan no cho Ngan hang, Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung



dat thudc thira dat s6 77, to ban do sd 09 dién tich 392m? tai thon Bai Thap, xa Pong
Thap, huyén Pan Phuong, Ha Noi thi quan diém cia gia dinh 6ng Nha ¢é NNgan hang tao
diéu kién dé gia dinh 6ng Nha tra cho Ngan hang muc thap nhit c6 thé dé gia dinh dng
Nha 14y tai san ra.

* Anh D6 Quéc Huy trinh bay:

Vé qué trinh vay ng gitta Cong ty va Ngan hang nhu thé nao anh Huy khong biét.
Viéc bd me anh Huy ky Eddng uy quyén thé chip quyén sir dung dét thira dat s6 77, to
ban do sd 09 dién tich 392m? tai thon Bai Thap, xd Déng Thap, huyén Pan Phuong, thanh
phé Ha Noi da dugc UBND huyén Pan Phuong cép Gidy ching nhan quyén st dung dét
s& AM 120028 ngay 01/12/2008 mang P Vin Nha nhu thé ndo anh Huy khong biét.

Ngan hang khai kién Cong ty thi quan diém cta anh Huy 1a Cong ty phai co trach
nhiém trd ng cho Ngan hang. Truong ECONg ty khong tra ng hoac tra khong du khoan ng
cho Ngan hang, Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thudc
thira dat s6 77, to ban dd s6 09 dién tich 392m? tai thon Bai Thap, xa Pong Thap, huyén
Pan Phuong, TP Ha Noi thi quan diém ctia anh Huy d& NNgan hang tao diéu kién dé gia
dinh anh Huy tra cho Ngan hang s tién 400.000.000d ma 6ng Nh vay ctia ba Thanh dé
gia dinh anh Huy 14y tai san ra.

* Ong Nguyén Vin Ky trinh bay:

Ong Ky c6 thira dat s6 224, to ban d6 s6 07 dién tich 423m? trong d6 c¢6 300m? dat &
va 123m? dat vuon tai thén Dic Hau, xa Pac Hoa, huyén Soc Son, thanh phdé Ha Noi da
duoc UBND huyén Soc Son cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 BB248361 ngay
04/11/2010 mang tén 6ng Nguyén Hitu B4o va ding ky sang tén ong la Nguyén Vin Ky
ngay 18/12/2010 theo Eddng chuyén nhuong quyén su dung dat s6 9414/2010/HPCN lap
ngay 13/12/2010. Khoang dau nam 2011 ong Ky co thé chap tai san trén dé dam bao cho
khoan vay cuia Cong ty tai Ngan hang. Sau d6 6ng Ky khong dugc 6ng Pao Xuan Manh la
giam ddc Cong ty dwa cho 6ng Ky sd tién ma dng Manh hira cho 6ng Ky vay.

Nay Ngan hang khai kién Cong ty thi quan diém ctia 6ng Ky la Cong ty phai c¢6 trach
nhiém tra ng cho Ngan hang. Truong ECOng ty khong tra ng hodc tra khong du khoan no
cho Ngan hang, Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap la quyén sir dung dét thudc
thira dt s6 224, to ban dd sb 07 dién tich 423m? tai thon Puc Hau, xa Ptc Hoa, huyén
Soc Son, Ha Noi thi quan diém cua gia dinh 6ng Ky dé NNgan hang tao diéu kién dé gia
dinh 6ng Ky tra cho Ngan hang murc thip nhét c6 thé dé gia dinh dng Ky 1y tai san ra.



* Ong Nguyén Hitu Bdo trinh bay:

Nam 2010 do can tién dé di xuat khau lao dong 6ng Bo vo tinh gip ba Pham Thi
Bao Hoa — Giam dbc Cong ty TNHH xay dung Bao Long, ba nay hira cir 1am Edong ba va
Cong ty s& giup. Ong B&o va gia dinh di dén Phong cong ching trung tim tai Déng Anh
ky Eddng chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira sd 224, to ban d6 s6 07 dién tich
423m? tai thon Dirc Hau, xa Dic Hoa, huyén S6c Son, thanh phé) Ha Ngi cho dng Nguyén
Vian Ky dé vay s6 tién 300.000.000 dong (Ba trim triéu dong) nhung sb tién thuc chat
nhan dugc 1a 200.000.000 dong (hai trim triéu dong). Sau khi 6ng Bao va gia dinh ky
Edong chuyén nhuong xong thi ong Ky dd dem tai san cua gia dinh 6ng Béo thé chap dé
bao lanh cho Cong ty vay tién Ngan hang. Pong thoi ba Hoa bd nhiém 6ng Bao giit chirc
vu Phé giam déc Cong ty TNHH xay dung Bao Long véi muc lwong 10.000.000 dong
/thang nhung thuc chat 6ng Bao chua lam & cong ty ngay nao.

Nay Ngan hang khoi kién Cong ty thi quan diém cta 6ng Bao 1a cac bén da lra ddo,
cudng doat tai san cia gia dinh ong Bao.

Céc 6ng ba Khong Minh Kt, Khong Minh Lai, Khong Thi Hong, Khong Minh Poan,
Khong Thi Hop, Khong Thi Hoa, Khong Dinh Ptic 1a con ciia ba Nguyén Thi Thanh trinh
bay: Cac 6ng ba 1a con cta ba Nguyén Thi Thanh. Hién ba Thanh da chét gia dinh khéng
biét viéc ba Thanh cho ai muon bia do.

Ong Nguyén Ding Kh dgi dién cho ba Etrinh bay:

Ong Kh khong nhat tri v6i ¥ kién trinh bay cua dai dién Ngan hang vi ba Thanh
khong duogc sir dung tién va cling khong uy quyén cho 6ng Diing. Ong Diing sir dung
chtirng minh nhan din gia cta ba Thanh dé 1am Eddng Gy quyén trén co sé Eddng uy
quyén da thyuc hién cac thil tuc vay tién voi Ngan hang nhu thé nao ba Thanh hoan toan
khong biét. Tai san thé chap ban dau khong phai 14 tai san cia ba Thanh va ong Kh khdng
ddng ¥ véi gia dinh gia tai san hon 3 ty cia Ngin hang ma tai san vay ctia Ngan hang ban
dau 1a tai san & Pan Phuong chtr khong phai tai san ctia ba Thanh.

Nay Ngan hang khai kién Cong ty thi quan diém ctia 6ng Kh 1a Cong ty phai c¢6 trach
nhiém tra ng cho Ngan hang. Truong ECOng ty khong tra ng hodc tra khong di khoan ng
cho Ngan hang, Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap la quyén sir dung dat thudc
thira dat s6 41, to ban d6 s6 01 dién tich 339m? tai thon Thang Loi, xd Pha Minh, huyén
Soc Son, Ha Noi thi quan diém cta 6ng Kh 13 ba Thanh da chét tir ngay 18/02/2016 nén

dé NNgan hang tao diéu kién dé cac con chéu cta ba Thanh 1y lai tai san bang véi don



gia ctia Nha nude quy dinh dé cac con chau co chd 6.

Bdn dn kinh doanh thiwong mai so tham sé 09/2021/ KDTM — ST ngay 16 thang 12
nam 2021 ciia Toa dn nhéan dan Huyén Séc Son di quyét dinh nhw sau:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP K Viét Nam d6i voi Cong ty
o phan xay dung san xuat va thuong mai H—B - T.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP K Viét Nam ddi voi
toan bo 1ai phat, phat vi pham EEddng; dinh chi mdt phan yéu cau vé viéc ké bién phat
mai tai san thé chip 1a quyén st dung dat va tai san gin lién véi dit tai thira s6 96, to ban
dd sb 06, dién tich 274,5 m?, trong d6 130 m? dat &, 144,5 m2 dat vuon, thoi han st dung
lau dai tai dia chi thon Lién Ly, xd Phu L, huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi. Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s AD 309456, MS: 10115210825, vao s6 cap gidy chung
nhan quyén str dung dat s H00937 do UBND huyén Séc Son, thanh phdé Ha Noi cip ngay
29/9/2009; Edong thé chap tai san ctia bén thir ba s6 cong ching 933.2010/HDTC-TCB
ngay 03/3/2010 tai Van phong cong chiung Thiang Long, thanh phé Ha Noi, dd dang ky
giao dich bao dam ngay 06/3/2010 va thira dit s6 56, to ban do s6 02, dién tich 72 m2, tai
dia chi thon Poai, xd Nam Hong, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi. Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 M 279489, vao sd cip gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 0275
QSDD/NH do UBND huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi cap ngay 10/02/1999; Edong
thé chép tai san ctia bén thir ba s6 cong chimg 5090.2010/HDTC-TCB ngay 22/10/2010
tai Van phong cong chimg Thing Long, thanh phé Ha Noi, di ding ky giao dich bao dam
ngay 25/10/2010.

3. Budc Cong ty cb phan xdy dung san xuat va thuong mai H — B - T phai tra cho
Ngan hang TMCP K Viét Nam s6 tién tinh dén ngay 16/12/2021 la 18.263.431.096d
(Mudi tam ty, hai trim sdu muoi ba triéu, bén trim ba muoi mot nghin, khong trim chin
muoi sau dong); trong d6 ng gdc 1a 4.200.000.000d (Bén ty hai tram triéu dong), no 13i 1a
14.063.431.096d (Muoi bon ty, khong tram sau muoi ba triéu, bon trim ba muoi mot
nghin khong trim chin muoi sau déng); trong d6 13i trong han 1a 120.629.051d (Mot tram
hai muoi triéu, sdu tram hai muoi chin nghin, khong trim nim muwoi mét dong, 13i qua
han 13.942.802.045d ( Muoi ba ty, chin tram bdn muoi hai triéu, tim trdm linh hai nghin,
khong traim bon muoi 1am dong).

- Budc Cong ty c6 phan xdy dung san xuat va thuong mai H — B - T phai thanh toan

tién I3i phat sinh trén s6 no gdc chua thanh toan theo murc 13i suat quy dinh tai cac Eddng



tin dung ngan han s6 6888/HDTD/NH — PN/TCB ngay 01/10/2010; Edong tin dung ngan
han s6 6961/HDTD/NH — PN/TCB ngay 29/10/2010; Edong tin dung ngin han sb
7048/HDTD/NH — PN/TCB ngady 13/12/2010; Eddng tin dung ngin han sb
7179/HDTD/NH — PN/TCB ngady 27/01/2011; Eddng tin dung ngin han s
7233/HPTD/NH — PN/TCB ngay 02/3/2011 va cac Khé udc nhan no ké tir ngiy
17/12/2021 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

Ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc phap luat, Cong ty cd phan xay dung san xuat va
thuong mai H — B - T khong tra dugc sb tién no néu trén va Idi phat sinh thi Ngan hang
TMCP K Viét Nam ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su ké bién, phat mai cac
tai san thé chap dudi day bao gdm:

- Quyén sir dung dat va toan b tai san gan lién voi dit tai thira dat s6 307, to ban dd
s6 32 tai dja chi thon bong Cao, xa Trang Vi¢t, huyén Mé Linh, tinh Vinh Phuc (nay la
thanh phé Ha Noi) dd duoc UBND huyén Mé Linh cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 C 346641, vao sO cip gidy ching nhian quyén st dung dat s
02168.QSDD/1306/QD-UB ngay 23/9/2003 mang tén 6ng Nguyén Van Ntheo Edong thé
chép tai san cua bén thir ba sé cong chimg 789.2010/HDTC-TCB ngay 10/02/2010 tai
Vin phong céng ching Thiang Long, thanh phé Ha Noi, di ding ky giao dich bao dam
ngay 11/02/2010.

Dién tich, kich thudc tai san bao ddm duge xéc dinh theo s6 lidu do dac thuc té tai
thoi diém co quan thi hanh 4n tién hanh xir 1y.

Tai san bao dam cho phan nghia vu no gbc, 14i tam tinh dén ngay 16/12/2021 la
1.540.812.628 d6ng (MOt ty, nim trim bon muoi tridu, tdm trim mudi hai nghin, sau
trim hai muoi tdm ddng) trong d6 ng gbc: 354.337.200 dong, no 13i 1.186.475.428 dong
va tién 14i phat sinh tinh tir ngdy 17/12/2021 trén s6 ng gbc 354.337.200 dong theo mirc
13i suét thoa thuan tai céac Edéng tin dung va Khé uéc nhan ng néu trén cho dén khi thanh
toan xong khoan no.

- Quyén st dung dat va toan b tai san gén lién véi dat tai thira dat s 77, to ban d6
s6 09 tai dia chi thon Bai Thap, xa Déng Thép, huyén Dan Phugng, thanh phé Ha Noi da
dugc UBND huyén Pan Phuong, thanh phé Ha Noi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AM 120028, vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 HO1729 ngay
01/12/2008 mang tén 6ng DS Van Nhi theo Eddng thé chép tai san cta bén thi ba sb cong



chimg 6154.2010/HDTC-TCB ngay 08/12/2010 tai Van phong cong chirng Thang Long,
thanh phd Ha Nbi, da dang ky giao dich bao dam ngay 09/12/2010.

Dién tich, kich thudc tai san bao dam duoc xac dinh theo sb liéu do dac thuc té tai
thoi diém co quan thi hanh 4n tién hanh xi 1y.

Tai san bao dam cho phan nghia vu no gbc, 1di tam tinh dén ngay 16/12/2021 14
4.756.984.580d (trong d6 no gbe: 1.093.953.000d, no 13i 3.663.031.5804) va tién 1ai phat
sinh tinh tir ngay 17/12/2021 trén s6 no gbc 1.093.953.000d theo mirc 14i suat thoa thuan
tal cac Edé)ng tin dung va Khé udc nhin no néu trén cho dén khi thanh toan xong khoan
no.

- Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 41, to ban d6
s6 01, tai dia chi thon Thing Loi, x3 Pha Minh, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi da
duoc UBND huyén Soc Son cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AD 566620, vao
s cip gidy chung nhan quyén st dung dat s6 H00521 ngay 24/7/2008 mang tén ba
Nguyén Thi Thanh theo Edong thé chip tai san ctia bén tha ba sd cong ching
201.2011/HDTC-TCB ngay 12/01/2011 tai Van phong cong chimg Thang Long, thanh
phd Ha Noi, da ding ky giao dich bao dam ngay 13/01/2011.

Dién tich, kich thuéc tai san bao ddm dugc xé4c dinh theo sb lidu do dac thyc t€ tai
thoi diém co quan thi hanh an tién hanh xir 1y.

Tai san bao dam cho phan nghia vu no goc, 13i tam tinh dén ngay 16/12/2021 1a
8.214.946.097d (trong d6 ng gdc: 1.889.172.600 dong va no 13i 6.325.773.497 ddng) va
tién 13i phat sinh tinh tir ngdy 17/12/2021 trén s6 ng gdc 1.889.172.600 dong theo murc 13i
suét thoa thuén tai cc Edéng tin dung va Khé wdc nhan ng néu trén cho dén khi thanh
toan xong khoan no.

- Quyén sir dung dat va toan b tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 224, to ban do
s6 07, tai dia chi thon Pac Hau, x4 Dtc Hoa, huyén Soc son, thanh phé Ha Noi da dugc
UBND huyén Séc Son cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat s6 BB 248361, vao s cip gidy chung nhan quyén sir dung dat
s6 CH 00042 ngay 04/11/2010 mang tén 6ng Nguyén Hiru Béo, diang ky sang tén so
4526M cho 6ng Nguyén Vin Ky ngay 18/12/2010 tai Vin phong ding ky dat va nha
huyén Soc Son theo Eddng thé chip tai san cua bén th ba sé cong ching
208.2011/HDTC-TCB ngay 13/01/2011 tai Van phong cong chiing Thiang Long, thanh
phé Ha Noi, da ding ky giao dich bao dam ngay 13/01/2011 dé thu hoi no.



Dién tich, kich thudc tai san bao dam duogc xac dinh theo sb liéu do dac thuc té tai
thoi diém co quan thi hanh 4n tién hanh xir 1y.

Tai san bao dam cho phan nghia vu no gdc, 13i tam tinh dén ngay 16/12/2021 1a
3.750.687.790 ddng (trong d6 ng gbc: 862.537.200 dong va no 13i 2.888.150.590 ddng) va
tién 14i phat sinh tinh tir ngay 17/12/2021 trén s6 no gdc 862.537.200 dong theo murc lai
suét thoa thuén tai cc Edéng tin dung va Khé uéc nhan ng néu trén cho dén khi thanh
toan xong khoan ng.

Toan bd sb tién thu duoge tir viéc ban/xu 1y tai san bao dam duogc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng ctia Cong ty c6 phan xay dung san xuat va thuong mai H — B - T ddi véi
Ngan hang. Néu sé tién thu dugc tir ban/xir Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi Céng ty c6 phan xay dung san xuat va thuong mai H — B - T phai tiép tuc
thanh toan toan bd khoan no gdc va i theo quy dinh tai cac Eddng tin dung va cac khé
wdc nhan ng cho Ngan hang cho dén khi tra xong cac khoan ng.

Truong Ephat mai tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan hang theo phan nghia
vu bao lanh thi Cong ty c6 phan xay dung san xut va thuong mai H — B - T phai tiép tuc
tra ndt toan bd khoan ng gbc va ldi phat sinh theo cic Eddng tin dung ngin han sb
6888/HDTD/NH — PN/TCB ngay 01/10/2010; Edong tin dung ngin han s
6961/HPTD/NH — PN/TCB ngay 29/10/2010; Edong tin dung ngin han sd
7048/HPTD/NH — PN/TCB ngay 13/12/2010; Edong tin dung ngin han sd
7179/HDTD/NH — PN/TCB ngay 27/01/2011; Eddng tin dung ngin han sb
7233/HDTD/NH — PN/TCB ngay 02/3/2011 va cac Khé u6c nhan ng va cam doan tra ng
cho dén khi thanh toan xong toan bg khodn ng.

4. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty co phan xay dung san xuat va thuong mai H — B - T phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai so tham la: 126.263.000 dong (Mot tram hai muoi sau triéu, hai trim
sau muoi ba nghin dong).

Ngan hang TMCP K Viét Nam dugc hoan lai s6 tién 62.606.000 dong (sau muoi hai
triu, sau tram linh sdu nghin déng) tién tam ng an phi da nop theo Bién lai s6 0018700
ngay 05 thang 6 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Séc Son.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé quyén khang cdo cia cac duong su.

Sau khi xét xir so’ thim :



* Ba Khong Thi Ekhang c&o 1 phan ban an khong dong y xir 1y tai san thé chap vi
Ngan hang c6 nhiéu sai pham trong viéc cho vay va thé chp.

Tai cip phic thim:

Ngan hang trinh bay : Dé chia sé kho khin v6i Cong ty nén Ngan hang rat 1 phan
yéu cau khoi kién vé 13i suat trong han va 14i suat qua han dé NToa 4n budc Cong ty phai
c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang s6 no tinh dén ngay 16/12/2021 14 14.178.127.365
ddng, trong d6 no gdc 1a 4.200.000.000 dong, no 14i 1 9.978.127.365 ddng gdm l4i trong
han 13 105.878.219 d6ng, 14i qua han 9.872.249.146 ddng. Ké tir ngay 17/12/2021, Cong
ty tiép tuc phai tra 13i phat sinh trén s6 ng gdc v6i muc 13i suét trong han 13%/nim , 13
suat qua han 19,5%/nam, nhitng phan khac ctia Ban an so thim dé Ngitt nguyén.

Ong Dire, 6ng Lai, 6ng Kt, ong Kh thong nhdt trinh bay: Gitt nguyén yéu cau khang
céo ctia ba Ed6 1a khang cdo 1 phan ban an lién quan dén viéc xir Iy tai san thé chap d6i
v6i nha dat dang tén ba Thanh. Khong dong ¥y xir 1y tai san thé chap vi Ngan hang co
nhiéu sai pham trong viéc cho vay va thé chdp. Néu phai phat mai tai san thé chap la
quyén str dung dat thudc thira dat sé 41, to ban d6 sé 01 dién tich 339m? tai thon Théng
Loi, xd Phti Minh, huyén Soc Son, Ha Noi thi quan diém cua gia dinh ba Thanh 13 dé
NNgéan hang tao diéu kién dé cac con chau ctia ba Thanh l4y lai tai san bang voi don gia
ciia Nha nudc quy dinh dé cac con chau c6 chd ¢, Ngan hang phai tra lai gia dinh ba
Thanh gia tri tai san cac cong trinh trén dat.

Ong Nhd, anh Huy thong nhdt trinh bay: Tai phién toa 6ng Nha tu bao vé quyén loi
khong moi luat su va tu minh trinh bay tai Toa an. Ong Nhi dé NNgéan hang tao diéu kién
dé gia dinh giai chap va mién toan bo 14i.

Ong Ntrinh bay: Do tin tuong ban bé nén 6ng NKy Edong Gy quyén va 6ng Manh thé
chap Ngan hang, 6ng Ndé NNgan hang tao diéu kién dé gia dinh giai chap va mién toan
bo lai.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sat nhan ddn Thanh phé Ha Néi cé quan
diém:

- V& thu tuc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi tién hanh thy ly va giai
quyét vu an theo dung quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.

- Vé ndi dung: Xét thay, viéc cac bén ky Kt Edong tin dung trén co s& hoan toan tur
nguyén, phii Evéi phap ludt nén phat sinh hiéu luc. Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty
tra s tién no gbc, no 1ai 12 phi Ephap luat. Tai phién toa phiic thim Ngan hang rat 1 phan



yéu cau khoi kién vé 1di, xét thay day la su tw nguyén ciia Ngan hang nén dé NHoi dong
xét xtr chap nhan.

- V& Eddng uy quyén, Eddng thé chip tai san : CAc bén ky Kt Edong trén co s tu
nguyén, ndi dung va hinh thtc cia Edéng phi Ephap luat nén phat sinh hiéu luc. Tuy
nhién ddi twong cta 02 Eddng néu trén 1a quyén sir dung dat, tai san trén dat thudc quyén
so hitu ctia ba Thanh, ong Lai khong phai 1a tai san thé chap, Toa an so tham cho xir 1y tai
san thé chap gom ca tai san trén dat 1a khong dang, do vay dé NToa an ap dung An 1¢ sb
11 va cin ¢t khoan 2 diéu 308 Bo luat tb tung dan su, chép nhan 1 phﬁn khang céo cua ba
Estra ban 4n so thdm voi ndi dung: trudng Ephai xtr 1y tai san thé chap thi ba Thanh, éng
Lai duoc vu tién mua quyén sir dung dat va Ngan hang phai thanh toan gia tri xdy dung va

cac cong trinh trén dét cho ba Thanh, ong Lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an da duge tham tra tai phién toa va
can ctt vao Kt qua tranh luén tai phién toa, Hoi déng x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

- Vé thii tuc té tung : Pon khang cao ctia ba Khong thi Etrong thoi han Luat dinh va
EI¢.

Toa &n cap phuc tham chi xét khang céo cta ba Evé Edong tin dung va viée xtr 1y tai
san thé chap ddi voi Quyén str dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat tai thira dat s6
41, t& ban dd s6 01, tai dia chi thon Thiang Loi, x3 Phtt Minh, huyén Soc Son, thanh phd
Ha Noi da duoc UBND huyén Soc Son cdp Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé6 AP
566620, vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H00521 ngay 24/7/2008 mang
tén ba Nguyén Thi Thanh, nhitng ndi dung khac ctia Ban an so tham khdng c6 khang céo
nén khéng xem xét.

- Vé ngi dung:

* V& Eddng tin dung :

- Vé ng géc:

Ngay 01/10/2010, Ngan hang — Chi nhanh Hoan Kiém va Céng ty ky Edong tin dung
ngan han s6 6888/HDTD/NH — PN/TCB, véi noi dung Ngan hang cho Cong ty vay so tién
1a 2.300.000.000 dong, muc dich cho vay la thanh toan tién mua nguyén vt liéu theo
HDPXD s6 128/2009 ngay 02/8/2010.

Ngay 29/10/2010, Ngan hang — Chi nhanh Hoan Kiém va Cong ty ky Edong tin dung



ngan han s6 6961/HDTD/NH — PN/TCB véi noi dung Ngan hang cho Cong ty vay s tién
la 800.000.000 dong, muc dich cho vay la thanh toan tién mua nguyén vat liéu theo
HPXD s 135/HPKT/H — VNS ngay 21/8/2010.

Ngay 13/12/2010, Ngan hang — Chi nhanh Hoan Kiém va Céng ty ky Edong tin dung
ngan han s6 7048/HDTD/NH — PN/TCB véi noi dung Ngan hang cho Cong ty vay s tién
la 1.500.000.000 ddéng, muc dich cho vay la thanh toan tién mua nguyén vt liéu theo
HDXD s 135/HPKT/H - VNS ngay 21/8/2010.

Ngay 27/1/2011, Ngan hang — Chi nhanh Hoan Kiém va Cong ty ky Edéng tin dung
ngan han s6 7179/HDTD/NH — PN/TCB véi ndi dung Ngan hang cho Cong ty vay sb tién
la 3.200.000.000 ddéng, muc dich cho vay 1a thanh toan tién mua nguyén vat liéu theo
HDXD s6 162/HDKT/H - VNS.

Ngay 02/03/2011, Ngan hang — Chi nhanh Hoan Kiém va Céng ty ky Edong tin dung
ngan han s6 7233/HDTD/NH — PN/TCB véi noi dung Ngan hang cho Cong ty vay sb tién
la 1.800.000.000 dong, muc dich cho vay la thanh toan tién mua nguyén vat liéu theo
HDXD s6 1401/2011/HT - H.

Thay rang cac bén ky Kt Edong trén co sé tu nguyén khdng bi ép budc, noi dung va
hinh thic cua Eddng phu Evéi cac diéu 471,474,476 Bo luat dan sy nén phat sinh hiéu
luc. Can ctr cac Khé udc nhan no va cam Kt tra ng va cac uy nhiém chi thé hién Ngan
hang cho Céng ty vay tong s6 9.600.000.000 dong, dén ngay 6/4/2020 Cong ty da tra
duoc 5.400.000.000 dong, con no 4.200.000.000 dong dén nay chua tra, do vay Toa an
cap so tham chip nhan yéu ciu khoi kién ctia Ngan hang budc Cong ty tra sé ng goc
4.200.000.000 ddong 14 ¢6 can ¢t nén chap nhan.

- Vé 1ai suat : Tai thoi diém ky Kt Edong tin dung nam 2010 va 2011 cac bén thoa
thuan thoi han vay ngin han, l3i suat 13,3%/nam, 16,3%/nim , 16,8%/nam la phiu Evéi
diéu 91 Luat cac t6 chuc tin dung 2010.

Tai phién toa phtic tham, Ngan hang chia sé khé khan voi Cong ty nén diéu chinh
131 sudt v6i mirc 13i trong han 13%/nam va 13 sudt qua han 19,5%/mam ké tir ngay
8/5/2012 dén khi xét xir so tham va rat 1 phan yéu cau khéi kién vé 1ai suét trong han va
qua han véi sb tién 4.085.303.731 dong, yéu cau Cong ty phai tra khoan 13i trong han va
|ai qué han tinh dén ngay 16/12/2021 véi sb tién 9.978.127.365 dong, yéu cau Cong ty
tiép tuc phai tra khoan lai suét qué han 19,5%/nam trén s6 no géc ké tir sau khi xét xir so

tham, xét thiy su tu nguyén néu trén ciia Ngan hang 1a phu Ephap luat, nén chip nhan.



Cian ctr vao céac tai liéu c6 trong hd so thé hién viéc Ngan hang cho Cong ty vay
trén co so Edéng tin dung, Khé uéc nhan no va cac tai liéu khac trong hd so theo ding
quy dinh cua phap luat, do vay khong chap nhan khang cdo ctia ba Evé viéc Ngan hang
cho vay khong dung.

* V& Edong thé chép:

Can cu vao c4c tai li€u co trong hd so, 161 khai cta cac duong su thé hién thira dat sb
41, to ban d6 s6 01, dién tich 591 m? tai dia chi: thon Thang Loi, xa Phtt Minh, huyén Soc
Son, thanh phé Ha Noi da dugc UBND huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AD 566620, vao sb cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6
H00521 ngay 24/7/2008, Ngay 30/8/2008 Vin phong dang ky dat dai huyén Soc Son ding
ky lai dién tich con 339 m? dung tén ba Nguyén Thi Thanh.

Ngay 31/12/2010 ba Nguyén Thi Thanh va 6ng Pao Xuan Diing ky Eddng ay quyén
s6 03858/2010/HPUQ tai Vin phong cong chimg Hoan Kiém véi noi dung “ Ba Thanh iy
quyén cho éng Diing dwoc toan quyén thé chdp quyén sir dung ddat dé bao lanh cho bén
thir ba vay vén Ngdn hang”.

Ngay 12/01/2011 Ngan hang — Chi nhanh Hoan Kiém do éng Vwong Phtic Chinh —
giam doc dai dién va ba Nguyén Thi Thanh do 6ng Pao Xuan Diing dai dién theo uy
quyén ky Edong thé chap tai san ctia bén thir ba s6 cong ching 201.2011/HPTC-TCB véi
ndi dung: ba Nguyén Thi Thanh thé chip Quyén st dung dat thudc thira dat sd 41, t ban
dd sb 01, dién tich 339 m? tai dia chi: thén Thing Loi, x3 Pha Minh, huyén Soc Son,
thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 566620, vao sd cap
gidy chtg nhan quyén sir dung dat s6 H00521 do UBND huyén Soc Son, thanh phd Ha
Noi cap ngay 24/7/2008 nham dam bao cho khoan vay cua Cong ty. Vian phong dang ky
dat va nha Huyén Séc Son dang ky giao dich bao dam ngay 13/01/2011.

Thiy ring, cac bén ky Kt Eddng thé chip trén co so tu nguyén, khong bi ép budc,
Edong c6 ndi dung va hinh thic phu Evéi cac Piéu 342, 343, 715 Bo luat dan sy nim
2005; Piéu 106 Luét Pat dai nam 2003, duoc dang ky giao dich dam bao theo dung Ndinh
s6 163/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phii vé giao dich bam dam va cac quy dinh
ctia phap luat co lién quan, nén phat sinh hiéu lyc, do vdy viéc Toa an cip so tham chap
nhan yéu cau cua Ngan hang trong trudng Enéu Cong ty khong tra no thi Ngan hang c6
quyén yéu cau xir Iy phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung thira dat sb thira dat sé 41,
t& ban dd s 01, dién tich 339m2 tai dia chi: thon Thang Loi, x4 Pha Minh, huyén Soc



Son, thanh phd Ha Noi dé thu héi ng 14 phu Evéi phap luat, do vay khong chap nhan yéu
cau khang céo cua ba Evé viéc yéu cau hiy Edong thé chip va khong ddng ¥ xtr 1y tai san
thé chép.

Can cur vao cac tai liu do cac duong su xuét trinh thé hién hién nay hién trang so do
thira dat c6 hinh dang va kich thudc khac véi so d6 thira dat tai Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AP 566620, vao sb cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H00521 do
UBND huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi cap ngay 24/7/2008. Do vay trong truong
ENgéan hang xir 1y tai san thé chip 1a quyén str dung 339 m? dat thi cha str dung dét phai
chap hanh quyét dinh cta cac co quan Nha nudc ¢6 thim quyén, Co quan Nha nudc co
tham quyén phdi Evéi cac bén duong su dé xiy tuong ngin hoic bién phap khac dé tach
biét ranh giéi phan tai san gan lién véi ting thira dat thé chap véi cac thira dat lién ké.

- V& tai san trén dat :

Khoan 1,2 diéu 19 Luat Nha & quy dinh : “ 1. Viéc xac nhan thay doi sau khi cd'p
Gid'y chitng nhdan quyén S0 hitu nha o dwoc thuce hién khi co su thay doi vé dién tich, chiéu
cao, Kt cdu chinh nha 6. 2, Chii s¢ hitu nha & phdi ¢é ban ké khai vé néi dung thay déi
kém theo Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha & va ndp cho co quan quan 1y nha ¢ cdp ¢6
tham quyén cdp Gidy chimg nhdn.”.

Can cr 101 khai cua cac duong sy va céc tai liéu co trong hd so thdy rang toan b tai
san trén dat 1a nha cap 4, nha 2 tang va cac cong trinh khac trén déu do ba Thanh, 6ng Lai
xay dyng, nhung ba Thanh, ong Lai khong ké khai nha ¢ va cac cong trinh khac trén dat
v6i co quan nha nude ¢ thim quyén, do vAy nha & va cac cong trinh khac trén dat chua
duoc cac co quan nha nude ¢6 thim quyén cong nhan. Tuy nhién cin clr vao cac tai liéu
c6 trong ho so du co sd xac dinh nha & va cac cong trinh khéc trén dat theo hién trang hién
nay thudc quyén sé hitu ctia ba Thanh, ong Lai.

Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 diéu 1 Ndinh 11/2012/NDBCP ngay 24/2/2012 cua
Chinh phu sira ddi bd sung mét s6 diéu Ndinh 163/2006 ngay 29/12/2006 quy dinh : « chii
s& hiku tai san gan lién véi dat dwoe tiép tuc siv dung dat theo nhw thod thudn giita nguoi
sir dung dat va chii s¢ hitu tai san gan lién véi dat , trir truong Ecé thod thudn khdc.
Quyén va nghia vu giita bén thé chdp va chii sé hitu tai san gan lién véi dat dwoc chuyén
giao cho ngwoi mua, ngwoi nhdn chinh quyén sir dung dar” . An 18 s6 11/2017 quy dinh :
“ Truwong Ebén nhdn thé chdp, bén thé chdp thod thudn bén nhdn thé chdp dwoc ban tai

san dam bdo la quyén swr dung dién tich dat ma trén dat co nha thuoc so hitu cua nguoi



khdc khong phdi la ngwoi sir dung dat ” thi “ can danh cho chii s¢ hitu nha dé dwoc
quyén wu tién néu ho c¢é nhu cau mua”. Can ctt Edéng Gy quyén, Edong thé chip thi ddi
tugng giao dich ctia cac Edong trén 1a quyén sir dung 339 m? dat theo Gidy ching nhan
quyén str dung dt, gia tri xdy dung nha & va cic cong trinh khac trén dat khong phai 1a
dbi twong giao dich cua cac Eddng néu trén, do vay gia tri xdy dung nha & va cac cong
trinh khac trén dat thudc quyén so hitu cua ba Thanh, 6ng Lai, khong phai 13 tai san cua
6ng Pao Xuan Diing. T0a 4n cap so tham cho Ngan hang duoc quyén xir Iy tai san thé
chép 1a toan bd quyén st dung dat va quyén so hitu tai san trén dit 1a c6 cin ct, tuy nhién
khi Ngan hang xir 1y tai san thé chip 1a toan bd nha dat tai thon Thing Loi, x4 Phu Minh,
huyén Soc Son, thanh phd Ha Nbi thi Ngan hang phai thanh toan cho ba Thanh, 6ng Lai
gia tri xay dung nha & va cac cong trinh trén dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét.
Vi vy chap nhan mot phan khang céo cua ba Esira an so thim vé xur 1y tai san thé chp.

Tt nhitng phan tich trén can ctr khoan 2 diéu 308 B luat to tung dan su Chép nhan
mot phan khang céo ciia ba Estra ban an so tham vé 1ai suat, vé xir 1y tai san thé chap va
gidi han dam bao cua ting tai san thé chap.

* V& an phi : Ba Khong Thi Ekhong phai chiu an phi phac tham.

Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi 1a phu Evéi phéap
luat.

Tir nhitng nhan dinh trén!

Can ctr diéu 342, 343, 351, 471, 474, 476, 715 Bo6 luat dan sy 2005, An 18 s
11/2017.

Can ctr Diéu 19,114, 115 Luat nha & ndm 2005 va Diéu 106 luat Dat dai nim 2003

Can ctr diéu 90, Dicu 91, Diéu 94, Piéu 95, Piéu 98 Luat cac t6 chuc tin dung.

Can ct diéu 147, dicu 148, khoan 1 diéu 161, khoan 2 diéu 308, dicu 313, 349 Bo
luat to tung dan sy.

Can cir Ndinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ,Ndinh 11/CP/2012 ngay
22/2/2011 vé stra d6i bd sung mot sd diéu cua Ndinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ,
Khoan 6 diéu 12 Ndinh 83/2010 ngay 23/7/2010 cta Chinh Phu vé giao dich bao dam;

Can ctr khoan 2 diéu 26, khoan 2 diéu 29 Nquyét s6 326/2016 UBTVQH cua Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam,thu, ndp, quan ly, str dung an
phi, 1€ phi Toa an.

QUYET PINH



Xtr: Chap nhan mét phan khang cao ctia Ba Khong Thi Hop

Sita Ban dn kinh doanh thirong mai so tham so 09/2021/ KDTM — ST ngay 16 thang
12 nam 2021 ciia Toa én nhdn dan Huyén Séc Son Va quyét dinh nhw sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP K Viét Nam ddi véi Cong ty
o phan xay dung san xuat va thuong mai H—B — T.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP K Viét Nam vé viéc :
doi 1ai phat, phat vi pham EEdéng, 1ai qua han, 1ai trong han; yéu cau vé viée ké bién phat
mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai Thira sb 96, to ban
d6 s6 06, dién tich 274,5 m?, trong d6 130 m? dét o, 144,5 m2 dat vuon, thoi han sir dung
lau dai tai dia chi thon Lién Ly, xd Phu L3, huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi, Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s AD 309456, MS: 10115210825, vao s6 cap gidy chiung
nhan quyén sir dung dat s6 H00937 do UBND huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi cap ngay
29/9/2009, Eddng thé chap tai san clia bén thir ba s6 cong ching 933.2010/HDTC-TCB
ngay 03/3/2010 tai Van phong cong ching Thing Long, thanh phé Ha Noi, dang ky giao
dich bao dam ngay 06/3/2010 va Thira dat s6 56, to ban dd s6 02, dién tich 72 m2, tai dia
chi thon Poai, xi Nam Hong, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi, Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 M 279489, vao sd cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 0275
QSDD/NH do UBND huyén Pong Anh, thanh phdé Ha Noi cip ngay 10/02/1999, Edong
thé chép tai san ctia bén thir ba sb cong chimg 5090.2010/HDTC-TCB ngay 22/10/2010
tai Van phong cong ching Thiang Long, thanh phé Ha Noi, ding ky giao dich bao dam
ngay 25/10/2010 do Ngan hang TMCP K Viét Nam rat yéu cau.

3. Budc Cong ty c6 phan xdy dung san xuat va thuong mai H — B — T phai tra cho
Ngan hang TMCP K Viét Nam sb tién tinh dén ngay 16/12/2021 la 14.178.127.365 dong
(Mudi bdn ty, mot trim bay muoi tdm triéu, mot trim hai muoi bay nghin, ba trim sau
muoi 1dm dong); trong d6 no gdc 13 4.200.000.000 dong (Bén ty hai tram triéu dong), ng
|4i 14 9.978.127.365 ddng (Chin ty, chin trim bay muoi tdm triéu, mot trim hai muoi bay
nghin, ba trim sau muoi lam dong), trong d6 14i trong han 1a 105.878.219 dong (Mot trim
linh nam triéu, tdm trim bay muoi tdm nghin, hai trim muoi chin dong), 1di qua han
9.872.249.146 ddng ( Chin ty, tim tram bay muoi hai triéu, hai trim bon chin nghin, mot

tram bén muoi su dong).



- Budc Cong ty cb phan xay dung san xuét va thuong mai H — B — T phai thanh toan
tién 14i phat sinh trén s6 ng gdc chua thanh toan theo mirc 13i suat qua han 19,5%/nam ké
tir ngay 17/12/2021 cho dén khi thanh toan xong toan bd ng gbc.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, Cong ty cd phan xay dung san xuit va
thuong mai H — B — T khong tra duoc s tién no néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang
TMCP K Viét Nam ¢6 quyén yéu cu co quan thi hanh an dan su ké bién, phat mai cac
tai san thé chap dudi day bao gdom:

- Quyén st dung dat va toan bo tai san gén lién vGi dt tai thira dat sé 307, to ban dd
sb 32 tai dia chi thon bong Cao, xa Trang Vié¢t, huyén Mé Linh, tinh Vinh Phuc (nay la
thanh phd Ha Noi) da dugc UBND huyén Mé Linh cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 C 346641, vao sO6 cip gidy ching nhan quyén st dung dat sb
02168.QSDD/1306/QP-UB ngay 23/9/2003 mang tén Ho 6ng Nguyén Vian Nghi, Edong
thé chap tai san ctia bén thtr ba sé cong chung 789.2010/HDTC-TCB ngay 10/02/2010 tai
Vin phong cong ching Thing Long, thanh phé Ha Noi, dang ky giao dich bao dam ngay
11/02/2010.

Tai san bao dam cho phan nghia vu ng gbc va no 1ai tam tinh dén ngay 16/12/2021 1a
1.042.149.476 dong trong d6 no gbc: 354.337.200 ddng, no 13i 687.812.276 dong va tién
|13i phét sinh trén s6 no gc 354.337.200 dong theo murc 13i suat qua han 19,5%/nam ké tir
ngay 17/12/2021 cho dén khi thanh todn xong toan bd no gbc.

- Quyén st dung dat va toan b tai san gén lién véi dat tai thira dat s 77, to ban d6
s6 09 tai dia chi thén Bai Thap, xd Pong Thap, huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi da
dugc UBND huyén Pan Phugng, thanh phé Ha Noi cdp Gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 AM 120028, vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 HO1729 ngay
01/12/2008 mang tén 6ng P& Van Nhi, Edong thé chép tai san cua bén thir ba s6 cong
chimg 6154.2010/HDTC-TCB ngay 08/12/2010 tai Van phong cong chiing Thang Long,
thanh ph Ha Noi, dang ky giao dich bao dam ngay 09/12/2010.

Tai san bao dam cho phan nghia vu ng gbc, no 13i tam tinh dén ngay 16/12/2021 1a
3.217.458.153 dong (trong d6 no gbe: 1.093.953.000 dong, no 14i 2.123.505.153 dong ) va
tién 1ai phat sinh trén sé no goc 1.093.953.000 dong theo mirc 14i suat qua han 19,5%/nim
ké tir ngay 17/12/2021 cho dén khi thanh toan xong toan bd ng gdc.

- Quyén st dung dAt va toan bo tai san gén lién vé6i dat tai thira dat s 41, to ban d6
s6 01, tai dia chi thon Thing Loi, x3 Pha Minh, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi da



duoc UBND huyén Soc Son cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AD 566620, vao
sO cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H00521 ngay 24/7/2008 mang tén ba
Nguyén Thi Thanh, Eddng thé chdp tai san cua bén thir ba s cong chimng
201.2011/HDTC-TCB ngay 12/01/2011 tai Van phong cong chiing Thing Long, thanh
phé Ha Noi, dang ky giao dich bao dam ngay 13/01/2011.

Dién tich, kich thudc tai san bao dam duogc xac dinh theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 AP 566620, vao so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H00521 ngay
24/7/2008 mang tén ba Nguyén Thi Thanh, Ngan hang TMCP K Viét Nam thanh toan cho
cac thira ké ctia ba Nguyén thi Thanh, 6ng Khong Minh Lai, ba Nguyén Thi Huong gia tri
xay dung cic cong trinh trén dat gan lién véi dién tich dat duoc xur 1y phat mai khi thi
hanh an.

Khi thi hanh &n Ngan hang thuong mai c6 phan K Viét Nam, cac thira ké cua ba
Nguyén Thi Thanh, 6ng Khong Minh Lai, ba Nguyén Thi Huong dugc thoéa thuan viéc uu
tién mua voi Ngan hang néu ho ¢6 nhu cau mua dién tich dat néu trén.

Tai san bao dam cho phan nghia vu ng gbc, no 13i tam tinh dén ngay 16/12/2021 1a
5.556.294.057 dong (trong d6 no gbe: 1.889.172.600 dong va no 13i 3.667.121.457 dong)
va tién 1di phat sinh trén sé no gbc 1.889.172.600 ddng theo murc 14i sudt qua han
19,5%/nam keé tir ngdy 17/12/2021 cho dén khi thanh toan xong toan bd ng goc.

- Quyén sir dung dat va toan b tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 224, to ban do
s6 07, tai dia chi thon Pac Hau, x4 Dtc Hoa, huyén Soc son, thanh phé Ha Noi da dugc
UBND huyén Soc Son cip Gidy chirmg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BB 248361, vao s cip gidy chung nhan quyén sir dung dat
s6 CH 00042 ngay 04/11/2010 mang tén ong Nguyén Hiru Bao, ding ky sang tén sd
4526M cho 6ng Nguyén Vian Ky ngay 18/12/2010 tai Vian phong dang ky dat va nha
huyén Séc Son, Edong thé chép tai san cta bén tht ba sé cong chung 208.2011/HDTC-
TCB ngay 13/01/2011 tai Van phong cong chimg Thiang Long, thanh phd Ha Noi, dang
ky giao dich bdo dam ngay 13/01/2011.

Tai san bao dam cho phan nghia vu ng gdc, no 1ai tam tinh dén ngay 16/12/2021 1a
2.536.827.059 dong (trong d6 ng gbe: 862.537.200 dong va no 13i 1.674.289.859 dong) va
tién 14i phat sinh trén s6 ng gbc 862.537.200 dong theo mirc 13i suat qua han 19,5%/nim
ké tir ngay 17/12/2021 cho dén khi thanh toan xong toan bd ng gdc.

Khi xtr Iy phat mai céc tai san néu trén, néu dién tich do dac thuc té cia cac tai san



thé chp néu trén 16n hon dién tich theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, cac bén xac
dinh khong c6 tranh chip vé ranh gidi voi cac ho lién ké thi c6 nghia vu chap hanh céc
quyét dinh, quy dinh cta co quan Nha nudc c6 thAm quyén, tai san duoc xir 1y theo dién
tich va kich thudc thuc t& thi Ngan hang TMCP K Viét Nam phai thanh toan phan dién
tich chénh 1éch néu trén cho chi sir dung dat.

Khi xir Iy tai san bao dam thi Co quan Nha nudc ¢ tham quyén phdi Evai cac bén
duong su dé xay tuong ngin hoic bién phap khac dé tach biét ranh gisi phan tai san gan
lién véi ting thira dat thé chap véi cac thira dat lién ké.

Toan bd sb tién thu duoge tir viéc ban/xu 1y tai san bao dam duogc dung dé thanh toan
nghia vu tra no ciia Cong ty cd phan xay dung san xuét va thuong mai H — B — T ddi véi
Ngan hang. Néu sb tién thu dugc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi Cong ty c6 phan xdy dung san xuit va thuong mai H — B — T phai tiép tuc
thanh toan toan b khoan no goc va lai theo quy dinh tai cac Edong tin dung va cac khé
wdc nhan ng cho Ngan hang cho dén khi tra xong cac khoan ng.

Truong Ephat mai tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan hang theo phan nghia
vu bao lanh thi Cong ty ¢ phan xay dung san xuat va thuong mai H — B — T phai tiép tuc
tra ndt toan b khoan ng gde va 1ai phat sinh cho dén khi thanh toan xong toan b khoan
no.

4. V& an phi: Cong ty c6 phan xdy dung san xuat va thuong mai H — B — T phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a: 122.178.000 dong (Mot trim hai muoi hai triéu,
mot trim bay muoi tam nghin dong).

Ngan hang TMCP K Viét Nam duogc hoan lai s6 tién 62.606.000 dong (sau muoi hai
triéu, sau trim linh siu nghin dong) tién tam Gmg an phi di ndp theo Bién lai s6 18700
ngay 05 thang 6 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Séc Son.

Tra lai ba Khong thi E2.000.000 dong tam mg an phi ndp tai bién lai s6 4608 ngay
29/12/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S6c Son.

Truong Eban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh &n
duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay 30/12/2022.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa &n ND Huyén Séc Son. A £ , A \
- Chi cuc THADS Huyén Séc Son; Tham phan Chu tOi.l phlen toa
- Vién kiém sat ND TP Ha Ngi;

- Duong su. Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh






