TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 391/2024/DS-PT
Ngay: 29/7/2024
VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat, yéu cau hiy gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Bui Xuan Trong;

Cdc Thiam phdn: Ba Vil Thi Thu Ha;

Ba Hoang Thi Bich Hai.

Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hai An - Thu ky Toa an nhan déan cap cao
tai Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién
toa: Ong Nguyén Huy Hoang, Kiém st vién cao cap.

Ngay 29 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi,
mo phién toa cong khai xét xu phuc thim vu an dan sy thu 1y s6
485/2023/TLPT-DS ngay 29 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, yéu cau hity gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat” do Ban an dan su so thim sé 51/2023/DS-ST
ngay 28 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Nam Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 7573/2024/QD-PT ngay 12 thang
7 nam 2024, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Anh Tran Vin N, sinh nam 1990; dia chi: Xém B, xi G,
huyén G, tinh Nam Dinh; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén Manh
T, ong Lé Van C, luat su Cong ty L, thuoc Poan luat su thanh phé H; Dia chi:
S6 B H (ddy sau) phuong T, quan C, thanh phé Ha Noi; luat su T ¢6 mat, luat su

C ving mit.



* Bi don: f)ng Mai Xuan T1, sinh nam 1952; dia chi: Xém D, xa G,
huyén G, tinh Nam Dinh; c6 mat.

Nguwoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho bi don: Ong Luu Dinh T2, luat
su Van phong L1, thudc Poan ludt su thanh ph6 H: Pia chi: S6 nha A, ngo D
phé D, phudng M, quan C, thanh phd Ha Noi; c6 mit.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Lé Thi Tudng V, sinh nam 1993; dia chi: X6ém B, xa G, huyén G,
tinh Nam Dinh; c¢6 don xin xét xur Véng mat.

2. Anh Mai Anh T3, sinh nam 1984; dia chi: Cum G, xa T, huyén D,
thanh phé Ha Noi; c6 mat.

3. Chi Mai Thi H, sinh nam 1982; dia chi: Vinhomes S, thanh phé Ha
NoOi1; c6 mat.

4. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Pang Pinh H1, chic vu: Pho Gidam
dbc Vian phong dang ky dat dai; c6 don xin xét xtr ving mit.

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 03-3-2023, ban ty khai va bién ban Iy 10i khai
va céc tai liéu khac c6 trong hd so vu an cling nhu tai phién toa, nguyén don anh
Tran Van N trinh bay: Khoang cudi thang 9/2021 thong qua chi Phan Thi Hoai
D c6 dia chi tai thi trdn N c6 gi6i thiéu véi vo chdng anh rang anh Mai Anh T3 &
x6m D, xd3 G mudn ban mot manh dat dé tra ng. Sau khi xem manh dat thod cu
dugc anh T3 gidi thiéu, tai dia chi xom D, xa G, huyén G, tinh Nam Dinh c6
dién tich 1a 1.386m?, anh dong ¥ mua va trao d6i voi anh Mai Anh T3 dé hai bén
théng nhat gia ca. Khi trao d6i, kiém tra gidy to nha dat, thi anh duoc biét 6ng
Mai Xuan T1, bd anh T3 méi 1a ngudi ding tén trén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat (GCNQSDD) va tai san gan lién voi dat. Luc d6, ong Mai Xuan T1
cling da noi 1a déng y ban manh dét tho cu cua 6ng va gia dinh dang & néu vo
chong anh muén mua, cy thé la: Hai bén da trao ddi, thuong luong gia chuyén
nhuong 14 2.550.000.000 dong (Hai ty nim trim nim muoi triéu dong). Sau khi
théng nhat gia chuyén nhuong, hai bén tién hanh cac thu tuc mua ban, chuyén
nhuong theo quy dinh cua phéap ludt. Ngay 29-10-2021, anh va 6ng Mai Xuan
T1, anh Mai Anh T3 va chi Mai Thi H d4 hoan thanh viéc ky Hop dong dit coc.
Ngay sau khi ky Hop dong dit coc, ciing ngay 29-10-2021 anh di chuyén cho
anh Mai Anh T3 s tién dit coc 1a 600.000.000 dong dé gia dinh 6ng Mai Xuan
T1 giai chip tai ngan hang dé 1y Gidy chung nhan quyén sir dung dat vé dé hai
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bén 1am tiép thu tuc chuyén nhuong. Do vo 6ng Mai Xudn T1 da mat, nén gia
dinh 6ng Mai Xuan T1 d4 1am thu tuc thira ké theo quy dinh cua phap luat va ay
quyén cho 6ng Mai Xuan T1 thyc hién quyén mua ban, chuyén nhuong va da
dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén G xac nhan. Ngay 15-11-
2021 do méi chi dat coc xac nhan viée chuyén nhuong 1a 600.000.000 d(‘A)ng, nén
anh T3 d& nghi anh phai viét “gidy ghi ng: gui cho gia dinh 6ng T1 trudc thi gia
dinh moi ddng ¥ ky cac tha tuc chuyén nhuong. Theo yéu cu cua anh T3, anh
d3 ky mot gidy nhan no, theo d6 anh s& chuyén thém cho anh T3 1.000.000.000
déng (Mot ty dong) va sb tién con lai cho dén khi 1am xong thil tuc chuyén
nhugng, ra dugc Giéy Chung nhan QSDD va TSGLVD dling tén anh, thi anh sé
giao du s6 tién theo thoa thuan va tat toan viéc mua ban chuyén nhuong. Cling
ngay 15-11-2021, tai Vin phong N, dia chi t6 dan phd C, thi trin N, huyén G,
tinh Nam Dinh, vo chong anh va 6ng Mai Xuan T1 di tién hanh ky két Hop
d6ng cong chung chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
doi véi thira dat s6 101, to ban d6 s6 21, ¢6 dién tich 1a 1.386m?, dia chi tai xém
D, xd G dé lam thu tyc sang tén thira dat néu trén. Sau khi ky Hop dong cong
ching chuyén nhuong, ngay 15,16-11-2021, anh da chuyén vao tai khoan cua
anh Mai Anh T3 s6 tién 13 1.000.000.000 d6ng véi ndi dung chuyén tién mua
dat nhu di thoa thuan. Sau khi 1am xong cac thu tuc va dugc co quan co tham
quyén cong nhan viéc chuyén nhuong va cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat mang tén vo chong anh
1a Tran Van N va Lé Thi Tuong V s6 DD 309738 do Sé Tai nguyén va moi
truong tinh N cép ngay 29-11-2021. Pén ngay 05-12-2021 anh di chuyén cho
gia dinh 6ng T1 sd tién con lai 1a: 950.000.000 dong tat toan viéc mua ban. Nay
anh yéu cau 6ng Mai Xuan T1 ban giao, tra cho vo chdng anh quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat tai thira s6 101, to ban d6 s6 21, dién tich 1a 1.386m>
tai xom D, xa G, huyén G, tinh Nam Dinh.

Theo cac tai li¢u c6 trong hd so vu éan, cling nhu tai phién toa, bi don 1a 6ng
Mai Xuan T1 trinh bay: Cudi ndm 2021, con trai ong 1a Mai Anh T3 duoc ba
Phan Thi Hoai D gi6i thiéu anh Tran Van N cho con trai 6ng vay tién véi mirc 13i
sut giita hai bén thoéa thuan va co giao udc ngay tra tién va nhan lai s6 do thé
chap. Do can von kinh doanh nén con dng c6 nhd anh N cho vay tién véi hinh
thirc bao dam bang thé chap tai san 1 gidy chimg nhan quyén sir dung dét (s6 do)
cua ong. Ngay 05-11-2021 6ng N va con trai 6ng cung véi 6ng c6 lam van ban

viét tay cam két vé viéc vay tién va thé chap s6 véi thoi han 06 thang. SO tién vay
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1a 2.550.000.000 dong, sd tién 14i trong 06 thang 13 330.000.000 dong. Pén ngay
05-12-2021 anh N ky gidy cho vay tién va chuyén tién. Hai bén co ky gidy viét
tay thoa thuéin rang anh N s& hoan tra lai gidy t& nha dat cho 6ng khi anh T3 va
gia dinh hoan tra tién vay cho anh N chdm nhat vao ngay 25-5-2022. Trong thoi
gian vay, hai bén van thudng xuyén trao doi thong tin va van thong nhat ngay hen
tra tién, tra s6 nhu da thoa thuan. Trude ngay hen thanh toan 1 tuln, tirc 13 tir ngay
18-5-2022 dén ngay 25-5-2022, dng va cac con ong 1a Mai Anh T3, Mai Thi H da
goi dién va noi chuyén vo1 anh N hen ngay lam viéc 24-5-2022 gia dinh ong tra
tién ca gbe va 1ai dé chudc lai s6 d6. Nhung khi 6ng, chi H, anh T3 lién hé voi anh
N dé tra tién thi anh N di c6 tinh khong nghe méy ciing nhu chin sé dién thoai.
Ciing trong thoi gian nay, do tudi cao va dang gip van dé vé stic khoe, nén qua
van phong ludt su, 6ng (chu so hitu gidy to nha dat) di ty quyén cho con gai 1a
Mai Thi H c6 toan quyén thay mit 6ng va gia dinh ong giao thiép voi anh N dé tra
tién va nhan lai s6 d6. Chi H da nhiéu lan goi dién cho anh N lién hé d¢é tra lai day
du tién vay va 1ai dé 14y lai s6 do theo thoa thuén, tuy nhién anh N di c6 tinh tron
tranh khong nghe méay va chan sé dién thoai ciing nhu tin nhin cta gia dinh ong.
Nghi ngd anh N ¢6 tinh 1an tron, trén tranh dé qua thoi han giao hen ngay 25-5-
2022 nén trudc ngay hen ong va chi H da cha dong dén tan nha bd me ctia anh N
tai xa G, huyén G, tinh Nam Pinh dé tim gip nhung khong gip duoc anh N. Ong
da nho Van phong T5, dia chi chi nhanh S1 443 N, phuong S, thanh phd C, tinh
Hai Duong 1ap vi bang ghi nhan viéc 6ng da chu dong dén tan nha anh N lam
viéc, tra tién dé léy lai s6 do, trude su ching kién ctia bd me anh N va nguoi lam
ching ba Phan Thi Hoai D. Bén canh d6 gia dinh 6ng c¢6 1am Vi Bang xac nhan
ctia ba Phan Thi Hoai D, sinh nam 1984 tai t6 dan phd E (S), thi trdn N, huyén G
c¢6 Can cudce cong dan s6 036184008302 CCS cap ngay 02-7-2021, ba D 13 nguoi
lam chtmg anh T3 cam c6 s6 do ciia 6ng dua cho anh N. Pén ngay 28-5-2022 sau
nhiéu lan trén tranh, anh N da dén gip gia dinh 6ng va anh N noi rang di hoan
thanh viéc sang tén so6 do cua 6ng cho vo chong anh N vao ngay 29-11-2021. Ong
va gia dinh hét sirc bat ngd va khong thé tin dugc anh N d& don phuwong vi pham
thoa thuan gitta hai bén trong viéc vay va thé chap. Du van dang trong thoi han
cho vay va thé chap nhung anh N di tuy y sang tén s6 do ma khong co su dong y
day du cta 6ng, hoan toan vi pham thoa thuan di ghi trong gidy to dugc ky két
giita hai bén. Gia dinh d4 yéu cau anh N phai ngay lap tic lam thu tuc sang tén so
d6 lai cho chu s¢ hitu chinh thirc cia manh dat 1a 6ng. Day 1a chd & cua dng nén

quan diém cua 6ng la mudn lay lai dat va thanh toan lai tién goc va 1ai cho vo
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chong anh N. Anh N d3 ban giao s tién 2.550.000.000 déng cho gia dinh 6ng.
Ong yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta
ong va vo chong anh N 1a vo hiéu; huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat da
cap cho anh Tran Van N va chi Lé Thi Tudng V. Ong mudn lay lai dat va thanh
toan lai s6 tién 2.550.000.000 dong cho vo chong anh N va tra 13i cho vo chong
anh N tinh tir ngay 25-5-2022 dé vo chong anh N sang tén Gidy chtng nhan
quyén st dung dit cho 6ng.

Tai cac bién ban lam vi¢c tai Toa an cling nhu tai phién tod ngudi céd
quyén loi, nghia vu lién quan 14 chi Lé Thi Tudng V trinh bay: Chi nhét tri véi
ndi dung trinh bay ctia anh Tran Van N.

Tai Pon dé nghi dé ngay 26-4-2023, chi Mai Thi H trinh bay: Thang 4
nam 2021, em trai chi 1a Mai Anh T3 duoc chi Phan Thi Hoai D gidi thiéu anh
Tran Van N cho em trai chi vay tién vi mic 14i suat giita hai bén thoa thuan va
c6 giao udc ngdy tra tién va nhan lai s6 do thé chap. Do can vén kinh doanh nén
em chi c6 nho anh N cho vay tién véi hinh thirc bao dam bang thé chép tai san 1a
gidy chimg nhan quyén st dung dat (s6 do) cua b chi 1a 6ng Mai Xuéan T1.
Ngay 05-11-2021 anh N va em trai chi ctung véi bd chi ¢6 1am vin ban vay 1a
viét tay cam két vé viéc vay tién va thé chap so voi thoi han 6 thang. S6 tién
2.550.000.000 dong, sd tién 14i trong 6 thang 1a 330.000.000 dong. Pén ngay 05-
12-2021 anh N ky gidy cho vay tién va chuyén tién. Hai bén c6 ky gidy viét tay
thoa thuin rang anh N s& hoan tra lai gidy to nha dat cho bd chi khi anh T3
va gia dinh hoan tra tién vay cho anh N 1a 2.880.000.000 dong (Hai ty tam
tram, tdm muoi triéu dong) dé lay lai so d6 da cam vao ngay 25-5-2022. Trong
thoi gian vay, hai bén van thuong xuyén trao ddi thong tin va van thong nhat
ngay hen tra tién, tra s6 nhu da thoa thuan. Trudce ngay hen thanh toan 1 tuan,
tie 14 tir ngay 18-5-2022 dén ngay 25-5-2022, chi, em trai chi 1a Mai Anh T3 va
bd chi 1a ong Mai Xuan T1 da goi dién, nhén tin va noi chuyén véi anh N hen
ngay lam viéc 24-5-2022 trudc ngdy thoéa thuan 1 ngay dé gia dinh chi tra tién ca
gbc va 1ai dé chudc lai s6 do. Nhung khi chi, bd chi 1a 6ng Mai Xuén T1, anh T3
lién hé voi anh N dé tra tién thi anh N d c6 tinh khong nghe may ciing nhu chan
s6 dién thoai va da ra khoi dia phuong. Chi da nhiéu lan goi dién cho anh N lién
hé dé tra lai day du tién vay va lai dé lay lai so do theo thoa thuan, tuy nhién anh
N di cd tinh trén tranh khong nghe may va chin sé dién thoai cling nhu tin nhan
ctia gia dinh chi, du trudc d6 van thuong xuyén lién lac trao ddi thong tin. Nghi

ngd anh N ¢6 tinh 14n trdn, nén truéc ngay hen chi va bd chi 6ng Mai Xuan T1
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da cha dong dén tan nha bd me ctia anh N tai x3 G, huyén G, tinh Nam Pinh dé
tim gip nhung anh N van c¢b tinh lan trén, khong gip mat. Chi di nhd Vin
phong T3, dja chi chi nhanh S1 443 N, phuong S, thanh phé C, tinh Hai Duong
lap vi bang ghi nhan viéc gia dinh chi da chi dong dén tan nha anh N lam viéc,
tra tién dé léy lai s6 do, truée su chung kién cua bd me anh N va nguodi lam
chtng chi Phan Thi Hoai D. Dén ngay 28-5-2022 sau nhiéu lan trén tranh, anh N
d3 dén gap gia dinh chi va noi rang da hoan thanh viéc sang tén s6 d6 cho vo
chong anh N vao ngay 29-11-2021. Chi va gia dinh hét sirc bat ngd va khong thé
tin dugc anh N da don phuong vi pham thod thudn gitra hai bén trong vi¢c vay
va thé chap. Du van dang trong thoi han cho vay va thé chp nhung anh N di tur
¥ sang tén s6 do ma khong co sy dong ¥ day du cta bd chi, hoan toan vi pham
thoa thuan da ghi trong gidy to duoc ky két gilta hai bén. Gia dinh da yéu cau
anh N phai ngay lap tirc 1am thii tuc sang tén s6 do lai cho chii s¢ hitu chinh thirc
ctia manh dat 1a bb chi 6ng Mai Xuan T1. Anh N da tir chdi va bo vé, khong hop
tac. Trong sudt thoi gian qua gia dinh chi da chi dong lién hé voi anh N dé lam
viéc cy thé nhung nhiing yéu cau cua anh N gia dinh chi khong chip nhan duoc.
Pén nay gia dinh chi duoc biét, anh N c6 don 1én Toa an xin giai quyét viéc nén
chi va gia dinh chi 1am don dong kinh giri 1én quy Toa xem xét gitip d& gia dinh
chi som léy lai dugc s6 d6 chinh chu cua bd chi.

Tai Pon xin dé nghi dé ngay 20-4-2023, anh Mai Anh T3 trinh bay: Cudi
thang 4 nam 2021, anh c6 nhu cau vay von 1am an, anh duoc chi Phan Thi Hoai
D nguoi ¢ thi tran N gidi thiéu anh Tran Van N dong ¥ cho vay tién véi 1ai xuat
theo thoa thuan bang viéc cam s6 do quyén st dung dat ma bd anh 1a Mai Xuan
T1 cho muon. S tién anh N dong ¥ cho anh vay 13 2.550.000.000 dong, sb tién
1ai trong 6 thang 13 330.000.000 dong. Hen dén ngay 25-4-2022 anh phai tra du
s6 tién ca gdc 1an 13i bang 2.880.000.000 dong dé lay lai s6 do da cam, néu qua
thoi han 6 thang anh va gia dinh anh khong thyc hién dugc viéc vay tra theo
dung cam két anh N c6 quyén quén 1y, sir dung manh dat theo s6 d6 cua bd anh
nhu d3 thé chép cho anh N. Trudc thoi han thuc hién viéc vay tra theo thda
thuan, gia dinh anh d chii dong lién hé v6i anh N dé tra tién goc va 1ai 1ay lai s6
d6 cho bd anh thi anh N ¢ tinh mudn tranh, cat lién lac. Gia dinh anh da dén
noi anh N lam viéc cling nhu dén tan nha bd me anh N déu khong thoa thuan
dugc dé lay s6 dé. Sau mot thoi gian anh N thong bao cho gia dinh anh d3 qua
tho1 han thuc hién viéc vay trd, anh N da chu dong sang tén s6 do va yéu cau gia

dinh anh ra khoi nha. Anh va gia dinh da chi dong lién lac véi anh N dé giai
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quyét cu thé nhung nhimg yéu cau ctia anh N gia dinh anh khong chip nhan
dugc. Nay anh dé nghi Toa an giai quyét dé gia dinh anh sém lay lai s6 do.

Tai ban tu khai ngdy 25-8-2023 va bién ban 14y 10i khai, anh Mai Vian T4
trinh bay: Giita anh va anh T3 con trai 6ng T1 c6 quen biét nhau. Vao nam 2021,
anh T3 ¢6 nhd anh tu van giup thi tuc chuyén nhuong thira dat cia 6ng Mai
Xuan T1 cho anh N va chi V. Anh chi tr vAn va khong 1am bt ctr thu tuc gi.
Anh khong lién quan gi dén viéc ndy, anh T4 cung cdp: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit giita cac bén (Van ban cong chimg).

Noi dung Vi Bang lap ngay 25-5-2022, chi Phan Thi Hoai D trinh bay:
Vao khoang cubi thang 11-2021 tai nha ong Mai Xuan T1 (sinh ndm 1952, tra
tai xa G, huyén G, tinh Nam Dinh) t6i1 da gidi thiéu cho 6ng Mai Anh T3 gap
ong Tran Van N dé vay tién. Hai bén da thoa thuan thong nhat noi dung: Ong
Mai Anh T3 vay ctia ong Tran Vin N s tién 1a 2.550.000.000 dong trong thoi
han 06 thang va gia dinh ong T3 thé chip tai san 1a quyén st dung dat dbi voi
thira dat s6 101, to ban do sd 21 c6 dién tich 1a 2.028m? d c6 gidy ching nhan
quyén sir dung dat do UBND huyén G cép ngay 22-12-2003 mang tén hd ong
Mai Xuan T1. Do thoi diém vay, gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén
dang thé chap tai ngan hang nén 6ng N s& ban giao trudc cho ong T3 s tién 1a
600.000.000 dong dé gia dinh 6ng T3 xo4 thé chap va lam tha tuc cho 6ng Mai
Xuan T1 (bd anh T3) toan quyén dinh doat, quan 1y, sir dung d6i véi tai san néu
trén. S6 tién con lai 1a 1.950.000.000 dong, ong Tran Van N sé& giao cho ong T3
sau khi 6ng T3 ban giao gidy chtirng nhan quyén st dung dat néu trén cho ong N.
Sau 06 thang ké tir ngdy vay tién, gia dinh 6ng Mai Anh T3 phai tra tong s tién
gbc va l1ai cho ong N thi ong N s& ban giao lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat néu trén cho 6ng Mai Anh T3.

Tai Bién ban lam viéc ngay 24-7-2023, Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai huyén G: Chi nhanh da nhan dugc cong van ctia Tod an nhan dan tinh Nam
Pinh vé viéc thu thap ho so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thira
dat s6 101, to ban dd sé 21, tai xom D, x3 G, huyén G, tinh Nam Dinh. Hb so
chuyén nhuong quyén st dung dit va cip gidy chimg nhin quyén st dung dat
d6i v6i thira dat néu trén gilta ong Mai Xuan T1 véi ong Tran Van N va ba Lé
Thi Tudng V 13 ¢6 nhung chua tim thay ho so.

Theo yéu cau ciing nhu 16i khai ctia duong su va xét thay can thiét can thu
thap chimg ctr 1am co s& cho viée giai quyét vu an. Toa an da co quyét dinh yéu

cau Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh N cung cap tai li¢u, chimg cu lién
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quan dén vu an theo don t6 giac toi pham cta chi Mai Thi H 1a duong su trong
vu 4n dan su nay; Co quan CSPT da cung cp ban sao cac vin ban: Gidy chung
nhan quyén st dung dat ctia ho ong Mai Xuan T1, van ban khai nhan, phan chia,
tang cho di san thira ké 1ap ngay 04-11-2011 cta ba bd con 6ng T1; hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 15-11-2021 va cac van ban vé thi
tuc chuyén quyén sir dung dét giita cac bén duong su; két luan giam dinh; quyét
dinh khong khéi td vu 4n hinh su; 101 khai cua nhitng nguoi lam chung, lién
quan...

Chi cuc Thué khu vic X Thuy cung cap: Thong bao ndp 1¢ phi trude ba
nha, dat va thong bao ndp thué thu nhap ca nhan dbi v6i ca nhan chuyén nhugng
bat dong san; doi voi thira dat cac bén dang tranh chép.

Tai bién ban xac minh thu thap tai liéu, chting ci ngay 09-8-2023, Uy ban
nhan dan xd G cung cap: Vé ngudn goc thira dat dang tranh chap 1a ciia bd me
ong T1 1a cu Mai Viét B va cy Mai Thi P ting cho v chong 6ng Mai Xuan T1
va ba Lé Thi H2 (ba H2 chét ngay 19-01-2017). Viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dt cua thira dat tranh chép gitta 6ng Mai Xuan T1 v&i vo chong anh N, chi
V khong thong qua Uy ban nhan dan x3 G.

Két qua xem xet tham dinh tai san cu thé nhu sau: Thtra dat s6 101, to ban
d6 s6 21 1ap nam 2021, chinh 1y nam 2021 dién tich 1386m?> tai xom D, xi G
mang tén ong Mai Xuan T1 ¢6 vi tri nhu sau: phia Béac giap ho ong K dai 36,2m;
phia Tay giap ho ong S rong 36,1m; phia Dong gidp duong lién xa rong 37,9m;
phia Nam giap duong dong dai 38,3m (C6 so do kém theo). Trén dat co céac
cong trinh xay dung trén dat: 01 cap 4 lop ngoi xay nam 1981; 01 nha cap 4 lop
ton xay khoang nam 1986; 01 nha bép+ cong trinh phy; 01 14n ton; san 14t gach
do; co tudng bao xung quanh thira dat; 01 cot dén 4 bong; 01 choi khung thép
lop 14 co; ao co xay tuong bao xung quanh. Gié tri chuyén nhugng cia thira dat
va cac cong trinh ¢ thoi diém hién tai khoang 3.250.000.000 dong.

Tai Ban an dan sy so tham s6 51/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan déan tinh Nam Dinh di quyét dinh:

Cin clr vao cac Diéu 117, 119, 500, 501, 502 va 503 B¢ luat Dan sy Diéu
166, 167 Luat Dat dai; khoan 2 Diéu 227; Diéu 147, Diéu 27 va Diéu 273 cua
Bo luat T tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12; Piéu 26, 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khdi kién ctia anh Tran Van N.
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2. Budc 6ng Mai Xuan T1 thyc hi¢n nghia vy ban giao dAt va tai san trén
dat thuc thira dat s6 101, to ban do sb 21, dién tich 1386m? tai xém D, xa G,
huyén G, tinh Nam Dinh cho vo ché)ng anh Tran Van N va chi Lé Thi Tuong V;
thira dat c6 vi tri nhu sau: phia Bac giap ho ong K dai 36,2m; phia Tay giap ho
ong S rong 36,1m; phia Pong giap duong lién xa rong 37,9m; phia Nam giap
duong dong dai 38,3m.

2. Khong chap nhan yéu cdu phan t6 ciia ong Mai Xuan T1 yéu cau:
Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giita ong va vo chong
anh Tran Van N, chi Lé Thi Tudng V 1a vo hiéu; huy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 DD 309738 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh N cép ngay 29-
11-2021 cho vo chong anh Tran Vin N, chi Lé Thi Tuong V.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi va thong bao
quyén khang co theo quy dinh phap luat.

Ngay 10/10/2023, bi don 6ng Mai Xuan T1 c6 don khang c4o toan b ban
an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Mai Xuan T1, anh Mai Anh T3, chi Mai Thi H va nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap ciia bi don thong nhat trinh bay nhu sau: Anh Mai
Anh T3 duoc anh N cho vay 2.550.000.000 dong v6i muc 13i suit gitra hai bén
thoa thuan va bao dam bang thé chap tai san 1a gidy chimg nhan quyén st dung
dat ctia 6ng voi thoi han vay 6 thang, so tién 13i trong 6 thang 1a 330.000.000
dong. Ngay 05-12-2021 anh N ky gidy cho vay tién va chuyén tién. Hai bén c6
ky gidy viét tay thoa thuan rang anh N s& hoan tra lai gidy to nha dat cho 6ng khi
anh T3 va gia dinh hoan tra tién vay cho anh N cham nhat vao ngay 25-5-2022.
Trudc ngay hen thanh toan 1 tudn, tic 1 tir ngay 18-5-2022 dén ngay 25-5-
2022, d6ng va cac con Ong da goi dién va ndi chuyén vdoi anh N hen ngay lam
viéc 24-5-2022 gia dinh 6ng tra tién ca goc va lai dé chudc lai s6 d6. Nhung anh
N da c6 tinh khong nghe may, sau d6 con gai ong 1a Mai Thi H d& nhiéu lan goi
dién cho anh N lién hé dé tra lai day du tién vay va 13i dé 13y lai s6 do theo thoa
thuan, ¢ tinh trén tranh dé qua ngay thoi han giao hen ngay 25-5-2022. Ong d3
nhd Van phong thtra phat lai lap vi béng ghi nhan vi¢c 6ng da chu dong dén tan
nha anh N lam viéc, tra tién d¢ 13y lai s6 do. Pén ngay 28-5-2022 anh N gip ong
va noi da hoan thanh viéc sang tén s6 dé cua ong cho vo chong anh N vao ngay

29-11-2021. Ong yéu ciu Toa an tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén st



dung dét giita 6ng va vo chong anh N 13 vo hiéu; huy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat da cdp cho anh Tran Vian N va chi Lé Thi Tudng V.

Anh Tran Vian N trinh bay: Khi anh mua dat ong T1 dong ¥ ban manh dat
thd cu ctia 6ng va gia dinh dang 6, gia chuyén nhuong 1a 2.550.000.000 dong.
Hai bén tién hanh cac thil tuc mua ban, chuyén nhuong theo quy dinh cta phap
luat. Anh va 6ng T1, anh T3, chi H da hoan thanh viéc ky Hop déng dat coc, anh
dd chuyén cho anh T3 s tién dit coc 1a 600.000.000 ddng. Theo yéu cau cua
anh T3, anh da ky mot giéy nhan ng, theo d6 anh sé chuyén thém cho anh T3
1.000.000.000 ddng va sd tién con lai chd dén khi lam xong thu tuc chuyén
nhuong, ra duge Gidy nhimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
dimg tén anh thi anh s€ giao du sb tién theo thoa thuan va tit toan viéc mua ban
chuyén nhuong. Cung ngay 15-11-2021, vo chong anh va 6ng T1 da tién hanh
ky két Hop dong cong chimg chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién v&i dat doi véi thira dat s6 101, to ban d6 sb 21, ¢6 dién tich 1a 1.386m? dia
chi tai xém D, xa G. Sau khi lam xong cac thu tuc anh da dugc co quan co tham
quyén cong nhan viéc chuyén nhuong va cip Gidy ching nhan quyén su dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat mang tén vo chong anh
vao ngay 29-11-2021. Bén ngay 05-12-2021 anh da chuyén cho gia dinh ong T1
sb tién con lai 1a: 950.000.000 déng tat toan viéc mua ban. Toa an cép so' thAm
chap nhan don khoi kién cua anh 1a dung, anh dé nghi Hoi dong xét xir giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha No6i c6 quan diém: Hoi
dong xét xu, Thu ky phién toa va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén truée thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da
tuan theo dung cac quy dinh ctia B luat T tung dan sy;

Vé ndi dung: Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién clia nguyén
don, budc 6ng Mai Xuan T1 thyc hién hop dong chuyén nhugng, ban giao
QSDD va tai san trén dat theo bién ban tham dinh cho vo chéng anh Tran Van N
va chi Lé Thi Tudng V; khong chap nhan yéu cau phan td cua éng T1 vé yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit vo hiéu 1a dung, dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khéng cdo cuia bi don, gilt nguyén quyét
dinh cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n di dugc thim tra tai

phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dé)ng xét xtir nhan dinh:

10



[1] V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Can cir yéu cau khoi
kién cua nguyén don, yéu cau phan té ctia bi don thi ddy 1a vu 4n “Tranh chép
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat; yéu cau
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 va 9 Diéu
26; Diéu 32 va Diéu 37 ctia BO luat TH tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai
quyét cua Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh 13 dtng.

[2] Pon khang cdo cia 6ng Mai Xuan T1 dugc thuc hién trong han luat
dinh dtng theo quy dinh phap luat, do d6 duoc xem xét theo thi tuc phic tham.

[3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Lé Thi Tuong V va
nguoi dai dién theo Uy quyén cua SO Tai nguyén va Moi truong tinh N 6ng
Ping Pinh H1 vang mit nhung c¢6 don xin xét xir vang mat. Can cir khoan 2
Diéu 296 B luat T tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xu.

[4] Xét khang cdo ctia 6ng Mai Xuan T1, Hoi déng xét xtr thdy nhu sau:

Thira dat s6 101, to ban dd s6 21 1ap nam 2001, chinh 1y nim 2021 dién
tich 1386m? tai xom D, x4 G, huyén G, tinh Nam Dinh, nguén géc la cua cu Mai
Viét B va cu Mai Thi P ting cho vo chong 6ng Mai Xuan T1 va ba Lé Thi H2.
Ba Lé Thi H2 chét nam 2017 khong dé lai di chic, ba H2 va ong T1 ¢6 02 con 1a
chi Mai Thi H va anh Mai Anh T3. Qua céc tai liéu chimg ctt ¢ trong hd so
khang dinh nguoi c6 quyén dinh doat chuyén nhuong thira dat 1a 6ng Mai Xuan
T1, chi Mai Thi H va anh Mai Anh T3. Theo cac tai liéu thu thap tai Van phong
diéu tra Cong an tinh N: Tai vin ban khai nhan, phan chia, ting cho Di san thira
ké ngay 04-11-2021, chi Mai Thi H va anh Mai Anh T3 da nhuong, ting s6 di
san ma minh dugc hudng cho 6ng Mai Xuan T1 nén ong T1 dugc toan quyén
dinh doat, st dung ddi véi thira dat s6 101, to ban d6 s6 21 tai xom D, x4 G.

Tai phién toa phuc thAm hom nay, bi don 6ng Mai Xuan T1 va nguyén
don 14 anh Tran Vian N ciing nhu anh Mai Anh T3 va chi Mai Thi H déu thira
nhan trén thira dat c6 céng, tuong rao, san gach, nha cép 4, mét sd cay hoa canh,
ao van dugc gilt nguyén ké tir cudi thang 9 nam 2021 dén nay khong c6 gi thay
d6i va khong xay dung cong trinh gi thém trén dit.

Xét hop dong chuyén nhugng dat ngay 15-11-2021 gitta 6ng Mai Xuan
T1 véi 6ng Tran Van N va ba Lé Thi Tuong V: Tai thoi diém giao két cac bén
c6 nang luc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén; tai két luan giam dinh )
1302/KL-KTHS ngay 20-10-2022 thu thap tai Van phong diéu tra Cong an tinh
N ciing da két luan chir ky trong hop ddng 1a chir ky ctia 6ng Mai Xuan T1. Xét

thay thira dat khong c6 tranh chip véi ai nén du diéu kién chuyén nhuong.

11



Theo anh Tran Van N, hai bén da trao d6i, thuong lugng gia chuyén
nhuong 13 2.550.000.000 dong (Hai ty ndm trim ndm muoi triéu déng). Sau khi
théng nhat gia chuyén nhuong, hai bén tién hanh cac thu tuc mua ban, chuyén
nhuong theo quy dinh ctia phap luat. Ngay 29-10-2021, anh va 6ng Mai Xuan
T1, anh Mai Anh T3, chi Mai Thi H d3 hoan thanh viéc ky Hop dong dit coc.
Ngay sau khi ky Hop dong dit coc, cing ngdy 29-10-2021 anh d chuyén cho
anh Mai Anh T3 s tién dit coc 1a 600.000.000 dong dé gia dinh 6ng Mai Xuan
T1 giai chap tai ngan hang dé 1ay Gidy chimg nhan quyén st dung dét vé dé hai
bén lam tiép thu tuc chuyén nhuong. Do vo 6ng Mai Xuan T1 da mét, nén gia
dinh 6ng Mai Xuan T1 d4 lam thu tuc thira ké theo quy dinh cua phap luat va ty
quyén cho dng Mai Xuan T1 dtng tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat tai
san gan lién véi dat, dai dién thuc hién quyén mua ban, chuyén nhugng va da
dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G xac nhan. Ngay 15-11-
2021 do moi chi dat coc xac nhan viéc chuyén nhugng 1a 600.000.000 déng, nén
anh T3 dé nghi anh phai viét “gidy ghi no: giri cho gia dinh ong T1 trudc thi gia
dinh méi dong ¥ ky cac thi tuc chuyén nhuong. Theo yéu cau cta anh T3, anh
d3 ky mét gidy nhan no, theo d6 anh s& chuyén thém cho anh T3 1.000.000.000
déng (mot ty dong) va sb tién con lai chd dén khi lam xong thu tuc chuyén
nhuong, ra dugc Gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
dung tén vo chong anh thi anh sé& giao di s tién theo thoa thuén va tat toan viéc
mua ban chuyén nhugng. Cung ngay 15-11-2021, tai Van phong N, dia chi t6
dan phd C, thi tran N, huyén G, tinh Nam Dinh vo chong anh va 6ng Mai Xuan
T1 da tién hanh ky két Hop dong cong chimg chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat d6i vai thira dat s6 101, to ban do s6 21, co dién tich
1a 1.386m?, dia chi tai xom D, xd G dé lam thu tuc sang tén thira dat néu trén.
Sau khi ky Hop dong cong chung chuyén nhuong, ngay 15, 16-11-2021, anh T1
da chuyén vao tai khoan ctia anh Mai Anh T3 s6 tién 1a 1.000.000.000 dong véi
ndi dung chuyén tién mua dat nhu di thoa thuan. Sau khi lam xong cac thu tuc,
anh di duoc Co quan c6 thaim quyén cong nhan viéc chuyén nhuong va cip
Gidy chtng nhan QSDD sé DD 309738 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh N
cap ngdy 29-11-2021 mang tén vg chong anh. Pén ngay 05-12-2021 anh da
chuyén cho gia dinh ong T1 sé tién con lai la: 950.000.000 dong tat toan viéc
mua ban. Nay anh yéu ciu ong Mai Xuan T1 ban giao cho vo chong anh quyén
su dung dat va tai san gén lién v&i dat tai thira s6 101, to ban do sb 21, dién tich
la 1.386m? tai xdm D, xa G, huyén G, tinh Nam Dinh.
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Ong Mai Xuan T1 cho rang: Cudi ndm 2021, con trai ong 1a Mai Anh T3
dugc ba Phan Thi Hoai D gi6i thiéu anh Tran Vin N cho con trai dng vay tién
v6i mire 13 sudt gitra hai bén thoa thuan va c6 giao udc ngdy tra tién va nhan lai
s6 d6 thé chap. Do can vén kinh doanh nén con 6ng c6 nhd anh N cho vay tién
v6i hinh thirc bao dam bang thé chip tai san 1a gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (s6 do) cua 6ng. Ngay 05-11-2021 éng N va con trai ong cing véi éng co
lam vin ban viét tay cam két vé viéc vay tién va thé chap so véi thoi han 6
thang. S6 tién vay 1a 2.550.000.000 dong, sd tién lii trong 6 thang la
330.000.000 dong. Pén ngay 05-12-2021 anh N ky gidy cho vay tién va chuyén
tién. Hai bén c6 ky gidy viét tay thoa thuan rang anh N s& hoan tra lai gidy to
nha dat cho ong khi anh T3 va gia dinh hoan tra tién vay cho ong N cham nhét
vao ngay 25-05-2022, nhung 6ng T1 khong dua ra dugc can ctr ching minh ddi
v6i thoa thuan nay, ciing nhu hop dong vay tai san 1a tién tr anh N. Anh Tran
Vian N xuit trinh bién ban ban giao tién ngay 05-12-2021 tic 1 sau khi hop
d6éng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat di hoan
thanh; ndi1 dung van ban thé hién 1a: Anh N d3 nhan dugc quyén st dung dat va
tai san trén dat cia 6ng Mai Xuan T1, anh N dong y cho ong T1 trong thoi han
06 thang ké tir ngay 25-11-2021 dén 25-5-2022 chudc lai tai san di chuyén
nhuong voi gia 2.880.000.000 dong, vin ban nay da duge Co quan CSPT cong
an tinh N trung cau giam dinh chi ky trong vin ban 1a chit ky ctia 6ng Mai Xuan
T1, viéc chudc lai tai san nhu thé nao 1a hoan toan thudc vé cac bén. Con viée
ong T1, chi H, chi D va anh T3 cho rang giao dich giita éng T1, chi H va anh T3
v6i anh N 13 hop dong vay tai san thé chap bang gidy ching nhan quyén st dung
dat mang tén ho 6ng Mai Xuan T1 nhung khong dua ra dugc cin ctr ching
minh. Tai phién toa phiic thim hom nay vé phia bi don ciing khong xuat trinh
thém dugc tai li¢u gi méi dé Hoi déng x¢ét xr lam can cur xem xét. Mat khac cac
duong su déu khai rang ngay 29-10-2021 anh Mai Anh T3 nhan 600.000.000
dong cua anh N va lap hop dong dit coc khi d6 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat mang tén ho ong Mai Xuan T1 dang thé chip tai ngan hang. Nhu vay khang
dinh giao dich gitra cac bén khong phai 13 hop dong vay tai san ma 13 hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat nhu nguyén don
dua ra la c6 can ctr.

Tir nhitng phan tich trén thdy Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc 6ng Mai Xuan T1 thuc hién nghia vu ban giao dat va

tai san trén dat thudc thira dit sd 101, to ban do sb 21, dién tich 1386m? tai x6m
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D, x4 G, huyén G, tinh Nam Pinh cho vg chéng anh Tran Van N va ba Lé Thi
Tudng V1ong Vy va khong chap nhan yéu ciu phan té ctia 6ng Mai Xuén T1 vé
viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong va
vo chong anh Tran Vian N, chi Lé Thi Tudng V v6 hiéu, hiy Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 DD 309738 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh N cap
ngay 29-11-2021 cho vo chdng anh Tran Vian N, chi Lé Thi Tudng V 14 dang.

Tai phién toa phac thim hom nay ngudi khang cdo ciing khong xuét trinh
duogc tai lidu gi dic biét méi dé 1am can cir xem xét don khang céo.

Nhu d4 phan tich ¢ trén, Hoi dong xét xir ddng tinh véi quan diém cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi, khong chap nhan khang céo cua
ong Mai Xuéan T1, giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

[5] Vé an phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén bi don 6ng Mai
Xuan T1 phai chiu 4n phi dan su phuc tham, nhung do bi don 1a nguoi cao tudi
va ¢ don xin mién 4n phi nén duoc mién 4n phi.

Vi cac lé trén;

Can ct khoan 1 Diéu 308, Bo Luat T6 tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi,

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang cdo cua ong Mai Xuén T1; Giit nguyén céac
quyét dinh cia Ban an dan su so thim sé 51/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim
2023 caa Toa an nhan dan tinh Nam Dinh.

2. V& an phi: mién an phi dan sy phtc thim cho 6ng Mai Xuén T1.

3. Cac quyét dinh khic ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc ngay sau khi tuyén an./.

* Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha N6, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Nam Binh;

- VKSND tinh Nam DPinh;

- Cuc THADS tinh Nam Binh;

- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: VT; HCTP; Ho so vu an.

Bui Xuan Trong
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