TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6 426/2018/KDTM-PT
Ngay 26/4/2018

V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong D& Khic Tuan.

Cdc tham phan: 1. Ba Tran Thi Bich Thuy

2. Ong Tran Nam Binh

- Thw ky toa an ghi bién bdn phién toa: Ba 1.& Thi Linh Suong

- DPai dién ‘Vién kiém ,sdt nhfin dan Thanh pho‘ H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Anh Tuan - Ki€m sat vién.

Ngay 26 thang 4 ndm 2018 tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh da tién hanh xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy so
145/KDTM-PT ngay 09/11/2017 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sd 39/2017/KDTM-ST ngay 27/9/2017 cla
Toa an nhan dan Quan M bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir 0 1143/2018/QD-PT ngay 19 thang
3 ndm 2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 2216/2018/QD-PT ngay 10 thang 4
nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty Co phan Pau tw PCL
Dia chi: 58 duong DD, phuong BN, Quan M, Thanh phé
H6 Chi Minh
Dai dién theo uy quyén: Ong Poan Vin T - Gidy uy quyén
s0 12/2015/UQ-BCL ngay 02/12/2015;

Bi don: Cong ty C6 phan Pau tw Xay dung TN

Die} chi: 7A/80 duong TT, Phuong MB, Quan M, Thanh
pho HO6 Chi Minh

Dai dién theo uy quyén: Ong Truong Hoang T - Gidy uy
quyén so 942/017/GUQ/TNG ngay 21/12/2017,

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Co phan Pau tr va Phat trién CP (tén cii:
Cong ty Co phan NBN 79)



Dia chi: 65 duong ND, phuong BN, Quén M, Thanh phd
H6 Chi Minh

Dai dién theo uy quyén: Ong DS Huy T - Gidy uy quyén
ngay 10/4/2018;

2. Cong ty C6 phan Xay dung CTGT 5

bia chi: 02 duong NTT, Phuong HB, quan BT, Thanh phd
H6 Chi Minh

Dai dién theo phap luat: Ong V& Ngoc C.
Nguroi khdng cdo: Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung TN

NOI DUNG VU AN:

Ngay 08/5/2007, Cong ty C6 phan Pau tu PCL (goi tat 1a Cong ty bCL)
va Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung TN (goi tit 1a Cong ty TN) ky Hop dong
s6 05/2007-DCL/TN véi ndi dung: Cong ty TN chuyén nhuong cho Cong ty
DCL 5.000m” dét tai khu dat 3,55ha thudc Du an xay dung Khu cao 6c¢ - Dich vu
- Thuong mai - Nha cao ting, Duong BTH, Phuong ML, Quian M, Thanh phd
Hd Chi Minh véi gia 168.000.000.000d. Néu bén chuyén nhuong doi y hodc
khong the chuyen nhuong dugc thi phai bdi thuong cho bén nhan chuyén
nhuong gip doi s tién chuyén nhuong da nhan.

Ngay 06/11/2007, hai bén c6 Bién ban d6i chiéu cong ng, trong do Xac
dinh tinh dén ngay 06/11/2007 Cong ty DCL da thanh toan cho Cong ty TN s6
tién chuyén nhuong 1a 138.800.000.0004.

Ngay 13/5/2014, hai bén c6 Bién ban thanh 1y hop dong, trong d6 xéac dinh:

~ -DoCongty TN dé nghi hity Hop dong s6 05/2007-DCL/TN nén hai bén
thong nhat thanh 1y hop dong.

- Cong ty TN c¢6 trach nhién hoan trd Cong ty BCL 138.800.000.0004 da
nhan va thanh todn thém cho Coéng ty BCL cac khoan thi¢t hai la
138.800.000.000d, tong cong 1a 277.600.000.000d. Cong ty TN da thanh toan
2.000.000.000d, con lai 13 275.600.000.000d duoc giai quyét bang cach: Cong ty
TN s& ky hop ddéng vay c6 chung nhan cua cong chimg voi s6 tién 1a
85.600.000.000d, trong thoi han 12 thang, mdi thang hoan tra 5.000.000.0004;
con lai 190.000.000.000d Cong ty TN phai thanh todn tra cho Cong ty PCL
trude ngay 30/6/2014.

Nhung thuc t& Coéng ty TN chi thanh toan thém cho Cong ty PCL
100.000.000.000d vao ngay 27/7/2015 nén ngay 02/12/2015 Coéng ty DCL da
khoi kién yéu cau Toa an:

- Budc Cong ty TN phai thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong dat cho
Cong ty PCL, trudng hop khong tiép tuc chuyén nhugng thi phai tra lai Cong ty
DCL 138.800.000.000d d& nhan va phai bdi thuong cho Cong ty PCL sd tién 13



138.800.000.000d nhu di thoa thuan tai Piéu 4 cua Hop dong sé 05/2007-
DCL/TN.

- Chép nhan cho Cong ty BCL duoc tiép tuc quan Iy 5.000m” dat trén cho
dén khi vu an dugc giai quyét hoac c¢6 ban an co6 hi¢u luc phép luat cua Toa an.

Ngay 20/01/2016, Cong ty DCL va Cong ty TN ky tiép Bién ban thanh 1y
Hop dong s6 05/2007-BCL/TN, trong d6 xac dinh:

~ -DoCongty TN dé nghi hity Hop ddng s6 05/2007-DCL/TN nén hai bén
thong nhat thanh 1y hop dong.

- Cong ty TN ¢6 trach nhién hoan tra Cong ty PCL 138.800.000.0004 da
nhadn va thanh todn thém cho Cong ty DCL cac khoan thiét hai Ia
117.345.500.000d, tong cong 1a 256.145.500.000d. Cong ty TN da thanh toan
102.000.000.000d, con lai 1a 154.145.500.000d dugc giai quyét bang cach: Cong
ty TN s& ky vian ban xac nhan no véi so tién 1a 74.145.500.000d va phai hoan tra
trong thoi han 40 thang, mdi thang hoan tra 2.000.000.000d; con lai
80.000.000.000d Cong ty TN phai thanh toan tra cho Cong ty DCL cham nhét 1a
ngay 08/3/2016.

, Cung ngay 20/01/2016 Cong ty DCL va Céng ty TN da ky thoa thudn vé
sO no 74.145.590.0096 vo1 thot han thanh toan nhu da thoa thuan tai Bién ban
thanh 1y Hop dong s6 05/2007-DCL/TN néu trén.

Ngay 05/3/2016, Cong ty TN da thanh todn cho Cong ty DCL
80.000.000.0004.

Ngay 07/03/2016, Cong ty PCL ban giao lai phan dat d¢a nhan cho Cong
ty TN.

Ngay 10/3/2016, Cong ty DCL thay d6i yéu cau khoi kién va yéu cau Toa
an cong nhan cac bién ban thda thudn da ky néu trén cua hai bén.

_Tai phién toa so thém Cong ty PCL thay doi yéu cau khoi kién chi con
yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty TN phai thanh toan cho Cong ty bCL
s6 tién con ng theo cam két tinh tir thang 3/2016 dén thang 9/2017 mdi thang
2.000.000.000d, tong cong 1a 36.000.000.0004.

Theo trinh bay cua Cong ty TN thi ngay 16/12/2004 Cong ty c¢6 ky Hop
ddng lién két s6 1262/HPLK v&i Cong ty C6 phan Xay dung CTGT 5 (goi tat 1a
Cong ty 5) dé Cong ty 5 1am cac thi tuc phap 1y, tai chinh, lién doanh, lién két
voi cac don vi khac trién khai thuc hién Dy 4n xay dung Khu cao ¢ - Dich vu -
Thu’O’ng mai - Nha cao téng, buong BTH, Phuong ML, Quan M trén khu dat
5.000m’ nhung Cong ty 5 khong thyce hién hop dong nay nén Cong ty TN khong
thuc hién duoc viéce chuyen nhuong dat cho Cong ty DCL, day la mot nguyén
nhan khach quan va bat kha khang. Ngoal ra, hop déng chuyén nhuong dét giita
hai bén 1a hop dong vO hi¢u do da vi pham cac quy dinh cua BS ludt Dan sy,
Luat Pat dai va Luat Kinh doanh bat dong san. Cong ty TN nhéan ciia Cong ty
DCL 138.800.000.000d nhung da tra cho Cong ty BDCL 182.000.000.000d. Do



vay, Cong ty TN dé nghi Toa an budc Cong ty DCL phai hoan tra cho Cong ty
TN s0 tien chénh 1éch 1a 43.200.000.000d.

Toa an nhan dan Quan M da thuc hién viéc cong khai chirng cir va t6 chirc
viéc hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién tda so thim dai dién dugc Gy quyén cua Cong ty TN xac dinh
ong co biét va co cac vin ban: Bién ban thanh 1y hop dong ngay 20/01/2016, Bién
ban xac nhdn ng ngay 20/01/2016, Thoa thuan s6 01/2016/BB-BN79 ngay
05/3/2016 va Bién ban ban giao mat bang ngay 07/3/2016 nhung khong biét ve
viéc thuc hién cac vin ban ndy nhu thé nao, déng thoi cho rang Hop dong sd
05/2007-DCL/TN da b1 vo hi¢u thi cac van ban nay ciling phai bi vo hiéu.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 39/2017/KDTM-ST ngay 27/9/2017, Toa 4n
nhan dan Quan M da quyét dinh:

Dinh chi yéu cau khai kién ctua Cong ty PCL doi Cong ty TN phai thanh
toan so tién 1a 38.145.500.0004.

Chép nhan mot phan yéu céq khoi kién cua nguyén don; bugc Cong ty TN
phai thanh toédn tra Cong ty DCL s6 tién 1a 36.000.000.000d.

Khéng chdp nhan yéu ciu cua bi don vé viéc tuyén bd Hop ddng s
05/2007-BCL/TN 1a vo hiu va y€u cau cua bi don doi Cong ty DCL phai thanh
toan cho Cong ty TN s0 tién 1a 43.200.000.000d.

Ngoai ra, ban an con c6 phan quyét dinh vé€ viéc chiu tién 1ai do cham thi
hanh an, viéc chiu an phi, viéc thi hanh &n va quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 05/10/2017, Cong ty TN da nop don khang cdo toan bd ban an so
tham dong thoi cho rang:

1) Hop dong s6 05/2007-DCL/TN 1a hop ddng vo hiéu vi:

- Theo Giay chiimg nhan quyén sir dung cua khu dat thi quyén sir dung dat
1a cua Cong ty 5, khong phai cua Cong ty TN nén dé vi pham Piéu 106 Luat Dat
dai nam 2003 do la: “Quyen chuyen d6i, chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai,
thira ké, tang cho quyén sir dung dat; quyén thé chap, bao lanh, gop von bang
quyén st dung dit... phai c6 gidy chimg nhin quyén st dung dat”.

- Khong c6 chimg nhén cua cong chimg nén dé vi pham quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 689 cua B luat Dan sy naim 2005 d6 1a “Hop dong chuyén quyén
stt dung dat phai duoc 1ap thanh van ban, c6 coéng chimg, chiung thuc theo quy
dinh cua phap luat.”;

- Vi pham quy dinh tai Khoan 2, Diéu 7 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2006 d6 1a “C6 gidy to hop phap chimg minh quyén st dung dét theo quy
dinh cua phap luat... Truong hop chuyén nhuong, cho thué quyén st dung dat
thuoc du an khu do6 thi moi, du an khu nha ¢, du an ha téng ky thuat khu cong
nghiép thi phai cé cac cong trinh ha tang twong (mg véi ndi dung va tién do cua
du an da duogc phé duyét.”.



- Vi pham quy dinh tai Piéu 120 cia Luat Doanh nghiép nam 2005 vi
Hop dong khong duoc thong qua Ho1 dong quan tri cua Cong ty BDCL.

. Vi pham Khoan 1 Piéu 21 Luat Kinh doanh bét dong san nam 2006 va
cél(; diéu 6, 7,‘ 8, 9 Nghi dinh 1753/2007/ND-CP ngay 15/1’0/2‘007 do khong c6 su
chap thuan bang van ban cua Uy ban nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2) Viéc Cong ty TN khong chuyén nhugng duoc dat cho Cong ty DCL 1a
do Cong ty 5 khong thuc hién hop dong chuyén nhuong dat cho Cong ty TN,
bay 1a mot sy kién bat kha khang, mac du Cong ty TN da 4p dung moi bi¢n
phap can thiét nhung van khong khic phuc duoc cac hiu qua cua sy kién nay.

Do do, Cong ty TN khang cao yéu cau Toa 4n khong chap nhén yéu cau
khoi kién cua nguyén don va dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong sd 05/2007-
DCL/TN 1a hop dong vo hiéu.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
bi don van gitr nguyen ndi dung khang cao. Nguyén don khong hoi gi thém. Bi
don c¢6 hoi mot s6 cau hoi nhung nguyén don cho rang nhitng cau hoi nay
nguyén don da tra 101 ddy du tai cip so thdm nén tir chdi tra 16i.

Bi don cho rang khi ky hop ddng va cac van ban thoa thuan ma Toa an da
néu & phan trén bi don khong biét hop dong nay la hop ddng bi v6 hiéu, sau khi
nghién ctru lai méi biét nén da co van ban yéu cau Toa an tuyén bd hop dong da
ky 1a vo hiéu. Viéc Toa an cip so tham chap nhan cho nguyén don thay d6i noi
dung don kién la vi pham thu tuc t6 tung vi ndi dung thay d6i nay vuot qua pham
vi dugc uy quyen cua nguoi dai dién va vuot qua yéu cau khoi kién ban dau. Sau
khi néu lai y kién d trinh bay tai cap so tham va tai don khang céo, dai dién cua
bi don dé nghi Hoi dong xét xir hity ban 4n so tham dé xét xir so tham lai.

Nguyén don van giit nguyén cac y kién di néu va dé nghi Toa 4n bac
khang cao cua bi don, dong thoi gitt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phét biéu quan
diém cho rang trong qua trinh giai quyét vu an theo thu tuc phuc tham, Toa an da
thue hién dung cac quy dinh cta tha tuc t6 tung. Nhimg nguoi tham gia phién toa
cling chap hanh dung cac quy dinh cua thu tuc t6 tung. Noi dung thay d6i yéu cau
khéi kién ma dai dién duoc uy quyen clia nguyén don d3 néu tai cip so tham nam
trong pham vi khoi kién ban dau va khong vuot qua pham vi da dugc uy quyen
Phéan quyét tai ban an so tham 1a dtng phap luat nén dai dién Vién kiém sat dd dé
nghi Toa an bac khang co ctia bj don va giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan cua cac duong su;

Sau khi nghe phat biéu cta dai dién Vién kiém sat;

Sau khi nghi an,

NHAN PINH CUA TOA AN:



Don khang cdo cua Cong ty TN lam diang thoi han va thu tuc.

Xét: Can ctr ndi dung uy quyén tai Gidy ay quyén s6 12/2015/UQ-DCL
ngay 02/12/2015 thi dai dién duoc uy quyén ciia nguyén don 1a 6ng Poan Vin
Thanh duoc toan quyén quyét dinh moi van dé lién quan dén vu kién, ndi dung
khoi kién ma 6ng Thanh da thay ddi tai cAp so thim thuc chét 1a rat lai mot phan
yéu cau khoi kién ban ddu nén viéc Toa an cdp so thim chap nhédn viéc thay doi
yéu cau khai kién cta nguyén don 1a khong vi pham thu tuc t6 tung, dong thoi
phu hop voi quy dinh tai Khoan 2 Diéu 71 va Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan
su nam 2015.

Xét: Do nguyén don va bi don déu 1a cac phap nhan, hoat dong nham muc
dich sinh loi, theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 1 va Khoan 2 Diéu 2 cua Luat
Thuong mai nam 2005 hoat dong kinh doanh ctia nguyén don va bi don thudc
pham vi diéu chinh cua Luat Thuong mai nim 2005 va cic quy dinh cta phap
luat c6 lién quan.

Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 11 cta Luat Thuong mai ndm 2005 thi:
“]. Cac bén c6 quyén tu do thoa thuan khong trai voi cac quy dinh cua phap
luat, thudn phong my tuc va dao duc xa hoi dé xac 1ap cac quyén va nghia vu
cua cac bén trong hoat dong thuong mai. Nha nudc ton trong va bao hd cac
quyén do”.

Xét: Mic du ngay 08/5/2007, gitta nguyén don va bi don c6 ky Hop dong
s6 05/2007-DCL/TN vé viée chuyén nhuong 5.000m” dat tai khu dat 3,55ha
thudc Dy an xay dung Khu cao 6¢ - Dich vu - Thuong mai - Nha cao tang,
buong BTH, Phuong ML, Quan M nhung sau d6 hai bén da c6 cac van ban thoa
thuan vé viéc hity bo hop dong va giai quyét hau qua cua viéc hity bo hop dong.

Xét: Cac thoa thuan néu trén khong trai véi quy dinh ciia phap luat, thuan
phong my tuc va dao dtrc xa hoi nén da phat sinh hi¢u lyc va dugc Nha nudc ton
trong va bao ho.

Can cu Bién ban thanh 1y hop dong va Van ban xtr ly no gitra hai bén ngay
20/01/2016, dén thoi diém nay bi don van con ng nguyén don hai khoan tién:

- Khoan tién thir nha‘g 1a 80.000.000.000d, Cong ty TN phai thanh toén tra
cho Cong ty PCL cham nhat 1a ngay 08/3/2016.

- Khoan tién tht hai 1a 74.145.500.000d, Cong ty TN phai hoan tra cho
Cong ty BCL trong thoi han 40 thang, mo1 thang hoan tra 2.000.000.000d.

Nhung sau d6 Cong ty TN chi thanh toan duoc khoan tién thér nhat, con
khoan tién thtr hai khong thanh toan. Do d6, viéc Toa an cp so thim chdp nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc bi don phai thanh toan cho nguyén don
sO tién theo thoa thuan ngay 20/01/2016, tinh tir thang 3/2016 dén thang 9/2017
mdi thang 2.000.000.000d, téng cong 13 36.000.000.000d 13 ¢ cin ctr va ding
phép luét.



Do hai bén da c6 thoa thuan khong trai véi cac quy dinh cua phap luat,
thuan phong my tuc va dao dirc xa hoi ve€ viéc huy hop dong va giai quyét cac
hau qua phat sinh nén viéc Hop ddng sb6 05/2007-DCL/TN c6 bi vo hiéu hay
khong khong anh hudéng dén hiéu luc cua céac thoéa thuan nay. Do do, viéc Toa
an cap so tham khong chap nhan dé nghi cua bi don vé viéc tuyén bd Hop dong
s6 05/2007-DCL/TN v6 hiéu, ciing nhu yéu cau cua bi don doi nguyén don phai
hoan tra s tién chénh léch giita khoan tién bi don di nhan véi khoan tién bi don
da trd 1a c6 can cir va dung phép luat.

Xét: Trude khi Toa an mé phién toa so tham, nguyén don cd yéu cau Toa
an cong nhan cac thoa thuan ma nguyén don va bi don da ky két. Theo céc thoa
thuan nay thi bi don con phai c6 nghia vu thanh toan tra nguyén don s6 tién la
74.145.500.000d trong thoi han 40 thang, mdi thang hoan tra 2.000.000.000d.
Tuy nhién, tai phién toa so tham, nguyén don chi yéu cau bi don phai thanh toan
s6 tién phat sinh tinh dén ngay xu so tham la 18 thang, thanh tién 1a
36.000.000.000d, khong yéu cau Toa an giai quyét viéc bude bi don phai thanh
toan s6 tién con lai 1a 38.145.500.000d.

Theo quy dinh tai Diéu 5 caa BO luat T tung dan sy nam 2015 thi:

“1. Duong sy co quyén quyét dinh viéc khai kién, yéu cau Toa an c6 thim
quyén giai quyét vu viéc dan sy. Toa an chi thu ly giai quyet vu viéc dan su khi
c6 don khoi kién, don yéu cau cua duong su va chi giai quyét trong pham vi don
khai kién, don yéu cau do.

2. Trong qua trinh giai quyét vu viéc dan su, duong su c¢6 quyén chim
duat, thay doi yéu cau cia minh hodc thoa thuan voi nhau mdt cach tu nguyén,
khong vi pham di€u cam cua luat va khong trai dao durc xa hoi.”

Do d6, viéc Toa an cip so tham dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cia
nguyén don doi voi so tien 38.145.500.0004 1a c6 can ctr va ding phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Cén ctr vao Khoan 1 Biéu 308; Dicu 313; Khoan 1 Piéu 147 va Khoén 1
bicu 148 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Can c vao Khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi toa an,

Xu:

Gilt nguyén Ban 4an dan sy so tham sd 39/2017/KDTM-ST ngay
27/9/2017 ctia Toa an nhan dan Quan M.

~ Cong ty CO phan Péu tu Xay dung TN phai chiu 2.000.000d (hai trigu
dong) an phi dan sy phuc tham; dugc trir vao so tien 2.000.0004 (hai triéu dong)



tam Ung an phi din sy phic tham cong ty di nop theo Bién lai thu sb
AG/2014/0004519 ngay 06/10/2017cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M.

Nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuin vé
thi hanh 4n; quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu yéu cau thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Béan &n nay c6 hi€u luc phap luat ngay.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Tda 4n nhan dan Cép cao tai Tp. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Tp. HCM,;

- Toa an nhan dan Quan M;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu.

DS Khic Tuin



