TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 230/2024/DS - PT
Ngay 26 - 11 - 2024
“V/v Tranh chap hop dong
dat coc”
NHANDANHNUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Phuong

Cidc Thim phén: Ong V& Thai Son

Ong Nguyén Hitu Bing

- Thu ky phién tda: Ong Phan Minh Nhyt — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Hau Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Hgu Giang: Ba Phung Bich Tuyén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 21 va 26 thang 11 nam 2024, tai phong xét xir Toa an nhan
dan tinh Hau Giang, xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y $6
232/2024/TLPT - DS ngay 08 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 53/2024/DS - ST, ngay 24 thang 6 nam 2024
cta Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xur phiic tham sé 228/2024/QDPT - DS
ngay 11 thang 10 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 207/2024/QD-PT ngay
06 thang 11 ndm 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi My L, sinh nam 1985. (C6 mat)

bia chi: Ap M, xa M, huyén P, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don (theo Van ban iy quyén ngay
11 thang 7 nam 2024): Ong Ong Thanh T, sinh nim 1985. (C6 mit)

bia chi: Ap C,xa V, huyén V, tinh Hau Giang.



2. Bi don: Ong Lé Van V, sinh nim 1987, ba Lé Thi Thu Q, sinh ndm 1990.
(Véang mit)

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Hau Giang.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Nguyén Vin
b — Van phong L1. (C6 mat)

Pia chi: S6 E duong H, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Thu H, sinh nim
1982, 6ng Nguyén Hoang K, sinh nam 1985. (Ving mit)

Cung dia chi: Ap D, xa T, huyén C, tinh Hau Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng V, ba Q, ba H, 6ng K: Ba Nguyén
Thi G. (C6 mat)

Pja chi: S6 E duong H, phuong T, quan N, thanh ph Can Tho.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Nguyén Vin
D — Vén phong L1. C6 mat

Pia chi: SO E duong H, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho.

Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Thi My L.

Vién kiém sdat nhdan dan huyén Chdau Thanh A khdng nghi: Quyét dinh sd

113/QDb-VKS-DS ngay 08 thang 7 nam 2024.
NOI DUNG VU AN:
Theo Ban an so tham va céc tai liéu ¢ trong ho so thi ndi dung vu an nhu
Sau:

Ngay 14 thang 12 ndm 2022, ba Tran Thi My L c6 ky hop dong dit coc véi
6ng Lé Van V va ba Lé Thi Thu Q d€ mua thira dat s6 950, t& ban do s 07, dién
tich 1.500m? dat rudng toa lac 4p G, xa V, huyén V, tinh Hau Giang theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit sé DG 364096 do Vin phong dang ky dat dai tinh
H cap cho 6ng Lé Vian V, véi sb tién chuyén nhuong 13 825.000.000 ddng, ba L
dit coc trudc 400.000.000 dong va giao két trong thoi han 10 thang ké tir ngay
nhan coc (ngay 14/12/2022) ong V, ba Q phai hoan tit ho so chuyén nhugng cho
ba. Pén nay da hon 10 thang nhung 6ng V, ba Q khong thuc hién 10i giao két nhu
trong hop dong dit coc. Nay ba Tran Thi My L yéu cau Toa an xem xét giai quyét
huy hop ddng dit coc ngay 14/12/2022 giita ba Tran Thi My L va éng Lé Van V,
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ba Lé Thi Thu Q. Pdng thoi, budc ong Lé Vin V va ba Lé Thi Thu Q phai hoan
tra lai sd tién dat coc 1a 400.000.000 déng va bdi thuong tién dat coc la
400.000.000 dong.

Bi don éng Lé Van V, ba Lé Thi Thu Q c¢6 nguwoi dai dién theo ity quyén ba
Nguyén Thi G trinh bay:

Ngay 14 thang 12 nam 2022, bi don 6ng Lé Van V, ba Lé Thi Thu Q c0 ky
hop ddng dit coc chuyén nhuong déat véi ba Tran Thi My L phan dat 1.500m? dat
rudng tai hai thira s6 949, 950 thudc hai Gidy ching nhan quyén st dung dat khac
nhau do 6ng V va ba Lé Thi Thu H dting tén. Sau khi 1am hop dong dit coc néu
trén thi hai bén ra cong chimg thi céng ching vién cho hai bén biét ban dat ¢ hai
Gidy chimg nhan quyén str dung dét khac thi khong ky hop dong dit coc néu trén
dugc. Do @6, ong V va ba H di 1am thu tuc hop hai thira dat 949 va 950 lai véi
nhau, dat s& do ong V dung tén, sau d6 ky hop dong dit coc vdi ba L tai thira 950.

Qua trinh hop thira va chuyén tén tir ong V sang ba H phai mat thoi gian, dén
thang 3 nam 2023 thi hoan thanh. Sau khi hop thira dat, ong V da nho can bo dia
chinh do dac va ra ban vé& dé lam Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba L
dung nhu thoa thuan trong hop dong dit coc thi phia ba L khong dong v véi 1y do
dat bi xéo canh budm, dat khong vudng. Hai bén co thoa thuan gia han thém thoi
gian 1 02 thang tirc dén ngay 14/12/2023, bén ban sé& chinh hinh thé dat lai vuong
nhu ba L yéu cdu (c6 doan ghi am va d3 1ap vi bang s6 708 ngay 30/11/2023 —
trang 5). Sau khi gia han thoi gian diéu chinh hinh thé dat, phia 6ng V da nho can
bo dia chinh do dac dat va diéu chinh hinh thé dat vudng nhu yéu cau cia ba L va
6ng V di nhiéu 1an yéu ciu ba L tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat nhung phia ba L khong ddng ¥ va ba L cho biét d3 ndp don khoi kién 6ng V
ta1 Toa an.

Phia 6ng Lé Van V va ba Lé Thi Thu Q khéng dong ¥ yéu cau khoi kién cua
nguyén don voi céac ly do sau:

Thir nhdt: Thoi han chuyén nhuong quyén st dung dat van con tinh dén ngay
ba L khaoi kién.

Thir hai: Hop dong dat coc 1ap ngay 14/12/2022 giita hai bén khong thoa
thuan vé hinh thé dit, cu thé tai Piéu 1 hop déng dit coc. Pén thang 3/2023 moi
thu tuc phap 1y da hoan thanh nhung ba L khéng dong v tiép tuc chuyén nhuong
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quyén st dung dat véi 1y do dat khong vudng. Sau d6, phia 6ng V di gia han thém
thoi gian dé diéu chinh hinh thé cho dat vudng, sau khi diéu chinh xong phia ba L
khong dong ¥ chuyén nhuong dat.

Nay phia 6ng Lé Van V ba Lé Thi Thu Q ¢6 yéu cau phan t6 v&i cac yéu cau
Sau:

- Yéu cau ba Tran Thi My L tiép tuc thuc hién hop ddng dit coc 1ap ngay
14/12/2022.

- Trudng hop néu ba L yéu cau huy hop dong dit coc, khong dong ¥ tiép tuc
thuc hién hgp dong chuyén nhugng nhu cac bén di thoa thuan thi nguyén don
khong dugc nhan lai tién dit coc 400.000.000 dong, yéu cau Toa an tuyén bo so
tién dit coc 400.000.000 dong nay thudc quyén sé hitu clia bi don va khong dong
¥ bdi thuong coc nhu yéu cau clia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hoang K va ba Lé Thi
Thu H ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén ba Nguyén Thi G trinh bay: Ong K va ba
H thdng nhét voi ¥ kién ctia bj don. C6 bd sung nhu sau: Vo chong 6ng K va ba
H c6 dimg tén mot phan dat thira 949, sau nay do chinh sach Nha nuéc thay doi,
ba H 1a gido vién nén khong dtng tén gidy ching nhan quyén st dung dat ruong
duoc nén qua mdi gidi co biét ba Tran Thi My L, ba H thoa thuan ban mot phan
dat dimg tén cho ba L nhung do ban dién tich 1.500m? dit rudng thudc hai thira
khéc nhau nén ba H chuyén tén nho em Lé Vin V va Lé Thi Thu Q dung tén
gium.

Tai Ban 4n so tham sb 53/2024/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2024 cua Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang. Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don Tran Thi My L
v6i bi don Lé Vian V, Lé Thi Thu Q. Hay hop dong dit coc 1ap ngay 14/12/2022
gitta Tran Thi My L véi bj don Lé Vian V va Lé Thi Thu Q. Khong chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don vé viée yéu cau bi don tra coc so tién 400.000.000
d6ng va boi thuong tién coc 400.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau phan té ctia bi don Lé Van V, Lé Thi Thu Q vé viéc
cong nhan sb tién dit coc 400.000.000 déng thudc quyén s& hiru cua bi don.

Ngoai ra ban an so thAm con tuy@n vé &n phi va quyén khéang céo.



Tai Khdng nghi so 113/0P-VKS-DS ngay 08/7/2024 Vién kiém sdt nhén
ddn huyén Chdu Thanh A khdng nghi mét phan Ban dn so tham sé 53/2024/DS-
ST ngay 24/6/2024 ciia Toa an nhan dan huyén Chdau Thanh A, véi cdc ndi dung
nhu sau:

Hop ddng dit coc gilta nguyén don ba Tran Thi My L véi bi don éng L&
Vin V, ba L& Thi Thu H va ba Lé Thi Thu H di vi pham vé mit cha thé va déi
tuong. Hop ddng dit coc ngay 14/12/2022 v6 hiéu. Can clr vao quy dinh tai Diéu
131 va Piéu 408 B6 luat Dan sy nam 2015 phai khoéi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh A khang nghi yéu cau Hoi dong
xét xtr phuc thim stra Ban an so tham s6 53/2024/DS-ST ngay 24/6/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh A.

Ngay 02 thang 7 nim 2024 nguyén don ba Tran Thi My L khang cédo Ban
an so tham s 53/2024/DS-ST ngay 24/6/2024 cta Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh A, yéu cau Hoi ddng xét xtr stra Ban an so tham theo hudng khong chap
nhén phan t6 cta bi don éng Lé Vin V va ba Lé Thi Thu Q.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don rat mot phan yéu cau khang co, khong
yéu cau bi don bdi thudng tién coc. Bi don yéu cau Hoi dong xét xir phiic tham
giit nguyén ban an so tham. Cac duong su khong ndp bd sung tai liéu, ching ci.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang tham gia phién toa nhan
dinh tir khi thu 1y vu an dén phién toa hom nay, Tham phan va Hoi dong xét xur
da thyc hién dang va ddy du cac quy dinh ctia phap luat vé t6 tung dan su.

Péi voi cac duong sy tir khi thu Iy vu an dén nay nguyén don va bi don,
nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan thuc hién tot quyén va nghia vu quy
dinh tai Biéu 71, Diéu 72, Diéu 73 B6 luat T4 tung dén suy.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dinh hop déng dat coc ngay 14
thang 12 nam 2022 giita nguyén don ba Tran Thi My L véi ong Lé Van V va ba
Lé Thi Thu Q c¢6 cong chimg; va hop dong dat coc ngay 14 thang 12 nam 2022
giita nguyén don ba Tran Thi My L v&i ong Lé Van V va ba Lé Thi Thu H khong
c6 cong chung, déu v hiéu do vi pham phép luat dugc quy dinh tai Piéu 123 BH
luat Dan su. Boi vi thira dat 949 chua thudc quyén sir dung dat ciia ong Lé Vian
V, nhung 6ng V nhan tién 400.000.000d6ng dit coc dé dam bao thyc hién hop
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d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat voi thira dat 950, 949, vi pham quyén
dinh doat ctia chu str dung dat. Déng thoi théa thuan dién tich 1.500m? Iia nhung
cac bén khong thoa thuén s do chiéu dai, chiéu ngang va khong xac dinh thira
950 dién tich bao nhiéu, thira 949 bao nhiéu, dan dén khong thuc hién. Pai dién
Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham ap dung Piéu 123, 131, 408 Bo
luat Dan sy nam 2015 chap nhan yéu cau khang co ctia nguyén don; Chap nhan
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh A, x4c dinh hop dong
dit coc giita cac bén vo hiéu, khong lam phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén
ngay tir khi xac lap. Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xur 4p dung
khoan 2 Piéu 308 B¢ luat Té tung dan sy nim 2015, stra Ban an so tham theo
huéng budc bi don tra coc cho nguyén don s tién 400.000.000d0ng.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai lidu, chieng civ da dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hdu Giang,
Hoi déng xét xu nhan dinh nhw sau:

[1] V& t6 tung

[1.1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén:

Cin ctr vao yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi My L khoi kién
bj don 6ng Lé Van V va ba Lé Thi Thu Q yéu cdu tra sb tién dit coc va phat coc;
bi don phan té yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong dit coc dé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Xét thiy, tranh chip cac bén lién quan dén
hop ddng dit coc, Toa an cép so tham thu Iy vu 4n va xac dinh quan hé phap luat
“Tranh chip hop ddng dit coc” 1a dung véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu
35, Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[1.2] Vé thii tuc khdng cdo

Sau khi xét xir so tham, ngay 02 thang 7 naim 2024 nguyén don ba Tran Thi
M7 L c6 don khang cdo dung quy dinh tai cac Piéu 271,272,273 B luat T6 tung
dan sy nam 2015 duoc Ho1 déng xét XU chép nhan xem xét theo trinh tu phuc
tham.

Nguyén don xin rat mot phan yéu cau khang céo, chi yéu cau bi don 6ng L&
Vin V va ba Lé Thi Thu Q hoan tra sé tién coc 400.000.000ddng, khong yéu cau

cau phat coc s tién 400.000.000d6ng. Viéc nguyén don rat mot phan yéu cau
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khang cao 1a tu nguyén, Hoi dong xét xir can ctr vao diém ¢ khoan 1 Diéu 289 Bo
luat T4 tung dan sy nim 2015 dinh chi xét xt phtic tham mot phan yéu cau khang
cao cua bi don.

[2] V& ndi dung

Nguyén don ba Tran Thi My L khang céo yéu cau Hoi dong xét xur phic
tham sira Ban an so tham theo huéng budc vo chong bi don 6ng Lé Vin V va ba
L& Thi Thu Q tra tién coc 400.000.000d6ng.

Hoi dong xét xir, xét thay:

[2.1] Xét hop dong ddt coc

Nguyén don ba Tran Thi My L cho rang vao ngay 14/12/2022 ¢6 ky hop
dong dat coc sb tién 400.000.000d6ng cho vo chong bi don ong Lé Vian V va ba
Lé Thi Thu Q, dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 1.500m?,
thira s6 950, to ban d6 s6 07, dat toa lac tai 4p G, xd V, huyén V, tinh Hau Giang
v6i gia thoa thuan 825.000.000d6ng. Cac bén thoa thuan trong thoi han 10 théng
ké tir ngdy dit coc, 6ng Lé Vian V va ba Lé Thi Thu Q c6 nghia vu hoan tat hd
so chuyén nhugng cho ba Tran Thi My L. Bi don 6ng Lé Vian V va ba Lé Thi
Thu Q thira nhan c6 nhan tién dit coc 1a 400.000.000d6ng ctia nguyén don ba
Tran Thi M¥ L. Nhu vay, can ctr vao sy thira nhan cua cac duong su ¢6 co sé dé
xéac dinh viéc nguyén don va bi don thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat 13 co that.

Tuy nhién, cac bén duong su lam dén 02 hop dong dit coc cing ngly
14/12/2024 nhu sau:

Theo ndi dung hop dong dit coc 1ap ngay 14/12/2022 c6 cong chimg, thi
d6i tuong ctia hop dong 1a phan dit khong c6 s6 do canh dai, canh ngang va hinh
thé dat, chi thoa thuan vé dién tich 1.500m2, thira s 950, to ban do so 07, dat toa
lac tai ép G, xa V, huyén V, tinh Hau Giang v6i gia théa thuan 825.000.000déng,
thoi gian 10 thang ké tir ngay dit coc bi don phai hoan tat thu tuc dé ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat v6i nguyén don. Vé chu thé ky hop dong
dit coc gdbm nguyén don va bi don.

Theo noi dung hop dong dit coc 1ap ngay 14/12/2022 khong c6 cong chimg,
thi d6i twong cua hop dong 1a phan dat khong co sd do canh dai, canh ngang va
hinh thé dét, chi théa thuan vé dién tich 1.500m2, thira s 949 va thira 950, to ban
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d6 s6 07, dat toa lac tai ap G, x3 V, huyén V, tinh Hau Giang voi gia thoa thuan
825.000.000d0ong, thoi gian 10 thang ké tir ngdy dét coc bi don phai hoan tat thii
tuc dé ky két hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat véi nguyén don. Chu
thé ky hop dong gébm nguyén don, bi don Lé Vin V va ba Lé Thi Thu H.

Xét thdy, viéc cac bén 6ng Lé Van V va ba Lé Thi Thu Q vé&i ba Tran Thi
M5 L ky két hop dong dit coc dé dam bao thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung d4t, dién tich 1.500m? loai dat lua, 02 thira dat 949 ctia ba Lé Thi
Thu H va 6ng Nguyén Hoang K; thira 950 cta vo chong ong Lé Van V va ba Lé
Thi Thu Q. Nhung tai thoi diém ky két hop dong dit coc, quyén sir dung dat tai
thira 949 chua thudc quyén str dung dat cua vo chong ong V va ba Q. Céac bén
khong thoéa thuan dugc vé hinh thé dat gdm c6 sé do chiéu ngang, chiéu dai dat
bao nhiéu. Hop dong dit coc giita cac bén khong phat sinh hiéu luc ké tir khi
giao két hop dong, do vi pham phap luat vé ndi dung, 6ng V va ba Q chua c6
quyén dinh doat chuyén nhuong thira 949, theo quy dinh tai Piéu 168 Luat Dt
dai nam 2013. Tai khoan 1 Piéu 168 Luat Dt dai nam 2013 quy dinh: “Nguwoi
st dung dat dwoc thuc hién cdc quyén chuyén nhieong, cho thué, cho thué lai,
ting cho, thé chdp, gop von quyén sir dung ddt khi c6 Gidy chitng nhdn”. Thira
949 thudc quyén sir dung cua vo ong Nguyén Hoang K va ba Lé Thi Thu H,
nhung tai phién toa phuc thAm nguyén don ba Tran Thi My L x4c nhan thoa
thuan mua 1.500m? g6m ca hai thtra 949 va thira 950 va da giao tién dit coc cho
bi don 6ng Lé Van V va ba Lé Thi Thu Q.

Péi tuong ctia hop dong dit coc dién tich 1.500m? cac bén khong thoa thuan
vé hinh thé dat, kich thudc chiéu dai, chiéu rong dat ma cac bén thoa thuan “chiéu
ngang va chiéu dai hai canh la s6 do theo tinh thuc té hién cé trén hién tai thuc
ciia ddt ndm trong va ngodi Gidy chirng nhdn quyén svr dung dat va khi cdt Gidy
chirng nhdn thi theo hién trang thire té ciia Gidy chiing nhdn sau khi hop thira”.
Péi tuong thoa thuan nhu trén 1a khong rd rang, kho thyc hién duoc, dan dén
tranh chap phat sinh. Do vdy hop dong dit coc khong dam bao vé ndi dung nén
v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 123 B¢ luat Dan sy nim 2015.

Theo quy dinh tai Piéu 131 B¢ luat Dan su nam 2015: Khi hop dong dat
coc v hiéu thi khong phét sinh quyén va nghia vu gitta cac duong su ké tir khi
giao két; cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan. Déng thoi xac dinh 161 dé tinh bdi thuong thiét hai, nhung trong vu an nay
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cac bén duong su déu co 16i ngang nhau. Nguyén don ba Tran Thi My L ¢6 13i
khong xem xét k§ thoa thuan vé ddi twong nhan chuyén nhuong 1a quyén st dung
d4t c6 hinh thé nhu thé nao, khi ra ban vé théy dat bi xéo khong chiu nhan chuyén
nhuong. Bi don 6ng Lé Van V va ba Lé Thi Thu Q c6 156i dt chuyén nhuong tai
thira s6 949 chua thudc quyén str dung dat ctia minh, nhung van ky hop dong dé
nhan coc. Do d6, cac bén déu c6 161 ngang nhau, khong bén nao phai bdi thuong
thiét hai. Nhu vay, bi don Lé Van V va ba Lé Thi Thu Q c6 trach nhiém hoan tra
s6 tién nhan coc 400.000.000dd6ng cho nguyén don ba Tran Thi My L.

Tt nhitng nhan dinh trén, H6i dong xét xir phuc tham chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chdp nhan mot phan khang cdo ciia nguyén
don.

[2.2] Xét khdang nghi ciia Vién kiém sdt nhan dan huyén Chau Thanh A

Nhu d3 nhéan dinh tai phan [2.1] Hoi ddng xét xtr chap nhan khang nghi s6
113/QD-VKS-DS ngay 08 thang 7 nim 2024 ciia Vién kiém sat nhan dan huyén
Chéau Thanh A.

Chép nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang,
sira ban an so tham theo hudng chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don; khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don.

[3] Quan diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho
rang khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh A vuot qua
pham vi khoi kién ctia nguyén don. Hoi dong xét xir xét thay nguyén don ba Tran
Thi M L khoi kién tranh chap doi lai s6 tién da dit coc 400.000.000d0ng va yéu
cau bi don phai chiu phat coc s6 tién 400.000.000d6ng. Nhu vay, pham vi khéi
kién ctia nguyén don véi sé tién 800.000.000d6ng. Pham vi khang nghi ctia Vién
kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh A khong vuot qua pham vi khéi kién ban
dau ciia nguyén don.

Vé nodi dung, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang
hop dong dit coc khong vi pham diéu cdm ctia phap luat, vi dén thang 3 nam
2023 bi don da hop hai thira 949 va thtra 950 thanh mot thira do bi don 6ng Lé
Vin V dimg tén quyén st dung dat, va dé ra ban v& dé giao du dién tich 1.500m?
dat lta nhu da thoa thuan cho nguyén don. Nguyén don khong dong ¥ nhén, vi
cho rang thira dat hinh xéo canh budém. Luat su dé nghi Hoi déng xét xur phiic

tham cong nhan hop déng dat coc c6 hiéu luc, nguyén don khong d(‘A)ng vy nhan
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dat va khong ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1 vi pham hop
ddng dit coc nén phai mat tién coc 400.000.000dong. Hoi ddng xét xtr xét thiy,
quan diém cua Luat su khoéng c6 can cir phap luat nén khong duoc chip nhén.

Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir khong chap nhan quan diém bao
v€ cua luat su cho b1 don, chép nhan khang cdo cua nguyén don, stra ban an so
tham.

[4] V& an phi

Vé an phi dan sw so tham: Do yéu cau cua nguyén don khong duoc chip
nhan mot phan nén nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham déi véi mot phan
yéu cau khong dugc chap nhan. Bi don phan t6 khong dugc chap nhan nén phai
chiu &n phi theo quy dinh phap luat.

Vé an dan sw phiic tham: Do Hoi dong xét xtr phiic tham sira ban an so thAm
nén khong ai phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 289, khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thudng vu Qudc hdi vé qui dinh mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang co ctia nguyén don ba Tran Thi My L.

Chap nhan Khang nghi s6 113/QD-VKS-DS ngay 08 thang 7 nim 2024 ctia
Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

Stra Ban 4n so tham s6 53/2024/DS-ST ngay 24 thang 6 nim 2024 cta Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr phuc tham d6i v6i mot phan khang céo ctia nguyén don
ba Tran Thi M¥§ L da rat vé viée nguyén don yéu cau bi don chiju phat coc
400.000.000 dong (bdn tram triéu dong).

10



2. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Tran Thi My L
v6i bi don Lé Van V, Lé Thi Thu Q. Tuyén bd hop ddng dit coc lap ngay
14/12/2022 giita Tran Thi M¥ L véi bi don Lé Van V va Lé Thi Thu Q vo hiéu.

Budc bi don 6ng Lé Van V va ba Lé Thi Thu Q c¢6 nghia vu hoan tra sé tién
400.000.000 dong (bdn tram triéu déng) cho nguyén don ba Tran Thi My L.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
141 suat co ban do Ngan hang N quy dinh tuong tng véi s tién va thoi gian cham
thi hanh én theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

3. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia bi don ng Lé Van V va ba Lé Thi
Thu Q, vé viéc yéu cau cong nhan sb tién dit coc 400.000.000 dong (bon tram
triéu ddng) thudc quyén sé hiru cta bi don.

4. V& an phi so tham:

Budc ba Tran Thi My L phai chiu 4n phi dan su so tham 20.000.000d6ng (hai
triéu dong). Khau trir sb tién tam Gng an phi 10.300.000 déng (mudi triéu ba tram
nghin dong) ba L di ndp theo bién lai thu s6 0004166 ngay 02/11/2023 va so tién
tam Gng an phi 10.000.000 déng (mudi triéu dong) theo bién lai thu sé 0004380
ngay 26/01/2024 tai Chi Cyc Thi hanh &an dan sy huyén Chau Thanh A, tinh Hau
Giang thanh an phi phai chiu. Ba Tran Thi My L duoc nhan lai s tién 300.000
d6ng (ba trim nghin dong).

Budc bi don 6ng Lé Van V va ba Lé Thi Thu Q phai chiu an phi 20.000.000
dong (hai muoi triéu dong). Khau trir s6 tién tam tng an phi 10.000.000 dong
(muodi triéu dong) 6ng V va ba Q di ndp theo bién lai thu s 0004357 ngay
17/01/2024 cta Chi Cuc Thi hanh an dan sy huy¢én Chau Thanh A, tinh Hau
Giang. Ong V, ba Q c6 nghia vu tiép tuc ndp an phi phai chiu 10.000.000 dong
(muodi triéu dong).

5. An phi dan su phlc tham: Khong ai phai chiu.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh

an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat

11



Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Ng{ ngﬁn: TM. HQI PONG XET XU

- Cac duong su; = (N > A N
 VKSND fih s Gisng: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh A;

- Chi cuc THADS huyén Chéu Thanh A;
- Luu ho so vu an.

Vo Thi Phugng
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
V6 Thai Son Nguyén Hiru B Vo Thi P
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