TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 300/2025/DS-PT
Ngay: 12/8/2025
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén

Cdc tham phan: Ong Truong Cong Binh va 6ng Tran Duy Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Linh Chi, Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Dak
Lik

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nim 2025, tai try sé Toa an nhan dan tinh Dak Lik xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 259/2025/TLPT-DS ngay 25/6/2025
vé viéc “Tranh chdp quyén siv dung ddt”. Do Ban an dan sy so tham sb
19/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Budn Pon,
tinh Pak Lak bi khang co, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
279/2025/QBPT-DS ngay 08/7/2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ping Kim A va ba Bli Thi T; dia chi: Thén A, x4 E, tinh
Dik Lik, déu c6 mit.

- Bi don:

+ Ong Nguyén Thanh T1; dia chi: Thén A, x3 E, tinh Pik Lak, c6 mit.

+ Ba Van Thi Thu H; dia chi: phuong B, tinh Dak Lik, ving mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng Nguyén Thanh T1:

+ Ong Pam Qudc C — Cong ty L, thudc Poan luat su thanh phd H; dia chi:
A'Y, phuong B, tinh Pak Lik, c6 mat

+ Ba Nguyén Thi Thu T2 — Trg giup vién phap ly tinh Dik Lak; dia chi: C
L, phuong B, tinh Pk Lak, c6 mat



- Nguoi 1am chimg: Ong Pham Van T3, sinh nam 1970; dia chi: Thén A, xa
E, tinh Dak Lik, c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Ping
Kim A va ba Bui Thi T trinh bay:

T ndm 1993 vo chong ong Pang Kim A, ba Bui Thi T da str dung va canh
tac thira dat s6 224, to ban d6 s6 9, dién tich 13 4.567m? trong d6 c6 400m? dat &
va 4.167m? dat trong cdy lau nam tai x4 E, huyén B, tinh Pak Lik. Thira dat co vi
tri tor can: Phia Dong gidp rudong lta; phia Tay giap tinh 16 1; phia Nam giap thira
225 va 226; phia Béc giap thira 213.

Ranh gidi giita céc thira dat 1a vai coc gd va cay xanh nho. Pén nim 1998,
dugc cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat (Viét tat 1a GCNQSDD) lan dau,
tuy nhién do sai s6t vé nham thira nén dén nam 2008 vo chong 6ng A ba T dugc
cap lai GCNQSDD s AN 823024 ngay 29/12/2008.

Trong thoi gian tir nam 1999 dén nam 2001 vo chong ong A ba T ban di chira
bénh cho con thi 6ng Nguyén Thanh T1 di ty ¥ xay bo tuong va hang rao bang
lu6i B40 ma khong co sy chimg kién va dong ¥ ctia vo chong 6ng A ba T. Tir nim
2002 vo chong ong A ba T da nhiéu lan yéu cau 6ng T1 tra lai dién tich dat di 1an
chiém nhung 6ng T1 khong dong .

Sau khi Toa 4n tién hanh do dac bang may va tham dinh tai chd thi xac dinh
duogc cu thé dién tich dat tranh chip. Nay ong A ba T yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Vian Thi Thu H phai tra lai cho vo chong ong
A ba T dién tich dat 1.194,5m?, cu thé nhu bién ban do dac hién trang.

- Bi don éng Nguyén Thanh T1I trinh bay:

Nguodn gbc dién tich dat tranh chap 1a do vo chong 6ng Nguyén Thanh T1,
ba Vian Thi Thu H nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi A va 6ng Lé T4 nim
1996. Ngay 20/8/1998 duoc UBND huyén B cap cac GCNQSDD cho ho ba Vin
Thi Thu H trong d6 c6 GCNQSDD dbi vai thira dat s6 225, dién tich 3980m? va
thira dat s6 226, dién tich 5935m?; to ban do s6 9 tai x4 E, huyén B, tinh Pak Lik.
Viéc chuyén nhuong co 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay
kém vi tri 16 dét, thé hién phia Bac thira dat giap vuon Kim A theo ranh gidi hang
keo c6 dinh khong c6 trd ngai, duoc ong Kim A ky xac nhan. Dién tich dat ong
T1, ba H nhan chuyén nhugng diing véi hién trang dang quan 1y, sir dung, khong
lan chiém dét ciia nguyén don. Vi vy, ong T1 khong dong ¥y voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

- Tro gitip vién phdp Iy ba Nguyén Thi Thu T2 trinh bay:
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Bi don nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir nam 1996, sir dung on
dinh, ding hién trang, khong tranh chép v6i ai. Do do, nguyén don khoi kién cho
rang bi don 14n chiém dét 13 khong ding, dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

- Ludt sw 6ng Pam Quéc C trinh bay:

Tda 4n cap so tham chi cin cir vaio GCNQSDD di cap cho nguyén don 14 ho
6ng Pang Kim A, ba Bui Thi T va Bién ban xem xét thim dinh tai chd dé xac
dinh bi don 6ng Nguyén Thanh T1, ba Van Thi Thu H c¢6 hanh vi 1an chiém dat
1a chura xem xét toan dién vy an, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua bi
don, cu thé: GCNQSDD cép lai 14n 2 cho nguyén don c6 su tang thém vé dién
tich dit nhung chua dugc cdp so thim xac minh lam rd. Chua lay 16i khai coa
nhitng ngudi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho bi don 13 6ng Lé T4, ba
Nguyén Thi A, ciing nhu nhitng hd dan xung quanh, ctia chinh quyén dia phuong
dé 1am rd ranh gi6i giita cac thira dat. Khong tién hanh d6i chiéu, 10ng ghép so d6
cac thira dat theo ho so cAp GCNQSDD va so d6 hién trang sir dung dat cua cac
duong su. GCNQSDD thé hién cap cho ho bi don nhung Toa 4n cap so tham
khong dua cac thanh vién c6 trong ho gia dinh bi don vao tham gia t6 tung, khong
tién hanh xac minh, lay 15i khai ¥ kién cta nhiing nguoi nay dé lam can ctr giai
quyét vu an. Do d6, dé nghi Toa an cap phuc tham chap nhan khang céo cia bi
don - hay Ban 4n dan sy so tham s6 19/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Buon Pén, chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan khu vyc 2 —
Pik Lik, tinh Pak Lak giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai Bén dn din sw so tham sé 19/2024/DS-ST ngay 30 thing 9 nim 2024
ciia Toa dn nhin din huyén Buén Pon, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Cin ¢t khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 91, Diéu 97, Diéu 98, Diéu 99; khoan 1 Diéu 147, cac Diéu 157, 158, 165,
166, 189 Bo luat t6 tung Dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Quédc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;
khoan 2 Piéu 101, Piéu 203 Luat dat dai; khoan 1 Piéu 91 Nghi Pinh s6
43/2014/NDCP cua Chinh phu.

Tuyén xir: Chap nhan don khoi kién ctia nguyén don 6ng Ping Kim A va
ba Bui Thi T: Budc 6ng Nguyén Thanh T1, ba Vin Thi Thu H phai tra lai cho dng
Ping Kim A, ba Bui Thi T 1.194,5m? dat c6 vi tri: Pong giap dat ong Nguyén
Thanh T1 dai 6,75m; Tay giap duong tinh 16 dai 0,53m; Nam giap dat ong Nguyén
Thanh T1 dai 257,02m; Bac giap dat ong Pang Kim A dai 255,24m.

Theo ban vé& trich do hién trang thira dat ngay 17/5/2024 ciia Cong ty T6.
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Ong Ping Kim A, ba Bui Thi T phai thanh toan cho 6ng Nguyén Thanh T1,
ba Vin Thi Thu H gia tri cAy trong trén dat tranh chap 1a 32.549.600 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham, con quyét dinh vé chi phi t6 tung; an phi va
tuyén quyén khang cdo.

Ngay 10/10/2024, bi don 6ng Nguyén Thanh T1 khéng cdo dé nghj huy ban
an so tham.

Ngay 14/10/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Budn Pén
khang nghi toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an cap phiic tham huy toan bd
ban an so thdm, chuyén hd so cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thu tuc
chung.

Tai phién toa phtc thim, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lik cho
rang:

- Vé t6 tung: DPbi v6i Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va céc
duong sy d3 thyuc hién ding cac quy dinh ctia B luat té tung dan su.

- Vé ndi dung: Ban an so tham khong phan tich, danh gia cac bén duong su
quan 1y sir dung dét thira hay thiéu so véi dién tich dat duoc cap trong GCNQSDD,
can cu chimg minh bi don 14n chiém dat cia nguyén don, chua thu thap 10i khai
ctia nguoi da chuyén nhuong quyén st dung cho bi don ciing nhu 10 khai cta
nhitng ho dan sinh sdng gidp ranh v4i hd nguyén don, bi don do d6 chua du cin
ctr xac dinh bi don c6 1an chiém dat ctia nguyén don hay khong. Xét thay, ban an
so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung trong viéc thu thap ching ctr chua
day du, dan dén viéc giai quyét yéu cau khoi kién chua khach quan lam anh hudng
dén quyén va loi ich cia duong sy nén dé nghi HDXX can ctr khoan 3 Diéu 308,
Piéu 310 Bo luat t6 tung dan su: Chap nhan don khang céo ctia bi don 6ng Nguyén
Thanh T1; chip nhan Quyét dinh khang nghi s6 03/QD-VKS-DS ngay 14/10/2024
cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Bu6n Bon. Huy Ban an dan su so
tham s6 19/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Buén Pén,
tinh Pak Lik. Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan khu vuc 2 — Dak Lik,
tinh Pak Lak giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n d3 dugc tham tra tai phién toa,
cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s& xem xét day du, toan dién
cac tai lidu ching ct, 101 trinh bay cua cac duong su va y kién cua Kiém sat vién,
Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé t6 tung: Pon khang c4o cuia bi don va quyét dinh khang nghi ciia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Budn Bon trong thoi han luat dinh nén hop
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18, duoc Toa an cap phuc tham xem xét giai quyét vu 4n theo trinh tu phic thim
la phu hop.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia bj don va khang nghi ctia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén Budn Dén, Hoi ddng xét xir xét thay:

Vé ngudn gdc dat: Nguyén don 6ng Pang Kim A, ba Bui Thi T cho rang dién
tich dat dang tranh chap 1a do ong ba nhan chuyén nhuong cta ong Nguyén Vin
T5 nam 1993, thoi diém chuyén nhuong dat chua dugce cap GCNQSDD, cac bén
c6 lap gidy chuyén nhuong viét tay, ban giao dét trén thuc dia, c6 cam mdc bang
coc g6 dé nhan dit va phan biét ranh gidi voi cac ho lién ke, khong tién hanh do
dac cu thé dién tich ma chi ang chung 4 dén 5 sao dit, khong c6 xac nhan ctia ho
lién ké vé ranh gidi giita cac thira dat.

Bi don 6ng Nguyén Thanh T1 cho rang ngudn gdc dat tranh chip 1a do vo
chong 6ng ba nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi A va 6ng Lé T4 nam 1996.
Viéc chuyén nhuong c6 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay
kém vi tri 10 dét, thé hién phia Bac thira dat giap vuon Kim A theo ranh gidi hang
keo cb dinh khong co tré ngai, dugc ong Kim A ky xac nhan. Dién tich dat bi don
nhan chuyén nhuong dung voi hién trang bi don dang quén 1y, str dung, khong lan
chiém dat cua nguyén don.

Tuy nhién, Toa &n cip so thim khong thu thap 16i khai ctia 6ng L& T4, ba
Nguyén Thi A 14 ngudi da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho bi don, cac ho
dan sinh song giap ranh, ciing nhu chinh quyén dia phuong dé lam rd viéc chuyén
nhuong, ranh gidi cac thira dat va qua trinh quan 1y, sir dung dat cia cac bén; chua
thu thap tai liéu ching ctr chimg minh hanh vi 1an chiém dét ctia bi don ma da
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don tra lai dat 1an chiém 1a
chua du co so.

Nguyén don trinh bay nim 1999 dén niam 2001 bj don tu y xdy bo tuong va
hang rao bang ludi B40 1an chiém dat cia nguyén don, nhung bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 29/11/2023 ctia Toa an cp so thim chua thé hién duoc
trén dién tich dat dang tranh chap c6 xay dung hang rao bang luéi B40 hay khong,
ranh gidi tr thoi diém nhan chuyén nhugng 1a hang keo c6 con hay khong, vi tri
cu thé dé xem xét giai quyét vu an 1a thiéu sot.

Tai Quyét dinh s6 331 ngay 30/6/1997 cia UBND huyén B vé viéc cap
GCNQSDD kém theo danh sach thé hién dién tich dat cép cho hd ong bang Kim
A 12 4.405m?, tuy nhién Gidy CNQSDPD sé AN 823024 do UBND huyén B cép
ngay 29/12/2008 cho hd dng Ping Kim A va ba Bui Thi T c6 dién tich 4.567m?
dat. Nhung chua dugc Toa an cép so tham 1am rd viéc chénh 1éch dién tich nay,
thoi diém cap GCNQSDP co quan c6 tham quyén c6 do dac dién tich dat thuc té
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cac bén sir dung hay khong, hay chi cin ctr vao hd so ké khai cap dét cua cac ho
dan.

Cac GCNQSDD co6 trong hd so vu an thé hién dat cé\p cho ho ba Van Thi
Thu H, nhung cip so thim khong tién hanh xac minh thoi diém cap GCNQSDD
h6 ba H gdm nhiing thanh vién nao dé dua nhitng ngudi ndy vao tham gia té tung.
Mat khac, trong hd so thé hién cac GCNQSDb cép cho ho ba H dugc thé chép tai
Ngan hang D ngay 29/01/2006 nhung Toa an cap so tham chua xac minh tai co
quan nha nudc c6 thim quyén dé lam rd hién quyén sir dung dat cua thira dét trén
c6 dang dugc cam cd, thé chép, chuyén nhuong, tang cho ¢4 nhan, t6 chirc nao
khéng (truong hop c6 thi dua nhitng ngudi nay vao tham gia td tung véi tu cach
ngudi co quyen loi va nghia vu lién quan).

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay:
Toa an cap so tham chua thu thap day du tai liéu chimg ct, dua thiéu ngudi tham
gia t6 tung, day 1a nhimg vi pham thiéu sot nghiém trong ma tai cap phtic pham
khong thé khac phuc duoc. Do d6, can chip nhan khang cdo cua bi don ong
Nguyén Thanh T1 va quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén
Buon Pon - Huy ban an dan sy so thim so 19/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Budén Do6n, tinh Pk Lak. Chuyén ho so vu an
cho Toa 4n nhan dan huyén Buon Pon (Nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Pik
Lik) giai quyét lai theo dung quy dinh cta phép lut.

[2] V& an phi va chi phi té tung:

- Chi phi tham dinh, dinh gia va an phi dan su so tham: S& duoc xur 1y khi vu
an duoc giai quyét lai theo theo quy dinh cuia phap luat.

- An phi dan su phac tham: Do khang cdo duoc chap nhan nén bi don khong
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 308; khoan 1 Diéu 310 cua B6 luét to tung dan su;
[1] Chap nhan khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Thanh T1.

Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 03/QD-VKS-DS ngay 14/10/2024 clia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Budn Pon.

Huay Ban 4n dan sy so tham s 19/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Budn Pon, tinh bik Lik. Chuyén ho so vu an cho
Toda an nhan dan khu vuc 2 — Dak Lik, tinh Dik Lak giai quyét lai theo thu tuc
chung.



[2] V& an phi va chi phi té tung:

[2.1] V& chi phi tham dinh va dinh gia tai san: S& dugc xtr Iy khi vu an duoc
giai quyét lai theo quy dinh cua phap luit.

[2.2] V& 4n phi:

- An phi dan sy so thim: S& dugc xtr 1y khi vu 4n dugc giai quyét lai theo
theo quy dinh cua phap luat.

- An phi dan sy phuc tham: Bi don 6ng Nguyén Thanh T1 khong phai chiu
an phi phuc tham.

[3] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh bak Lék;

- TAND khu vuc 2 — Dk Lik;

- Phong THADS khu vuc 2; (da ky)

- Cac duong sy;

- Luu hd so vy én. Lé Thi Thanh Huyén



