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TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cac Tham phén: Ong Nguyén Vin Tai
Ong Nguyén Trung Diing

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phuéc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va 09 thang 3 nam 2020, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh
Binh Duong xét xur phic tham cong khai vu an dan sy thu Iy sb
301/2019/TLPT-DS ngay 02 thang 12 ndm 2019 ve& viéc “tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat y&u cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat vo hiéu; yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat;
cham dut hanh vi trai phap luat va bdi thuong thiét hai tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 43/2019/DS-ST ngay 23/8/2019 cta Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phlic thim sé 29/2020/QBPT-DS,
ngay 03/02/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong HO Van N, sinh nim 1954; ho khau thuong tri: Ap B,
xa b, huyén D, tinh Binh Duong.



Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Than Thi Thu P, sinh nam
1996; dia chi thuong trd: Thon Q, xa N, huyén B, tinh PakNong; dia chi lién hé:
S6 459, Huynh Van L, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, 13 nguoi dai
dién theo uy quyén (van ban ty quyén ngay 03/01/2020).

- Bi don: Ong Nguyén Vin P (tén goi khac H6 Vin P), sinh nam 1960; ho
khau thuong tra: Ap D, xa D, huyén D, tinh Binh Duong va ba Phan Thi C, sinh
nam 1964; ho khau thuong tra: Ap B, x& T, huyén D, tinh Binh Duong; tam tr(:
Ap D, x& b, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don Ong P, ba C: Ong L& Minh L, sinh
nim 1984; ho khau thuong trd: Ap Quéi A, xa L, huyén G, tinh Tién Giang; dia
chi lién lac: S6 463A, Quéc 16 13, khu phd 2, phuong M , thi xa B, tinh Binh
Duong la ngudi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 15 va ngay
19/12/2017).

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hb Hoang A, sinh nim 1982; ho khau thuong tri: Ap B, xa b,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua 6ng Ho Hoang A: Ong Pham Tién Thién T,
sinh nam 1983; dia chi thudng tra: Khu pho 5, thi tran D, huyér) D, tinh Binh
Duong; dia chi lién hé: So6 409, Da‘i 16 B, phuong P,‘thanh pho T, tinh Binh
Duong la nguoi dai dién theo ty quyéen (van ban uy quyén ngay 30/8/2019).

2. Ba Phan Thi H, sinh naim 1955; ho khau thuong trd: Ap B, xa B, huyén
D, tinh Binh Duong.

3. Ba Ho Thi Ngoc H, sinh nam 1984; h¢ khau thuong tri: S6 155, duong
P, phuong 9, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh; tam tri: Ap B, xa D, huyén D,
tinh Binh Duong.

4. Uy ban nhan dan x& D, huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Ap An
Phudc, xa b, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cia Uy ban nhan dan xa D: Ba Hoang Thi T -
Chu tich Uy ban nhan déan xa b 1a nguoi dai dién theo phép luat.

5. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phé 4B, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia Uy ban nhan dan huyén D: Ong Nguyén
Phuong L — Chu tich Uy ban nhan dan huyén D 1a nguoi dai dién theo phép luat.

- Nguoi khang cdo: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H6 Hoang
A.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don dng Hé Van N trinh bay:
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Ong H6 Vian N va ba Phan Thi H ¢6 quan hé 1a vo chong. Ong Nguyén
Vin P, ba Phan Thi C goi Ong N la chi rudt. Ngay 13/9/2005, Ong P, ba C c6
chuyén nhuong cho Ong N dién tich dat 54.508m? thudc thira dat sb 151, to ban
d6 s6 40 toa lac tai 4p B, xa D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 00607/QD-UB ngdy 27/10/2003 voi gia tri la
1.850.000.000 dong (Mot ty tdm tram ndm muoi trigu ddng). Viéc chuyén
nhuong c6 1ap gidy to tay do Ong P viét va hai bén cung ky tén nhung khong c6
su xac nhan cua chinh quyen dia phuong. Ngay sau khi 1ap glay chuyén nhuong
ngay 13/9/2005 thi phia Ong N da thanh toan cho vo chong Ong P, ba C sé tién
1.000.000.000 ddng (maot ty dong) va dén thang 12 nam 2005 tlep tuc thanh toan
s tién con lai 850.000.000 ddng (tdm trdm nam muoi triéu ddng). Sau khi thanh
toan du so tién trén thi Ong N yéu cau vo chong Ong P, ba C giao Giay chang
nhan quyén su dung dat s6 00607/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén D cap
ngay 27/10/2003 dé thyc hién thu tuc sang tén nhung phia Ong P, ba C xin khat
lai voi ly do gidy chiing nhan quyén sir dung dat trén dang thé chap tai ngan
hang, vi tin tuong quan hé chd chau nén Ong N dong y. Ngay 06/8/2007, Ong P,
ba C tu nguyén xac nhan “gidy sang nhuong dat va tai san trén dat” dé gia han
thoi gian tir 01 dén 06 thang lam thu tuc sang tén cho Ong N. Pén dau nam
2016, Ong N phét hién vo chong Ong P, ba C da ty y chuyén nhuong toan bo
dién tich dat trén cho 6ng Ho Hoang A, sinh nam 1982 (6ng A I con rudt cua
Ong N, ba H) voi gia tri 2.000.000.000 ddng (hai ty dong) va da dugc Uy ban
nhén dan huyén D cip Gidy chitng nhan quyen st dung dat s6 CH00322 ngay
18/4/2011. Vi vay, ngay 18/7/2016, vo chong Ong P, ba C tiép tuc lap “Ban cam
két hop tac giai quyét” véi noi dung s& 1am thu tuc chuyén nhuong sang tén cho
Ong N nhung dén nay khong thuc hién. Do d6, ngay 07/11/2017, ngay
20/12/2017 Ong N da lam don khoi kién tai Toa an yéu cau tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat ky ngay 13/9/2005 va ngay
27412018, ngay 03/10/2018, ngay 01/7/2019, Ong N khai kién bo sung yéu cau
Toa an nhan dan huyén D tuyén bo hop dong chuyen nhuong quyeén st dung dat
ma 6ng Nguyén Van P, ba Phan Thi C va dng Ho Hoang A ky ngay 28/02/2011
la vo hiéu va yéu cau huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BD 724208, sd
vao s6 cap GCN: CH00322 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 18/4/2011
cho dng H6 Hoang A va budc ng Ho Hoang A cham dut hanh vi trai phap luat
phai di doi toan bo tai san trén dat tranh chip; béi thuong thiét hai tai san 3.000
cdy cao su 11 ndm tudi véi s6 tién 600.000.000 dong.

- Bi don éng Nguyén Van P, ba Phan Thj C trinh bay:

Ong P, ba C va Ong N Ia chd chau rudt. Nam 2005, Ong P ba C chuyén
nhuong cho Ong N dién tich dit 57.744m? thudc thira 151 to ban d6 40 toa lac
tai 4p B, xa D, huyén D véi gia 1.850.000.000 dong, lic thoa thuan cé vo chdng
Ong N va con gai 1a ba H6 Ngoc H, Ong N néi dé Ong N va ba H6 Ngoc H dai
dién dung tén trong gidy mua ban. Tuy 1a Ong N duang tén trong gidy chuyén
nhuong nhung moi giao dich lién quan dén viéc mua ban do vo Ong N 1a ba
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Phan Thi H va con gai 1a H6 Ngoc H dung ra thuc hién. Sau khi ky gidy tay
chuyén nhwong thi ba H6 Ngoc H, ba H giao tién cho Ong P, ba C tai Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién ndng thén chi nhanh huyén D sé tién la
1.000.000.000 d¢éng va Ong P, ba C da ban giao dat cho gia dinh Ong N su
dung. Cudi 2005, ba H6 Ngoc H giao tiép 850.000.000 d¢éng va Ong P, ba C da
ban giao toan bo gidy to lién quan dén quyén sir dung dat cho ba H5 Ngoc H va
ba H nhung hai bén thdng nhat chua lam thu tuc sang tén. Phan dét nay gia dinh
Ong N du dinh cho con trai thit ba 1a 6ng H6 Tam A dtng tén nén 6ng H6 Tam
A 13 nguoi truc tiép gitt gidy chiing nhan quyén st dung dat. Nam 2007, Ong P,
ba C va 6ng HO Hoang A con trai tht 4 cua Ong N mua phan dat cua 6ng Tu
Cao do khong du tién nén gia dinh Ong N ¢6 nho vo chong Ong P, ba C dung ra
vay tién gium dng A. Ong H6 Tam A dua gidy chiang nhan quyén sir dung dat
cho Ong P, ba C di vay thé chap tai Ngin hang, sau d6 6ng H6 Hoang A bén
duogc dat nén vo chong Ong P, ba C tra tién cho Ngan hang va lay s6 vé giao lai
cho dng Ho Tam A. Vo chdong Ong P, ba C duoc biét trude day gia dinh Ong N
c6 cho 6ng Ho Hoang A mot phan dat khoang 7ha, khong biét vi Iy do gi Ong N,
ba H dem ban phan dat da cho 6ng H6 Hoang A. Do d6 gia dinh Ong N, ba Ho6
Ngoc H, ba H, 6ng H5 Tam A thong nhéat dé phan dét dién tich 57.744m* néu
trén cho 6ng Ho Hoang A (thay vi trude day du dinh cho 6ng H6 Tam A) theo
yéu cau cua gia dinh Ong N nén ngay 28/02/2011 vo chong Ong P, ba C da ky
chuyén nhuong phan dat cé dién tich 57.744 m* thugc thira dat 151, to ban d6 sé
40 néu trén cho 6ng H6 Hoang A, hién nay dng H6 Hoang A da duoc cap giay
chting nhan quyén sir dung dat.

Ngay 18/7/2016, C)ng N dén nha nho Ong P, ba C ky lai mot bién ban cam
két hop tac gial quyet gidy chitng nhan quyén st dung dat ma Ong N 1ap san véi
noi dung vo chdng Ong P, ba C chuyén nhuong cho Ong N phén dat trén nhung
bo ba H6 Ngoc H ra dé Ong N giai quyét cong viéc noi bo viée gia dinh, do tin
tuong nén vg chong Ong P, ba C da ky xac nhan cho Ong N. Tiép d6 khoang
cudi nam 2016, Ong N 1ap sin mot gidy sang nhuong dat va tai san trén dat dé
ngay 06/8/2007 nho Ong P, ba C ky xac nhan. Tuy nhién, gidy sang nhuong ghi
ndm 2007 nhung trong ndi dung cua glay sang nhuong co ghi sb gidy chtng
minh nhan dan cua Ong N lai ghi ngay cap la 07/07/2010, do thay khong hop ly
nén thang 01 nam 2017 Ong N Iap mot gidy sang nhuong dat trong cay cao su
dé ngay 13/9/2005 ma vo chong Ong P, ba C da ky trude day cho Ong N va ba
Ho Ngoc H. Tuy nhién nay Ong N khong giai quyet duoc viée gia dinh thi dung
03 glay xé&c nhan chuyén nhuong dat néu trén dé kién Ong P, ba C. Ong P,baC
khing dinh viéc mua ban dat trén 1a do vo va con Ong N (ba H, ba H6 Ngoc H)
truc tiép thuc hién. Ba H va ba H6 Ngoc H 1a nguoi giao tién va nhan dat sir
dung tir nam 2005 dén nay. Ong N khdng giao tién cho vo chong Ong P, ba C.
Hon nita thoi diém hai bén giao dich mua ban Ong N dang cong tic & nudc
ngoai, 03 gidy xac nhan chuyén nhuong dat trén 1a do Ong N 1ap lai khoang thoi
gian giita ndm 2016 dén dau nam 2017. Vi tin tuong hon nira 1a quan hé chd
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chau nén Ong P, ba C d3 ky xac nhan cho Ong N. Sau nay Ong P, ba C méi biét
Ong N muén gat ba H5 Ngoc H ra khong dua vao gidy mua ban nham muc dich
Ong N lay lai d¢at ma gia dinh di cho 6ng H6 Hoang A. Nay, truéc yéu cau khai
Kién cua nguyén don thi Ong P, ba C khong dong y vi phan dit tranh Chép da
chuyen nhuong cho ong Ho Hoang A da dugc Co quan Nha nuéc c6 tham
quyen cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho dng H6 Hoang A trén co so
Ong N, ba H d3 ty nguyén cho con dién tich dat hay. Vi vy, truéc yéu cau khoi
kién ciia nguyén don thi phia Ong P, ba C khong chap nhan.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hé Hoang A trinh bay:

Ong Ho Hoang A thong nhat vai ¥ kién ciia Ong P, ba C vi Ong N, ba H da
tu nguyén cho ong Ho Hoang A s6 tién 1.850.000. 000 dong (Mot ty tam tram
nim muoi triéu dong) dé nhan Chuyen nhuong quyen sir dung dat noi trén ddi
véi Ong P, ba C. Do d6, 6ng HO6 Hoang A khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi Ngoc H trinh bay:

S6 tién 1.850.000.000 dong (Mot ty tAm trim nim muoi triéu dong), day l1a
s6 tien cia Ong N da thanh toan tién chuyén nhuong quyeén str dung dat néi trén
d6i véi vo chong Ong P, ba C. Ba Ho Ngoc H hoan toan khdng thuc hién giao
dich dan su gi lién quan dén sé tién 1.850.000.000 dong dbi voi Ong N, ba C.
Con su viéc tranh chap giita cac duong sy thi Toa &n cin cir vao tai liéu, ching
ctr thu thap c6 trong ho so vu &n giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Th; H trinh bay:

Ba Phan Thi H va 6ng Ho Vin N ¢6 quan h¢ Ia vg chong. Giira Ong N va
ba H c6 03 nguoi con chung tén: 1. H6 Tam A, sinh nam 1979; 2. H6 Hoang A,
sinh nam 1982; 3. H6 Thi Ngoc H, sinh nam 1984.

Su viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta dng Nguyén Vin P, ba
Phan Thi C va 6ng HO Vian N vao nim 2005 ddi véi dién tich dat 54.508m?
thudc thira dat s6 151, to ban do s6 40 toa lac tai 4p B, xd D, huyén D, tinh Binh
Duong thi ba H hoan toan khéng biét vi khi d6 ba H dang nam diéu tri tai Bénh
vién Cho Ray tir ngay 11/8/2005 dén ngay 27/10/2005. Déi véi viéc lap “Vi
bang” ngay 24/10/2016 tai Van phong Thira phét lai Quan 10; dia chi: S6 137,
duong 3/2, phuong 11, Quan 10, Thanh phé Ho Chi Minh vi cac duong su tham
gia vu kién déu 1a thanh vién trong gia dinh nén phia ba H khong c6 y kién gi.

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén D trinh
bay:

Tai Cong vian s 695/UBND-NC ngay 28/6/2018 thé hién:

1. Viéc cap Gidy chuang nhan quyén st dung dat sd vao s6 cap glay chang
nhan CH00322, thwra dat sb 151, to ban dd sb 40 toa lac tai xa D, do Uy ban
nhan dan huyén D cap ngay 18/4/2011 cho dng H6 Hoang A c¢6 ngudn gdc dat:
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Cong nhan quyén su dung dat nhu giao dat khong thu tién sir dung dat (nhan
chuyen nhuong quyen st dung dat tir 6ng Nguyén Vin P va ba Phan Thi C). Khi
cap quyén su dung dat dugc cip theo trinh tu, tha tuc quy dinh tai Diéu 23 cua
Théng tu sb 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cua B Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé gidy chu:ng nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat va tai thoi d1em Cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ¢ qua do dac thuc té.

2. Trong qué trinh chuyén nhuong cac bén duong su khdng théng bao cho
Phong Tai nguyén va Mdi truong va Vian phong Ding ky quyén sir dung dat
huyén D (nay 12 Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén D) biét ngay
13/9/2005, Ong P, ba C c6 lap “Gidy sang nhuong dat trong cao su” cho Ong N
ddi véi dién tich néu trén.

3. Nguyén nhan c6 sy chénh léch dién tich giam 461,6m? gitra Gidy chung
nhan quyén sir dung dat so vao so CH00322, cap ngay 18/4/2011, thua dat sé
151, to ban d6 s6 40, dién tich 57.744m” so véi ban v& manh trich lyc dia chinh
c¢6 do dac chinh ly (tranh chap) s6 72-2018 ciia Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén D lap ngay 13/4/2018, dién tich 57.282,4m? 1a do tai thoi diém Cap
gidy ching nhan dugc do dac bang phuong phép thu céng, cap nhat theo ban d6
chinh quy cii nén c6 su chénh Iéch dién tich néu trén.

4. Ngay 30/9/2015, Uy ban nhan dan huyén D cp Giay ching nhan ding
ky ho kinh doanh s6 5748 cho 6ng Ho Hoé}ng A str dung cho dén nay. Hién nay,
ong Ho Hoang A khong co dang ky thay doi tha tuc phap ly.

5. Uy ban nhéan dan huyén D xin vang mat, khdng truc tiép tham gia to tung
cling khong iy quyén cho nguoi dai dién tham gia hoa giai va tham gia phién toa
Xét Xt vy an dan sy so tham.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan Uy ban nhan dan xa P trinh bay:

Tai Cong van sd 185/UBND-NC ngay 07/6/2018 thé hién: Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Vin P, ba Phan Thi C va
6ng H6 Hoang A ky ngay 28/02/2011 va duoc chung thuc s6 06, quyén so
2011/TP/CC-SCT/HPGD di thoa man cac diéu kién quy dinh tai Diéu 398 Bo
luat Dan su va tai Diéu 36 Nghi dinh sé 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua
Chinh phii nén hop dong duoc chiing thuc va cé hiéu luc phap 1y. Can ct diéu 6
cta Hop ddng s 16 ngay 28/02/2011: Cam Kkét cua cac bén, bén A va bén B da
néu day du va chiu trach nhiém trudc phap luat vé nhitng cam doan cua minh.
Tai diéu 7: Diéu khoan cudi cing, hai bén da hiéu rd quyén, nghia vu, lgi ich
hop phép va hau qua phap ly cua viéc giao két hop ddng. Nhu vay, cin cir vao
Diéu 177, biéu 122 B luat Dan su viéc nguyén don 6ng H6 Vian N yéu cau
tuyén bd hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Vin P,
ba Phan Thi C va 6ng H6 Hoang A ky ngay 28/02/2011 va theo chiing thuc sb
06, quyén s6 2011/TP/CC-SCT/HPGD v6 hiéu 1a khong co co sd. Theo quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 68; Diéu 73 cua Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015 thi Chu
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tich Uy ban nhan dan xa B phai tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan, tuy nhién Chu tich Uy ban nhan dan x4 b thuong Xuyén
phai giai quyét nhiéu van dé trén cac linh vuc thudc chtre nang, nhiém vu, quyén
han ctia minh nén khong c6 diéu kién tham gia td tung tai phién toa.

- Nguoi lam chiing 6ng Pham Thanh V trinh bay:

Ong Pham Thanh V ¢6 quan hé goi Ong N, ba H bang cau mo: goi Ong P,
ba C, 6ng H6 Hoang A 1 anh chi. Thoi diém nim 2007, Ong N ¢d thué éng V
lam cdng véi cong viéc la quan ly toan bo cdy cao su, khai thdc mu, tra luong
cbng nhan cao mu va cham séc khu giai tri tén Dot Champa ¢ khu vuc xa b,
huyén D, tinh Binh Duong. Ong N 1a nguoi tryc tiép thanh toan tién cang lao
dong mdi thang 6.000.000 dong (sau triéu do6ng). Ban than 6ng V 1a ngudi truc
tiép quan 1y, cham soc va tra tién cong cho cong nhan khai thac mu cao su trong
d6 c6 phan cdy cao su ma hién nay hai bén dang tranh chap. Cu thé vao nim
2007, 6ng V bat dau cong viéc lam thué thi s lugng cdy cao su khoang 3000
cay va bat dau khai thac mu, IGc ndy nhitng nguoi cong nhan cao mu xong va
dem ban cho ba Dung ¢ xa Minh Tan. Sau d6, 6ng V doi chiéu sb sach, sb luong
mu thu vao va ban ra dé tra tién céng cho cong nhan cao mu, con so sach thi
cudi thang quyét toan bao cao cho Ong N. Ong V nghi lam viéc vao thang 12
nam 2015 véi ly do giita cac thanh vién trong gia dinh Ong N xay ra tranh chap
véi nhau lién quan dén tai san nay.

Ban &n dan sy so thdm s 43/2019/DS-ST ngay 23/8/2019 cua Toa an nhan
dan huyén D, tinh Binh Duong, da tuyén xu:

- Cén cur vao céc Diéu 5, 26, 35, 39, 68, 147, 235, 244, 266, 271, 273 cua
Bo luat To tung dan su nam 2015;

- Cian ¢t vao cac Diéu 50, 105, 136 cua Luat Dat dai nim 2003;

- Can ctr cac DBiéu 122, 127, 128,137, 599, 600, 601, 697, 699, 702, 715,
717, 721 cua Bo luat Dan sy nam 2005.

- Cin clr vao diém d khoan 1 Dicu 12, khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa
an.

1. Chap nhan yéu Cau khoi kién caa dng H6 Van N ddi véi ong Nguyen
Vin P va ba Phan Thi C vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

1.1. Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gidy tay lap ngay
13/9/2005 gitta 6ng HO6 Van N doi véi 6ng Nguyén Van P va ba Phan Thi C co
hiéu luc phap luat.



1.2. Ong Ho Van N dugc quyén quan ly, s dung phan dat c6 dién tich
57.282,4 m?thudc thira dat s6 151, to ban do so6 40 toa lac tai ap B (nay la ap D),
xa b, huyén D, tinh Binh Duong. Khu dat ¢6 tir can nhu sau:

- Phia Pong: Giap v6i duong dat;

- Phia Tay: Giap véi thira dat s6 119;
- Phia Béc: Giap duong dat;

- Phia Nam: Giép thtra dat s6 67, 113.
(C6 so @6 ban vé& kém theo).

1.3.0ng Ho Van N duoc quyen lién hé véi co quan Nha nuéc c6 tham
quyén dé lam thu tuc cap giay chiang nhan quyen st dung dat theo dung quy
dinh cua phap luat.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Ho Vin N dbi véi ong Nguyen
Vian P, ba Phan Thi C, ong Ho Hoang A Vé viéc “yéu cau tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a vo hiéu”.

2.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gira ong
Nguyén Vin P, ba Phan Thi C va 6ng H6 Hoang A ky ngay 28/02/2011 va theo
chung thuc so 06, quyén s6 2011/TP/CC-SCT/HDGD la vo hiéu.

2.2. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén D thu hoi Giay chiing nhan quyén
st dung dat s6 BD 724208, s6 vao s6 cap GCN: CH00322 do Uy ban nhan dan
huyén D cip ngay 18/4/2011 cho éng H6 Hoang A ddi véi dién tich dat 57.282,4
m? thudc thira dat 151, to ban d6 40 toa lac tai 4p D, xd D, huyén D, tinh Binh
Duong dé diéu chinh lai theo quyét dinh nay.

3. Chéap nhan yéu cau khai kién bd sung cua 6ng H6 Van N dbi véi ong HO
Hoang A veé viéc “yéu cau cham dut hanh vi trai phap luat”.

3.1. Ong H6 Hoang A ¢ trach nhiém di doi toan bo tai san gom c6: 01 cin
nha cip 4 dién tich 94,8m* xay dung nam 2015; 01 nha xuwéng dién tich 180m?
c6 mai che; 01 nha xuéng dién tich 650,3m” ¢6 mai che; 01 bon nudc Inox
1000l xay dung nam 2015; 01 bén nude Inox 30001 va chan dé xay dung nim
2015 dé tra lai cho Ong N dién tich dat 57.282,4 m* thugc thira dat s 151, to
ban d6 s6 40 toa lac tai ap B (nay 1a ap D), x4 B, huyén D, tinh Binh Duong.

3.2. Ghi nhan sy ty nguyén cua ng HO Van N ve viéc dong y ho tro chi
phi di doi tai san sé tién 200.000.000 dong (hai trim triéu dong) cho ong Hd
Hoang A.

4. Chip nhn yéu cau khoi kién bo sung cua 6ng HO Van N déi vai ong Ho
Hoang A veé viéc “boi thuong thiét hai tai san”.

~ Ong HG Hoang A cd trach nhiém bdi thuong tai san gia tri cay cao su sb
tien 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) cho 6ng H6 Van N.
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Ké tir ngdy 6ng H6 Vin N ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong, néu 6ng Ho Hoang A cham tra tién thi con phai tra thém tién 1ai ddi véi
sb tién cham tra theo muac 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luét
Dén su 2015.

5. Khdng chap nhan yéu cau khai kién bd sung cia 6ng H6 Vian N vé viéc
hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BD 724208, s6 vao so cap GCN:
CH00322 do Uy ban nhan dan huyén D cp ngay 18/4/2011 cho 6ng H6 Hoang
A d6i véi dién tich dat 57.282,4 m? thugc thira dat 151, to ban d6 40 toa lac tai
ap b, x4 b, huyén D, tinh Binh Duong.

6. Binh chi xét xtr d6i vai yéu cau khai kién bo sung caa dng HO Van N d6i
véi 6ng HO6 Hoang A vé viéc boi thuong thiét hai tai san cdy cao su véi sb tién
400.000.000 dong (bdn tram triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuy@n vé chi phi té tung, &n phi, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang céo.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 28/8/2019, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan dng HO Hoang A c6 don khang céo va don khang cao sua doi, bo sung
ngay 04/9/2019, khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi Tda an cap phlc
tham sira ban an so tham theo huéng cong nhan 57.744m? dét cho 6ng Ho
Hoang A.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién,
ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan van gir nguyén yéu cau khang céo, cac
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém:
Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung da thyuc hién dang quy dinh
cua Bo luat T4 tung dan syu. V& noi dung: Phan dat tranh chap c6 tai san gan lién
dat 1 cua gia dinh 6ng H6 Hoang A. Ong H6 Hoang A c¢6 vo va sinh séng trén
dat nhung cip so tham khong dua vo dng HO6 Hoang A tham gia to tung 1a anh
huong dén quyén loi ciia ngudi lién quan 1a vg 6ng HO6 Hoang A, 1a thiéu sot, vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 16/7/2019 ghi nhan sé luong cay cao su dng H6 Hoang A trong mai di bi
cay ui vao thang 7/2017, phia 6ng Ho Hoang A cho rang nguyén don pha bo va
tai phién toa phic tham, phia 6ng Ho Hoang A yéu cau nguyén don bdi thuong.
Cép so tham chua diéu tra lamrd sb cao su do dng Ho Hoang A trong maoi da bi
ai cay ui, y kién va yeu cau caa 6ng H6 Hoang A nhu thé nao. Toa &n cap SO
tham chua giai quyet van dé nay la thu thap ching ctr chua day du, giai quyét vu
an chua triét dé. Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH
tung dan su huy an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can ct vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duong su, ¥ kién caa Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] VVé t6 tung:

[1.1] Theo cac don khéi kién ngay 07/11/2017, ngay 20/12/2017, ngay
271412018 va ngay 03/10/2018 nguyén don Ong N khai kién bi don Ong P, ba C
Vvéi céc yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyen nhuong quyen su dung dat
ky ngay 13/9/2005, tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma
Ong P, ba C va 6ng H6 Hoang A ky ngay 28/02/2011 1a vo hiéu va yéu cau huy
Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BD 724208, sb vao so cip GCN:
CHO00322 ngay 18/4/2011 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho 6ng Ho Hoang
A. Ngay 01/7/2019, Ong N khai kién bo sung yéu cau 6ng H6 Hoang A cham
dat hanh vi trai phap luat phai di doi todn bo tai san trén dat tranh chéap; boi
thuong thi€t hai tai san 3.000 cdy cao su 11 ndm tudi vai sd tién 600.000.000
dong Nhu vay, trong vu an nay ong Ho Hoang A cling la ngu0’| bi nguyén don
Ong N khai kién. Toa an Cap so tham van xac dinh tu cach t6 tung caa 6ng Hb
Hoang A 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khdng phi hop quy dinh
tai khoan 3, khoan 4 Diéu 68 Bo luat T6 tung dan sy. Trong truong hop nay Toa
an phai xac dinh éng H6 Hoang A tham gia t6 tung voi tu cach 1a bi don.

[1.2] Ong Ho Hoang A 1a nguoi dang tén trén gidy chang nhan quyén sir
dung dat dang tranh chap. Tai san trén dat theo bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 21/3/2018 ciia Toa an gom nha, cac cong trinh xay dung trén dat, cac
tai san khéac gan lién voi dat. Ong Ho Hoang A c6 vo 1a ba Pham Thanh T. Tat
ca CAc tai san nay déu hinh thanh trong thoi ky hdn nhan cua 6ng Ho Hoang A
va ba T. Toa an cap so tham c6 thu thap ban tu khai c6 y kién caa ba Tam dé
nghi Toa an khong dua ba T tham gia t tung trong vu an. Tuy nhién, viéc Toa
an cap so tham chi dua vao y kién cta ba T ma khong dua ba Tam tham gia t6
tung voi tu cach 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé xac dinh quyén,
nghia vu cta ba Tam la khong dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat T6
tung dan su.

[1.3] Theo don khai kién bd sung ngay 01/7/2019 cua nguyén don Ong N
yéu cau dng H6 Hoang A bbi thuong thiét hai tai san 3.000 cay cao su 11 nim
tudi véi sb tién 600.000.000 ddng. Két qua xem xét, tham dinh tai chd thé hién
tai san 1a 3.000 cay cao su khong con ton tai, dong thoi Toa an cap so tham nhan
dinh khong c6 co s¢ dinh gia tai san 3.000 cdy cao su. Nguyén don cho rang co
thué ong Pham Thanh V trong coi va cham soc cao su; 101 khai cta 6ng V xac
dinh dng V ddi chiéu sb sach, sb lugng ma thu vao va ban ra dé tra tién cong cho
cdng nhan cao ma, con sé sach thi cudi thang quyét toan bao céo cho Ong N.
Ong Hb Hoang A cho ring trén dat c6 1.500 cay dén 1.600 cdy cao su, nim
2015 6ng HO Hoang A da thanh 1y ban dugce 200.000.000 dong. Ong N 1a nguoi
khai kién phai c6 nghia vu cung cap céc tai liéu, chung cu chiing minh ¢d viéc
thu hoach mu cao su, sé lwong cdy cao su. Toa an cip so tham chua diéu tra lam
rd c¢6 hay khong c6 3.000 cdy cao su trén dat, thoi diém trong cao su; Toa &n
nhan dinh khong c6 co so dinh gia cay cao su nhung lai tuyén ghi nhan su tu
nguyén cua nguyén don chi yéu cau bdi thuong thiét hai s tién 200.000.000
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dong, trong khi d6 bi don khong df)ng y yéu cau khai kién cua nguyen don la
chua du can ct. Trong truong hop can thlet Toa an cap so tham c6 thé yéu cau
co quan chuyén moén cung cap théng tin vé viéc trong va thu hoach mu cao su,
s6 luong cdy cao su tuong ung Véi dién tich dat trong dé co co sé giai quyét vu
an.

[1.4] Toa an cip so thim chwa x4c minh lam rd cac tai san trén dat gom 01
hang rao ludi B40 giap duong DT744 dién tich 534,8m?; 01 hang rao ludi B40
giap thua dat 2052, 2372 dién tich 682,5m” do ai xay dung (theo bién ban xem
Xét, tham dinh tai chd xac dinh xay dung nim 2008 nhung khong ghi rd cua ai,
bi don khai hang rao ludi B40 do bi don xay dung (but luc 427), tir 46 méi gial
quyét duoc hau qua cua hop ddng néu co co sé xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira Ong P, ba C véi 6ng H6 Hoang A vd hiéu.
Truong hop tai san khdng do 6ng Ho Hoang A tao lap thi khong co co sé budc
6ng Ho Hoang A phai thao d&; truong hop 1a tai san cia 6ng Ho Hoang A tao
lap thi can xac dinh lai tai san nao bat budc thao dd, tai san nao khdng can théo
d& dé han ché thiét hai cho duong su.

[1.5] Dbi v6i nha vé sinh trén dét cé dién tich 5,8m?, Toa &n cip so tham
khong tién hanh dinh gia. Tai bién ban Iy loi khai ngay 01/7/2019 cac duong
su xac dinh mac du tai san khong duge dinh gia nhung van yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat. Viéc Toa an cap so tham khdng tién hanh dinh
gia tai san nay va khi tuyén budc 6ng H6 Hoang A thao d& cac tai san khac trén
dat nhung khong thao dd tai san nay 1a khong dam bao viéc giai quyét vu an va
thi hanh an.

[1.6] Viéc ap dung phéap luat:

Déi véi giao dich dan su gitra nguyén don va bi don, giao dich di duoc
thuc hién xong (nguyén don di giao tién, bi don d3 giao dét), theo quy dinh tai
Piéu 688 Bo luat Dan su nim 2015 thi khéng thé &p dung Bo luat Dan sy nam
2015 dé cdng nhan hop dong ma phai &p dung Bo luat Dan sy nam 2005 va cac
van ban quy pham phap luat huéng dan Bo luat Dan sy nam 2005 dé giai quyét.
Toa an cap so tham ap dung Nghi quyét s6 02/2004/NG-HPTP ngay 10/8/2004
ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao dé giai quyét la dung quy
dinh néu trén, tuy nhién Toa &n cp so tham ap dung Biém b.1 (“b.1) Déi Vi
hop dong dwoc giao két triéc ngady 01/7/2004 vi pham diéu kién dwoc huong
dan tai dzem a.4 tieu muc 2.3 muc 2 ndy, nhung da cé mgt trong cac logi glay to
vé quyen sir dung dat”) va b.2 (“b.2 Poi Vi hop dong chuyén nhuwong quyen Si
dung dat ma tai thoi dzem giao két vi pham cdc diéu kién dwoc hwong dan tai
diém a.4 va diém a.6 tieu muc 2.3 Muc 2 nay, nhung sau dé da dwoc Uy ban
nhan dan cap cé tham quyén cdp gidy chizng nhdn quyén si dung dat hodc mét
trong cac logi gidy to” 1a khdng pht hop. Nguoi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don xac dinh sau khi nhan dat thi nguyén don tiép tuc khai thac mu cao
su, khéng xay dung bat cir cong trinh gi trén dat. Nguoi lién quan éng H6 Hoang
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A cho rang sau khi nhan chuyén nhuong nam 2011 thi dng H6 Hoang A da xay
dung nha trén dat, sau khi xay nha thi tién hanh xay dung tuong rao va céac cong
trinh trén dat. Toa &n cip so tham can diéu tra lam rd dé co co s &p dung cac
quy dinh phap luat vao giai quyét vu an.

[2] V& noi dung:

Nguyén don va bi don déu thira nhan nam 2005, Ong P va ba C chuyén
nhuong cho Ong N dién tich dat 57.744m? thudc thira 151 t& ban dd 40 toa lac
tai 4p B, xa D, huyén D véi gia 1.850.000.000 dong. Viéc giao nhan tién thi
nguyén don cho rang sau khi ky hop déng di giao cho bi don 1.000.000.000
dong, dén cudi nam 2005 giao tiép 850.000.000 dong va bi don da giao dat cho
nguyen don sur dung. Bi don khong ddng y Vviéc nguyén don l1a nguoi giao tién
ma cho rang ba H (vo nguyén don) va ba H6 Ngoc H (con nguyén don) 1a ngu:0’|
giao tién, tuy nhién bi don khong c6 ching cir chang minh. Theo giay dé ngay
06/8/2007, bi don xac dinh chuyén nhuong cho Ong N va da nhan du tién
chuyén nhugng cua Ong N. Nhu vy, c6 co so khang dinh thuc té nim 2005, bi
don da chuyén nhuong dat va tai san trén dat cho nguyén don, dd nhan du tién tir
nguyén don.

Nguyén don cho rang do bi don khong chiu dua gidy chang nhan quyén su
dung dat cho nguyén don dé thyc hién viéc sang tén (do bi don dang thé Chap
gidy chung nhan quyen su dung dat tai ngan hang). Bi don cho rang da giao gidy
chang nhan quyén st dung dat nhung dén nim 2007, 6ng H6 Hoang A can tién
nén Ong N méi nho bi don dung ra vay tién ngan hang. Cac duong sy va nQuoi
lam Chu’ng déu thura nhén dén nam 2015, khi ¢ tranh Chap nguyén don moéi lap
lai cac gidy to va yéu cau bi don ky cac véan ban xac nhan gom glay sang nhuong
dat trdng cao su ngay 13/9/2005, glay ngay 06/8/2007 va gidy ngay 18/7/2016.
Bi don cho rang viéc ky gidy chuyen nhuong ngay 28/02/2011 cho ong Ho
Hoang A 1a c6 ly do tir phia gia dinh Ong N. Bong thoi hd so vu an ciing thé
hién ba H 1a vg Ong N ¢6 vin ban xac dinh viéc tang cho éng H6 Hoang A phan
dat dang tranh chap.

Toa an cap so tham chua diéu tra lam rd viéc bi don ky glay Chuyen
nhuong cho 6ng Ho Hoang A c6 phai xuat phat tir phia Ong N va gia dinh Ong
N hay khdng, bai chi khi phia Ong N va gia dinh Ong N déng y dé Ong P, ba C
ky hop dong chuyén nhuong véi ong HO Hoang A thi Ong P, ba C mai ky hop
dong chuyen nhuong va sang tén cho ong Ho Hoang A, bi don ldy co sd nao dé
ky hop ddng cho ong Ho Hoang A trong khi ong Ho6 Hoang A khong phai la
nguoi thanh toan tién cho bi don (6ng H6 Hoang A khong cung cap duoc tai
liéu, chitng cur chitng minh giao tién cho Ong P, ba C). Toa an cap so thim ciing
chua xac minh 1am r3 viéc Ong P, ba C thé chap quyén sir dung dat tai ngan
hang vao thoi diém chuyén nhuong cho nguyén don cho dén thoi diém sang tén
cho dng HO Hoang A, c6 dung nhu trinh bay cta nguyén don va bi don hay
khong (noi dung nay nguoi dai dién theo auy quyén cua nguyén don di ¢ yéu
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cau tai don ngay 20/12/2017 — bit luc 242, nhung Toa én cép so tham chua thu
thap). Ly do glay ching nhan quyén sir dung dat dang thé chap tai ngan hang
hay 1a do phia Ong N ¢6 y dinh tang cho 6ng Ho Hoang A thi dau 1a Iy do ma
nguyén don da nhan chuyén nhuong dat tir nam 2005 nhung dén nam 2015 xay
ra tranh chap thi nguyén don van khong co yéu cau bi don sang tén cho nguyén
don. Hon nira, viéc ky xac nhan lai cac giay sang nhuong va cam ket ciing 1a ly
do tir phia Ong N yéu cau Ong P, ba C ky xac nhan.

Do Toa &n cap so tham c6 nhiing vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
chua di€u tra lam rd cac n¢i dung nhu phan tich néu trén da chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don 1a chua du can ctr, Toa an cap phuc tham khong thé
khac phuc duoc cac vi pham nén can huy ban an so tham, giao ho so vu 4n dé
Toa an cap so tham giai quyet lai.

Tu nhitng phan tich trén, khang cao cua nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién
quan la co co so chap nhan.

Y kien cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
phac tham la phu hop.

- An phi dén sy phtc tham: Nguoi khang céo khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can clr Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, biéu 310 va Diéu 313 Bo luat T6
tung dan su,

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua ngudi ¢é quyen loi, nghia vy lién
quan 6ng Ho Hoang A.

Hiy Ban &n dan sy so tham s6 43/2019/DS-ST ngay 23/8/2019 cia Toa
an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan
huyén D, tinh Binh Duong giai quyét lai vu an theo tha tuc chung.

2. An phi dan sy phtc tham:

Hoan tra cho 6ng HO Hoang A 300.000 dong (ba trim nghin dong) tien
tam &ng an phi dan sy phuc tham da nop theo Bién lai thu tam ung an phi so
0031911 ngay 04/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Binh
Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;
- C4c duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing
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