TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 11/2025/DS-ST
Ngay: 01-8-2025
V/v tranh chép ranh gi6i
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Luong Bang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Truong Thanh Quang.

2. Ba Ng6 Thi Lé Nga.

- Thw ky phién toa: Ba Ho Thi Y Phung - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 12 - Bong Thap.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dian Khu vuwee 12 - Pong Thdp tham gia
phién toa: Ong Tran Thai Hung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 thang 7 va 01 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan
dan Khu vuc 12 - Pong Thap, xét xtt so thAm cong khai vu an thy 1y sb:
235/2024/TLST-DS ngay 01 thang 11 nam 2024, vé tranh chép ranh gi6i quyén
st dung dat theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 128/2025/QDXXST-DS
ngay 05 thang 6 nam 2025, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Db Vin U, sinh ngay 01 thang 01 nam 1947; Noi cu
tra: Ap CX, x& TP1, huyén HN, tinh Pong Théap (nay 1a Ap CX, xa TP, tinh
Pong Thap).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng DS Van U 1a anh B3 Vit H1, sinh
ngay 01 thang 01 nim 1982; Noi cu tra: Ap CX, x& TP1, huyén HN, tinh Pong
Thap (nay 1a Ap CX, xa TP, tinh Pong Thép) theo Gidy Uy quyén ngay 14 thang
8 nam 2024. C6 mat
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng PS Van U [a ong
Nguyén Hoang N 13 Luat su ky hop ddng thue hién tro giup phap 1y cia Trung
tam trg giup phap 1y nha nude tinh Péng Thap. C6 mat

2. Bi don: Ba Kién Thi P, sinh ngay 01 thang 01 nam 1954; Noi cu tru:
Ap CX, xa TP1, huyén HN, tinh Pong Thap (nay 1a Ap CX, xa TP, tinh Pong
Théap). Co6 mat

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh B Vii H1, sinh ngay 01 thang 01 ndm 1982; Noi cu tra: Ap CX,
x& TP1, huyén HN, tinh Pong Thap (nay 1a Ap CX, x& TP, tinh Pong Thap). C6
mat

3.2. Ba Lé Thi L, sinh nam 1955; Noi cu tra: Ap CX, xa TP1, huyén HN,
tinh Dong Thap (nay 1a Ap CX, xa TP, tinh Pong Thap).

3.3. Chi Vo Thi Thu H2, sinh nam 1990; Noi cu tru: Ap CX, xa TP1,
huyén HN, tinh Pong Thap (nay 1a Ap CX, x& TP, tinh Pong Thap).

Nguoi dai dién theo Gy quyén caa ba Lé Thi L, chi V& Thi Thu H2 14 anh
P Vii H1, sinh ngay 01 thang 01 ndm 1982; Noi cu tri: Ap CX, x& TP1, huyén
HN, tinh Pong Thap (nay 1a Ap CX, x& TP, tinh Pong Thép) theo Hop dong uy
quyén cung ngdy 24 thang 02 nam 2025. C6 mat

3.4. Chau Do Thi Kim A, sinh nim 2014;

3.5. Chau D6 Gia B, sinh nam 2021;

Nguoi dai dién theo phap luat ciia chau P6 Thi Kim A, chau D6 Gia B la
cha rudt anh P4 Vii H1, sinh ngay 01 thang 01 nam 1982; Cung noi cu tra: Ap
CX, x& TPI1, huyén HN, tinh Pong Thép (nay 1a Ap CX, x& TP, tinh Pong
Thap). Co6 mat

3.6. Chi Nguyén Thi Kim N1, sinh ngay 21 thang 02 nam 1985; Noi cu
trd: Ap CX, x& TP1, huyén HN, tinh Pong Théap (nay 1a Ap CX, xa TP, tinh
Pong Thap).

Nguoi dai dién theo ty quyén cta chi Nguyén Thi Kim N1 13 ba Kién Thj
P, sinh ngay 01 thang 01 nam 1954; Noi cu tra: Ap CX, x& TP1, huyén HN, tinh
Pong Thép (nay 1a Ap CX, x& TP, tinh Pong Thap) theo Gidy uy quyén ngay
16 thang 6 nam 2025. C6 mat.

3.7. Ba Kién Thi N2, sinh ndm 1966; Noi cu tra: Ap CX, x& TP1, huyén
HN, tinh Pong Thap (nay la Ap CX, xa TP, tinh Bong Thap). C6 mit
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3.8. Chi P4 Thi N3, sinh ngay 01 thang 01 nam 1975; Noi cu tra: Ap CX,
x4 TP1, huyén HN, tinh Déng Thap (nay 1a Ap CX, x& TP, tinh Dong Thap). C6
mat

4. Nguoi lam chung:

4.1. Chi Duong Thi H3, sinh ngay 01 thang 01 nam 1985; Noi cu tri: Ap
CX, x& TP1, huyén HN, tinh Dong Thap (nay 1a Ap CX, xa TP, tinh Pdng
Thap). C6 mat

4.2. Chi B4 Thi D, sinh ngay 15 thang 5 nam 1986; Noi cu tra: Ap CX, xa
TP1, huyén HN, tinh Pong Thép (nay 1a Ap CX, x& TP, tinh Pong Thap). C6
mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 28 thang 10 nam 2024, trong qud trinh tién hanh
16 tung ciing nhw tai phién toa so tham nguyén don 6ng D6 Vin U do anh D6 Vi
H1 dai dién theo iy quyén ciing la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don la éng Nguyén Hodng
N trinh bay:

Ngudn gbc phan dit dang tranh chap 1a cua 6ng DS Vin K 1 cha cia 6ng
Pd Vin U va ong D4 Vin D1 (da chét, chong ba Tran Thi A) cho trudc nim
1975, ¢6 chiéu ngang 15,5m, chiéu dai khoang 102-106m, 6ng U va dng D1 thoa
thuan phan ctia ong U 13 ¢ chiéu ngang 7,5m con caa ong D1 13 08m, dng U va
6ng D1 di duoc cip quyén su dung dat.

Ong U duoc cap quyén st dung dat vao nam 2006, phan dét c6 dién tich
808m? thudc thira dit 155, to ban dd sd 23 (thira cii 12 48, to ban d6 sb 10), dat
toa lac tai x4 TP1, huyén HN, tinh Pong Thap (nay l1a x& TP, tinh Pong Thép),
hién quyén sir dung dat ciia 6ng U khong c6 thé chap hay cam c6 cho ai, lic d6
hang rio ludi B40 cua ba Kién Thi P da co roi, khi ba P 1am hang rio gia dinh 6ng
U c6 biét va co noi voi ba P hang rao qua dit cua gia dinh 6ng U, nhung ba P noi
1am hang rao 13 rao g, vit, heo va muon buc tuong nha cua con ong U 1a B Thi
N3 d 1am hang rio, khi nao xac dinh ranh dat thi thao do, do chom x6m nén gia
dinh 6ng U ciing thong nhat cho ba P 1am hang rao. Viéc ba P néi hang rao dé rao
ga, vit...khong co6 lam gidy to, khong ai chimg kién. Ong U x4c dinh hang rio ludi
B40 ctia ba Kién Thi P khong phai 14 hang ranh dat hai bén. Trude d6 dat gia dinh
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6ng U véi dat cia ba P ¢ tru dé ranh, ranh giap duong co tru (ngdy bat thém), phia
sau ciing c6 nhung ba P 1am rao di nhé bé mot sb va mot sb con nhung da bi chdn

14p.

Khi 6ng U cép quyén st dung dit 1an dau khong c6 do dac thuc té, dén
nam 2023 doi gidy thi can bo cép gidy co dén do dac thuc té, lac d6 phan dat
giap ranh v&i dat ong U (ranh trén) 1a dat ctia ba Kién Thi P c6 em rudt ba Kién
Thi N2 chimg kién viéc bén 6ng U do dac hién trang dat dé doi gidy quyén sir
dung dat, ba N2 c6 thng nht va cung gia dinh 6ng U xudng 03 tru d4 ranh, ba

Kién Thi P cling c6 mat chung kién.

Pén khoang thang 9 nam 2023, anh P can bo Vin phong dat dai huyén
H6ng Ngu c¢o6 1én do hién trang di¢n tich dét cua ong U va ba Tran Thi A cong
lai chiéu ngang 1a 15,60m, phan dt ctia ba Kién Thi P 14 15,60m, (trong d6 du
20cm tuong dwong 02 tat) ba P kéu chia mdi bén 10cm (01 tat) mdi ngudi dién
tich hién tai 1a 15,60m, ong U va ba P di thong nhat va xudng tru da (cip 16 lang
1a 2,7m), thi phan hang rao 1am bang ludi B40 cua ba P da chiém qua phan dat
ctia 6ng U 1a 40cm (04 tat), ba P van dong ¥ cho kéo diy va xubng 3 tru da dé
phan ranh, ba P ciing théng nhat xudng tru d4 va hira s& don dep hang rao, dé tra
lai phan dat cho 6ng U. Viéc ba P, 6ng U xudng tru da ranh, ba P thong nhat di
doi hang rao, xudng try d4 ranh khong c¢6 lam vin ban, c6 su ching kién ctia can
bd 1a anh Pugc vin phong dat dai huyén Hong Ngu, bén phia gia dinh éng U
gdém c6 ong U, con cua éng U 1a DS Vit Hoa, anh B Vit Phuong, Duong Thi
H3, D6 Thi D (con 6ng D1). Bén phia ba P c6 Kién Thi N2 (1a em rudt cta ba
P), Kién Thi P cung chimg kién xudng 03 try da ranh, ba N2 1a nguoi truc tiép
cam day thudc ra do dé chia dién tich dat cho hai bén.

Sau d6, khong biét 1y do gi, ba P lai khong chiu thdo r&d hang rao. Dén nay
thi ba P noi nguoc lai, hang rao néi trén 13 nim bén phan dét cua ba P, ba P
khong thong nhit di doi hang rao tra dét lai cho éng U. Do ba P khong thuc hién
theo thoa thuan (thdo d& va di doi hang rao di noi khac, tra dét lai cho nén 6ng U
da lam don giri dén Ban Nhan dan ap CX va Uy ban Nhan dan xa TP1, yéu cau
ba Kién Thi P phai thyc hién viéc thao d& hang rao va tra lai phan dat. Phan dat
ba P dang quan 1y, st dung khi ba P duoc cip quyén st dung dét thi gia dinh 6ng
U khéng ai ching kién ky tir can.
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Nay 6ng D6 Vin U yéu cau ba Kién Thi P di doi hang rao ludi B40 di noi
khac, tra lai cho 6ng U phén dét theo so d6 do dac thuc té ngay 03 thang 12 nam
2024 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Hong Ngu (nay 13 Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai khu vue XXII) c6 dién tich 38,2m? tir cic mdc
M7, M11, M13. Tai phan xét hoi, anh H1 thay d6i mot phan yéu cau khai kién
liy diém gitta tir mdc M6 dén M7, tuy nhién tai phan tranh luan anh H1 yéu cu
xac dinh ranh ngay mdc M7, nhu viy phan yéu cau ctia nguyén don van giit

nguyén khong co thay doi.

Bi don ba Kién Thi P dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén cia chi
Nguyén Thi Kim N1, trinh bay: Nguon gbc dat tranh chap clia me ba tén Tran
Thi K (d3 chét) do me ba 16n tudi nén 27 thang 02 nam 2006 ba dugc ty quyén
dung tén quyén sir dung dat phan dat. Phan dat co dién tich 1.729m?, thudc thira
45 to ban d6 sb 10, dat ¢ tai nong thon do ho ba dimg tén quyén sir dung dat.

Phan dat ba c6 tir can nhu sau: ranh trén tiép giap véi ong Lé Van N (tir 10
lang dén dudng nudc hop tac xa déu c6 try da, hién giap dat ong Lé Vii T), ranh
dudi tiép giap voi dat ong U cling déu c6 tru da (03 tru da hién tai, do 6ng U va
ba N2 tu xudng tru, ba khong co chung kién), ranh ngoai tiép giap Séng Cutru
Long, ranh trong tiép giap voi dudng nudc Hop téc xa.

Pén nim 2017, me ba bénh chét ba quan 1y va st dung dat cho dén nay.
Khéng nhé ngay khoang thang 9 nam 2023 dia chinh c6 1én do lai dién tich dat
ciia 6ng PO Vian U va ba Tran Thi A (1a vo 6ng D1), em rudt ba la ba Kién Thi
N2 c6 ky tén tir can trong bién ban do dac phan dat 6ng U va ba A, dé ong U va
ba A dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, cht khong phai noi o 13
chiéu ngang dat 6ng U, ba A va dat cta ba bao nhiéu mét nhu anh H1 da trinh
bay, kéu ba N2 ky nén ky tén vao bién ban, ba N2 ky tén 1a dé cho 6ng U, ba A
chia dat. Liic d0, ba c6 ¢ nha nhung khong tryc tiép ra chi ranh hay ky bién ban,
sau khi ba N2, éng U chon 03 tru da ranh xong, lac d6 dia chinh van con ¢ tai
nha ba thi ba kiém tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cia ba duoc cap co
bao nhiéu, thi ba biét dat ctia ba ¢ chiéu ngang trong gidy la 16,2m, khong phai
16,5m nhu ba N2, 6ng U di théa thuan. Tham phan c6 giai thich cho ba biét,
hién trang dat, thuc té ba dang str dung so vé&i 101 trinh bay cua ba giéy ching

nhan quyén str dung dat c6 chiéu ngang 16,2m 14 nhiéu hon.
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Ranh dat giita ba va ong U, ba A trudc day co hang gon hai bén khong
biét ranh téi dau, ba tréng gon thi (trong dai) vay théi, chi khong ¢ do dac va
cling khong c6 tru da ranh. Khong nhé ngay thang ndm, chi nhé hang rao luoi
B40 trén dat tranh chip thi ba dd lam (dung 1én) cach day hon 15 nim, con hang
rao phia trudc nha, giap duong, rao ngang la lam cach day khoang 08 ndm nhu
hién nay, khi ba lam hang rao khong ai tranh chip, ngan can. Hang rio trén dat
tranh chap 1 hang rao ranh, khi lam hang rao ba c¢6 ndi véi 6ng U “hang rao dé
khong cho ga vo dat, néu sau nay nha nudc 1én do lai dat theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat cta ba bao nhiéu thi 1y bay nhiéu, néu hang rao cia ba lan,

chiém qua dat 6ng U, ba A thi ba tu dong thao doi va tra lai dat cho 6ng U”.

Ba khong chap nhan yéu cau cta 6ng DS Van U, théng nhét hang rao ludi
B40 trén dat tranh chap 1a ranh gidi quyén st dung dat gitta 02 bén. Néu Toa an
xéac dinh hang rao ludi B40 ciia ba nam trén dat tranh chap thudc dat ciia ong U

thi ba théng nhat di doi. Ngoai ra, ba khong trinh bay hay yéu cau nao khac.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Kién Thi N2 trinh bay: Ba la em
rudt ctia ba Kién Thi P, phan dat tranh chdp ctia me ba tén Tran Thi K (d3 chét)
giao lai cho ba P. Vao khoang thang 9 nam 2023 dia chinh c6 1én do lai dién tich
dat ctia 6ng PO Van U va ba Tran Thi A (1a vo 6ng D1), ba c6 ky tén tir can
trong bién ban do dac phan dat 6ng U va ba A, dé ong U va ba A duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat, chir khong phai néi 1 1a chiéu ngang dat 6ng U,
ba A va dét cia gia dinh ba bao nhiéu mét nhu phia 6ng U di trinh bay, ba ky
tén 1a dé cho 6ng U, ba A chia dat. Lac d6, ba P ¢6 ¢ nha nhung khong truc tiép

ra chi ranh hay ky bién ban, nén ba khong chap nhan theo yéu cau cta ong U.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi N3 trinh bay: Chi 1a con
ctia ong DS Vian U, chi & trén dat trén 20 nam, lac chong ba P con séng, hang rio
ban dau la bong bup, té1 hang rao sat, tu ba P lam hang rao, cha me chi c6 noi
ranh t6i ddu 1am hang rao ti d6, ba P néi 16 1am nao lam hang rio kién ¢ thi doi,
sau nay lam hang rao lai gianh dat cia ba chi luén. Ranh dét co tru hét ma 1am
hang rao qua tru ranh luén. Pong thoi, xung quanh d6 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét ai cling ¢6 15,5m, khong ai co d4t 16,2m nhu ba P hét.

Nguoi lam chitng chi 6 Thi D trinh bay: Chi ¢ gan nha chi N3, anh P.
Nam 2022 dia chinh tinh c6 1én do dat dé d6i bang khoan cho dén, ba chi chét
nén khong lam gidy do dugc, & tinh huéng dan vé lam thu tuc thira ké, 1am ho so
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tinh tra vé noi dién tich khong du. Roi sau d6 huéng dan t6i qua Chi nhanh vin
phong diang ky dat dai. Ba thang sau dia chinh 1én do, c6 ba N2, ba P ching kién
do dac, ba N2 cAm day do dac, dia chinh hoi co déng v Xuéng tru khong, thi ba
N2, ba P déu ddng ¥ cac tru ranh, dia chinh c6 dua gidy to cho ba N2, ba P ky
tén. Dat gia dinh chi chiéu ngang cip dudng 1a 08m, con dit ong U chiéu ngang

cdp dudng 1 7,5m, hién nay ranh dat chi va ong U da théng nhat véi nhau.

Ngueoi lam chimg chi Dwong Thi H3 trinh bay: Nha chi gan nha 6ng U, ba
P, giap ranh trén nha ba P, phan dét chi cat nha 1a cua éng U 1a cha chéng chi,
nha chi phia sau nha chi N3. Gitra dat ong U va dat ba P tir trudc téi nay c6 lam
hang rao gon, sau nay ba P, ba N2 lam ludi B40 nhung ndi rao ga, rao vit, cha
chong néi khong cho 1am hang rao sat vach nha nhung ba P ndi rao ga thdi, sau
nay doi 1én. Khi 6ng U 1am thu tuc cap gidy, do dac c6 giap mit v6i ba P, ba N2.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 21 thang 02 nam 2025:

1. Gia tri quyén st dung dat thuodc thira 50, 155 to ban do sb 23, toa lac tai
ép CX, xa TP1, huyén Héng Ngu, dat tréng cay lau nam khu vuc 1, vi tri 1 tri
gia 105.000d/m? (mot tram 1é nam nghin dong trén mot mét vudng).

2. Hang rao ludi B40 cua ba Kién Thi P c6 chiéu dai 43,12m tri gia:
5.000.000d (nim triéu dong).

Tai COng vin 443/UBND-HC ngay 11 thang 3 ndm 2025 ciia Uy ban

nhdn dan huyén Hong Ngw cung cdp théng tin cho Toa dn ¢ ndi dung:

- Thira dat sb 48, to ban dd sb 10 (twong tng thira dat sb 155, to ban do sb
23, ban do dia chinh chinh quy nim 2023).

+ Thira dat sb 48, to ban dd s6 10, dat toa lac tai x4 TP1, huyén HN, tinh
Pong Thap duogc Uy ban nhan dan huyén Hong Ngu ky cap gidy chiung nhan
quyén st dung dat cho ho 6ng DS Vin U, ¢ s6 bia AH 284403, s6 vao so cap
GCN: H002527, ngay 29 thang 11 nim 2006. Ngudn gdc: nhan chuyén nhuong
ctia ho 6ng D6 Vian D. Viée cp gidy chimg nhin dung trinh tu, thi tuc theo quy
dinh, tai thoi diém cap Gidy chung nhan khong do dac thuc té, khong phat sinh
tranh chép, theo ho so dia chinh khong ghi nhan thanh vién trong ho (dinh kem:
Pon xin cdp lai, cdp doi gidy chitng nhdn quyén sir dung dat; Hop dong chuyén
nhirong quyén sirdung dat; Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat photocopy).
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+ Nam 2023, ho ong BS Vian U diang ky cap d6i gidy chimg nhan quyén
strdung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo ban dd dia
chinh chinh quy 2023 (cip ddi theo du an) dbi véi thira dat sb 48, to ban dd sd
10, dat toa lac tai xa TPI, huyén HN, tinh Déng Thap va dugc Chi nhanh Van
phong Ping ky dat dai huyén Hong Ngu ky cép lai Gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho ho ong D6 Vin U thia dat s6 155, to ban d6 sb 23, dién tich 763.6
m? c6 s6 bia DM 930155, s6 vao s6 CN04155, ngay 27 thang 10 nam 2023 (dinh
keém: Pon dé nghi cdp lai, cdp doi; Bin mé td ranh gidi, moc gidi thira dat;

Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat).

- Thira dat s6 45, to ban d6 s6 10 (twong Gng thira 50, t& ban do s6 23, ban
d6 dia chinh chinh quy nam 2023),

+ Thura dat sd 45, to ban @6 sb 10, dat toa lac tai xa TP1, huyén HN, tinh
Pong Thap duge Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Hong Ngu ky
xéac nhan trang 4 gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ba Kién Thi P, c6
s6 bia AD 741602, s6 vao sd cap GCN: H01403, ngay 23 thang 01 nam 2009.
Ngudn gbc: nhan quyén st dung dat ciia ho ba Tran Thi K. Viéc cip gidy chimg
nhan dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh, tai thoi diém cép Gia‘iy chimg nhan
khong do dac thuc té, khong phat sinh tranh chap, theo hd so dia chinh khong
ghi nhan thanh vién trong ho (dinh kem: Hop dong iy quyén; Gidy chirng nhdn
quyén sit dung ddt photocopy).

+ Thira dat s6 50, to ban dd s6 23 (ban d6 dia chinh chinh quy nam 2023)
tuong (mg thira dat s6 45, to ban d6 s6 10 nhung hién tai chwa thyc hién cip ddi
theo hé thong ban d6 dja chinh chinh quy nim 2023.

Tai cong van 1474/CNVPDKDDHHN-DKCG&TTLT ngay 03 thang 6
nam 2025 ciia Chi nhanh Van phong déing ky dat dai huyén Hong Ngw cung cdp
thong tin cho Toa dn co noi dung:

- Thira dat sb 48, to ban dd sb 10 (twong tng thira dat sb 155, to ban do s6
23, ban d6 dia chinh chinh quy nam 2023).

+ Thira dat s 48, to ban d6 sb 10, dét toa lac tai xa TP1, huyén HN, tinh
Pong Thap duogc Uy ban nhan dan huyén Hong Ngu ky cap gidy chiung nhan
quyén st dung dat cho ho 6ng B3 Vian U, ¢ s bia AH 284403, s vao sd cip
GCN: H002527, ngay 29 thang 11 nim 2006. Ngudn gdc: nhan chuyén nhuong
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ctia ho 6ng D6 Van Dan (dinh kém: Pon xin cdp lai, cdp doi gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat; Hop dong chuyén nhwong quyén sirdung dat; Gidy chiing
nhdn quyén sir dung ddt photocopy).

+ Nam 2023, ho ong PS Vian U dang ky cap d6i gidy ching nhan quyén
strdung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat theo ban dd dia
chinh chinh quy 2023 (cép d6i theo du an) ddi voi thira dat s6 48, to ban do so
10, dat toa lac tai xa TPI, huyén HN, tinh Déng Thap va dugc Chi nhanh Van
phong Ping ky dat dai huyén Hong Ngu ky cép lai Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ho ong D6 Vin U thia dat s6 155, to ban d6 sb 23, dién tich 763.6
m? c6 s6 bia DM 930155, s6 vao s6 CN04155, ngay 27 thang 10 nim 2023.
Hién tai, thira dat chua ding ky giao dich bao dam. (dinh kém: Pon dé nghi cdp
lai, cap doi; Ban mé td ranh gidi, moc gidi thira dat; Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat).

- Céc thira dat so 45, 47, 481, to ban do so 10, dat toa lac tai x& TPL,
huyén HN, tinh Pong Thap duoc Vin phong ding ky quyén sadung dat huyén
Hong Ngu ky xac nhan trang 4 gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho ba
Kién Thi P, c6 sd bia AD 741602, AP 741601, AP 741603, s6 vao sb cap GCN:
HO01403, H01404, H01405, ngay 23 thang 01 nam 2009. Ngudn gbc: nhan quyén
st dung dat cua ho ba Tran Thi Kiét. Hién tai, cac thira dat chua dang ky giao
dich bao dam. (dinh kem: Hop dong iy quyén; Gidy chirng nhdn quyén sir dung
ddt photocopy).

+ Thira dat s6 50, to ban dd s6 23 (ban d6 dia chinh chinh quy nim 2023)
tuong (mg thira dat s6 45, to ban d6 s6 10 nhung hién tai chua thyc hién cap doi
theo hé théng ban d6 dia chinh chinh quy ndm 2023.

- Thira dat s6 49, to ban d6 s6 10, dat toa lac tai xa TP1, huyén HN, tinh
Pong Thap duge Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Hong Ngu ky
cap gidy ching nhan quyén st dung dit cho ba Tran Thi A, c6 sb bia DM
928103, s6 vao so cap GCN: CN11607, ngay 08 thang 11 nim 2023. Ngudn
gbc: nhan thira ké ctia 6ng D6 Van D. Hién tai, thira dat chua dang ky giao dich
bao dam. (dinh kém: Pon xin ding ky bién dong dat dai, tai san gdn lién voi
dat: Van ban phdn chia di san thua ké: Bién ban do dac chinh ly ban do dia
chinh; Trich luc; Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat photocopy).
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- Chi nhanh phéi hop Toa &n nhan dan huyén Héng Ngu thuc hién hoan
tait so d6 do dac xac dinh dién tich thira dat ngay 02 thang 6 nam 2025
kem theo”.

Tai phién toa Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

- V& t6 tung tir khi thu Iy vu 4n va qua trinh giai quyét vu an Tham phan
thu 1y giai quyét vu an theo ding cac quy dinh cta phap luat. Qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tién hanh
dung trinh ty thu tuc td tung theo quy dinh cua phéap luat. Nhimg ngudi tham gia

t6 tung chap hanh t6t ndi quy phién toa.

- V& noi dung: Chép nhan mot phén yéu cau cla ong P Vin U, budc ba
Kién Thi P, ba Kién Thi N2 va chi Nguyén Thi Kim N1 lién d6i tra lai cho dng
P4 Vin U phan dién tich 9,3m? thudc thira 48, t& ban do sé 10 (ban dd dia chinh
chinh quy nim 2023 1a thudc thira 155, to ban do so 23).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va

cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Theo don khdi kién ctia nguyén don 6ng DS Van U yéu cau ba Kién
Thi P di doi hang rao tra lai quyén sir dung dat 1an chiém nén thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 26, diém b khoan 1 Diéu
236 Luat dat dai nam 2024, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung dan su.

[2] Theo so d6 do dac hién trang dat tranh chdp ngay 03 thang 12 nim
2024 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Hong Ngu (nay 1a Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai khu vuc XXII) thi phan dat c6 dién tich
754,9m? trong pham vi tir mdc M6, M8, M9, M10, M12, M13, M3, M4, M5 trd
vé mbc M6 tuong img mot phan thira 50, mot phan thira 155, to ban d6 sb 23
hién do 6ng B Vin U quan 1y, st dung. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 cap GCN: CN04155 ngay 27/10/2023 thi thira 155 c6 chiéu ngang
giap dudng nhya 7,50m, chiéu ngang gidp kénh Puong Thét Cii 1a 7,15m phu
hop véi so do do dac hién trang dat tranh chép.
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[3] Theo so d6 do dac hién trang dat tranh chap ngay 03 thang 12 nim
2024 ciia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Hong Ngu (nay 1a Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai khu vuc XXII) thi phan dat c6 dién tich
1665,9m? trong pham vi tir mbec M1, M2, M3, M11, M7 tr& vé mdc M1 tuong
ung mot ph?m thtra 50, t& ban do s 23 hién do ba Kién Thi P quan 1y, st dung.
Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sd vao sd cap GCN: H01403 ngay
27/02/2006 cho ho ba Kién Thi P thi chiéu ngang giap duong nhya 1a 16,2m,
chiéu ngang giap duong nude (kénh Puong Thét Cii) 1a 15,0m so voi so d6 hién
trang dat tranh chip thi chiéu ngang giap dudng nhua 1 16,79m, dudng nude 1a
14,97m.

[4] Phan dit cac duong su dang tranh chip c6 dién tich 38,2m? trong pham
vi tr mdc M7, M11, M13, M12, M10, M8, M9, M6 tré vé mbc M7 tuong Gng
mot phﬁn thtra 50, 155 tO ban dd sd 23. Theo so dd xac dinh dién tich thira dat
ngay 02 thang 6 nam 2025 cta Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén Hong
Ngu (nay 14 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khu vue XXII), trong do:

[4.1] Phan dit co dién tich 28,9m? trong pham vi tir mc M7, M11, M13,
M15, M10, M14, M8, M6 tré vé mbc M7, thudc thira 45 t& ban dd s 10 (ban dd
dia chinh chinh quy nim 2023 1a thudc thira 50 to ban d6 s 23) do ho ba Kién
Thi P dimg tén quyén st dung dat.

[4.2] Phan dat co dién tich 1,2m? trong pham vi tir méc M8, M14, M9 va
8,1m? dat trong pham vi tir mdc M15, M13, M12 trd mbc M15, tong cong 9,3m?
thudc thira 48 to ban do sé 10 (ban d6 dia chinh chinh quy nim 2023 1a thudc
thira 155, to ban d6 s6 23) do ho 6ng DS Vin U dimg tén quyén st dung dat.

[5] Trong qua trinh do dac hién trang dat tranh chap thi phan dat giap
Kénh Puong Thét Cii thi ba P, 6ng U da thong nhét ranh dat hai bén tai méc
M3, M13.

[6] Tai phién toa, 6ng DS Van U do anh DS Vii H1 dai dién theo ty quyén
giit nguyén cau khoi kién, yéu cau ba Kién Thi P di doi hang rao ludi B40 tra lai
cho 6ng U phan dat theo so d6 do dac thyc té ngay 03 thang 12 nam 2024 cia
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Hong Ngu (nay 1a Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai khu vue XXII) c¢6 dién tich 38,2m? twong tng mot phan
thira 50, 155 to ban d6 sd 23. Nghia 13, xac dinh ranh gidi quyén st dung dat
giita dat ong D6 Van U voi dat cua ba Kién Thi P duong thang tir mdc M7,
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M11, M13. Bi don ba Kién Thi P khong chp nhan yéu cau ctia ong PS Vin U,
thong nhat hang rao ludi B40 14 ranh dat hai bén theo so do do dac thuc ngay 03
thang 12 nam 2024 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Hong Ngur
(nay 1a Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai khu vie XXII) 1a dudng thang tir
mbc M6 dén mdc M13 va néu Toa an xac dinh hang rao ludi B40 cua ba P nam
thudc dat ciia 6ng U thi ba P thong nhét di doi.

[7] Vé ngubc gdc dat tranh chap:

[7.1] Anh B4 Vian H1 cho rang truéc nim 1975 cha 6ng U tén Pd Vian K
dé lai cho 6ng P Vian U va anh rudt 6ng U 1a 6ng DS Van D1 (da chét, chong
ctia ba A) phan dét c6 dién chiéu ngang 15,5m x chiéu dai khoang 102-106m,
sau d6 6ng U va dng D1 da thoa thuén chia dét, cu thé phan déat cta 6ng U c6
chiéu ngang 70,5m, phan dat ciia 6ng D1 ¢ chiéu ngang 08m va dén nim 2006
thi 6ng U dugc Uy ban nhan dan huyén Hong Ngu cip quyén st dung dét co
dién tich 808m? (giday CNQSDD la 763,6m?) thudc thira 155, to ban do sb 23
(thira cii 12 48, to ban d6 s6 10). Hang rao ludi B40 trén dat tranh chap 1a cta ba
P, khong phai 1a hang rao ranh hai bén, vi khi ba P 1am (dung) hang rao thi gia
dinh 6ng U c6 no6i voi ba P 13 14n dat caa ong U nhung ba P ndi hang rao sur
dung dé rao ga, vit, heo va muon buc tudng cua chi rudt anh 1a B4 Thi N3 dé
lam hang rao, khi ndo xac dinh ranh dat hai bén thi thiao do nén vao khoang
thang 9 nam 2023 giita 6ng U va ba P da thong nhat va xudng tru da (cap 16 lang
2,7m) phan hang rao cta ba P di chiém phan dit cia 6ng U 04 tic va ba P ciing
ddng ¥ cho kéo day va xudng 3 tru da dé phan ranh va hira don dep hang ran, dé
tra lai dat cho ong U. Viéc ba P viéc xuéng tru da ranh, ba P hira don dep hang
rao khong co 1ap vin ban, khong c6 nguoi khac ching kién chi ¢6 ngudi than
gia dinh hai bén va anh Puoc can b Vin phong dat dai huyén Hong Ngu chimg
kién.

[7.2] Ba Kién Thi P cho rang 1a ngay 27 thang 02 nim 2006 do me ba P
tén Tran Thi K 16n tudi nén ty quyén cho ba P dung tén quyén sir dung phan dat
c6 dién tich 1729m? thudc thira dat s 45, to ban d6 s6 10. Ba P khong thira nhan
vao khoang thang 9 nim 2023, ba P va 6ng U thong nhat thoa thuan xubng try
d4 ranh, ma do em rudt 1a ba 12 ba Kién Thi N2 ky tén tir can trong bién ban do
dac phan dat ciia U va ba A (vo ong D1) chia, dé éng U va ba A dugc cap quyén
str dung dét, khong phai thong nhét ranh dat véi éng U, sau khi ba N2 va 6ng U
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xudng 03 tru ¢4 ranh xong thi ba kiém tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia ba duoc cip co chiéu ngang 16,2m nén ba khong dong . Ba P thira nhan khi
lam hang rao ba P c6 néi voi éng U “hang rao dé khong cho ga vo dit, néu sau
nay nha nudc 18én do lai dét theo gidy chimg nhin quyén st dung dit ctia ba bao
nhiéu thi 14y by nhiéu, néu hang rao cua ba lan, chiém qua dat 6ng U, ba A thi
ba ty dong thio doi va tra lai dét cho ong U”, néu Toa an xac dinh hang rao ludi
B40 cuia ba nam trén dat tranh chap thudc dat ciia 6ng U thi ba thong nhat di doi.

[8] Tai cong vin 443/UBND-HC ngay 11/3/2025 ctiia Uy ban nhan dan
huyén Hong Ngu cung cip thong tin cho Toda 4n c6 ndi dung: “Viéc cap gidy
chimg nhan cho hd 6ng U, ba P ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh, tai thoi
diém cdp Gidy chung nhan khong do dac thuc t&” va theo so dd xac dinh dién
thira dat ngay 02/6/2025 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Hong
Ngu xé4c dinh ranh gidi giita thira dat 45 va thira 48 1a duong thang tir mdc M6,
M8, M14, M13. Do d6, mdt phan hang rao ludi B40 ctia ba Kién Thi P ¢6 dién
tich 9,3m? thudc mot phan thira 45 (thira 155) do ho 6ng U dtng tén quyén st
dung dat. Pong thoi, ba P ciling thira nhan néu sau khi xac dinh ranh gidi thia
dat thi ba P thong nhat di doi hang rao, tra lai dat va ba N2 timg ky tén vao bién
ban do dac dé ong U, ba A dugc cip quyén sir dung dat. Nghia 13, ba P, 6ng U
da thong nhat ranh dat hai bén.

[9] Hoi dong xét xir nhan thay, viéc dng U do anh P4 Vii H1 cho rang
ranh gi6i thira dat cua ong U tai vi tri méc M7, nghia 1a hang rao cua ba Kién
Thi P 14n qua dat cua ong U c6 dién tich 38,2m? nhung anh H1 khéng c6 ching
ctr ching minh cho 16i trinh by ctia minh trong khi thuc té chiéu ngang hién
trang dat 6ng U dang quan 1y, sir dung ciing phit hop véi gidy ching nhan quyén
str dung dat duoc cap cling nhu trong phan dat c6 dién tich 38,2m? thi dng U chi
duogc cip quyén st dung dat co dién tich 9,3m? con lai 28,9m? do ho ba Kién Thi

P dtng tén quyén st dung dat.

[10] Tur nhitng phan tich trén cho thiy, thyuc té ranh gidi quyén sir dung
dat gitra dat ong D6 Van U thudc thira 45 to ban d6 s6 10 (twong tng thia 155
t& ban d6 s6 23) va dat ba Kién Thi P thtra 48 to ban do sé 10 (twong tmg thira
50 t& ban dd sb 23) dd dugc xac dinh rd rang ngay tir dau. Do do, can ¢ vao vi
tri ranh gidi cua thira dat 45 va thira 48 da duoc Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén Hong Ngu (nay 1a Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai khu vuc



14

XXI1) xac dinh tai so dd xac dinh thira dat ngay 02 thang 6 nim 2025 nén Hoi
d6ng xét xir chip nhan mot phan yéu cau cia éng D6 Vin U, budc ba Kién Thi
P, ba Kién Thi N2, chi Nguyén Thi Kim N1 di doi hang rao tra lai cho 6ng U
phﬁn dat c6 dién 9,3m? thudc mét phﬁn thira dat sd thude 48 to ban do sb 10
(ban d6 dia chinh chinh quy nim 2023 1a thudc thira 155, to ban dd sb 23), dat
toa lac tai Xa TP1, huyén HN (nay la xa TP, tinh Dé)ng Thép) do ho dng P4 Vin
U dtng tén quyén sir dung dat va xac dinh ranh gidi quyén st dung dét giira dat
6ng U vé6i dat ciia ba P 1a duong thang tir méc M6, M8, M14, M13, dat toa lac
tai xa TP1, huyén HN (nay la xa TP, tinh Ddng Thap) 1a phu hop véi quy dinh
tai khoan 1, 4 Diéu 91 Bo luat T6 tung dan su, Diéu 175 B luat Dan sy nim
2015.

[11] Xét d& nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa 1a phu hop véi quy
dinh caa phap luat va nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[12] Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Tong cong
3.443.000 dong (trong do, so do 3.143.000 dong, dinh gia 300.000 dong) do yéu
cau ctia 6ng U duge chap nhan mot phan nén mdi bén phai chiu % chi phi nay la
1.721.500 dong 6ng PS Vin U do anh DS Vi H1 dai dién di tam ung va chi
xong nén budc ba Kién Thi P, ba Kién Thi N2, chi Nguyén Thi Kim N1 lién déi
tra lai cho ong U 1.721.500 dong 1a phu hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 157,
khoan 1 Piéu 158, khoan 1 Diéu 166 Bo luat T tung dan su.

[13] Vé an phi dan su so tham: Ong D& Vian U phai chiu 300.000 dong dbi
vO1 mot phén yéu cau khoi kién khong dugc chép nhén; ba Kién Thi P, ba Kién
Thi N2, chi Nguyén Thi Kim N1 phai chiu 300.000 dong d6i véi mot phan yéu
cau cua ong U duoc chap nhéan, do 6ng U, ba P 13 nguoi cao tudi, c6 don yéu cau
dugc mién tién an phi nén 6ng U, ba P dugc mién tién an phi theo quy dinh 1a phu
hop voi quy dinh tai Didu 144 Bo luat T tung dan sy, diém d khoan 1 Diéu 12,
Piéu 15, khoan 4 DPiéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi, 1¢ phi
Toa an, ba Kién Thi N2, chi Nguyén Thi Kim N1 phai chju tién an phi dan sy so
thim theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ct khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1, 4 Diéu 91, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 144, khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Piéu 158, khoan 1 Piéu 166 cua Bo luat T tung dan sy; Piéu 175 cia
B6 luat Dan sy nam 2015, khoan 8 Diéu 26, diém b khoan 1 Piéu 236 Luat Dat
dai ndm 2024; diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 15, khoan 4 Diéu 26, diém a khoan
2 Piéu 27 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa éan.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cu ctia ong P4 Vian U. Budc ba Kién Thi P,
ba Kién Thi N2, chi Nguyén Thi Kim N1 di doi hang rao tra lai cho 6ng U phan
dat c6 dién 9,3m? thudc mot phan thira dat s6 48, to ban dd s6 10 (ban do dia
chinh chinh quy nam 2023 Ia thudc thtra 155, to ban dd sb 23) va xac dinh ranh
gidi quyén str dung dét gitta dat 6ng DS Vian U (thira 48, to ban d6 s6 10) véi dat
ctia ba Kién Thi P (thira 45, t& ban d6 s6 10) 1a dudong thang tir méc M6, MS,
M14, M13, dit toa lac tai TP1, huyén HN nay la x4 TP, tinh Dong Thép.

Ranh gi6i quyén st dung dit duoc xac dinh theo chiéu thang dimg tir
khong gian dén long dat. Tai san, vat kién tric ciia bén nao lan chiém ranh dat
thi phai di doi theo quy dinh cua phap luét.

(Kém theo Bién bdn xem xét tham dinh tai ché ngay 03 thang 12 ndam
2024 cua Toa dn nhin din huyén Hong Ngu, tinh Dong Thdp (nay la Toa dn
nhdn ddan Khu vie 12 - Dong Thdp), So do do dac hién trang dat ngay 03 thang
12 ndm 2024, So do xdc dinh dién tich thira dat ngay 02 thang 6 ndm 2025 ciia
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Hong Ngw (nay 1& Chi nhanh Vin
phong déing ky dat dai Khu vuee 12 - Pong Thép)).

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc ba Kién
Thi P, ba Kién Thi N2, chi Nguyén Thi Kim N1 lién déi trd lai cho 6ng b6 Van U
12 1.721.500 dong (mot tridu bay trim hai muoi mbt nghin ndm tram dong).

3. V& 4n phi dan sy so thAm:

3.1. Ong B4 Vian U, ba Kién Thi P dugc mién tién an phi theo quy dinh.
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3.2. Ba Kién Thi N2, chi Nguyén Thi Kim N1 lién d6i chiu 300.000 déng

(ba trim nghin dong) an phi dan su so tham.

4. V& nghia vu chdm thi hanh an: Ké tir ngdy c6 don yéu cdu thi hanh 4n
ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 14i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc
131 suét brling 50% murc 13i suét quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

5. V& quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 01 thang 8 nim 2025).

6. Hudng dan thi hanh 4n dan su: Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi
hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n Dan sy thi nguoi dugc thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pdng Thap;

- VKSND Khu vyc 12-Dong Thép;
- Luu ho so, luu trtr.

Nguyén Lwong Biang



