TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO MY THO Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Bén 4n s6: 100/2022/DS-ST

Ngay 23 théng 8 nam 2022

V/v tranh chap ‘hop dong
chuyen nhuong quyén su dung
dat, doi tai san la quyén sir

AL

dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO MY THO, TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thiy Hang.

Cdc Hoi tham nhéan nhan dén:

1. Ong Nguyén Tat Ai.

2. Ba Lé Thi Thu Yén.

- Thu ky phién toa: Ba Doan Thi Diém Huong - Thu ky Toa 4n cua Toa 4n
nhan dan thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.

- Dai dign Vién kiém sdt nhéan dén thanh phé My Tho tham gia phién toa:
Ba Ngo Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé My Tho,
tinh Tién Giang xét xtr so thAm cong khai vu an dén sy thu ly s6: 332/2020/TLST-
DS ngay 04 thang 11 nam 2020 vé tranh chip “hop dong chuyén nhirong quyén
sir dung dat, doi tai san la quyén sir dung dar”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 110/2022/QDXXST-DS ngay 15
thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba VO Thi L, sinh nam: 1972; (c6 mat)

Dia chi: 4p Q, x4 P, thanh phd M, tinh Tién Giang.

* Bj don: Ong Nguyén Minh T, sinh nam: 1988; (ving mit)
Dia chi: 4p Q, xa P, thanh phd M, tinh Tién Giang.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Luong Thanh B, sinh ndm: 1983; (c6 mat)

Dia chi: S6 H, Khu Phd B, Phuong G, thanh phd M, tinh Tién Giang.
2. Ba Lé Thi Kim T, sinh ndm: 1967; (ving mit)

bia chi: ép Q, xa P, thanh phé M, tinh Tién Giang.

3. Ba Nguyén Ngoc Minh T, sinh nam: 2003; (ving mit)
Dia chi: 4p Q, x4 P, thanh phd M, tinh Tién Giang.



NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 04/11/2020 va cdc loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an nguyén don ba V6 Thi L trinh bay:

Ngay 14/01/2019 ba va anh Nguyén Minh T c¢6 thoa thuan chuyén nhuong
mot phﬁn cua thira dat s6 372, dién tich 740m? toa lac ép Q, xa P, thanh phé M,
tinh Tién Giang cho ba véi gia 200.000.000 dong theo Gidy giao kéo dit coc va
ban dat ngay 14/01/2019. Ngay 17/01/2019, anh Nguyen Minh T c6 nhén tién coc
trude 1a 50.000.000 va c6 Truong ap 1a Nguyen Van T xac nhan. Ngay
22/02/2019, anh T nhan tiép s tién 1a 100.000.000 dong va c6 6ng Poan Thanh
S 1a Tu phép xa P ching kién viéc giao nhan tién. Ngay 26/4/2019 don vi do dac
Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phé M da tién hanh xac dinh ranh
gidi thira dat thyc dia. Ba ¢ tam tng thém cho anh T 5.500.000 d6ng. Tong cong
ba da dua cho anh T 155.500.000 dong. SO tién con lai 44.500.000 dong s& nhan
sau khi ra céng chimg. Ba dugc anh T giao dat quan 1y tir ngdy 26/4/2019 dén
nay. Nhung tir khi thoa thuin dén nay anh T ¢t hen hoai ma khong ra cong chimg
dé hoan thu tuc sang tén cho ba.

Do d6, nay ba khai kién yéu cau anh T tiép tuc sang tén cho ba phan dat c6
dién tich 740m? (do dac thuc té 1 754,3m?) toa lac ap Q, xa P, thanh phd M, tinh
Tién Giang thudc mot phﬁn cua thira dat 372, to ban d6 sb 57, dién tich 1.535,8m?
theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CS15189 ngay 25/3/2019 do S¢ tai
nguyén va moi truong tinh Tién Giang cap cho anh Nguyén Minh T dtng tén.

* Bi don anh Nguyén Minh T d& duoc Toa an tong dat thong bao thu 1y,
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va
hoa giai, quyet dinh dua vy an ra xét xu, quyét dinh hodn phién toa nhung van
khong c6 ¥ kién gi vé yeu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Nguwoi co quyen loi nghia vu lién quan ong Luwong Thanh D trinh bay:
Toan b thira dat trén ong dd mua cta anh T hop phap. Viéc mua ban cé lap hop
dong chuyén nhuong duge Cong chiung ding quy dinh phép luat tai Van phong
cong ching M ngay 16/8/2019. Ong mua thira dat 372, dién tich 1.535,8m? véi
gia 750.000.000 dong nhung ghi trén hop dong chuyen nhuong chi 90.000.000
d6ng. Ngay sau khi cong chimg toi dd giao du sé tién 750.000.000 dong cho anh
T tai Van phong cong ching M. Va ty lién hé véi co quan c6 thim quyén dé 1am
thu tuc dang ky sang tén. Ngay 09/9/2019 6ng dugc dang ky sang tén tai trang 4
cua Glay chtng nhan quyén st dung dét sb CS15189 ngay 25/3/2019 ghi nhan
“Chuyén nhuong cho 6ng Lwong Thanh B, CMND sb: 311766412, dia chi thudong
trd: S6 H, Khu Phé B, Phuong G, thanh phé M, tinh Tién Giang”.

Do d6, toan bo thira dat ké trén thudc quyén quan 1y st dung cua 6ng. Ong
P ¢6 don yéu cau doc 1ap budc 13 V4 Thi L giao toan bo dién tich dat 740m? (do
dac thuc té 1a 754,3m?) cho ong quan 1y str dung. D4i voi tai san trén dat thi dé
nghi ba L ty di doi tra dat tréng lai cho ong.

* Ngudi co quyén lgi nghia vy lién quan ba Lé Thi Kim n, chi Nguyén Ngoc
Minh T da duoc Toa an téng dat thong bao thu 1y, thong bao Ve phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu an
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ra xét xtr, quyét dinh hodn phién toa nhung van khong cé ¥ kién gi vé yéu cau
khai kién cia nguyén don.

* Tai phién toa, ba V6 Thi L rat toan b yeu cau khoi kién dbi voi anh
Nguyen Minh T. Yéu cau ong Luong Thanh D céng nhan cho ba dugc so hiru
phan dét co dién tich 400m? nam trong thira dat s6 372, to ban do s 57, dién tich
1.535, 8m2, tai ap Q, xa P, thanh phd M, tinh Tién Giang theo Glay chimg nhén
quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS15189
do S& tai nguyén va moi trudng tinh Tién Giang cép ngay 25/3/2019 cho 6ng
Nguyén Minh T dung tén, ghi nhan diéu chinh trang 4 “Chuyén nhuong cho 6ng
Luong Thanh Pat, CMND sé: 311766412, dia chi thuong tra: S6 H, Khu Phé B,
Phuong G, thanh phd M, tinh Tién Giang”.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat cua
Tham phan, Thu ky toa an, Hoi dong xét xir va cac duong sy tir khi thu 1y vu an
cho dén thoi diém Hoi déng xét xtr chuén bi nghi an déu ding theo trinh tu do B§
luat 6 tung quy dinh.

Vé quan diém giai quyét vu an: Pai dién Vién kiém sat cho rang nguyén
don da rat yéu cau khai kién cia minh d6i véi bi don anh Nguyén Minh T, nén dé
nghi Hoi déng xét xtr dinh chi yéu cau nguyén don di rat. Ghi nhan sy thoa thuan
giita ba Vd Thi L va ong Lwong Thanh D vé viéc 6ng Luong Thanh P dong ¥
cong nhan cho ba V4 Thi L duoc quyén so hitu phan dat c¢6 dién tich 400m? nim
trong thtra dat s6 372, t& ban do s6 57, dién tich 1.535,8m?, tai 4p Q, x& P, thanh
phd M, tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi tham tra xem xét cic tai liéu, chtng clr ¢6 trong hd so vy an, nghe
101 trinh bay va phat biéu tranh luan cta cac duong su, ¥ kién dé nghi ctia Kiém
sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép ludt: Nguyén don ba V6 Thi L khéi kién anh Nguyén
Minh T yéu céu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong. Ngudi cé quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Luong Thanh B ¢6 don yéu cau doc 1ap budc 1a V5 Thi L
giao toan bo dién tich dat 740m? (do dac thuc té 1a 754 3m2) cho 6ng quan ly su
dung. Ddi véi tai san trén dat thi dé nghi ba L tu di doi tra dat trong lai cho ong.
Hoi dong xet xr xac dinh déy la vu an “tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat doi tai san 1a quyén str dung dat” quy dinh khoan 2, khoan 3
Diéu 26 B luit th tung dan su.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Toda an da tién hanh téng dat d6i v6i anh Nguyén
Minh T, ba L& Thi Kim T, chi Nguyen Ngoc Minh T dén Toa an dé lay 161 khai,
thong bao vé viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai, quyet dinh
dua vy an ra xét xtr, quyét dinh hodn phién toa nhung anh T, ba T, chi T van vang
mat khong c6 1y do. Hoi dong xét xir thay can ap dung khoan 2 Piéu 227, khoan
3 Piéu 228 Bo luat t tung dan su nam 2015 xét xtr ving mit d6i véi anh T, ba T,
chi T.

[3] Tai phién toa, nguyén don ba V6 Thi L xin rat lai yéu cau budc anh
Nguyén Minh T tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhuong cho ba L phan dét c6 dién
tich 754,3m? ndm trong thira dat sb 372, to ban dd s6 57, dién tich 1.535,8m?, tai
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ap Q, X P, thanh phé M, tinh Tién Giang. Xét thay viéc rit yéu cau khoi kién cia
ba L d6i véi anh T 1a tw nguyén, nén Hoi ddng xét xir dinh chi phan yéu cau khai
kién ma nguyén don da rut theo quy dinh tai Diéu 244 B0 luat td tung dan sy.

[4] Vé yéu cdu ciia dwong si: Tai phién tda ba V3§ Thi L dé nghi ong Luong
Thanh D céng nhéin cho ba L duoc quyén sé hitu phan dat c¢6 dién tich 400m? nam
trong thira dat s6 372, to ban d6 s6 57, dién tich 1.535,8m?, tai 4p Q, X P, thanh
phd M, tinh Tién Giang theo gidy chting nhan quyén str dung dat hién nay ong Pat
dang dung tén.

Ong Luong Thanh D ddng y véi yéu cau cua ba L, ngoai ra 6ng D con tu
nguyén hd trg thém cho ba L 5.000.000 ddng chi phi di doi cay trong ra khoi dat.
Xét thay, viéc tu nguyén thoa thuan cta ba L va 6ng P 1a phu hop quy dinh phap
luat nén dugc Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Cong nhan cho ba V& Thi L dugc quyén sd hitu phan dat c6 dién tich 400m?
nam trong thira dat s6 372, to ban d6 s 57, dién tich 1. 535 ,8m?, tai ép Q, xaP,
thanh phé M, tinh Tién Giang theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CS15189 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Tién Giang cip ngay 25/3/2019 cho 6ng Nguyén Minh T dung tén,
ghi nhan diéu chinh trang 4 “Chuyén nhuong cho 6ng Lwong Thanh B, CMND
s6: 311766412, dia chi thuong tra: S6 H, Khu Phé B, Phuong G, thanh phd M,
tinh Tién Giang”.

Ghi nhan ong P ty nguyén hd tro cho ba L 5.000.000 déng chi phi di doi
cdy trong.

Quan diém va dé nghi ctia Pai dién vién kiém sat nhan dan thanh phé My
Tho phu hop véi nhan dinh ctia Hoi déng xét xur Nén duoc chép nhan.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi thu thap chimg ctr, x4¢ minh, thim dinh tai
chd, do dac, dinh gi4 tai san 1a 16.100.000 dong. Ba L di nop tam tmg khong yéu
cau bj don va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan hoan lai, nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét giai quyét.

[6] V& an phi: 6ng Luong Thanh P phai chiu an phi dan sy khong c6 gia
nghach.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2, 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 91; khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu 228; Diéu 147; Diéu 244; Dicu 266 cia Bo
luét t tung dan sy nam 2015;

Cian ctr Diéu 235, 237 Bo luat Dan sy 2015;

Cin ctr Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc Hou.

Xu:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vo Thi L vé viéc budc bi
don anh Nguyén Minh T tiép tuc sang nhuong phan dat c6 dién tich 754,3m? ndm
trong thira dat s6 372, to ban d6 sb 57, dién tich 1.535,8m? tai 4p Q, x& P, thanh
phé M, tinh Tién Giang.
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2. Ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan cua ba Vo Thi L va 6ng Luong Thanh
P, cu thé nhu sau:

- Cong nhan cho ba V3 Thi L dugc quyén sé hitu phan dat c6 dién tich
400m? (loai dat: dt trong cdy 1au nim) nam trong thira dat sé 372, to ban dd sb
57, dién tich 1.535,8m?, tai ap Q, X& P, thanh phd M, tinh Tién Giang theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 CS15189 do S& tai nguyén va méi truong tinh Tién Giang cip ngay
25/3/2019 cho 6ng Nguyén Minh T dtng tén, ghinhén diéu chinh trang 4 ¢ Chuyen
nhuong cho 6ng Luong Thanh B, CMND s6: 311766412, dia chi thuong trii: S6
H, Khu Phé B, Phuong G, thanh phé M, tinh Tién Giang”. Vi tri tt can dién tich
dat duoc thé hién trong Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay
20/8/2022 cua Cong ty TNHH Tai nguyén va Méi truong Incom.

- Ong Luong Thanh P tu nguyén hd tro ba V§ Thi L s6 tién 5.000.000 dong
chi phi di doi ciy trong.

- Kién nghi co quan nha nude co tham quyén diéu chinh giam thua dat sd
372, to ban d6 s6 57, dién tich 1.535,8m? (dat & nong thon 36m?) tai ap Q, xa P,
thanh phé M, tinh Tién Giang theo Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS15189 do So tai nguyén va moi
truong tinh Tién Giang cip ngay 25/3/2019 cho 6ng Nguyén Minh T dung tén,
ghi nhan diéu chinh trang 4 “Chuyén nhugng cho ong Lwong Thanh B, CMND
s6: 311766412, dia chi thuong tra: S6 H, Khu Phé B, Phuong G, thanh phé M,
tinh Tién Giang”.

Ba V& Thi L duoc quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén dé duoc cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat dung véi dién tich dat duge cong nhan theo
quy dinh cta Luat dat dai.

3. Vé chi phi t6 tung: Chi phi thu thap ching ct, X4c minh, tham dinh tai
chd, do dac, dinh gi4 tai san 1a 16.100.000 dong. Ba L di ndp tam ung khong yéu
cau bj don va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan hoan lai, nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét giai quyét.

4. V& an phi: Ong Luong Thanh D phai chiu 300.000 (ba tram ngan) dong
an phi dan sy so tham. Ong Pat da nop 300.000 (ba trdm ngan) dong theo bién
lai thu tién sb 0004728 ngay 14/01/2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd
M§¥ Tho, tinh Tién Giang xem nhu d& ndp xong.

Hoan lai cho ba V& Thi L 300.000 (ba trdm ngan) dong tam mg &n phi
theo bién lai thu tién s6 0002346 ngay 04/11/2020 ciia Chi cuc thi hanh an dan su
thanh ph My Tho tinh Tién Giang.

5.Vé quyen khang cao: Ba V6 Thi L, 6ng Luong Thanh P ¢6 quyen khang
c40 ban 4n so tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyen an. Anh Nguyén Minh T,
ba Lé Thi Kim T, chi Nguyén Ngoc Minh T ¢6 quyén khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan duogc tong dat ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét
thi hanh an déan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
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an hodac bi cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7ava 9 Lu‘eflt thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP My Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS TP My Tho;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thiy Hing



