TOA AN NHAN DANKHU VUC1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc Lap — Tu Do — Hanh Phiic

Ban 4n s6: 141/2025/KDTM-ST
Ngay: 31-10-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Ton Trung Tuan.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Luong Quan

2. Ong Bui Quang Vinh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Son Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 1 - Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén dén khu viec 1 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Mai — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 10 nam 2025, tai try s¢ chinh Toa an nhan dan khu vuc 1
- Thanh phd HO6 Chi Minh, xét x¢ so thdm cong khai vu an thy 1y so
36/2024/TLST- KDTM ngay 27 thang 02 nam 2024, vé “Tranh chap hop dong
tin dung”, theo Quyét diph dua vu an ra xét xur ,sé 215/2025/QbXXST-KDTM
ngay 19/9/2025, va Quyét dinh hoan phién toa s6 200/2025/QDST-KDTM ngay
10/10/2025, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién V, dia chi: S
B T, phuong H, quan B, Thanh ph6 Ha N§i (nay la phuong O, Thanh phd Ha No61).

Nguroi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ngan hang TMCP A, dia chi:
B H, phuong O, quan b, Thanh ph6 Ha Noi (Van ban uy quyén ngay 20/7/2023);
Nguoi dugce uy quyén lai: Ba Tran Thu T, ong V6 Buc H, 6ng H6 Trung HI, dia
chi lién lac: S6 M P, Phuong H, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la phuong
T, Thanh pho H6 Chi Minh) (Van ban uty quyén ngay 25/8/2025). (C6 mat)

2. Bi don: Cong ty TNHH N, dia chi: Tang B, s6 S N, phuong D, Quan
M, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Poan Thanh L, 14 dai dién theo phap luat,
Dia chi: Tang B, s6 S N, phuong T (nguyén 1a phuong D, Quan M) Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phap cua bi don: Ba Bui Thi Thanh H2, ba Pham Thi
Hong D, dia chi lién lac: Tang B, s6 H K, Phuong H, Quan B, Thanh ph6 HO Chi



Minh (nay 1a phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh), 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 22/3/2024). (Vang mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Minh D,

Dia chi: S6 H L6 G Khu dinh cu T, Khu pho N, phuong T, Quan Y, Thanh
pho HO Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh). (Vang mat)

3.2. Ong Tran Nghia D1, sinh ndm 1955,

Thuong tra: S6 H G khu phd H, phuong T, Quan B, Thanh ph H6 Chi
Minh, noi cu tri: Can ho Chung cu sé6 H Thap W — Khu Chung cu két hop thuong
mai, vin phong S — Lo W, s6 H N, phuong T, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh
(nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh). (Ving mit)

3.3. Ba Ho Thi H3, sinh nam 1995.

Thuong tri: S6 H G khu phd H, phuong T, Quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh, noi cu trii: Can ho Chung cu sé6 H Thap W — Khu Chung cu két hop thuong
mai, vian phong S — Lo W, s6 H N, phuong T, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh
(nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh). (Ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién va trinh bay cua nguoi dai dién Cong ty Trach nhiém
hitu han Mot thanh vién V:

Ngan hang TMCP A (Sau day goi tat 1a “Ngan hang A”) cép tin dung cho
Cong ty TNHH N theo Hop ddng cho vay han muc s6 194/22/TD/SME/047 ngay
20/06/2022 va Hop ddng sira ddi, bé sung Hop dong cho vay han muc sb
SPBS.01-194/22/TD/SME/047 ngay 01/08/2022. Noi dung cho vay cu thé nhu
sau:

- Han muc cho vay: 40.000.000.000 dong (Bang chit: Bén muoi ty dong);

- Muc dich vay: Tai trg von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh hang
nong san;

- Thot han vay: dugce ghi trén Giéy nhan ng, khong qua 05 thang tinh tur
ngay tiép theo cuia ngay Ngan hang A giai ngan;

- Lai suét vay: duoc quy dinh trong timg Gidy nhan no,

‘ - Lai suit qua han: Khi bén vay khong tra ng gbc dung han, ngoai khoan
tién 1ai vay trong han phai tra, bén vay phai chiu thém khoan tién 1ai qua han du:o:c
tinh nhu sau: Tién 1ai qua han = S6 du ng goc bi qua han nhan (x) 50% lai suat
cho vay trong han nhan (x) s6 ngay qua han;

, - Lai cham tra ddi véi khoan 1ai vay khong tra ding han dugc tinh bang:
So6 du ng 131 b1 qua han nhan (x) s6 ngay qua han nhan (x) 10%/ndm chia (:) 365.

Pé dam bao nghia vu tra no cho Hop dépg tin dung néu trén, 6ng Tran
Minh D da ky véi Ngan hang A cac Hop dong thé chap cu thé nhu sau:



1. Hop dong thé chip bat dong san sé 194/22/TC/SME/047 ngay
20/06/2022.

Tai san thé chép la:

1.1. Quyén str dung dat v tai san gén lién v6i dat c6 dién tich 54,2 m2
thudc thira dat s6 493, to ban do6 so 24, toa lac tai phuong A, quan B, Thanh pho
Hb Chi Minh (nay 1a phuong A, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Glay to ching
minh quyén s& hiru/sir dung: Glay ching nhan quyén su dung dat quyen 5O hiru

nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6 CO 773518, s6 vao sd cap GCN sb
CH13824 do UBND quén B, Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay 20/08/2019.

1.2. Quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat co dién tich 53,8 m2
thudc thira dat s6 494, t ban d6 s6 24, toa lac tai phudng A, quin B, Thanh phd
Hb Chi Minh (nay 1a phuong A, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Glay to ching
minh quyén s& hiru/sir dung: Glay ching nhan quyén s dung dat quyen 5O hiru

nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CO 773519, s6 vao sd cap GCN sb
CH13821 do UBND quén B, Thanh phé H5 Chi Minh cap ngay 20/08/2019.

1.3. Quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat co dién tich 50,4 m2
thudc thira dat sd 495, t ban d6 s6 24, toa lac tai phudng A, quin B, Thanh phd
Hb Chi Minh (nay 1a phuong A, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Glay to ching
minh quyén s& hiru/sir dung: Glay ching nhan quyén su dung dat quyen 5O hiru

nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6 CO 773520, s6 vao sd cap GCN sb
CH13823 do UBND quén B, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 20/08/2019.

1.4. Quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat co dién tich 50,3 m2
thudc thira dat sd 496, t ban d6 s6 24, toa lac tai phudng A, quin B, Thanh phd
Hb Chi Minh (nay 1a phuong A, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Glay to ching
minh quyén s& hiru/sir dung: Glay ching nhan quyén su dung dat quyén so hiru

nha & va tai san khac gin lién vé6i dat sb CO 773521, sb vao sd cap GCN sb
CH13812 do UBND quén B, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 20/08/2019.

1.5. Quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat co dién tich 50,3 m2
thudc thira dat s6 497, to ban d6 s6 24, toa lac tai phudng A, quin B, Thanh phd
Hb Chi Minh (nay 1a phuong A, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Glay to ching
minh quyén s& hiru/sir dung: Glay ching nhan quyén su dung dat quyen 5O hiru

nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CO 773522, s6 vao sd cap GCN sb
CH13819 do UBND quén B, Thanh phé Hb Chi Minh cép ngay 20/08/2019.

1.6. Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat c6 dién tich 238 m2
thudc thira dat s6 498, t& ban d6 s6 24, toa lac tai phudng A, quin B, Thanh phd
Hb Chi Minh (nay 1a phuong A, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Glay to ching
minh quyén s& hiru/sir dung: Glay ching nhan quyén s dung dat quyen 5O hiru

nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CO 773523, s6 vao sd cap GCN sb
CH13813 do UBND quén B, Thanh phé H5 Chi Minh cap ngay 20/08/2019.

Hop dong thé chip néu trén duoc cong chimg ngay 20/06/2022 tai Van
phong Coéng ching H, Thanh ph H6 Chi Minh va dang ky thé chip quyén st
dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 22/06/2022 tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.



2. Hop ddng thé chip bat dong san s6 194.01/22/TC/SME/047 ngay
01/08/2022.

Tai san thé chap 1a Tai san gin lién véi dat: loai nha & Can ho Chung cu
s6 H Thap W Khu Chung cu két hop thuong mai, van phong S — L6 W, s6 H N,
phuong T, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 phuong T, Thanh phd Hb
Chi Minh). Dién tich san 110,9 m2 thudc thira dat s6 237, to ban d6 s6 83 theo
Glay t& ching minh quyén s& hitu/str dung: Gidy ching nhan quyen st dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CI 545340, sb vao s6 cap
GCN s6 CS10699/DA do S¢ Tai nguyén va méi trudng Thanh phd Ho Chi Minh
cap ngay 28/06/2017.

Hop ddng thé chip néu trén duoc cong chimg ngay 01/08/2022 tai Vian
phong Coéng chimg H, Thanh phd H6 Chi Minh va ding ky thé chip quyén s
dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 02/08/2022 tai Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngan hang A d3 giai ngan va Cong ty TNHH N di rat vén tong sb tién:
37.550.000.000 dong (Bang chit: Ba muoi bay ty, nim trim nim muoi triéu dong)
tai Ngan hang A theo:

- Gidy nhan ng s6 194/22/TD/SME/047 ngay 23/06/2022, s tién rat
32.950.000.000 dong; Lai suat: 8,5%/nam. Tan suat thay doi 13i suat 03 thang/1
lan, ké tir thoi diém giai ngan. Ngay rat vén: 23/06/2022 — Ngay dén han
23/11/2022.

- Gidy nhan ng s6 SPBS.01-194/22/TD/SME/047 ngay 03/08/2022, sd
tién rat 4.600.000.000 dong; Lii suat: 9,5%/nam. Tan suat thay doi 14i suat 03
thang/1 1an, ké tir thoi diém giai ngan. Ngay rut von: 03/08/2022 — Ngay dén han
03/01/2023.

Ngay 20/07/2023, Ngan hang A da ban n¢g Khodn ng cia Cong ty TNHH
N cho Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién V va V da mua n¢ theo Hop
d6ng mua ban no s6 198/2023/MBN.V-A.

Tam tinh dén hét ngay 12/10/2023, Cong ty TNHH N con ng V tong sb
tién: 42.372.675.048 dong, trong do:

- No gbe: 37.550.000.000 dong;

- No 14i tam tinh: 4.822.675.048 dong

Dbi v6i s6 ng néu trén, Cong ty V/ Ngan hang A da nhiéu lan lién hé va
lam vi€c tryc tieép, thong bao nhac ng, thong bdo chuyén ng qua han, thong bao
vé viéc thu ho1 ng trude han.... Tuy nhién, khach hé}ng da khong thuc hién‘ tra ng,
vi pham nghiém trong céc thda thuan trong Hop dong tin dung va Hop dong thé
chap da ky ket.

Nay, Cong ty V khoi kién dé nghi Quy Toa xem xét giai quyét noi dung sau
day:



1. Bugc Cong ty TNHH N phai thanh toan cho Cong ty V tong sO tlen tam
tinh dén hét ngay 12/10/2023, Cong ty TNHH N con ng Cong ty V téng sd tién:
42.372.675.048 dong, trong do:

- No gbe: 37.550.000.000 dong;
- No 14i tam tinh: 4.822.675.048 dong.

2. Budc Cong ty TNHH N phai ¢6 nghia vu thanh toan sb no 13i tiép tuc
phat sinh tir ngay 13{ 10/2023 theo mfrcllﬁi suat ng qua han dugc quy dinh tai Hop
dong tin dung va Gidy nhan ng da ky két voi Ngan hang A cho dén khi thanh toan
hét no.

3. Trong truong hop Cong ty TNHH N khong tra hodc tra khong du no,
Cong ty V c6 quyen phat mai, xur ly tai san bao dam va/hodc yéu cau Toa an xur
ly tai san bao dam theo Hop dong’ the,chap bét dong san s6 194/22/TC/SME/047
ngay 20/06/2022 va Hop dong thé chap bat dong san s6 194.01/22/TC/SME/047
ngay 01/08/2022 dé Cong ty V thu hoi ng.

4. Sau khi xur ly xong tai san bao dam néu trén ma khong du dé tat toan
khoéan vay thi Cong ty TNHH N sé& phai tiép tuc thyc hién nghia vu tra no :[heg
ding cam két da ky véi Ngan hang A tai Hop dong tin dung cho dén khi hét so
ngQ con lai.

- Bidon Cong ty TNHH N, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Tran Minh D, ong Tran Nghia P1, ba Ho Thi H3 da dwoc triéu tdp hop 1é nhung
vang mat.

Tai phién toa,

- Nguyén don V ¢ nguoi dai dién giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
Toa an

1. Buoc Cong ty N tra cho Cong ty V so tién goc 1ai tam tinh dén hét ngay

31/10/2025 1a: 52.468.476.829 dong (Bao gém no gbc 37.550.000.000 dong, 1ai
trong han: 530.647.377 d6ng, 13i qua han: 14.387.829.452 dong).

2. Budc Cong ty TNHH N phai ¢6 nghia vu thanh toan s6 ng 1i tiép tuc
phat sinh ké tur ngay 01/11/2025 theo mtrc 131 suét ng qué han dugc quy dinh tai
cac Hop dong tin dung va Gidy nhan ng di ky két véi Ngan hang A cho dén khi
thanh toan hét no.

3. Trong truong hop Cong ty TNHH N khong tra hodc tra khong du no,
Cong ty V ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai,
xt 1y tai san bao dam theo cic Hop ddng thé chap bat dong san so
194/22/TC/SME/047 ngay 20/06/2022 va Hop dong thé chap bat dong san s6
194.01/22/TC/SME/047 ngay 01/08/2022 dé Cong ty V thu hdi no.

Sau khi xtr ly xong tai san bao dam néu trén ma khong du dé tat toan khoan
vay thi Cong ty TNHH N phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no theo dung cam
két dd ky voi Ngan hang A tai Hop dong tin dung cho dén khi hét s6 no con lai.

4. Budc Cong ty TNHH N phai chiu céc chi phi t6 tung theo quy dinh cia
phap luat



- Bi don Cong ty TNHH N, tat ca nhirg nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan déu ving mit.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 1- Thanh phé HO Chi Minh
phat biéu y kién xac dinh viéc tun theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an ctia Thadm phan, Hoi dong xét xir; ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude
thot diém Hoi dong xét xur nghi an la ding quy dinh cua phap luét t6 tung dén su.
Y kién vé viéc giai quyét vu an, Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
toan bo yéu ciu cua nguyén don Cong ty V vé viéc budc bi don Cong ty N tra no
so tién goc, lai tam tinh dén hét ngay 31/10/2025 1a 52.468.476.829 ddng, bao
gdém no gbe 37.550.000.000 c’[ong, 1ai trong han: 530.647.377 dong, 13i qua han:
14.387.829.452 dong, budc tlep tuc tra 1ai ké tir ngay tiép theo ngay xét xir theo
murc 13i sut qua han cua hop ddng; truong hop khong thyc hién hodc thyc hién
khong ding nghia vy tra ng thi Cong ty V dugc quyén yéu cau Co quan c6 tham
quyen phat mai cac tai san thé chap dé thu hoi no cho Cong ty V, budc bi don phai
chiu an phi va chi phi t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong hé so vu an duwege tham tra tai phién
t0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xw nhan dinh:

[1] Vé to tung:

Tranh chap gitta nguyén don Cong ty V va bi don Cong ty N la tranh chap
hop dong vay tai san gitra t6 chire tin dung véi khach hang (sau day goi la hop
dong tin dung) trong linh vire thuong mai; nguyén don yéu cau Toa 4n noi bi don
c6 tru s& giai quyét, nén vu an thudc thadm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat t tung dan sy nam 2015.

Can ctr Diéu 3, Piéu 4, Piéu 5 Nghi quyét 81/2025/UBTVQHI15 cua Uy
ban Thudng vu Qudc Hoi, Toa an nhan dan Khu vyce 1, Thanh phd HO6 Chi Minh
thuc hién nhiém vu, quyén han va ké thira quyén, nghia vy, trach nhiém cua Toa
an nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Hop dong tin dung bao gdm Hop dong cho vay han mic sb
194/22/TD/SME/047 ngay 20/06/2022 va Hop dong stra ddi, bd sung Hop dong
cho vay han murc s6 SPBS.01-194/22/TD/SME/047 ngay 01/08/2022 dugc giao
két giita Ngan hang TMCP A va Cong ty N. Hét han hop dong, ngay 20/07/2023,
Ngan hang A da ban n¢ khoan ng ciia Cong ty TNHH N cho Cong ty Trach nhiém
hitu han M6t thanh vién V theo Hop dong mua ban ng sé 198/2023/MBN.V-A.
Viéc mua ban ng phu hop véi quy dinh tai Luét cac t6 chtc tin dung, Thong tu s6
14/VBHN-NHNN ngay 30/12/2022 ctia Thong ddc Ngan hang Nha nudc Viét
Nam quy dinh vé hoat dong mua, ban no cua td chire tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai, BO luat dan su, nén can cu Piéu 16 Thong tu s6 14/VBHN-
NHNN, bén mua no 1a Cong ty V ké thira ddy dul cac nghia vu ctia bén ban no ddi
v6i khoan ng theo théa thuan, nén Cong ty V c6 quyén khoi kién dbi voi Cong ty
N vé khoan no tir hop dong tin dung da duoc chuyén nhuong.



Toa an da tri¢u tap hop 1€, bi don, nguoi cod quyen lg1, nghia vu lién quan
den phién toa lan thir hai nhung bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
Vang mat tai phién toa. Toa an can cur khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 Bo luat TH
tung dan sy, xét xu Véng mat bi don, nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan.

[3] Vé néi dung vu dn:

Quan h¢ tranh chap gitra hai bén 14 tranh chap d6i voi Hop dong cho vay
han mirc s6 194/22/TD/SME/047 ngay 20/06/2022 va Hop d6ng stra d6i, bo sung
Hop ddng cho vay han mirc s6 SPBS.01-194/22/TD/SME/047 ngay 01/08/2022
duogc ky két giita Ngan hang A va Cong ty N. Noi dung chinh cua hop dong 1a
Cong ty N vay cua Ngan hang A voi han mirc 40.000.000.000 ddng (Bang chit:
Bdén muoi ty dong); muc dich vay: Tai trg von luu dong phuc vu hoat dong kinh
doanh hang nong san; thoi han vay: dugc ghi trén Gidy nhan no, khong qua 05
thang tinh tir ngdy tiép theo ctia ngay Ngin hang A giai ngan; 1ai sut vay: dugc
quy dinh trong timg Gidy nhén ng; trong hop ddng con ¢ cac diéu khoan vé tién
131, phi, quyén va nghia vu ctia cac bén, cac thoa thuan chung khac.

[4] Bé dam bao cho nghia vy thanh toan, cac bén gdbm Bén thé chap: Ong
Tran Minh D va Bén nhén thé chip: Ngan hang A ky két cac hop ddng thé chip
gom:

1. Hop dong thé chip bat dong san s6 194/22/TC/SME/047 ngay
20/06/2022, dugc cong ching tai Van phong Cong ching H, Tp. Ho6 Chi Minh,
sd cong chung 019727 quyén sd 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD va duge ding ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin Phong ding ky dat dai quan B ngay
22/6/2022 v&i ndi dung: Bén thé chép dung tai san 1a 06 thira dét tai thira 493,
494, 495, 496, 497, 498 t& ban d6 sb 24, phudng A, quan B (nay 1a Phuong A,
Thanh phd Ho Chi Minh) theo 06 Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sO
hiru nha & va tai san gan lién v6i dat do UBND quén B cip cho 6ng Tran Minh
b.

2. Hop dong thé chip bat dong san s6 194.01/22/TC/SME/047 ngay
01/8/2022, dugc cong chimg tai Van phong Cong chimg H, Tp. Ho6 Chi Minh, s6
cong chimg 024336 quyén s6 08/2022 TP/CC-SCC/HDPGD va dugc dang ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Vin Phong dang ky dat dai Quan Y ngay 02/08/2022
v6i ndi dung: Bén thé chap dung tai san 1a Can ho Chung cu sé6 H Thap W Khu
Chung cu két hop thuong mai, van phong S - L6 W, s6 HN, phuong T, Quan Y,
Thanh phé Hb Chi Minh (nay la phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh) theo Gidy
ching nhan quyén st dung c’[at quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CI 545340, s6 vao so cap GCN s6 CS10699/DA do S¢ Tai nguyén va moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 28/06/2017 cap cho 6ng Tran Minh D.

Pham vi nghia vu bao dam ctia 02 hop ddng thé chap 1a bao gdm tit ca cac
khoan n¢ ctia Cong ty N phat sinh tr Hop déng cho vay han mic sb
194/22/TD/SME/047 ngay 20/06/2022 va cac hop dong stra d6i bo sung.

[5] Thuc hién hop dong, Cong ty N di ky Gidy nhin no sb
194/22/TD/SME/047 ngay 23/6/2022 véi s tién 32.950.000.000 dong, 13i suat
8,5%/mam, thoi han dén ngay 23/11/2022 va Gidy nhan no sé SPBS.01-
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194/22/TD/SME/047 ngay 03/8/2022 v6i so tién 4.600.000.000 dong, 14i suat
9,5%/nam, thoi han dén ngay 03/01/2023.

Xeét Hop dong cho vay han mtrc s6 194/22/TD/SME/047 ngay 20/06/2022
va Hop dong sira d6i, bd sung Hop dong cho vay han muc s6 SPBS.01-

194/22/TD/SME/047 ngay 01/08/2022; Gidy nhan ng sd 194/22/TD/SME/047
ngdy 23/6/2022 véi s tién 32.950.000.000 dong, 13i suat 8,5%/nam; Gidy nhan
no s6 SPBS.01-194/22/TD/SME/047 ngay 03/8/2022 véi s6 tién 4.600.000.000
dong, 1ai suét 9,5%/mam gitra Ngan hang va Cong ty N; Hop déng thé chép bét
dong san sO 194/22/TC/SME/047 ngay 20/06/2022, Hop dong thé chip bat dong
san s6 194.01/22/TC/SME/047 ngay 01/8/2022 giita Ngan hang va 6ng Tran Minh
P ¢6 ndi dung va hinh thirc pht hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 292, Diéu 293,
Diéu 295, Dicu 296, Dicu 298, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 463 Bo luat dan sy ndm
2015; khoan 9 Piéu 3, Piéu 74, Piéu 76 Luat thuong mai nam 2005; Diéu 91,
diém a khoan 3, diém a khoan 6 Diéu 98 Luét céc td chirc tin dung nam 2010, stra
d6i bd sung nam 2017, nén cac giao két néu trén c6 hiéu lyc phap luat.

[6] Xét yéu cdu cua nguyén don Cong ty V yéu cau Toa an budc Cong ty
N s tién goc 141 tam tinh dén hét ngay 31/10/2025 1a: 52.468.476.829 dong (Bao
gdém no gbc 37.550.000.000 dong, 14i trong han: 530.647.377 ddng, 13i qua han:
14.387.829.452 dong).

Cin cr Tinh hinh giao dich khoan ng dén ngay 31/10/2025

- Doi v6i khoan vay tai Gidy nhin ng sO 194/22/TD/SME/047 ngay
23/6/2022 véi s6 tien 32.950.000.000 dong, 1ai suat 8,5%/mnam, di€u chinh 1én
8,6%/nam tur 30/8/2022, thoi han dén ngay 23/11/2022; tir sau ngay 23/11/2022

do khong tra tién goc nén ng goc chuyén sang qué han. Tinh dén ngay 31/10/2025
s6 tién no theo Glay nhan ng s6 194/22/TD/SME/047 ngay 23/6/2022

No gde: 32.950.000.000 dong
No l4i trong han: 416.121.365 dong
No 13i qua han: 12.495.452.466 dong.

- Pdi voi khoan vay tai Gidy nhan no sé6 SPBS.01-194/22/TD/SME/047
ngay 03/8/2022 v&i sb tién 4.600.000.000 dong, 13i suit 9,5%/nam, diéu chinh 1én
9.7%/nam tur 31/10/2022, thoi han dén ngay 03/01/2023; tir sau ngay 03/01/2023
do khong tra tién goc nén ng goc chuyén sang qué han. Tinh dén ngay 31/10/2025
s6 tién no theo Glay nhan ng s6 SPBS.01-194/22/TD/SME/047 ngay 03/8/2022

No gdc: 4.600.000.000 dong
No 1ai trong han: 114.526.012 dé)ng
No 13i qua han: 1.892.376.986 dong.

[7] Can cu Dléu 463, Diéu 466, Piéu 468 Bo luat dan sy nim 2015, Diéu
7, DBiéu 8 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan Tbi cao, chip nhan yéu cau cua nguyén don vé
viéc budc bi don thanh toan sb tién con ng, bao gdm no gdc, 1i trong han, 13i qua
han.



Dbi v6i yéu xtr Iy tai san bao dam ctia Bén thé chap 6ng Tran Minh D tai
hop ddng thé chap dé tra ng cho nguyén don.

Hop dong thé chap bat dong san sd 194/22/TC/SME/047 ngay 20/06/2022
va Hop dong thé chap bat dong san sd 194.01/22/TC/SME/047 ngay 01/8/2022
v6indi dung: Bén thé chap ong Tran Minh D dung quyén sir dung dat va toan bo
tai san 1a Nha dat tai 06 thira 493, 494, 495, 496, 497, 498 t& ban d6 s6 24, phuong
A, quan B (nay la phudng A, Thanh phd HO Chi Minh) va Can ho Chung cu s6 H
Thap W Khu Chung cu két hop thuong mai, vin phong S — L6 W, sé H N, phuong
T, Quan Y (nay la Phuong T, Thanh phé HO Chi Minh) theo Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat cap cho ong
Tran Minh D. Pham vi nghia vu bao dam 1a toan bo nghia vu ctia Cong ty N dbi
vo1 Ngan hang A.

[8] Can ctir Piéu 299, Piéu 303 Bo luat dan sy ndm 2015 vé cic truong
hop xtr Iy tai san dam bao va phuong thire xur ly tai san cam c6, thé chap, can cu
noi dung Hop dong cho vay han muc 5O 194/22/TD/SME/047 ngay 20/06/2022
va Hop ddng thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v4i dat thi trong truong
hop Cong ty N khong thuc hién hoac thyc hién khong dung nghia vu trd ng thi
phat mai tai san thé chap 1a Nha dat tai thira 493, 494, 495, 496, 497, 498, to ban
d6 s6 24, phuong A, quan B (nay 1a phudng A, Thanh phé H6 Chi Minh) va Can
ho Chung cu s6 H Thap W Khu Chung cu két hop thuong mai, vin phong S — L6
W, s6 H N, phuong T, Quan Y (nay 1a Phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh) dé
dam bao nghia vu tra no cuaCong ty N. Truong hop tién phat mai khong du tra
no thi Cong ty N ¢ nghia vu tiép tuc tra.

[9] Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dinh c6 co s& xac dinh bi
don con no nguyén don tinh dén ngay xét xir gdm 52.468.476.829 ddng (Bao gdm
ng gdc 37.550.000.000 ddng, 13i trong han: 530.647.377 dong, 13i qua han:
14.387.829.452 dong) vi vy dé nghi Hoi dong xet xu chap nhan toan bo yéu cau
cua nguyén don vé viéc budc bi don tra tién, quyén yéu cau ban ddu gia tai san
thé chap dé thu hdi ng. Xét thay dé nghi cta Dai dién Vién kiém sat phu hop voi
nhan dinh cua Ho1 ddng xét xir. Vi vay, chip nhan toan b yéu cau clia nguyén
don Cong ty V vé viéc budc bi don Cong ty N tra tién trong trudng hop Cong ty
N khong thuc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu tra ng thi phat mai tai san
thé chap thudc so htru cua ong Tran Minh D dé d¢am bao nghia vu tra no. Can ctr
Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019, ké tir
ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bi don con
phai chiu 131 theo thda thuan va phu hop véi quy dinh ctuia phap luat.

[10] An phi dan su so tham, chi phi t6 tung:
Cén ctr khoan 1 Diéu 147 Bo luat té tung dan su, khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, bi don Cong ty N phai chiu

toan bd an phi dan sy so tham do toan bd yéu cau cia nguyén don duoc Toa an
chap nhén tong cong 52.468.476.829 ddng. Nguyén don khong phai chiu 4n phi.



Chi phi xem xét, thim dinh tai chd ddi voi 07 tai san thé chip la
15.000.000 dong bi don phai chiu, nguyén don Cong ty V da tam tng, thanh toan
xong, nén bi don phai tra lai cho nguyén don

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, khoan 2 Piéu 227, Diéu 228, Piéu 273 Bo luat t tung dan sy nim
2015; Diéu 3, Piéu 4, Piéu 5 Nghi quyét 81/2025/UBTVQHI15 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi; khoan 2 Dicu 292, Picu 293, Diéu 295, Piéu 296, Piéu
298, Diéu 299, Dicu 303, Diéu 317, Dicu 318, Diéu 463 B luat dan sy nam 2015;
Thong tu s6 14/VBHN-NHNN ngay 30//12/2022 ciia Thong dé¢c Ngan hang Nha
nuéc Viét Nam quy dinh vé hoat dong mua, ban no cua to chirc tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai; khoan 9 Diéu 3, Diéu 74, Piéu 76 Luat thuong mai
niam 2005; Piéu 91, diém a khoan 3, diém a khoan 6 Diéu 98 Luat cic t6 chuc tin
dung nam 2010, sira d6i b sung nim 2017; Diéu 7, Diéu 8, Piéu 13 Nghi quyét
56 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 ndm 2019 ctia Hoi dong Tham phén Toa
an nhan dan Téi cao; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016; Luat Thi hanh an Dan su.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu ciu cua nguyén don Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién V budc bi don Cong ty TNHH N phai c6 nghia vu trd cho nguyén don
Cong ty Trach nhi€ém hitu han Mot thanh vién V cac khodn nog sau:

1.1. No gbc 32.950.000.000 déng (Ba muoi hai ty, chin trim nim muoi
triéu) déng, lai trong han 416.121.365 (Bén tram muo1 sau triéu, mot tram hai
muoi mdt nghin, ba trim sau muoi lim) dong, 13i qua han 12.495.452.466 (Mudi
hai ty, bon tram chin mwoi ldm triéu, bon trim nim muoi hai nghin, bon trim séu

muoi sau) ddng. Tong cong 45.861.573.831 (Bén muoi lam ty, tdm trdm sau muoi
mdt triéu, ndm traim bay muoi ba nghin, tim trim ba mwoi mbt) dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo muc lai suit ng qua han cac bén thoa thuan tai Hop dong cho vay
han mirc s6 194/22/TD/SME/047 ngay 20/06/2022, Hop dong stra doi, bd sung
Hop dong cho vay han murc s6 SPBS.01-194/22/TD/SME/047 ngay 01/08/2022
va Giay nhan ng s6 194/22/TD/SME/047 ngay 23/6/2022.

1.2. No gbc 4.600.000.000 (Bén ty, sau tram triéu) dong, 14i trong han
114.526.012 (Mot tram muoi bon tri¢u, ndm tram hai muoi sau nghin, khong tram
mudi hai) dong, 14i qué han 1.892.376.986 (Mot ty, tam trim chin muoi hai triéu,
ba trim bay muoi siu nghin, chin trim tdm muoi sau) dong. Toéng cong
6.606.902.998 (Sau ty, squ tram 1€ sau tri€u, chin tram 1€ hai nghin, chin tram chin
muoi tim) dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi
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hanh an theo muec Iai suit ng qua han cac bén thoa thuan tai Hop dong cho vay
han mirc s6 194/22/TD/SME/047 ngay 20/06/2022, Hop dong stra doi, bd sung
Hop dong cho vay han murc s6 SPBS.01-194/22/TD/SME/047 ngay 01/08/2022
va Gidy nhan no s6 SPBS.01-194/22/TD/SME/047 ngay 03/8/2022.

2. Neu Cong ty TNHH N khong thuc hién hodc thyc hién khong diung
nghia vu tra tién cho Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién V thi Cong ty
Trach nhiém htru han Mot thanh vién V ¢6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén
ban d4u gi4 tai san thé chip gdm:

2.1. Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat co dién tich 54,2 m2
thudc thira dat s6 493, t ban d6 s6 24, toa lac tai phudng A, quin B, Thanh phd
Hb Chi Minh (nay 1a phuong A, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Glay to ching
minh quyén s& hiru/sir dung: Glay chiang nhan quyén sir dung dat quyen 5O hiru

nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sb CO 773518, s6 vao sd cap GCN sb
CH13824 do UBND quén B, Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay 20/08/2019.

2.2. Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat co dién tich 53,8 m2
thudc thira dat s6 494, t ban d6 s6 24, toa lac tai phudng A, quin B, Thanh phd
Hb Chi Mmh (nay 1a phuong A, Thanh phd Ho Ch1 Minh) theo Glay to ching
minh quyén s& hiru/sir dung: Glay ching nhan quyén su dung dat quyen 5O hiru

nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat s6 CO 773519, s6 vao sd cap GCN sb
CH13821 do UBND quén B, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 20/08/2019.

2.3. Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat co dién tich 50,4 m2
thudc thira dat s6 495, to ban d6 s6 24, toa lac tai phudng A, quan B, Thanh phd
Hb Chi Minh (nay 1a phuong A, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Glay to ching
minh quyén s& hiru/sir dung: Glay ching nhan quyén su dung dat quyen 5O hiru

nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CO 773520, s6 vao sd cap GCN sb
CH13823 do UBND quén B, Thanh phé H5 Chi Minh cap ngay 20/08/2019.

2.4. Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat co dién tich 50,3 m2
thudc thira dat sd 496, t ban d6 s6 24, toa lac tai phudng A, quin B, Thanh phd
Hb Chi Minh (nay 1a phuong A, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Glay to ching
minh quyén s& hiru/sir dung: Glay ching nhan quyén s dung dat quyen 5O hiru

nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat s6 CO 773521, sb vao sd cap GCN sb
CH13812 do UBND quén B, Thanh phé Hb Chi Minh cép ngay 20/08/2019.

2.5. Quyeén sir dung dat va tai san gin lién véi dat co dién tich 50,3 m2
thudc thira dat s6 497, t ban d6 s6 24, toa lac tai phudng A, quin B, Thanh phd
Hb Chi Minh (nay 1a phuong A, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Glay to ching
minh quyén s& hiru/sir dung: Glay ching nhan quyén s dung dat quyen 5O hiru

nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CO 773522, s6 vao sd cap GCN sb
CH13819 do UBND quén B, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 20/08/2019.

2.6. Quyén sir dung dét va ti san gan lién voi dét ¢ dién tich 238 m2
thudc thira dat s6 498, to ban do6 s6 24, toa lac tai phuong A, quan B, Thanh pho

Hb Chi Minh (nay 1a phuong A, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Glay to ching
minh quyén so hitu/str dung: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru
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nha & va tai san khac gin lién v6i dat sb CO 773523, sb vao sd cap GCN sb
CH13813 do UBND quén B, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 20/08/2019.

2.7. Can ho Chung cu sé H Thap W Khu Chung cu két hop thuong mai,
van phong S — Lo W, s6 H N, phuong T, Quan B, Thanh phd HS6 Chi Minh (nay
1a Phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh). Dién tich san 110,9 m2 thudc thira dat s6
237, 16 ban d6 s6 83 theo Glay td chimg minh quyén s htru/stir dung: Glay ching
nhan quyen su dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CI
545340, s6 vao so cap GCN s6 CS10699/DA do S& Tai nguyeén va moi truong
Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 28/06/2017 cho 6ng Tran Minh D.

Truong hop sb tién c6 duge tir viée xur Iy tai san thé chap sau khi thanh
toan chi phi bao quan, thu gitr va xir Iy tai san thé chap 16n hon gia tri nghia vu
duogc bao dam thi sd tién chénh 1éch phai duoc tra cho 6ng Tran Minh D.

Truong hop sb tién c6 duge tir viée xir 1y tai san thé chip sau khi thanh
toan chi phi bao quan, thu giit va xu 1y tai san thé chp nho hon gia tri nghia vu
duoc bao dam thi phén nghia vu chua dugc thanh toan dugc xac dinh 1a nghia vu
khong co bao dam, trir truong hop cac bén co thoa thuan bo sung tai san bao dam.
Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién V ¢6 quyén yéu cau Cong ty TNHH
N phai thyc hién phan nghia vy chua duoc thanh toan.

3. An phi dan sy so thAm va chi phi té tung:

- Bi don Cong ty TNHH N phai chiu an phi dan sy so thim ddi véi tranh
chép kinh doanh thuong mai 1a 160.468.477 (Mot tram sau muoi triéu, bon tram
su muoi tam nghin, bén trim bay muoi bay) dong.

- Nguyén don Cong ty Trach nhi¢m hiru han Mot thanh vién V khong phai
chiu an phi dan su so tham. Tra lai Cong ty Trach nhiém hiru han Mt thanh vién
V sd tién tam ung an phi 75.186.338 (Bay muoi lam tri¢u, mot trdm tdm muoi sdu
nghin, ba trim ba muoi tim) dong theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi, 1 phi
Tda an s6 0045380 ngay 27/02/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 1 (nay
1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 1, Thanh phd HO6 Chi Minh)

- Chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 15.000.000 (Mudi
lam triéu) dong bi don Coéng ty TNHH N phai chiu. Do nguyén don di tam tng,
thanh toan chi phi nay nén bi don Cong ty TNHH N phai trd lai cho nguyén don
Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién V 15.000.000 (Muo1 1lam tri¢u)
dong

4. Quyén khang cao: Nguyén don c6 mit tai phién toa co quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; bi don, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan vang mat, thoi han khang cdo 13 15 ngay ké tir ngdy duogc tong
dat hop 1€ ban an.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su (stra doi, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy (stra ddi, bd sung nam 2014); thoi hiéu
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thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy
(stra do1, b6 sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong s ciia vy 4n; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV1-TP.HCM,;

- Phong THADS KV1 —
TP.HCM,;
- Luu HS

TAND KHUWC 1

Tén Trung Tuin

X
0
ZDI311023.TLQOBA
7339

13



