TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SA PEC Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 42/2017/DS-ST
Ngay: 29-8- 2017

VIV tranh chép

hop dong thué nha o.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SA PEC, TINH PONG THAP
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kiéu
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ba Truong Thi Bach Yén
2. Ba Nguyén Thanh Thao

- Thu ky phién toa: Ba Pham Bich Van — Thu ky Toa an nhan dén thanh phé Sa
Déc, tinh Bong Thap.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din thanh phé Sa Péc, tinh Pong Thdp tham
gia phién toa:

Ong Nguyén Van Trung - Kiém sét vién.

Trong ngdy 29 thang 8 nam 2017 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Sa Péc,
tinh Pong Thap xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 79/2017/TLST-DS ngay 04
thang 5 nam 2017, vé viéc “tranh chap hop dong thué nha ¢”, theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xtr s6: 56/2017/QDXXST-DS ngay 01 thang 8 nam 2017, giita cac duong sy:

- Nguyén don: Babao Thi A, sinh nam 1964.
Pia chi: Khém B, Phuong C, thanh phé S, Pong Thap.
- Bi don: Ba Huynh Thi T, sinh nam 1966
Dia chi: Khdm B, Phuong C, thanh phé S, Pong Thap.
Tam trd: Ap P, x4 K, thanh phd S, Pong Thap.
- Nguoi lam chirng:
1- Ba Dao Thi H, sinh nam 1949
Dia chi: Ap P, x K, thanh phd S.
2- Ong Nguyén Vian T1, sinh nam 1963



Dia chi: Khém B, Phudng C, thanh phd S.

Cac duong su c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, bin tw khai, cdc bién bén ldy 16i khai va tai phién toa hom
nay ba Dao Thi A la nguyén don trinh bay:

‘Ngay 01/4/2013 ba A va ba T thoa thuan miéng, ba A cho ba T thué nha ¢ tai sO
54L, 4p P, x4 K, thanh phd S, gia thué 300.000d/thang, khong c6 hop dong, ba T ¢ dén
01/4/2014 tra cho ba A sé tién 3.000.000d6ng (tién thué nha cua 12 thang la
3.600.000d, do ba A ddng ¥ giam bét 600.000d). Ngay 01/4/2014 dl ba A va ba T thoa
thuan tiép tuc thué nha. Luc nay hai bén lap hop ddng thué nha ngay 01/4/2014, thoi
han thué tir ngay 01/4/2014 dén 30/12/2016, gia thué 300.000d/thang, hinh thic thanh
toan bang tién mat vao thang 4 hang nam, ba T & dugc 01 nam dén 01/4/2015 ba T tra
cho ba A s tién 3.600.000d (tir 01/4/2014 dén 01/4/2015); ngay 01/4/2016 ba T tra
cho ba A sé tién 3.600.000d (tir 01/4/2015 dén 01/4/2016). Tong cong ba A nhan cia
ba T 10.200.000 dong (tién thué nha tir 4/2013 dén 4/2016). Bén 30/12/2016 ba T ty ¥
bo di, khdng c6 bao cho ba A biét. Ba T thué nha ba A 14 44 thang, da tra tién 36 thang
(giam 02 thang), con ng 08 thang (tir 5/2016 dén 12/2016) 14 2.400.000d chura tra.

Nay ba A yéu cau ba T tra tién thué nha ¢ con ng 2.400.000d, ba A khong yéu
cau ai khac lién déi tra no cung ba T.

Ngoai ra, khéng con y&u cau nao khéc.

Tai ban tw khai, cdc bién ban ldy 16i khai va tai phién toa hém nay ba Huynh
Thi T la bi don trinh bay:

Théang 3/2014 ba T c6 thoéa thuan miéng v4i ba A thué can nha ap P. Sau d6, ngay
01/4/2014 hai bén lap hop dong thué nha &, thoi han thué tir 01/4/2014 dén
30/12/2016, gia thué 300.000d/thang, hinh thirc thanh toan bang tién mat, mot nam tra
tién thué 01 lan, thang 4/2014 ba T tra cho ba A 3.000.000d6ng (tir 3/2014 dén
12/2014); thang 4/2015 tra 3.600.000d (tir thang 01/2015 dén thang 12/2015); thang
4/2016 tra 3.600.0004 (tién thué nha tir thang 01/2016 dén thang 12/2016). Ba T thué
nha ba A 34 thang va da tra du tién, khong con no ba A. Tuy nhién ba A trinh bay, ba
T thué nha ba A tir 01/4/2013 1a khong dung, vi tir 01/2013 dén 04/2013 ba T ¢ nha tro
ctia anh Tran Pat P1, dia chi: Khdm M, phuong G, thanh phé S, tir 5/2013 dén 11/2013
& nha cta anh Trin Minh H1, dia chi: Khém B, Phuong O, thanh phd S va 01/12/2013
dén 20/3/2014 & nha ciia anh Phan Minh H2; dia chi: 4p P, x4 K, thanh phé S.

Nay ba A yéu cau ba T tra tién thué nha ¢ con no 08 thang (tir 5/2016 dén
12/2016) sé tién 2.400.000d, ba T khong dong ¥.

Ngoai ra, anh ba T khéng con yéu cau nao khac.

* Pai dién Vién kiém st thanh phd Sa Péc phat biéu y kién : Trinh tu, thi tuc
giai quyét xét xtr vu an, cac chung cir duge Toa 4n thu thap, thuc hién day du, ding
quy dinh phap luat. Vi¢c tuan theo phap luat cuia HbXX va céc duong sy trong vu an



duogc bao dam dung quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: Qua nghién ctru hd so vu an cing nhu 101 trinh bay cua cac duong
su tai phién toa hdm nay, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong x€ét xur bac yéu cau
ctia nguyén don ba Pao Thi A vé viéc yéu cau ba Huynh Thi T tra s tién 2.400.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién toa va
can cr vao két qua tranh ludn tai phién toa,  kién quan diém cua Kiém st vién tai phién
toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh :

Vao ngay 01/4/2014 giita ba Dao Thi A véi ba Huynh Thi T ¢6 ky hop dong cho
thué nha &. Theo do, ba A thoa thuan cho ba T thué nha & tai ap P, x4 K, Tp. S trong thoi
han 34 thang (tir ngay 01/4/2014 dén ngay 30/12/2016), gia thué 300.000d/thang. Ba T da ¢
str dung nha dén hét thoi han thué trén, sau d6 ba T mua nha tai dia Khu dan cu Y va don vé
d6 6. Tuy nhién, hop dong giita ba A véi ba T ky két ngay 01/4/2014 khong c6 cong chimg
hodc chirg thuc ctia co quan c¢6 tham quyén.

Theo Diéu 492 B luét dan su quy dinh:

“ Hop dong thué nha ¢ phdi dwoc Idp thanh véin ban, néu thoi han thué tie sau thang
tro lén thi phai co cong chung hodac chung thuc va phai dang ky,... "

Vi quy dinh trén va can ctr vao Diéu 134 B6 luat dan su thi viée thoa thuén thué nha
& giita ba A véi ba T 14 hop dong vo hiéu. Tuy nhién, hop dong da cham diit nén can phai
xur Iy hau qua do hop dong vo hiéu.

Theo khoan 2 Piéu 137 B0 luét dan su quy dinh:

“1...

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
trd cho nhau nhitng gi da nhdn,; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vit thi phai hoan tra
bang tién....Bén cé 16i gdy thiét hai phdi boi thuong”.

Xét yéu cau ctia nguyén don ba Pao Thi A vé viéc yéu cau ba Huynh Thi T tra tién
thué nha Ia 2.400.000 dong.

Ba A cho rang ngay 01/4/2013 gilta ba A v6i ba T thoa thudn miéng ndi dung :
Ba A cho ba T thué cidn nha s6 ap P, x4 K, thanh phd S, gia thué nha la
300.000d/thang, ba T & tir ngay 01/4/2013 dén 01/4/2014 thi ba T tra tién thué cho ba
A 3.000.000 dong (tién thué nha cta 12 thang la 3.600.000d, nhung ba A giam
600.000d).

DPén ngay 01/4/2014 ba T tiép tuc thué can nha trén cua ba A nén hai bén ky hop
ddng cho thué nha ¢, thoi han thué 34 thang (tr ngay 01/4/2014 dén 30/12/2016), gia
thu¢ 300.000d/thang, hinh thirc thanh toan bang tién mit vao cudi nam. Quéa trinh thué
ba T tra tién cho ba A 7.200.000 dong (tién thué nha tir 01/4/2014 dén 01/4/2016), ba
T con no ba A s tién 2.400.000 dong tién thué nha tir thang 5/2016 dén thang 12/2016
chua thanh toan.

Tuy nhién, ba T khong thira nhan c6 thué nha cia ba A tir thang 4/2013 dén
thang 4/2014 va khong ¢ ng ba A so tién 2.400.000 ddng nhu ba A trinh bay. Ba T
xéc dinh gitra ba véi ba A c6 ky hop dong thué nha ngay 01/4/2014 theo hop dong thi



thoi han thué, gid thué nhu ba A trinh bay, qué trinh thué tir ngay 01/4/2014 dén ngay
30/12/2016 ba T tra cho ba A sd tién 10.200.000 dong 1a dung theo hop déng. Sau do,
ba T mua nha tai Khu dan cu Y va don vé & khong thué tiép.

Dbi véi viec ba A cho rang trude khi ba A, ba T ky hop ddng ngay 01/4/2014 thi
ba T c¢6 thoa thudn miéng thué nha & tir ngay 01/4/2013 dén 01/4/2014 1a hoan toan
khong co, vi khoang thoi gian nay ba T thué nha ctia 6ng Tran Pat P1, 6ng Tran Minh
H1, 6ng Phan Minh H2 dé &, khong phai nha cia ba A.

Xét 16i trinh bay ciia ngudi lam chimg ong Tran Minh H1, 6ng Tran Pat P1, 6ng
Phan Minh H2 xac nhan nhu sau:

Ong Phan Minh H2 trinh bay khoang thang 02/2013 ba T ¢ théa thuin miéng
thué nha tro cua 6ng H2 & dén thang 4/2013 thi ba T di doi di noi khac, ba T di dau thi
ong H2 khong rd, do ba T di khong bao véi ong.

Ong Tran Dat P1 trinh bay thang 12/2011 6ng P1 thoa thudn mi¢ng cho ba T
thué phong tro sé 02 & dén thang 5/2013 thi ba T n6i mua dugc nha va don di, 6ng P1
khong biét ba T di dén dau.

Ong Tran Minh H1 xac dinh truéc ddy co6 cho ba T thué nha & tir ngay
31/5/2013 dén ngay 30/10/2013 (c6 hop dong s6 201 ngay 31/5/2013). Sau dé, ba T
n6i don dén nha ngudi em dé ¢, nhung 6ng H1 khong biét dja chi ¢ dau.

Qua Toa 4n x&c minh thu thap ching ctr theo Cong vin sb 642/DLSD-KD ngay
24/7/2017 cta Cong ty dién luc Pong Thap — Dién luc Sa Péc thi chi s6 str dung dién
ctia khach hang Nguyén Thi T2 tai dia chi 4p P, x4 K, Tp. S khoang thoi gian tir ngay
01/4/2013 dén ngay 01/3/2014 khong c6 st dung dién nang tiéu thy. Do d6, ba T 10i
trinh bay khong c6 thué nha ctia ba A tir thang 4/2013 1a phu hop.

Nhu vay, ba A khong cé ching cir chirng minh ba T ¢ thué nha ctia ba A ¢
trong khoang thoi gian tir ngay 01/4/2013 dén ngay 01/4/2014 va con no ba A
2.400.000 dong.

Mit khac, ba A voi ba T déu théng nhat c¢6 giao nhan sb tién 10.200.000 dong
ciia ba T tra tién thué nha va sb tién ndy tuong duong véi thoi gian thué tir ngay
01/4/2014 dén ngay 30/12/2016. Do d6, ba A yéu cau ba T tra 2.400.000 dong tién no
thué nha 1a khong c6 cin ctr chap nhan.

_ Tur nhiing phén tich trén, Hoi dong xét xir khong chip nhn yéu cau cua ba Dao Thi
A veé viéc yéu cau ba Huynh Thi T tra tién ng thué nha 2.400.000 dong.

Vef: an phi dan su so thim: Do yéu cau cta nguyén don ba Pao Thi A khong
duoc chap nhan nén ba A phai chiu toan bd an phi dan sy so tham theo quy dinh phap
luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ¢t vao khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 39; Piéu 147 cta B luat to tung dan su.

Cin cir Dicu 492, Diéu 493, Diéu 494, Dicu 495, Dicu 496, Dicu 499 B luat
dan sy nam 2005; Diéu 132 Luat nha 6.



Cin ctr khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi ngay 30 thang 12 ndm 2016 vé an phi va 1€ phi Toa an.

~_-Bacyéu ciu cla nguyén don ba Dao Thi A vé viéc yéu cau ba Huynh Thi T tra
s0 tien thué nha & 1a 2.400.000 dong.

Ve an phi dan su so tham:

- Ba Bao Thi A nop 300.000 d6ng an phi dan sy so tham. S6 tién tam Ung an
phi da ndp theo bién lai s6 13567 ngay 04/5/2017 tai Chi cyc thi hanh 4n dén sy thanh
pho Sa Béc, duge khau trir toan bd vao an phi phai nop.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n déan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6,7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Bao cho cic duong sy dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Dot hn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; X C ; S

- VKSND.TPSD: Tham phan - Chu toa phién toa

- THA.TP. Sa Déc;
- Toa an tinh DT;

- Van phong;

- Luu ho so.
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Nguyén Thi Kiéu



