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Vv “Tranh chdp yéu cdu tuyén
bo giao dich dan si vo hieu, yéu
cau huy phan cdp nhdt Gidy
chung nhdn co lién quan, phat
sinh tir giao dich dan sy vo hiéu
va yeu cdu boi thuong thiét hai
ngoai hop dong’”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Kim Thuong

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Ngoc Huong

Ba Nguyén Thi Lan Huong

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy, Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Thi Ngoc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 25 thang 4 nam 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan
Thanh phd HO6 Chi Minh xét xir phuc thdm céng khai vu an thu Iy sb
62/2022/TLPT-DS ngay 25 thang 02 nim 2022 vé “Tranh chap yéu cau tuyén
bd giao dich dan sy vo0 hiéu; yéu cau huy phé‘m cap nhat Giéy chirng nhan co6 lién
quan, phat sinh tir giao dich dan sy v6 hi€u va yéu cau boi thuong thi€t hai ngoai
hop dong” .

Do ban an dan su so tham sé 14/2022/DS-ST ngay 10 thang 01 nam 2022
cia Toa 4n nhan dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc tham sé 714/2022/QD - PT ngay
07 thang 03 ndm 2022 va Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 4155/QD-PT ngay
05 thang 4 ndm 2022 cta Tda an nhan dan Thanh phd HS Chi Minh, giita cac
duong su:



- Nguyén don:
1. Ong Lé Anh T, sinh nam 1981.
2. Ba Thai Thanh R, sinh nam 1985.

Cung dia chi: A5-4.11khdi A5, 16 A chung cu E3, duong s6 1, phuong A,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ong Huynh Vin B, sinh nim 1954,

Dja chi: 168B, T6 31, dudng TX33, Khu phd 2, phuong A, Quan M, Thanh
phd HO Chi Minh.

4. Ba Tran Thi Minh H, sinh nam 1979.
5. Ong Luu Trong K, sinh nam 1975.

Cung dia chi: S6 95/1062 dudng O phuong J, quan G, Thanh phd HO Chi
Minh.

6. Ong Nguyén Hoang L, sinh nim 1971.

Dia chi: 80 Khu phé 3C, phuong C, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.
7. Ong Nguyén Vin U, sinh ndm 1972.

8. Ba Tran Thi E, sinh nam 1979.

Cung dia chi: S 10/7 duong TX64, Khu phé 4, phuong A, Quan M, Thanh
phd HO Chi Minh.

9. Ong Poan Vin I, sinh ndm 1956.

10. Ba Poan Thi Anh Y, sinh nam 1959.
11. Ong Poan Thanh N, sinh nam 1977.
12. Ba Lé Thuy Hong C, sinh ndam 1979.

Cung dia chi: 95/4 Khu phd 1, phuong C, Quan M, Thanh phé H6 Chi
Minh.

13. Ong Phan Khic Q, sinh nam 1971.
14. Ba Huynh Kim L, sinh ndm 1977.

Cung dia chi : S6 92/1 duwong TX33, Khu phd 2, phuong A, Quan M,
Thanh phé HO Chi Minh.

15. Ong Huynh Tan P, sinh nam 1972.
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16. Ba Ly Thi Hong X, sinh nam 1981.

Cung dia chi: S6 647/13/1 duong G, phuong P, quan G, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia 16 nguyén don: Ong Poan Thanh S, sinh nim
1980 (c6 mat).

Dja chi: 31 dudng 19, Khu phé 3B, phuong C, Quan M, Thanh ph Ho Chi
Minh; La nguoi dai dién theo ty quyén cta 16 nguyén don theo Gidy uy quyén
ngay 17 thang 12 ndm 2020;

- Bi don: Ba Tran Thj Kiéu V, sinh nim 1978.

Dia chi: S6 52/1/6 dudng TX21, khu phd 5, phudong A, Quan M, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thi Thanh P, sinh nam
1971 (c6 mat).

Dia chi: 7.09CC An Khang, KDT AP-AK, phuong D, thanh phé U, Thanh
phé H6 Chi Minh; La nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don theo Gidy uy
quyén ngay 01 thang 4 nam 2022.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi Kiéu M, sinh nim 1975.

Dia chi: 112/8 dudng TX22, khu phd 5, phuong A, Quan M, Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Ba Tran Thi Yén D, sinh nam 1973.

Dia chi: S6 52/1 duwong TX21, khu phd 5, phuong A, Quan M, Thanh phd
Hb Chi Minh.

3. Ong Duong Duy A, sinh nam 1978.

Dia chi: S6 52/1/6 dudong TX21, khu phd 5, phuong A, Quan M, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cta cac 6ng ba Tran Thi Kiéu M, Tran Thi Yén D
va Duong Duy A: Ba Nguyén Thi Thanh P, sinh nim 1971 (c6 mit).

Dia chi: 7.09CC An Khang, KDT AP-AK, phuong D, thanh phé U, Thanh
phb Hb Chi Minh; La nguoi dai dién theo uy quyén theo Gidy iy quyén ngay 01
thang 4 nam 2022.

4. Van phong Cong chimg NTC, Thanh phd HO Chi Minh.
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Dia chi: 9A Quang Trung, Khu phé 14, phuong 10, quan Go Vép, Thanh
phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua Van phong Cong chung NTC: Ba
Nguyén Thi J — Trudng van phong (xin vang mit).

5. Van phong Cong chimg NVM, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dja chi: S6 24 Lé Thi Riéng, Khu phd 1, phuong Théi An, Quan M, Thanh
phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua Van phong Céng chung NVM: Ba
Nguyén Thi Hong R — Trudng van phong (xin vang mit).

Do c6 khang cdo ctia bj don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan;
Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don cdc éng ba: Lé Anh T, Thdi Thanh
R, Huynh Van B, Tran Thi Minh H, Luu Trong K, Nguyén Hoang L, Nguyén Vin
U, Tran Thi E, Poan Vin I, Nguyén Thi Anh Y, Poan Thanh N, Lé Thuy Hong
C, Phan Khdc Q, Huynh Kim L, Huynh Tan P, Ly Thi Hong X c6 nguwoi dai dién
theo 11y quyén — éng Podan Thanh S trinh bay:

Ngay 9/12/2017, éng Huynh Tan P véi ba Tran Thi Kiéu V ¢6 ky Hop
ddng dit coc mua ban dat c6 ndi dung phia 6ng Huynh Tan P c6 dtng tén giao
dich mua ban vé&i ba Tran Thi Kiéu V 10 phan dat thudc 10 Gidy chting nhan
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 vao sé cap GCN: CH08419 do
UBND Quan M cép ngay 17/03/2017, CH08458 do UBND Quédn M cap ngay
22/03/2017, s6 CH08511 do UBND Quan M cap ngay 28/03/2017, s6 CH08602
do UBND Quan M cép ngay 10/04/2017, s6 CH08633 do UBND Quéan M cip
ngay 19/04/2017, s6 CH08727 do UBND Quén M cép ngay 05/5/2017, sb
CHO08783 do UBND Quan M cip ngay 16/5/2017, s6 CH08782 do UBND Quan
M cap ngay 16/5/2017, s6 CH08868 do UBND Quén M cip ngay 29/5/2017 va
s6 CH08869 do UBND Quéan M cap ngay 29/5/2017; Dit toa lac tai phuong Q,
Quan M; véi tong gia tri chuyén nhuong 1a 11.500.000.000 dong (mudi mot ty
nim trdm tridéu déng); phia 6ng Huynh Tan P cam két ¢ trach nhiém tham gia
dau tu ha ting k¥ thuat dé lam thu tuc xin UBND Quan M cép nhat ma s6 hém
gidi va phia 6ng P 1am thi tuc chuyén muc dich st dung dat sang dat ¢ va dong
thué dat phi nong nghiép cho ba V.

Vao ngay 14/12/2017, nhiing nguoi dang dtng tén trén 10 gidy ching nhan
néu trén cong ching sang tén dat nong nghiép trudc cho ba Tran Thi Kiéu V,
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phia ba V di giao cho 6ng Huynh Tan P sb tién 02 dot 1a 5.750.000.000 dong
(Nam ty bay trim nim muoi triéu dong) trén tong gia tri chuyén nhugng la
11.500.000.000 dong.

Thyc hién thoa thuan: Phia 16 nguyén don di tham gia dau tu ha tang ky
thuat lam thu tyc xin UBND Quan M cap nhat ma s hém gidi nhung do khong
van dong duoc ho dan cung hién dat lam duong theo yéu cau cia UBND Quén
M:; da sé ho dan dong tinh bo dat dé phia bén 16 nguyén don bo kinh phi dau tu
co sO ha tﬁng ky thuat va chiu trach nhiém trong vi¢c dé nghi lam ma s6 hém
trén toan tuyén cho cac hd dan cing sir dung; tuy nhién c6 mot ho dan tiép giap
co s& ha tang 16 nguyén don dau tu khong dong ¥ bo dat lam duong (hd ong
Pham Vian Ut thé hién tai bién ban lam viéc ngay 22/01/2019 cua UBND
phuong Q). Theo quy dinh dau tu co sé ha tang k¥ thuat phan dat tiép giap
duong 1a dat trong thi phai dugc dau tu theo quy dinh 1a 7m; trir trudng hop
khong thé mo rong do co vat kién truc, tuy nhién c6 doan dét trng tiép giap
duong ho dan khong dong ¥; mic du phia bén 16 nguyén don da gip va trao doi
van dong va ciing dé xuét giri thém kinh phi néu ho dan dong ¥ dé ching toi lam
co so ha ting truéc phan dat tiép giap ctia ho. Viéc nay UBND phudng Q ciing
d3 c6 phdi hop nhiéu lan cung khu phd, t6 dan phé moi ho dan nay dé van dong
nhung khéng thanh; do 6 UBND phudng ciing di ¢6 nhiéu bao cao va kién
nghi UBND Quén M cép nhat mi s6 hém gidi trén tuyén hém nay do chu dau tu
(phia bén 16 nguén don) da dau tu hoan thién co so ha tang k¥ thuat cac doan
duong khac trir doan khong van dong dugc ho dan. Vi khong thyc hién dugce
theo yéu cau Cong vin sd 7901/UBND-DT ngay 12/10/2017 cia UBND Quén
M:; do d¢6 UBND Quén M khéng chap thuan.

Phia 16 nguyén don da lién hé trao ddi va yéu cau phia ba V qua gip dé
giai quyét do hop ddng khong thuc hién dugc nhung phia ba V khong dong
qua gap trao ddi ma chi trao ddi qua dién thoai va n¢ tranh khong gdp lién tuc va
yéu cdu bén phia 16 nguyén don cb ging tiép tuc van dong ho dan dé thyc hién
dugc co so ha tang theo yéu cau cua Cong vin sé 7901/UBND-BT ngay
12/10/2017 cia UBND Quan M. Ba V khong dong ¥ chdm dit hop dong dit coc
mua ban dat 1ap ngay 09/12/2017 giita 6ng Huynh Tan P va ba Tran Thi Kiéu V.

Pén ngay 30/5/2018, cac dong nguyén don lai tiép tuc dé nghi giai quyét
cham dut hop dong dit coc mua ban dat 1ap ngay 9/12/2017 giita 6ng Huynh
Tén P va ba Tran Thi Kiéu V néu ba V khong nhan lai sb tién ong P da nhéan va
tién 14i suat ong P phai tra theo hop dong thi phai 1am thém phu luc hop dong
khong duoc tinh thém tién 13i suét sau 4, 5 thang theo hop dong dé 16 nguyén



don tiép tuc hop ddng dit coc mua ban dét 1ap ngay 9/12/2017 nhung phia ba V
khong dong y.

Sau d0, phia cac déng nguyén don lai tiép tuc trao ddi va bdo véi ba V
khong thyc hién dugc viéc cap nhat ma s6 hém gi61 theo quy dinh va theo dung
cong van sd 7901/UBND-DT ngay 12/10/2017 theo thoéa thuan hop dong va phu
luc hop ddng; cac dong nguyén don kién quyét tra lai sb tién 6ng P d3 nhan cua
ba V vi khong thuc hién dugc cap nhat ma s6 hém gioi. Cac déng nguyén don
da di vay muon sd tién 6.000.000.000 dong (sau ty dong) dé tra cho ba V (ca sb
tién da nhan va tién 1i suat) ké tir ngdy nhan sd tién trén. D3 lam phét sinh ton
that viéc tra tién 13i sudt v6i sb tién 6.000.000.000 dong (sau ty dong) sd tién ton
that 12 180.000.000 ddng/3 thang (mot trim tdm muoi triéu dong). Phia 16
nguyén don phai gitt s6 tién vay muon d6 dén 3 thang nhung phia ba V van
khong qua nhan va khong chiu ra cong ching tra lai phan dat cua 10 gidy ching
nhan cho phia 16 nguyén don.

Thay khong giai quyét duoc, dé cd gang tiép tuc giai quyét theo dé nghi
ctia ba V, phia 16 nguyén don cb gang hét sirc trong kha ning co thé; cu thé van
lién h¢ UBND phuong c6 khédo sat va bdo cdo UBND Quéan M xem xét cu thé tai
bao cao s6 491/BC-UBND ngay 12/11/2018 cia UBND phudng Q va tiép tuc
dau tu va stra chita van dong thuyét phuc ho dan dé hoan thién. Cho dén céc ky
khdo sat ngay 22/01/2019, ngay 22/3/2019 clia cic co quan chitc ning van
khong chip nhan vi phia 16 nguyén don khéng lam dugc yéu cau dap ung cua
UBND Quan M; do ho dan van khong ddng .

Vi hét thoi han gia han thoi gian ddu tu ha ting k¥ thudt nén cac dong
nguyén don tiép tuc xin gia han va duoc UBND quén ban hanh Céng vin s
5328/UBND-DT ngay 10/5/2019 thém thoi gian gia han du tu ha tang k§y thuat
thém 6 thang (ké tir ngdy ban hanh vin ban, ddng nghia dén ngay 10/11/2019 1a
hét thoi gian dé van dong dau tu ha ting k¥ thuat).

Xet théy khong thuc hién dugce viéc dé nghi UBND Quéin M cép nhat ma
sd hém gidi; cac dong nguyén don da lién hé rat nhiéu 1an dé nghi chdm dat hop
d6ng mua ban giita hai bén ké tir sau ngay 30/5/2018 mii dén dau thang 8/2019
ba V méi chiu gip mit va hira hen s& sap xép giai quyét hop dong nhung dén
nay van khong giai quyét va khong tra lai dit cho cac dong nguyén don va
khong chiu nhan lai tién ma ong P da ky nhan.

Trong khi dang tiép tuc thoa thuan giai quyét thi ba V da tau tan tai san
trong khi chua tra hét s6 tién con lai cho cac ddng nguyén don va khong duoc su
dong y chap thuan tir phia cac déng nguyén don, di khong lam dung theo ndi
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dung hop dong; bang cach di cong chimg ting cho chuyén giao quyén sir dung
cua 06 Giéy chirng nhan cho chi, em rudt cua ba V 1a ba Tran Thi Kiéu K va ba
Tran Thi Kiéu M; Hop ddng cong chimg duoc thuc hién vao ngay 25/10/2019
tai Van phong Cong chirng NVM; cu thé cac gidy chimg nhén sau:

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH08458 do UBND Quén M cép
ngay 22/03/2017.

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH08602 do UBND Quén M cép
ngay 10/04/2017.

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CH08633 do UBND Quén M cép
ngay 19/04/2017.

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH08783 do UBND Quén M cép
ngay 16/05/2017.

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH08782 do UBND Quén M cép
ngay 16/05/2017.

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH08869 do UBND Quén M cép
ngay 29/05/2017.

Nén phia 16 nguyén don cung lam don khoi kién dé nghi Toa an nhan dan
Quan M giai quyét cac yéu cau khoi kién sau day:

Yéu cau 1: Tuyén hop dong dit coc mua ban dét 1ap ngay 09/12/2017 va
phu luc hop dong ngay 14/12/2017 giitta 6ng Huynh Tan P va ba Tran Thi Kiéu
V 1a giao dich dan sy vo hiéu va giai quyét hau qua phéap 1y ctia hop dong vo
hi¢u theo quy dinh cua phap luét.

Yéu cau 2: Tuyén bd 10 Hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dét 1a
giao dich dan su v6 hiéu va giai quyét hau qua phap 1y cta 10 hop ddng v hiéu
theo quy dinh ctia phap luat, cu thé:

1. Tuyén bb Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat sé 023618/HD-
CNQSDD ngay 14/12/2017 giita 6ng Huynh Vin B v6i ba Tran Thi Kiéu V ¢
ndi dung chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gin lién dat co dién
tich 59m2, thudc thira dat 765, to ban dd sb6 1, dia chi: T6 55, Khu phd 3,
phuong Q, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh do Vian phong Céng chimg NTC
chtng nhan 1a giao dich dan su vo hiéu va giai quyét hau qua phap 1y cua hop
d6ng vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat; Hity bo cap nhat nhiing thay d6i chu
s& hiru sau khi cap gidy chimg nhan cho ba Tran Thi Kiéu V duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quan M cép nhat ngay 04/01/2018 tai Gidy chung



nhan quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s vao so cdp GCN:
CHO08869 do UBND Quén M ky ngay 29/05/2017.

2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat sé 023609/HD-
CNQSDD ngay 14/12/2017 giita 6ng Lé Anh T, ba Thai Thanh R véi ba Tran
Thi Kiéu V ¢6 ndi dung chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gin
lién dét c6 dién tich 75,8m2, thudc thira dat 762, t& ban do sé 1, dia chi: T6 55,
Khu phé 3, phuong Q, Quian M, Thanh phé HO Chi Minh do Vin phong Cong
chting NTC chimg nhén 13 giao dich dan su vo hiéu va giai quyét hau qua phap
Iy cta hop ddng vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat; Huy bo cip nhat nhiing
thay d6i chu s hiru sau khi cap gidy ching nhan cho ba Tran Thi Kiéu V duoc
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Quan M cap nhat ngay 04/01/2018 tai
Gidy chung nhan quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s vao so
cap GCN: CH08782 do UBND Quén M ky ngay 16/5/2017.

3. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 023612/HD-
CNQSDD ngay 14/12/2017 giita ba Lé Thuy Hong C, ong Poan Thanh N véi ba
Tran Thi Kiéu V ¢6 ndi dung chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khéc
gan lién dét co dién tich 59m2, thudc thira dat 757, to ban d6 s 1, dia chi: T6
55, Khu phd 3, phuong Q, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh do Vin phong
Cong chimg NTC chtng nhén 13 giao dich dan sy v6 hiéu va giai quyét hau qua
phap 1y cua hop dong vo hiéu theo quy dinh cta phap luat; Hay bo cap nhat
nhing thay d6i cha s hitu sau khi cép gidy chimg nhan cho ba Tran Thi Kiéu V
dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Quan M cép nhat ngay 04/01/2018
tai Gidy chiig nhan quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd vao
s0 cap GCN: CH08633 do UBND Quan M ky ngay 19/4/2017.

4. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat sé6 023617/HD-
CNQSDD ngay 14/12/2017 giita 6ng Nguyén Vin U, ba Tran Thi E véi ba Tran
Thi Kiéu V ¢6 noi dung chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gin
lién dat c6 dién tich 55m2, thugc thira dat 761, t& ban dd sb 1, dia chi: T6 55,
Khu phé 3, phuong Q, Quian M, Thanh phé HO Chi Minh do Vin phong Cong
chting NTC chimg nhan 13 giao dich dan su vo hiéu va giai quyét hau qua phap
Iy cta hop ddng vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat; Huy bo cip nhét nhiing
thay d6i chu s hiru sau khi cap gidy ching nhan cho ba Tran Thi Kiéu V duoc
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Quan M cap nhat ngay 04/01/2018 tai
Gidy chtng nhan quyén s hitu nha & va tai san khic gin lién voi dat s6 vao so
cap GCN: CH08783 do UBND Quén M ky ngay 16/5/2017.



5. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 023615/HD-
CNQSDD ngay 14/12/2017 giita ong Nguyén Hoang L v&i ba Tran Thi Kiéu V
c6 ndi dung chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san khac gin lién dat c6
dién tich 55,3m2, thudc thira dat 745, to ban d6 sb 1, dia chi: T6 55, Khu phd 3,
phuong Q, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh do Vian phong Céng chimg NTC
chtng nhan 1a giao dich dan su vo hiéu va giai quyét hau qua phap 1y cua hop
d6ng vo hiéu theo quy dinh ctia phép luat; Hiy bé cap nhat nhiing thay doi chu
s& hiru sau khi cap gidy chimg nhan cho ba Tran Thi Kiéu V duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quan M cép nhat ngay 04/01/2018 tai Gidy chung
nhan quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s vao sd cdp GCN:
CHO8511 do UBND Quan M ky ngay 28/3/2017.

6. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 023614/HD-
CNQSDD ngay 14/12/2017 giita 6ng Luu Trong K, ba Tran Thi Minh H véi ba
Tran Thi Kiéu V ¢6 ndi dung chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san khac
gan lién dat c6 dién tich 74,3m2, thudc thira dat 743, to ban d6 sb 1, dia chi: T6
55, Khu phd 3, phuong Q, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh do Vin phong
Cong chimg NTC chang nhan 1a giao dich dan sy vo hiéu va giai quyét hau qua
phap 1y cua hop dong vo hiéu theo quy dinh cta phap luat; Hay bo cap nhat
nhing thay d6i cha s hitu sau khi cép gidy chimg nhan cho ba Tran Thi Kiéu V
dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Quan M cép nhat ngay 04/01/2018
tai Gidy chiig nhan quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé vao
s0 cap GCN: CH08602 do UBND Quan M ky ngay 10/4/2017.

7. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 023610/HD-
CNQSDD ngay 14/12/2017 giita 6ng Luu Trong K, ba Tran Thi Minh H véi ba
Tran Thi Kiéu V ¢6 ndi dung chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san khac
gan lién dét co dién tich 55m2, thudc thira dat 764, t& ban d6 s 1, dia chi: T6
55, Khu phd 3, phuong Q, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh do Vin phong
Cong chimg NTC ching nhén 13 giao dich dan sy v6 hiéu va giai quyét hau qua
phap 1y cua hop dong vo hiéu theo quy dinh cta phap luat; Hay bo cap nhat
nhing thay d6i cha s& hitu sau khi cép gidy ching nhan cho ba Tran Thi Kiéu V
dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Quan M cép nhat ngay 04/01/2018
tai Gidy chiing nhan quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao
s0 cap GCN: CH08868 do UBND Quan M ky ngay 29/5/2017.

8. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 023620/HP-
CNQSDD ngay 14/12/2017 giira 6ng Phan Khic Q, ba Huynh Kim L véi ba
Tran Thi Kiéu V ¢6 ndi dung chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san khac



gan lién dét co dién tich 59m2, thudc thira dat 744, to ban d6 s 1, dia chi: T6
55, Khu phd 3, phuong Q, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh do Vin phong
Cong chimg NTC ching nhén 13 giao dich dan sy v6 hiéu va giai quyét hau qua
phap 1y cua hop dong vo hiéu theo quy dinh cta phap luat; Hay bo cap nhat
nhiing thay d6i cha so hitu sau khi cép gidy chirmg nhan cho ba Tran Thi Kiéu V
dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Quan M cép nhat ngay 04/01/2018
tai Gidy chiig nhan quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd vao
s0 cap GCN: CH08458 do UBND Quan M ky ngay 22/03/2017.

9. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 023613/HD-
CNQSDD ngay 14/12/2017 giita ba Nguyén Thi Anh Y, 6ng Poan Vin Tinh véi
ba Tran Thi Kiéu V ¢6 ndi dung chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
khac gan lién dat c6 dién tich 59m2, thudc thira dat 760, to ban dd sb 1, dia chi:
T 55, Khu ph 3, phuong Q, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh do Vin phong
Cong chimg NTC chtng nhan 13 giao dich dan sy v6 hiéu va giai quyét hau qua
phap 1y cua hop dong vo hiéu theo quy dinh cta phap luat; Hay bo cap nhat
nhing thay d6i cha s hitu sau khi cép gidy chimg nhan cho ba Tran Thi Kiéu V
dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Quan M cép nhat ngay 03/01/2018
tai Gidy chiing nhan quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao
s0 cap GCN: CH08727 do UBND Quan M ky ngay 05/5/2017.

10. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 023616/HD-
CNQSDD ngay 14/12/2017 giita ba Ly Thi Hong X va 6ng Huynh Téan P véi ba
Tran Thi Kiéu V ¢6 ndi dung chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san khac
gan lién dét co dién tich 84m2, thudc thira dat 756, t& ban d6 s 1, dia chi: T6
55, Khu phé 3, phuong Q, Quan M, Thanh phé Ho6 Chi Minh duoc Uy ban nhan
dan Quan M cép Gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dét sd vao sd cap GCN: CH08419 do UBND Quan M ky ngay 17/3/2017 do
Vian phong Cong chiimmg NTC chiing nhan 1a giao dich dan sy vo hi€u va giai
quyét hau qua phap 1y ctia hop dong v6 hiéu theo quy dinh ctia phap luat;

Yéu cau 3: Tuyén Vin ban thoa thuan tai san riéng ctia vo chdng ngay
25/10/2019 giira 6ng Duong Duy A va ba Tran Thi Kiéu V va 06 hop dong ting
cho quyén str dung dat giita ba Tran Thi Kiéu V ting cho ba Tran Thi Kiéu M va
ba Tran Thi Yén D dugc cong chung tai Van phong Cong ching NVM, Quan
M, Thanh phé H6 Chi Minh 1a giao dich dan sy vo hiéu, cu thé nhu sau:

1. Tuyén Hop ddng ting cho quyén sit dung dat sé 008665 ngiy
25/10/2019 d6i véi thira dat s6 762, td ban dd s 1, toa lac tai phuong Q, Quan
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M, Thanh phd Ho Chi Minh giita bén ting cho 1a ba Tran Thi Kiéu V va bén
duogc tang cho 13 ba Tran Thi Kiéu M 1a giao dich dan sy v6 hiéu.

2. Tuyén Hop dong ting cho quyén st dung dat sé 008662 ngiy
25/10/2019 d6i véi thira dat s6 765, td ban dd s 1, toa lac tai phuong Q, Quan
M, Thanh phé Ho Chi Minh giita bén ting cho 1a ba Tran Thi Kiéu V va bén
dugc tang cho la ba Tran Thi Yén D 1a giao dich dan sy vo hi¢u.

3. Tuyén Hop dong ting cho quyén st dung dat s6 008667 ngay
25/10/2019 d6i véi thira dat s6 761, td ban dd s 1, toa lac tai phuong Q, Quan
M, Thanh phé Ho Chi Minh giita bén ting cho 1a ba Tran Thi Kiéu V va bén
duogc tang cho 13 ba Tran Thi Kiéu M 1a giao dich dan sy vo hiéu.

4. Tuyén Hop dong ting cho quyén st dung dat s6 008663 ngiy
25/10/2019 d6i véi thira dat s6 757, to ban dd s 1, toa lac tai phuong Q, Quan
M, Thanh phé Ho Chi Minh giita bén ting cho 1a ba Tran Thi Kiéu V va bén
dugc tang cho la ba Tran Thi Yén D 1a giao dich dan sy vo hidu.

5. Tuyén Hop dong ting cho quyén st dung dit s 008666 ngay
25/10/2019 d6i véi thira dat s6 743, td ban dd s 1, toa lac tai phuong Q, Quan
M, Thanh phé Ho Chi Minh giita bén ting cho 1a ba Tran Thi Kiéu V va bén
duogc tang cho 13 ba Tran Thi Kiéu M 1a giao dich dan sy v6 hiéu.

6. Tuyén Hop dong ting cho quyén st dung dit sé 008661 ngay
25/10/2019 d6i véi thira dat sd 744, td ban dd s 1, toa lac tai phuong Q, Quan
M, Thanh phé Ho Chi Minh giita bén ting cho 1a ba Tran Thi Kiéu V va bén
dugc tang cho la ba Tran Thi Yén D 1a giao dich dan sy vo hidu.

Yéu ciu 4: Budc bj don ba Tran Thi Kiéu V bdi thuong thi€t hai cho céc
nguyén don ong Huynh Tan P, 6ng Lé Anh T, ba Thai Thanh R, ong Phan Khéc
Q, ba Huynh Kim L, 6ng Huynh Van B, 6ng Luu Trong K, ba Tran Thi Minh H,
ba Ly Thi Hong X, ong Nguyén Hoang L, 6ng Nguyén Vin U, ba Tran Thi E,
ong Poan Vin I, ba Nguyén Thi Anh Y s tién 180.000.000 dong.

Qua trinh tham gia 16 tung, bi don ba T ran Thi Kiéu V ¢6 nguoi dai dién
theo 11y quyén la 6ng Neguyén Thanh G trinh bay:

Ngay 9/12/2017, ba Tran Thi Kiéu V va éng Huynh Téan P c6 1ap hop dong
dit coc mua ban dat dé mua ban 10 thira dat thudc cac gidy chimg nhan quyén
str dung dat CHO08419 do UBND Quén M cép ngay 17/03/2017, s6 CH08458 do
UBND Quén M cip ngay 22/3/2017, s6 CHO8511 do UBND Quan M cip ngay
28/3/2017, s6 CH08602 do UBND Quan M cip ngay 10/4/2017, sé CH08633 do
UBND Quén M cip ngay 19/4/2017, s6 CH08727 do UBND Quan M cip ngay
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05/5/2017, s6 CH08783 do UBND Quan M cép ngay 16/5/2017, s6 CH08782 do
UBND Quén M cip ngay 16/5/2017, s6 CH08868 do UBND Quan M cip ngay
29/5/2017 va s CH08869 do UBND Quén M cip ngay 29/5/2017 véi muc dich
str dung 13 dat ¢ 1au dai.

Sau khi dit coc va giao cho ong Huynh Tan P s tién tong cong 1a
5.750.000.000 dong (nam ty bay trim nim muoi triéu dong) thi ba V nhan thiy
viéc mua ban cac thira dat thudc 10 gidy chimg nhan quyén sir dung déat néu trén
1a khong dung ngudi co quyén st dung dat hop phap duoc Nha nude cong nhan
c6 tén trén gidy ching nhan s& din dén hau qua khong thue hién duge giao dich
do trai phap luat nén ba V da khong tiép tuc giao dich chuyén nhuong véi 6ng
Huynh Tan P ma tién hanh chuyén nhuong véi nhiing ngudi str dung dat hop
phap dtng tén trén10 gidy chirg nhan quyén sir dung dat néu trén.

Nguoi st dung dat hop phap cua 10 gidy chimg nhan quyén sir dung dat
néu trén la 6ng Huynh Van B; 6ng Lé Anh T, ba Thai Thanh R; 6ng Poan
Thanh N, ba Lé Thuy Hong C; 6ng Nguyén Vin U, ba Tran Thi E; ong Nguyén
Hoang L; ong Luu Trong K, ba Tran Thi Minh H; 6ng Phan Khac Q, ba Huynh
Kim L; 6ng Poan Vin I, ba Nguyén Thi Anh Y di dong ¥ chuyén nhuong cac
thira dit néng nghiép thudc 10 gidy chimg nhan quyén sir dung dt néu trén cho
ba Tran Thi Kiéu V theo cac hop dong cong chimg sé 023618/HD-CNQSDD; sb
023609/HD-CNQSDD; 56 023612/HD-CNQSDD; s6 023617/HD-CNQSDD; s6
023615/HD-CNQSDD; s6 023614/HD-CNQSDD; s6 023610/HD-CNQSDD; s6
023620/HD-CNQSDDP; s6 023613/HD-CNQSDD; s6 023616/HD-CNQSDD do
Vian phong Cong chiing NTC chirng nhan va ba V da thuc hién xong nghia vu
thué chuyén nhuong va dang ky thay doi tén nguoi sir dung dat qua tén ba Tran
Thi Kiéu V tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quin 12 da hoan thanh
viéc chuyén nhuong dét theo diing quy dinh phap luat.

Hién nay ba V di ting cho cac thira dat thudc 03 gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 CH08782 do UBND Quén M cip ngay 16/5/2017 ding ky thay do6i
ngay 04/01/2018; sé6 CH08783 do UBND Quan M cap ngay 16/5/2017 dang ky
thay d6i ngay 04/01/2018; s6 CH08602 do UBND Quén M cép ngay 10/4/2017
dang ky thay doi ngay 04/01/2018 cho ba Tran Thi Kiéu M va ting cho céc thira
dat thuoc 03 gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 CH08458 do UBND Quan
M cip ngay 22/3/2017 dang ky thay d6i ngay 03/01/2018; s6 CHO08633 do
UBND Quan M cép ngay 19/4/2017 dang ky thay d6i ngay 04/01/2018; sb
CHO08869 do UBND Quan M cap ngdy 29/5/2017 dang ky thay d6i ngay
04/01/2018 cho ba Tran Thi Yén D.
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Nay ba Tran Thi Kiéu V chi dong ¥ 01 phan yéu cau khoi kién cua céac
nguyén don vé viéc yéu cau Toa an tuyén hop dong dit coc mua ban dat 1ap
ngay 9/12/2017 1a giao dich dan su vo hiéu, bi don khong dong ¥ tat ca yéu cau
khoi kién con lai cia cac nguyén don theo don khoi kién vi cac giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat ndy da hoan thanh va hién nay ba V, ba Tran Thi
Kiéu M va ba Tran Thi Yén D la nguoi str dung dat hop phap dbi véi cac thira
dat theo cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén. Nay 6ng Huynh Téan P
yéu cu vo hiéu hop déng dit coc mua ban dat lap ngay 9/12/2017 thi c6 nghia
vu tra lai cho ba Tran Thi Kiéu V s6 tién di nhan 1a 5.750.000.000 dong (ndm ty
bay trim nim muoi triéu dong) do 6ng Huynh Tan P khong phai 14 ngudi sir
dung dat hop phap dugc Nha nudc cong nhan trén cac gidy ching nhan sir dung
dat néu trén nén khong co quyén chuyén nhuong va 6ng Huynh Tén P ciing
khong thuc hién dugce viéc chuyén ddi muc dich st dung cac thura dat néu trén
thanh dat & 1au dai, phia bi don khong yéu cau ong P tra 1di theo thoa thuan hop
ddng dat coc mua ban dat 1ap ngay 9/12/2017. Dé nghi Toa 4n nhan dan Quan M
hay bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb 22/2019/QP-
BPKCTT ngay 6/11/2019 cta Toa an nhan dan Quan M.

Vin phong Cong chirng NTC trinh bay y kién:

Ngay 14/12/2017, Van phong Cong chiimmg NTC c6 ching nhan cac Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan lién véi dat) doi
voi cac thira dat s6 743, 744, 745, 756, 757, 760, 761, 762, 764, 765 thudc t&
ban dd sb 1, toa lac tai phuong Q, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh, cu thé:

1. Thira dat s6 743:
Bén chuyén nhuong: Ong Luu Trong K va ba Tran Thi Minh H.
Bén nhan chuyén nhuong: Ba Tran Thi Kiéu V.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai san gin lién voi
dat) dugc cong chimg s6 023614/HD-CNQSDD, ngay 14/12/2017.

2. Thira dat so 744:
Bén chuyén nhuong: Ong Phan Khic Q va ba Huynh Kim L.
Bén nhan chuyén nhuong: Ba Tran Thi Kiéu V.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai san gan lién véi
dat) dugc cong chimg s6 023620/HD-CNQSDD, ngay 14/12/2017.

3. Thua dat s6 745:
Bén chuyén nhuong: Ong Nguyén Hoang L.
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Bén nhan chuyén nhuong: Ba Tran Thi Kiéu V.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai san gin lién voi

dat) dugc cong chimg s6 023615/HD-CNQSDD, ngay 14/12/2017.

4. Thira dat s6 756:
Bén chuyén nhugng: Ong Huynh Tan P va ba Ly Thi Hong X.
Bén nhan chuyén nhuong: Ba Tran Thi Kiéu V.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai san gin lién voi

dat) dugc cong chimg s6 023616/HD-CNQSDD, ngay 14/12/2017.

5. Thira dat s6 757:
Bén chuyén nhugng: Ong Poan Thanh N va ba Lé Thuy Hong C.
Bén nhan chuyén nhuong: Ba Tran Thi Kiéu V.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai san gin lién voi

dat) dugc cong chimg s6 023612/HD-CNQSDD, ngay 14/12/2017.

6. Thira dat s 760:
Bén chuyén nhuong: Ong Poan Vin I va ba Nguyén Thi Anh Y.
Bén nhan chuyén nhuong: Ba Tran Thi Kiéu V.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai san gan lién véi

dat) dugc cong chimg s6 023613/HD-CNQSDD, ngay 14/12/2017.

7. Thua dat s6 761:
Bén chuyén nhuong: Ong Nguyén Vin U va ba Tran Thj E.
Bén nhan chuyén nhuong: Ba Tran Thi Kiéu V.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai san gin lién voi

dat) dugc cong chimg s6 023617/HD-CNQSDD, ngay 14/12/2017.

8. Thira dat s6 762:
Bén chuyén nhuong: Ong Lé Anh T va ba Thai Thanh R.
Bén nhan chuyén nhuong: Ba Tran Thi Kiéu V.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai san gin lién voi

dat) dugc cong chimg s6 023609/HD-CNQSDD, ngay 14/12/2017.

9. Thira dat s6 764:
Bén chuyén nhuong: Ong Luu Trong K va ba Tran Thi Minh H.
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Bén nhan chuyén nhuong: Ba Tran Thi Kiéu V.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai san gan lién véi
dat) dugc cong chimg s6 023610/HD-CNQSDD, ngay 14/12/2017.

10. Thira dat s 765:
Bén chuyén nhugng: Ong Huynh Vin B.
Bén nhan chuyén nhuong: Ba Tran Thi Kiéu V.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai san gan lién véi
dat) dugc cong chimg s6 023618/HD-CNQSDD, ngay 14/12/2017.

MG&i bén chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong da thoa thuan, thong nhat
chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong, di ky tén vao hop dong. Viéc ching
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong cé tai san gan lién véi
dat) dbi voi cac hop dong néu trén cia Cong chimg vién hoan toan ding trinh tyr
thu tuc, ding quy dinh cua phap luét.

Vin phong Cong chieng NVM trinh bay y kién:

Ngay 25/10/2019, Vin phong di tiép nhan yéu cau cong ching va thuc
hién cong chirng cho cac bén duong sy nhu sau:

1. Cong chimng Hop dong ting cho quyén str dung dat dbi voi Thira dat sé
744, T ban d6 s6 1 tai phudng Q, Quan M, Tp.HCM (Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CH08458).

Bén ting cho: Tran Thi Kiéu V.
Bén dugc ting cho: Tran Thi Yén D.
S6 cong chimg 008661, Quyén s6 10.

2. Cong chting Hop dong tang cho quyén st dung dat dbi véi Thira dat sd
743, T ban d6 s6 1 tai phudng Q, Quan M, Tp.HCM (Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CH08602).

Bén ting cho: Tran Thi Kiéu V.
Bén dugc ting cho: Tran Thi Kiéu M.
S6 cong chirg 008666, Quyén s6 10.

3. Cong ching Hop ddng ting cho quyén st dung dat dbi véi Thira dat sb
757, To ban dd s 1 tai phuong Q, Quan M, Tp.HCM (Gidy chtng nhin quyén
sir dung dat sé CH08633).

Bén ting cho: Tran Thi Kiéu V.
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Bén dugc ting cho: Tran Thi Yén D.
S6 cong chimg 008663, Quyén s6 10.

4. Cong ching Hop dong ting cho quyén st dung dat dbi véi Thira dat sé
761, T ban d6 s6 1 tai phudng Q, Quan M, Tp.HCM (Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat sé CH08783).

Bén ting cho: Tran Thi Kiéu V.
Bén dugc tdng cho: Tran Thi Kiéu M.
S6 cong chirmg 008667, Quyén s6 10.

5. Cong ching Hop ddng ting cho quyén st dung dat d6i v6i Thira dat sb
762, Ty ban d6 s6 1 tai phudng Q, Quan M, Tp.HCM (Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CH08782).

Bén ting cho: Tran Thi Kiéu V.

Bén dugc ting cho: Tran Thi Kiéu M.

S6 cong chirmg 008665, Quyén s6 10.

6. Cong chimg Hop dong ting cho quyén sir dung dat d6i v6i Thira dat sb
765, Td ban dd s 1 tai phuong Q, Quan M, Tp.HCM (Gidy chtng nhin quyén
sir dung dat sé CH08869).

Bén ting cho: Tran Thi Kiéu V.

Bén dugc ting cho: Tran Thi Yén D.

S6 cong chirmg 008662, Quyén s6 10.

7. Cong chimg Vin ban thoa thuan tai san riéng cua vg chong ddi véi cac
thtra: 760 (GCN: CH08727), 745 (GCN: CHO08511), 764 (GCN: CH08868), 765
(GCN: CHO08869), 757 (GCN: CHO08633), 744 (GCN: CHO08458), 743 (GCN:
CH08602), 761 (GCN: CH08783), 762 (GCN: CH08782), t& ban do s6 1 dia chi
tai phuong Q, Quan M, Thanh phé Hb Chi Minh.

Ong Duong Duy A.

Va vo 14 ba Tran Thi Kiéu V.

S6 cong chimg 008660, Quyén sd 10.

Can ctr vao cac quy dinh ctia phap luat co lién quan, cac yéu cau cu thé cia
cac bén va ho so cung cap tai thoi diém thyc hién giao dich, Cong ching vién da
tién hanh kiém tra hd so, xac minh va thuc hién dﬁy du cac thu tuc theo quy dinh
cua phap luat.
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Tai thoi diém cong ching, ngudi yéu cau cong chung di xuat trinh day du
nhimg gidy t0, tai liéu can thiét theo quy dinh cta phap luat va dap tng duoc
day du yéu ciu ciia mot hop dong, giao dich. Cac Bén tham gia giao dich c6
nang lyc hanh vi dan sy, cling nhu da dugc nghe Cong ching vién giai thich rd
quyén, nghia vu va loi ich hop phép cua ho, ¥ nghia va hau qua phéap 1y cua viée
tham gia hop ddng, giao dich, di doc hop dong va ky vao hop dong trude su
chung kién ciia Cong chimg vién.

Qud trinh tham gia té tung, ba Tran Thi Yén D ¢6 ngwoi dai dién theo iy
quyén la éng Nguyén Thanh G trinh bay:

Ba Tran Thi Yén D 1a chi rudt cua ba Tran Thi Kiéu V 1a nguoi st dung dat
hop phap cac thira dat sb 744, 757, 765 t& ban do sb 1 tai phuong Q theo cac
gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CH08458 do UBND Quan M cap ngiy
22/3/2017 dang ky thay doi ngay 03/01/2018; sé CH08633 do UBND Quéan M
cap ngay 19/4/2017 dang ky thay ddi ngay 04/01/2018; s6 CH08869 do UBND
Quan M cip ngay 29/5/2017 dang ky thay d6i ngay 04/01/2018.

Ngay 25/10/2019, ba Tran Thi Kiéu V di lap cac hop dong ting cho quyén
str dung dat s6 008662 quyén sé 10 TP/CC-SCC/HPGD:; s6 008661 quyén s6 10
TP/CC-SCC/HPGD; sé 008663 quyén sé6 10 TP/CC-SCC/HPGD ting cho
quyén sir dung cac thira dat s6 744, 757, 765 to ban dd sb 1 tai phudng Q cho ba
Tran Thi Yén D va da dugc Vian phong Cong chimg NVM cong chimg theo
ding quy dinh phap luét.

Ba Tran Thi Kiéu V 1a ngudi st dung dat hop phap cac thira dat sb 744,
757, 765 to ban do s6 1 tai phuong Q da dugec UBND Quan M cap gidy chung
nhan quyén s dung dat. Ba Tran Thi Kiéu V di ting cho c6 cong chimg hop
phap cac thira dat néu trén cho ba K 1a ding quy dinh phép lut.

Nay ngudi st dung dat cii trude ddy dd chuyén nhuong cho ba Tran Thj
Kiéu V khoi kién yéu ciu tuyén giao dich dan su ting cho hop phap ngay tinh
gitta ba Tran Thi Kiéu V va ba K bi v6 hiéu 12 khong c6 can clr va trai phap lut.

Quyén str dung céc thira dt ndy do ba Tran Thi Kiéu V ting cho ba Tran
Thi Yén D nén giita ba K va ba Tran Thi Kiéu V khong c6 mau thun loi ich gi
trong vu 4n nay. Ba Tran Thi Yén D khong dong y voi yéu cau khai kién caa
cac nguyén don va dé nghi huy bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam
thoi s6 22/2019/QD-BPKCTT ngay 06/11/2019 ciia Toa 4n nhan dan Quan M vi
d3 xam pham dén quyén va loi ich hop phép cta ba Tran Thi Yén D 1a ngudi sir
dung dat hop phap va ngay tinh.
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Tai don xin ving mat ngay 15/3/2021, ba Tran Thi Yén D xin duoc vang
mit trong tat ca cac hoat dong t6 tung va xét xir ctia Toa 4n.

Tai don yéu cau ngay 30/3/2021 ctia ba Tran Thi Yén D trinh bay di nhan
dugc thong bao sb 361/TAQI2 ngay 22/3/2021 ctia TAND Quén M vé viéc
khong chap nhan 02 gidy uy quyén va hudng dan duong sy uy quyén lai cho
ngudi khac néu thy can thiét, ba K thong bao véi Toa an 1a trong vu 4n nay ba
K 1a ngudi dugc em rudt Tran Thi Kiéu V ting cho quyén sir dung dat; giira ba
K va ba Tran Thi Kiéu V khong c6 bat ci tranh chip nao, do d6 ba K va ba Tran
Thi Kiéu V khong c¢6 quyén va loi ich d6i 1ap nhau trong vu an; dong thoi yéu
cau Toa 4n chdp nhan ngudi dugc ba K iy quyén tham gia to tung 1a Nguyén
Thanh G, phia ba K khong iy quyén tham gia t6 tung cho ngudi nao khac.

Qud trinh tham gia t6 tung, ba Tran Thi Kiéu M ¢ nguoi dai dién theo iy
quyén la éng Nguyén Thanh G trinh bay:

Ba Tran Thi Kiéu M 1a chi rudt cta ba Tran Thi Kiéu V 1a nguoi sir dung
dat hop phép céc thira dat s6 762, 761, 743 t& ban d6 s6 1 tai phudng Q theo cac
gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CH08782 do UBND Quan M cap ngay
16/5/2017 dang ky thay d6i chu su dung ngay 04/01/2018; s6 CH08783 do
UBND Quén M cép ngay 16/5/2017 dang ky thay d6i chu s dung ngay
04/01/2018; s6 CH08602 do UBND Quan M cip ngay 10/4/2017 dang ky thay
d6i chu sir dung ngay 04/01/2018.

Ngay 25/10/2019, ba Tran Thi Kiéu V di lap cac hop dong ting cho quyén
str dung dat s6 008665 quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD:; s6 008667 quyén s6 10
TP/CC-SCC/HPGD; s6 008666 quyén sb 10 TP/CC-SCC/HPGD ting cho
quyén sit dung céc thira dat s6 762, 761, 743 t& ban do sd 1 tai phudng Q cho toi
va da dugc Van phong Cong chimmg NVM cong ching theo dung quy dinh phéap
luat.

Ba Tran Thi Kiéu V 1a ngudi st dung dat hop phap cac thira dat sé 762,
761, 743 to ban d0 s6 1 tai phuong Q da dugc UBND Quan M cap gidy chung
nhan quyén s dung dat. Ba Tran Thi Kiéu V di ting cho c6 cong chimg hop
phap cac thira dat néu trén cho ba Tran Thi Kiéu M 1a ding quy dinh phép lut.

Nay ngudi sit dung dat cii truée day da chuyén nhuong cho ba Tran Thi
Kiéu V khoi kién yéu cdu tuyén giao dich dan su ting cho hop phap ngay tinh
giita ba Tran Thi Kiéu V va ba Tran Thi Kiéu M bi vo hiéu 1a khong c6 cin ctr
va trai phap luat.
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Quyén sir dung céc thira dat nay do ba Tran Thi Kiéu V ting cho ba My
nén giita ba My va ba Tran Thi Kiéu V khong c6 mau thuan loi ich gi trong vu
an nay. Ba Tran Thi Kiéu M khong dong ¥ véi tat ca yéu cau khai kién cua céac
nguyén don va dé nghi hity bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
s6 22/2019/QD-BPKCTT ngay 06/11/2019 cta Tda an nhan dan Quan M vi da
xam pham dén quyén va loi ich hop phéap ctia ba Tran Thi Kiéu M 1a nguoi sir
dung dat hop phap va ngay tinh.

Tai don xin ving mat ngay 15/3/2021, ba Tran Thi Kiéu M xin duoc ving
mit trong tat ca cac hoat dong t6 tung va xét xir ctia Toa 4n.

Tai don yéu cau ngay 30/3/2021 cua ba Tran Thi Kiéu M trinh bay d3 nhan
dugc thong bao sb 361/TAQI2 ngay 22/3/2021 ctia TAND Quén M vé viée
khong chap nhan 02 gidy uy quyén va hudng dan duong sy uy quyén lai cho
ngudi khac néu thay can thiét, ba My thong bao cho Toda an 1a trong vu an nay
ba My 1a ngudi duoc em rudt Tran Thi Kiéu V ting cho quyén sir dung dat va
gitta ba My va ba Tran Thi Kiéu V khong c6 bat ¢ tranh chip nao, do d6 ba My
va ba Tran Thi Kiéu V khéng c6 quyén va loi ich ddi lap nhau trong vu an; dong
thoi yéu cau Toa an chdp nhin ngudi duoc ba My iy quyén tham gia té tung 1a
Nguyén Thanh G. Ngoai 6ng Nguyén Thanh G, phia ba My khong uy quyén
tham gia t6 tung cho ngudi nao khéc.

Qud trinh tham gia té tung, ong Dwong Duy A c¢é nguwoi dai dién theo 1y
quyén la éng Nguyén Thanh G trinh bay:

Ba Tran Thi Kiéu V 1a ngudi sé hitu st dung hop phap céac thira dat theo
cac gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH08783 do UBND Quan M cip
ngay 16/5/2017 thay d6i nguoi st dung sang tén ba Tran Thi Kiéu V ngay
04/01/2018; s6 CH08869 do UBND Quén M cap ngay 29/5/2017 thay doi ngudi
sir dung sang tén ba Tran Thi Kiéu V ngay 04/01/2018; s6 CH08782 do UBND
Quan M cép ngay 16/5/2017 thay d6i ngudi st dung sang tén ba Tran Thi Kiéu
V ngay 04/01/2018; s6 CH08602 do UBND Quan M cap ngay 10/4/2017 thay
d6i nguoi sir dung sang tén ba Tran Thi Kiéu V ngay 04/01/2018; sé6 CH08727
do UBND Quan M cip ngay 05/5/2017 thay doi nguoi str dung sang tén ba Tran
Thi Kiéu V ngay 04/01/2018; s6 CH08633 do UBND Quan M cdp ngiy
19/4/2017 thay d6i nguoi sit dung sang tén ba Tran Thi Kiéu V ngay
04/01/2018; s6 CH08458 do UBND Quén M cap ngay 22/3/2017 thay doi ngudi
sir dung sang tén ba Tran Thi Kiéu V ngay 03/01/2018; s6 CH08868 do UBND
Quan M cép ngay 29/5/2017 thay d6i ngudi st dung sang tén ba Tran Thi Kiéu
V ngay 04/01/2018; s6 CH08511 do UBND Quan M cap ngay 28/3/2017 thay
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d6i nguoi st dung sang tén ba Tran Thi Kiéu V ngay 04/01/2018; s6 CH08419
do UBND Quén M cap ngay 17/3/2017.

Quyén st dung cac thira dat thudc cac gidy ching nhan néu trén la tai san
riéng cua ba Tran Thi Kiéu V.

Ong Duong Duy A di xac nhan cac thira dat trén 13 tai san riéng cua ba
Tran Thi Kiéu V bang vin ban thoa thuan tai san riéng vo chdng duoc cong
chirng theo ding quy dinh phap luét.

Nay nhitng ngudi st dung dit cii truée day di chuyén nhuong cho ba Tran
Thi Kiéu V yéu ciu tuyén vin ban thoa thuan tai san riéng giita vo chong ching
t6i 1a trai phap luat vi khong lién quan dén nhitng ngudi nay. Ong Duong Duy A
khong dong ¥ cac yéu cau cua cac nguyén don trong vu an.

Tai phién toa, dai dién Gy quyén cia 16 nguyén don rat yéu cau khai kién
vé viéc tuyén budc bi don ba Tran Thi Kiéu V boi thuong thiét hai cho phia 16
nguyén don sb tién 180.000.000 dong va yéu cau tuyén bd Phu luc hop dong
ngay 14/12/2017 1a giao dich dan su vo hiéu, déi véi cac yéu cau khai kién con
lai 16 nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, phia nguyén don dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo quy dinh phép lut.

Tai ban 4n din sy so thAm s6 14/2022/DS-ST ngay 10/01/2022 ciia Toa
an nhan dan Quin M, Thanh ph6 Hé Chi Minh di tuyén xir:

1. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khoi kién cta 16 nguyén don vé viéc yéu
cau Toa 4n tuyén bd Phu luc hop dong ngay 14/12/2017 gitta 6ng Huynh Tén P
va ba Tran Thi Kiéu V 1a giao dich dan su vo hiéu.

2. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau khoi kién cua 16 nguyén don vé viéc yéu
cau Toa 4n budc bi don ba Tran Thi Kiéu V bdi thuong thiét hai cho 16 nguyén
don o6ng Huynh Tén P, 6ng Lé Anh T, ba Thai Thanh R, ong Phan Khic Q, ba
Huynh Kim L, 6ng Huynh Van B, ba Tran Thi Minh H, ba Ly Thi Hong X, ong
Nguyen Hoang L , 6ng Nguyén Vian U, ba Tran Thi E, 6ng Poan Vin I, ba
Nguyen Thi Anh Y ong Doan Thanh N, ba Lé Thuy Hong C; ong Luu Trong K
s tién 180.000.000 dong (mdt tram tam muoi triéu dong).

3. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia cac nguyén don ong Huynh Tan
P, 6ng Lé Anh T, ba Thai Thanh R, 6ng Phan Khic Q, ba Huynh Kim L, ong
Huynh Vin B, ba Tran Thi Minh H, ba Ly Thi Hong X, 6ng Nguyén Hoang L ,
ong Nguyén Van U, ba Tran Thi E, 6ng Poan Vin I, ba Nguyén Thi Anh Y, ong
DPoan Thanh N, ba Lé Thuy Hong C; 6ng Luu Trong K ddi vai bi don ba Tran
Thi Kiéu V vé viéc yéu cau tuyén bd cac giao dich dan sy vo hiéu va yéu cau
hay phan cap nhat Gidy chimg nhan cé lién quan, phat sinh tir giao dich dan sy
vo hiéu.
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3.1 Tuyén b hop dong dat coc mua ban dat 1ap ngay 9/12/2017 giira ong
Huynh Tan P va ba Tran Thi Ki€u V 1a giao dich dan sy vo hi¢u.

Budc ong Huynh Tén P tra lai cho ba Tran Thi Kiéu V sd tién di nhan la
5.750.000.000 dong (Nam ty bay tram nam muoi triéu dong) ngay sau khi ban
an co hi¢u luc phép luat.

Viéc thi hanh an duogc thuc hién tai co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyeén.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an ) cho dén khi thi hanh xong
cac khoan tién, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con
phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia B luat
dan sy nam 2015 tuong tng v4i thoi gian chua thi hanh an.

3.2 Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét s6 023618/HP-
CNQSDD ngay 14/12/2017 gitra 6ng Huynh Van B voi ba Tran Thi Kidu V ¢6
noi dung chuyén nhugng quyén su dung dat va tai san khac gan lién dat c6 dién
tich 59m2, thudc thira dat 765, to ban dd sb 1, dia chi: T6 55, Khu phd 3,
phuong Q, Quan M, Thanh phd 'Ho Chi Minh do Vin phong Cong chimg NTC,
Thanh phé H6 Chi Minh chiing nhén 1a giao dich dan su vo hiéu.

Huy bo cap nhat nhiing thay d6i chu so hitu sau khi cdp giéy chirng nhan cho
ba Tran Thi Kiéu V dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan M cap
nhat ngay 04/01/2018 tai Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sé cap GCN: CH08869 do UBND Quan
M ky ngay 29/5/2017.

Giao cho ong Huynh Vin B duoc quyén quan 1y so hitu st dung ddi voi
quyén s dung dét va tai san khac gan lién dat co dién tich 59m2, thudc thira dat
765, to ban dd sb 1, dia chi: T6 55, Khu pho 3, phuong Q, Quan M, Thanh phd
Hb Chi Minh. Ong Huynh Vian B c6 quyén va nghia vu lién hé voi co quan co
tham quyen Ve quan ly dat dai dé 1am thu tuc cap lai Glay ching nhén quyén su
dung dat, quyén so hiru nha 0 va tai san khac gan lién voi dat dimg tén minh
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3.3 Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 023609/HD-
CNQSDD ngay 14/12/2017 giita 6ng Lé Anh T, ba Thai Thanh R véi ba Tran
Thi Kiéu V ¢6 noi dung chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gin
lién dét c6 dién tich 75,8m2, thudc thira dat 762, t& ban do sé 1, dia chi: T6 55,
Khu phé 3, phuong Q, Quian M, Thanh phé HO Chi Minh do Vin phong Cong
chting NTC, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhén 13 giao dich dan su v6 hiéu.

Huy bo cap nhat nhiing thay d6i chu so hitu sau khi cdp glay chirng nhan cho
ba Tran Thi Kiéu V dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan M cap
nhat ngay 04/01/2018 tai Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sé cap GCN: CH08782 do UBND Quan
M ky ngay 16/5/2017.
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Giao cho ong Lé Anh T, ba Thai Thanh R dugc quyén quan 1y sé hiru su
dung ddi véi quyen sir dung dat va tai san khac gan lién dat co dién tich 75,8m2,
thudc thira dat 762, to ban dd sd 1, dia chi: T6 55, Khu phé 3, phuong Q, Quan
M, Thanh phé HO Chi Minh. Ong Leé Anh T, ba Thai Thanh R c6 quyén va
nghia vu lién hé véi co quan co tham quyen vé quan ly dat dai dé lam thu tuc
cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat dung tén minh theo quy dinh cia phap luat vé dat dai.

3.4 Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 023612/HD-
CNQSDD ngay 14/12/2017 gitra ba Lé Thuy Heng C, ong Doan Thanh N v&i ba
Tran Thi Kiéu V ¢6 noi dung chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac
gan lién dat co dién tich 59m2, thudc thira dat 757, t& ban do s6 1, dia chi: T
55, Khu phd 3, phuong Q, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh do Vin phong
Cong chimg NTC, Thanh phd H6 Chi Minh ching nhan 1a giao dich dan su vo
hi¢u.

Huy bo cap nhat nhiing thay d6i chu so hitu sau khi cdp glay chirng nhan cho
ba Tran Thi Kiéu V dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan M cap
nhat ngay 04/01/2018 tai Gidy chiang nhan quyén su dung dat, quyén s hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sé cap GCN: CH08633 do UBND Quan
M ky ngay 19/4/2017.

Giao cho ba Lé Thuy Hong C, ong Poan Thanh N duoc quyén quan 1y s
hiru sir dung ddi véi quyén sir dung dat va tai san khac gan lién dat co dién tich
59m2, thudc thira dat 757, to ban do sé 1, dia chi: T 55, Khu phé 3, phuong Q,
Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Ba Lé Thuy Hong C, ong Boan Thanh N ¢
quyén va nghia vu lién hé voi co quan co tham quyén vé quan ly dat dai dé 1am
thu tuc cap lai G1ay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat dimg tén minh theo quy dinh cta phap ludt vé dat dai.

3.5 Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 023617/HP-
CNQSDD ngay 14/12/2017 gitra 6ng Nguyen Vin U, ba Tran Thi E vé6i ba Tran
Thi Kiéu V ¢6 ndi dung chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san khac gin
lién dat co dién tich 55m2, thudc thira dit 761, to ban dd sd 1, dia chi: TH 55,
Khu phé 3, phuong Q, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh do Vén phong Cong
chirng NTC, Thanh phé H6 Chi Minh chirng nhéan la giao dich dan su vo6 hi¢u.

Huy bo cap nhat nhiing thay d6i chu so hitu sau khi cdp giéy chirng nhan cho
ba Tran Thi Kiéu V dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan M cap
nhat ngay 04/01/2018 tai Gidy ching nhan quyén sur dung dat, quyén s hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sé cap GCN: CH08783 do UBND Quan
M ky ngay 16/5/2017.

Giao cho ong Nguyen Vin U, ba Tran Thi E duoc quyen quan ly s& hiru sur
dung d6i véi ‘quyén su dung dat va tai san khac gin lién dét c6 dién tich 55m2,
thudc thira dit 761, t& ban d6 sb 1, dia chi: T 55, Khu pho 3, phuong Q, Quan
M, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Nguyen Van U, ba Tran Thi E ¢6 quyén va
nghia vu lién hé véi co quan c6 thim quyén vé quan ly dit dai dé 1am thu tuc
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cap lai Giay ching nhan quyén sir dung dt, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dt dung tén minh theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3.6 Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 023615/HD-
CNQSDD ngay 14/12/2017 gitta ong Nguyén Hoang L vo1 ba Tran Thi Kiéu V
¢6 noi dung chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san khac gan lién dat c6
dién tich 55,3m2, thudc thira dat 745, to ban do sb 1, dia chi: T 55, Khu pho 3,
phuong Q, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh do Vin phong Cong ching NTC,
Thanh phé H6 Chi Minh chiing nhén 1a giao dich dan sy vo hiéu.

Huy bo cap nhat nhiing thay d6i chu so hitu sau khi cdp glay chirng nhan cho
ba Tran Thi Kiéu V dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan M cap
nhat ngay 04/01/2018 tai Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sé cap GCN: CH08511 do UBND Quan
M ky ngay 28/3/2017.

Giao cho 6ng Nguyén Hoang L duoc quyen quan 1y s hitu sir dung ddi voi
quyen sir dung dt va tai san khac gan lién dét c6 dién tich 55,3m2, thudc thira
dat 745, to ban d6 s 1, dia chi: T6 55, Khu phd 3, phuong Q, Quan M, Thanh
phé HO Chi Minh. Ong Nguyén Hoang L c6 quyén va nghia vuy lién hé voi co
quan co tham quyen vé quan ly dat dai dé lam thu tuc cap lai Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dung tén
minh theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

3.7 Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 023614/HP-
CNQSDD ngay 14/12/2017 gitra 6ng Luu Trong K, ba Tran Thi Minh H véi ba
Tran Thi Kiéu V ¢6 noi dung chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san khac
gan lién dat c6 dién tich 74,3m2, thudc thira dat 743, to ban d6 s 1, dia chi: T6
55, Khu phd 3, phuong Q, Quan M, Thanh phd Hd Chi Minh do Van phong
Cong ching NTC, Thanh phé Hb Chi Minh chirng nhén 1a giao dich dan su vo
hi¢u.

Huy bo cap nhat nhitng thay doi chu s hitu sau khi cap gidy chimg nhan cho
ba Tran Thi Kiéu V dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan M cap
nhat ngay 04/01/2018 tai Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sé cap GCN: CH08602 do UBND Quan
M ky ngay 10/4/2017.

Giao cho ong Luu Trong K, ba Tran Thi Minh H duoc quyen quan ly so hiru
sit dung ddi voi quyen stt dung dat va tai san khac gan lién dat c6 dién tich
74,3m2, thudc thira dat 743, to ban d6 sd 1, dja chi: T6 55, Khu pho 3, phuong
Q, Quén M, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Luu Trong K, ba Tran Thi Minh H
cO quyén va nghia vu lién hé voi co quan co tham quyen vé quan ly dat dai dé
lam thu tuc cap lai Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha o va
tai san khac gan lién v6i dat ding tén minh theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai.

3.8 Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 023610/HP-
CNQSDD ngay 14/12/2017 gitta 6ng Luu Trong K, ba Tran Thi Minh H véi ba
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Tran Thi Kiéu V ¢6 ndi dung chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san khac
gan lién dét co dién tich 55m2, thudc thira dat 764, t& ban d6 s 1, dia chi: T6
55, Khu phd 3, phuong Q, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh do Vin phong
Cong chimg NTC, Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan 14 giao dich dan sy vo
hi¢u.

Huy bo cap nhat nhiing thay d6i chu so hitu sau khi cdp giay chirng nhan cho
ba Tran Thi Kiéu V dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan M cap
nhat ngay 04/01/2018 tai Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sé cap GCN: CH08868 do UBND Quan
M ky ngay 29/5/2017.

Giao cho 6ng Luu Trong K, ba Tran Thi Minh H duogc quyén quan ly sé hitu
stt dung ddi voi quyén st dung dat va tai san khic gan lién dat c6 dién tich
55m2, thuoc thira dat 764, to ban do sb 1, dia chi: T6 55, Khu phé 3, phuong Q,
Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh. Ong Luu Trong K, ba Tran Thi Minh H ¢c6
quyén va nghia vu lién h¢ voi co quan co tham quyén vé quan ly dat dai dé lam
thu tuc cap lai G1ay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat dimg tén minh theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

3.9 Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat s6 023620/HP-
CNQSDD ngay 14/12/2017 gitta 6ng Phan Khac Q, ba Huynh Kim L voi ba
Tran Thi Kiéu V ¢6 noi dung chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac
gan lién dat c6 dién tich 59m2, thudc thira dat 744, to ban dd sd 1, dia chi: T
55, Khu phé 3, phuong Q, Quan M, Thanh phd H Chi Minh do Van phong
Cong ching NTC, Thanh phé Hb Chi Minh chirng nhén 1a giao dich dan su vo
hi¢u.

Huy bo cap nhat nhiing thay d6i chu so hitu sau khi cdp giay chirng nhan cho
ba Tran Thi Kiéu V duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan M cap
nhat ngay 04/01/2018 tai Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sé cap GCN: CH08458 do UBND Quan
M ky ngay 22/3/2017.

Giao cho 6ng Phan Khic Q, ba Huynh Kim L duoc quyén quan 1y s hiru st
dung d6i véi quyén st dung dat va tai san khac gin lién dét c6 dién tich 59m2,
thudc thira dat 744, to ban dd s 1, dia chi: T6 55, Khu phé 3, phuong Q, Quan
M, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Phan Khac Q. ba Huynh Kim L ¢6 quyén va
nghia vu lién hé véi co quan co tham quyen vé quan ly dat dai dé lam thu tuc
cap lai Gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dt dung tén minh theo quy dinh cia phap luat vé dat dai.

3.10 Tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat s6 023613/HD-
CNQSDD ngay 14/12/2017 gitra ba Nguyén Thi Anh Y, 6ng Poan Van I véi ba
Tran Thi Kiéu V ¢6 noi dung chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac
gan lién dat c6 dién tich 59m2, thudc thira dat 760, to ban dd sb 1, dia chi: TO
55, Khu phé 3, phuong Q, Quan M, Thanh phd H® Chi Minh do Van phong
Cong chimg NTC, Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan 14 giao dich dan sy vo
hi¢u.
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Huy bo cap nhat nhiing thay d6i chu so hitu sau khi cdp giay chirng nhan cho
ba Tran Thi Kiéu V dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan M cap
nhat ngay 04/01/2018 tai Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sé cap GCN: CH08727 do UBND Quan
M ky ngay 05/5/2017.

Giao cho ba Nguyén Thi Anh Y, 6ng Poan Vin I dugc quyén quan 1y so hitu
stt dung ddi voi quyén st dung dat va tai san khic gan lién dat c6 dién tich
59m2, thudc thira dat 760, to ban do sé 1, dia chi: T 55, Khu phé 3, phuong Q,
Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba Nguyén Thi Anh Y, ong Doan Van I co
quyén va nghia vu lién hé voi co quan co tham quyen vé quan ly dat dai dé 1am
thu tuc cap lai G1ay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat dimg tén minh theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

3.11 Tuyén b6 Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat s6 023616/HP-
CNQSDD ngay 14/12/2017 gitra ba Ly Thi Hong X va ong Huynh Tan P véi ba
Tran Thi Kiéu V ¢6 noi dung chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san khac
gan lién dét co dién tich 84m2, thudc thira dat 756, to ban d6 s 1, dia chi: T6
55, Khu pho 3, phuong Q, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat sd
vao sO0 cap GCN: CHO08419 do UBND Quan M ky ngay 17/3/2017 do Van
phong Cong chimg NTC, Thanh phd H6 Chi Minh ching nhén 1a giao dich dan
su vO hiéu.

Giao cho ba Ly Thi Hong X va ong Huynh Tan P dugc quyén quan 1y s
hiru sir dung ddi véi quyén sir dung dat va tai san khac gan lién dat co dién tich
84m?2, thudc thira dat 756, t& ban dd s 1, dia chi: T6 55, Khu phd 3, phuong Q,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Ly Thi Hong X va 6ng Huynh Tan P ¢6
quyén va nghia vu lién hé voi co quan co thAm quyén vé quan ly dat dai dé 1am
thu tuc cap lai G1ay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat dimg tén minh theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

3.12 Tuyén bd Vin ban théa thuin tai san riéng cua vo chdng ngiy
25/10/2019 giira 6ng Duong Duy A va ba Tran Thi Kiéu V duoc chimg nhan tai
Vin phong Cong ching NVM thanh phd HO Chi Minh 1a giao dich dan su vo
hiéu

3.13 Tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dit sé 008665 ngay
25/10/2019 giira bén ting cho ba Tran Thi Kiéu V va bén duogc ting cho ba Tran
Thi Kiéu M c6 noi dung ting cho quyén sir dung dat va tai san khac gin lién dat
6 dién tich 75,8m2, thudc thira dat sb 762, to ban d6 sd 1, toa lac tai phuong Q,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh dugc chimg nhén tai Van phong Cong ching
NVM thanh phé H6 Chi Minh 12 giao dich dan su v6 hiéu.

3.14 Tuyén bd Hop dong tang cho quyen stt dung dat s6 008662 ngay
25/10/2019 gitra bén tang cho ba Tran Thi Kiéu V va bén duoc ting cho ba Tran

Thi Yén D c6 noi dung ting cho quyen sir dung dat va tai san khac gan lién dat
c6 dién tich 59m2, thudc thira dat s 765, to ban dd s6 1, toa lac tai phuong Q,

75



Quan M, Thanh phé Ho6 Chi Minh dugc chimg nhén tai Van phong Cong ching
NVM thanh ph6 H6 Chi Minh la giao dich dan sy vo hi¢u.

3.15 Tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 008667 ngiy
25/10/2019 giira bén ting cho ba Tran Thi Kiéu V va bén duogc ting cho ba Tran
Thi Kiéu M c6 ndi dung ting cho quyén st dung dat va tai san khac gan lién dat
c6 dién tich 55m2, thudc thira dat sb 761, t& ban dd sb 1, toa lac tai phuong Q,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh dugc chimg nhéan tai Vian phong Cong ching
NVM thanh phé H6 Chi Minh 1a giao dich dan su v6 hiéu.

3.16 Tuyén bd Hop dong tang cho quyen sit dung dat s6 008663 ngay
25/10/2019 gitra bén tang cho ba Tran Thi Kiéu V va bén duoc ting cho ba Tran
Thi Yén D c6 ndi dung ting cho quyén sir dung dat va tai san khac gan lién dat
6 dién tich 59m2, thudc thira dit s 757, t& ban dd sb 1, toa lac tai phuong Q,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh dugc chimg nhén tai Vian phong Cong ching
NVM thanh phé H6 Chi Minh 14 giao dich dan su v hiéu.

3.17 Tuyén bd Hop dong tang cho quyen sit dung dat s6 008666 ngay
25/10/2019 giira bén ting cho ba Tran Thi Kiéu V va bén duoc ting cho ba Tran
Thi Kiéu M ¢6 noi dung ting cho quyen sir dung dat va tai san khac gan lién dat
c6 dién tich 74,3m2, thudc thira dat s6 743, to ban do so 1, toa lac tai phuong Q,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh dugc chimg nhén tai Vian phong Cong ching
NVM thanh phé H6 Chi Minh 1a giao dich dan su v6 hiéu.

3.18 Tuyén bd Hop dong tang cho quyen sit dung dat s6 008661 ngay
25/10/2019 gitra bén tang cho ba Tran Thi Kiéu V va bén duoc ting cho ba Tran
Thi Yén D c6 ndi dung ting cho quyén sir dung dat va tai san khac gan lién dat
6 dién tich 59m2, thudc thira dit s6 744, t& ban dd sb 1, toa lac tai phuong Q,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh dugc chimg nhén tai Van phong Cong chimng
NVM thanh phé H6 Chi Minh 1a giao dich dan su v hiéu.

4. V& chi phi t6 tung:

Bi don ba Tran Thi Kiéu V phai chi phi t6 tung do dac 1a 12.163.250 dong
(muoi hai triéu mot trdm sau muoi ba ngan hai tram ndm muoi déng); S6 tién
nay 16 nguyén don 6ng Huynh Tan P, ong Lé Anh T, ba Thai Thanh R, ong
Phan Khéc Q, ba Huynh Kim L, 6ng Huynh Vin B, ba Tran Thi Minh H, ba Ly
Thi Hong X, ong Nguyén Hoang L , ong Nguyén Vian U, ba Tran Thi E, 6ng
Poan Vin I, ba Nguyén Thi Anh Y, 6ng Doan Thanh N, ba Lé Thuy Hong C;
ong Luu Trong K di ndp theo bién lai thu tién hoa don gia tri gia ting sb
0000996 ngay 29/12/2020 cua Trung tam do dac ban do thudc S Tai nguyén va
Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh.

Budc bi don ba Tran Thi Kiéu V phai thanh toan lai tién chi phi t6 tung do
dac1a 12.163.250 d@)ng (muoi hai triéu mot trdm sau muoi ba ngan hai trdm nam
muoi dong) cho 16 nguyén don ong Huynh Tan P, 6ng Lé Anh T, ba Thai
Thanh R, 6ng Phan Khic Q, ba Huynh Kim L, ong Huynh Van B, ba Tran Thi
Minh H, ba Ly Thi Hong X, 6ng Nguyén Hoang L , 6ng Nguyén Vin U, ba
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Tran Thi E, ong Poan Vin I, ba Nguyén Thi Anh Y, 6ng Poan Thanh N, ba Lé
Thuy Hong C; 6ng Luu Trong K, trd ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

5. V& an phi:

Budc ba Tran Thi Kiéu V phai chiu 4n phi dan su so thim 1a 8.100.000 dong
(tam triéu mot tram ngan dong), ndp an phi dan sy so tham tai Chi cuc Thi hanh
an dan su Quan M, TPHCM.

Bugc 6ng Huynh Tan P phai chju an phi dan sy so tham 1a 113.750.000 dong
(mot tram muoi ba triéu bay tram ndm muoi ngan dong), ndp an phi dan su so
tham tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M, TPHCM.

Céc nguyén don 6ng Huynh Tan P, ong Lé Anh T, ba Thai Thanh R, 6ng
Phan Khac Q, ba Huynh Kim L, 6ng Huynh Vin B, ba Tran Thi Minh H, ba Ly
Thi Hong X, ong Nguyén Hoang L , 6ng Nguyén Van U, ba Tran Thi E, ong
Poan Vin I, ba Nguyén Thi Anh Y, 6ng Poan Thanh N, ba Lé Thuy Hong C;
ong Luu Trong K dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi 1a 12.900.000 déng
(mudi hai triéu chin trdim ngan dong) theo 02 bién lai thu tién s
AA/2019/0107872 ngay 9/12/2019 véi sé tién 7.800.000 dong (bay triéu tam
tram ngan dong) va bién lai thu tién sd AA/2019/0105728 ngay 11/12/2019 véi
s tién 5.100.000 dong (nim triéu mot trim ngan dong) ciia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy Quan M, TPHCM.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo, quyén thi hanh an cho cac
bén duong su.

Ngay 24 thang 01 ndm 2022, ba V va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan: ba My, ba K, ong Bién khang cdo dé& nghi sira ban an so tham. Ngay
24/01/2022, Vién kiém sat nhan dan Quin M c6 Quyét dinh khang nghi sb
01/QDKNPT-VKS-DS d& nghi cip phuc tham xét xir theo hudng huy ban an
dan su so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rut don khoi kién; Nguoi khang cdo khong rat don khang
cao; Cac duong sy khong thoa thuan dugce véi nhau veé viée giai quyét vu an.

Dai di¢n hop phdp cua bi don ba T ran Thi Kiéu V dong thoi dai dién hop
phap cho nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba T ran Thi Kiéu M,
ba Tran Thi Yén D, éng Dwong Duy A trinh bay: Hop dong dit coc mua ban dat
chi c6 6ng P ky véi ba V nhung cic nguyén don déu biét va cung chiu trach
nhiém thyc hién hop ddng 1a cung nhau ra cong chimg ky hop déng chuyén
nhuong, cung dau tu 1am duong nén khong vo hiéu nhu Toa so tham nhan dinh.
Hop dong dat coc da di vao giai doan thuc hién hop déng & chd cac bén dén ky
hop ddng chuyén nhuong tai Van phong cong chimg. Cac nguyén don c6 c’[ay da
nang lyc hanh vi ky két hop dong, khong bi ép budc va ty nguyén ky két hop
d6ng thi cac hop dong chuyén nhuong cé hiéu luc, khong phai 12 hop dong gia
tao che day hop déng dat coc nhu cép so thAm nhan dinh. Ba V di dugc cap
nhat chu so hitu hop phap, do d6 cac hop dong ting cho hay van ban thoa thuan
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tai san riéng vo chong déu 1a hop phap. Toa an cap so thim chap nhan toan bd
yéu cau khoi kién ciia nguyén don tuyén vo hi¢u la khong phu hop

theo quy dinh phap luat. P& nghi Hoi dong xét xtr chap nhin yéu cau khang céo
cua bi don va nguoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan stra toan by ban an so
tham, cong nhan quyén st dung hgp phép cho ho.

Dai dién hop phdp cua cdc nguyén don trinh bay: tuy cac nguyén don khong
1ap van ban uy quyén cho 6ng P ky hop dong dit coc v4i ba V nhung co su thoa
thuan miéng dé cho ong P ding ra ky hop dong dit coc va sau do cac nguyén
don c6 ra cong chimg ky hop dong chuyén nhuong véi ba V, khi ky hop dong
khong ai bi ép budc. Sau khi ky hop déng dat coc va hop déng chuyén nhuong,
cac nguyén don cung dau tu ha ting ky thuat 1am duong. Chi phi 1am duong
(khoang mot tram mAay chuc triéu, khong nhé chinh x4c) 1a do cac nguyén don
tu bo ra khong sir dung tur sb tién nhan coc ctia ba V; néu phai huy hop déng thi
cac nguyén don c6 yéu cau sb tién chi phi 1am dudng nay. Do UBND Quén M
chua chap thuan viéc cap nhat ma sb hém gi6i nén cac nguyén don khong thuc
hién duoc viéc dong thué dat cho bi don nhu thoa thuan tai hop déng dat coc.
Nhan thdy nhiing thoa thuan nay khong thyc hién duoc nén cac nguyén don yéu
cau tuyén vo hiéu cac hop dong, ong P dong ¥ tra lai s6 tién da nhan cho ba V.
Pé nghi giit nguyén ban an so tham.

Phan tranh ludn: dai dién hop phéap cho cac duong sy cung gitt nguyén yéu
cau va y kién nhu da trinh bay tai phién toa.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

Ve viéc tuan theo phép luat t6 tung cua nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham
gia to tung: trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phéan, Hoi ddng xét xir,

viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham gia t6 tung trong giai doan xét xir phuc
tham ding theo quy dinh ctuia B9 luat tb tung dan sy.

Xét khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan Quan M, cin ct khoan 2 Piéu
308 Bo luat td tung dan su, dé nghi: Chép nhan mot phﬁn khang nghi )
01/QDKNPT-VKS-DS ngay 24/01/2022 cta Vién kiém sat nhan dan Quan M;
Khoéng chap nhan khang céo ciia ba Tran Thi Kiéu V, ba Tran Thi Kiéu M, ba
Tran Thi Yén D, ong Duong Duy A.

Stra ban an dan su so tham sd 14/2022/DS-ST ngay 10/01/2022 ciia Toa an
nhan dan Quin M. Theo huéng: Tuyén hop dong dit coc giita ong P va ba V
chdm dut do khong thyc hién dugce théa thudn, 6ng P co6 trach nhiém tra lai cho
ba V sd tién 5.750.000.000 dong va lai suit co ban theo quy dinh ciia nha nudc
tr khi nhan s tién dén thoi diém xét xir so tham.

Béo phén ban an tuyén ba Hanh o6ng P ¢ quyén va nghia vu lién hé voi co
quan co tham quyen vé quan ly dat dai dé 1am thu tuc cap lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dung tén
minh theo quy dinh vé ctua phap luat Ve dat dai 1a khong phu hop thuc té vi hién
tai ba V chua cip nhat sang tén trén gidy chimg nhan van ding tén ba Hanh va
ong P.
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Bo sung tiép tuc duy tri hay hiy bo cac quyét dinh budc thuc hién bién phap
bao dam s6 14/2019/Qb-BPBD ngay 05/11/2019 va Quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thdi CAm chuyén dich quyén vé tai san dang tranh chip 1a
thiéu sot.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao tai liéu, ching ctr d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] V& thoi han khéng cdo: Ngay 10 thang 01 nim 2022, Toa 4n nhan dan
Quan M xét xir va tuyén ban an sd 14/2022/DS-ST. Ngay 24/01/2022, bi don va
nhing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ciing c6 don khang céo ban an so
tham. Ngay 24/01/2022, Vién kiém sat nhan dan Quan M c6 Quyét dinh khang
nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS. Can cit Piéu 273, 280 cua B luat T tung dan
su thi don khang cdo ctia duong sy, khang nghi ctia Vién kiém sat con trong han
luat dinh nén hop 1¢€.

[2] V& quan hé tranh chap va tham quyen giai quyet vu an: Nguyén don yéu
cau tuyén vo hiéu ‘hop ddng dat coc, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dét co lién quan dén bat dong san toa lac tai Quan M; Bi don cu tri tai Quan M
nén Toa an nhan dén Quan M co thim quyén giai quyét vu an theo trinh tu so
tham.

Do c6 khang céo cua bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan nén
can ctr theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 38 B6 luat tb tung dan su, Toa an
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ¢ thim quyén giai quyét vu an theo trinh ty
phuc tham.

[3] Vé uy quyen cua duong su: bi don va nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan uy quyén cho ba Nguyen Thi Thanh P dai dién tham gia t6 tung tai cap
phuc thim theo cac Gidy iy quyén ngay 01 thang 4 nam 2022. Pong thoi ¢ van
ban thong bao cham dut viée uy quyén ddi voi ong Nguyén Thanh G. Viée uy
quyén cua duong su 1a phu hop.

[4] V& ndi dung: Ddi v6i hop ddng dit coc mua ban dit ngay 9/12/2017:

[4.1] Theo 10 GCN QSDD QSH nha & va tai san khac gin lién véi dat thi: 1/
GCN QSDD QSH nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH08419 do UBND
QUAN M cap ngay 17/3/2017 cho ba Ly Thi Hoéng X; 2/ GCN QSDD QSH nha
& va tai san khac gan lién vé6i dit sé CH08458 do UBND QUAN M cip ngay
22/3/2017 cho 6 ong Phan Khic Q; 3/ GCN QSDD QSH nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 CHO8511 do UBND QUAN M cép ngay 28/3/2017 cho ong
Nguyén Hoang L; 4/ GCN QSDD QSH nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd
CH08602 do UBND QUAN M cap ngay 10/4/2017 cho 6ng Luu Trong K; 5/
GCN QSDP QSDP QSH nha & va tai san khac gan lién véi dat s CH08633 do
UBND QUAN M cép ngay 19/4/2017 cho ba Lé Thuy Hong C; 6/ GCN QSDD
QSDDP QSDP QSH nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s CH08727 do
UBND QUAN M cép ngdy 05/5/2017 cho ba Nguyén Thi Anh Y; 7/ GCN
QSDD QSH nha & va tai san khac gin lién v6i dat s CH08783 do UBND
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QUAN M cip ngay 16/5/2017 cho 6ng Nguyen Van U; 8/ GCN QSDD QSH
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH08782 do UBND QUAN M cap
ngay 16/5/2017 cho 6ng Lé Anh T; 9/ GCN QSDD QSH nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s CH08868 do UBND QUAN M cép ngay 29/5/2017 cho ba
Tran Thi Minh H; 10/ GCN QSDD QSH nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
s6 CH08869 do UBND QUAN M cép ngay 29/5/2017 cho ong Huynh Vian B.
Ngay 9/12/2017, ong Huynh T4n P ky hop ddng dit coc v6i ba Tran Thi Kiéu V,
thoa thuan chuyén nhuong 10 quyén sir dung dat néu trén véi tong gia tri chuyén
nhuong 13 11.500.000.000 dong. Tai giai doan ky hop dong dit coc, ong P nhan
sd tién 200.000.000 dong va tai giai doan ky cong ching 6ng P nhan tiép sb tién
5.500.000.000 dong. Tong sb tién ba V di giao cho ong P 1a 5.750.000.000
déng. Theo thoa thuan, phia 6ng P chiu trach nhi¢m dau tu ha tﬁng k¥ thuat dé
lam thu tuc xin UBND Quan M cap nhat ma s6 hém gi61; chiu trach nhiém lap
thi tuc chuyén muc dich cac gidy ching nhan va dong thué dat phi nong nghiép.

[4.2] Dén ngay 14/12/2017, tai Van phong cong chimg NTC, ba V ky truc
tlep Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai san gan lién véi
dat) véi cac chu sir dung dat 1a cac ong/ba: Huynh Van B; Tran Thi Minh H/Luu
Trong K; Lé Anh T/Thai Thanh R;Nguyén Van U/Tran Thi E; Nguyén Thi Anh
Y/Poan Vin I; Lé Thuy Hong C/Poan Thanh N; Ly Thi Héng X/Huynh Tén P;
ong Nguyén Hoang L; Phan Khic Q/Huynh Kim L; Luu Trong K/Tran Thi
Minh H. Cung ngay, ba V giao thém s6 tién 5.500.000.000 dong, 6ng P 1a nguoi
ky nhan tién.

[4.3] Sau khi ky hop ddong dit coc ciing nhu ky hop dong chuyén nhuong voi
chu str dung thi cac nguyén don c6 tham gia dau tu ha tang k¥ thuat nhu lam 18
duong va dd duong bé tong (thé hién tai ban d6 hién trang vi tri — &p ranh ngay
17/3/2021 cia Trung tam do dac ban dd thuoc SO Tai nguyén va moi truong
TPHCM). Tuy nhién, viéc tham gia dau tu ha ting k¥ thudt chua thyuc hién dung
theo yéu cau Cong vin sd 7901/UBND-DT ngay 12/10/2017 cua UBND Quan
M, do vay chua dugc UBND Quan M cap nhat ma s6 hém gi61 (Theo Cong van
s 412/UBND cita UBND phuong Q ngay 17/5/2021).

[4.4] Nhu vay, ong P 1a ngudi truc tiép ky tén trong hop dong dit coc ngay
9/12/2017 voi ba V nhung tai phién toa phuc tham, dai dién hop phap cia céc
nguyén don thua nhan tuy khong co uy quyén bang van ban cho ong P nhung
cac nguyén don co thoa thuan miéng dé cho ong P dimg ra ky hop c’[ong dat coc
v6i ba V. Viéc ong P ky hop dong dit coc v6i ba V, cac nguyén don déu biét va
khong c6 y kién gi. Nhu vay, y chi khi ky hop dong nay 13 ca 16 nguyén don déu
d6ng y va thyc hién hop dong nhu da tham gia dau tu ha tang k¥ thuat co lam
duong va db duong bé tong va lam tha tuc xin UBND Quan M cap nhat ma $6
hém gidi. Toa an so tham nhan dinh do 6ng P chwa duoc Gy quyén bang van ban
hop 1é cta ngudi ding tén so hitu st dung hop phap nhung 6ng P va ba V van
tién hanh ky hop dong 1a vi pham quy dinh ctia phap luat vé chu thé ky hop
dong 1a khong dung. Can ctir Piéu 328 Bo luat dan su thi 6ng P duoc quyén ky
hop ddng dit coc nay.
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[4.5] Thuc hién theo thdéa thuan tai hop dong dat coc ngay 14/12/2017, cac
nguyén don cung bi don ky 10 hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
Vian phong cong ching. Nhu vay, cac bén da di vao giai doan thyc hién hop
d6ng khong con 1a giai doan dit coc . Cac nguyén don 1a nguoi st dung dét, chu
so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat duoc UBND Quéan M cap GCN
QSDD QSH nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat; Nguoi stir dung dat duoc thuc
hién cac quyén chuyen dich, chuyén nhuong khi co cac diéu kién: c6 GCN, dat
khoéng c6 tranh chap, Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh
an; Trong thoi han sir dung dat (Diéu 188 LDD 2013). Cip so tham nhan dinh
cac bén ky két hop dong da vi pham quy dinh diéu cidm cua phap luat khong
tuan thu vé chu thé ky két hop dong, muc dich va noi dung hop dong, vi pham
diéu cam vé viéc thuc hién giao dich vé quyén str dung dat ma khong ding ky
v6i co quan nha nudc c6 thim quyén va tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu 1a
chua phu hop.

[4.6] V& dau tu ha tang k¥ thuat: qua trinh thyc hién hop dong va trong qua
trinh giai quyét vu an, thé hién ong P va cac nguyén don c6 1am 1& duong va db
duong bé tong (ban dd hién trang vi tri — ap ranh ngdy 17/3/2021 cta Trung tim
do dac ban db thanh phd) nhung cip so thim chua 1am rd tién dé 1am dudng va
d6 duong bé tong 1dy tir dau, tong chi phi bao nhiéu? Do ai bo ra? Khong tién
hanh xem xét, dinh gia phan 1am 1& dudng, d6 duong; giai quyét sb tién lam
duong nay nhu thé nao, 13 chua xac minh thu thap day du chung cu dé giai quyét
vu an triét dé, dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac duong su. Ngoai ra,
tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén cua cac nguyén don trinh bay
neu phai huy hop dong thi ¢6 yéu cau vé sd tién chi phi lam dudng nay. Do vay,
van dé nay ciing can phai xem xét 1am rd.

[5] D6i véi 10 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[5.1] Ngay 14/12/2017, Van phong cong chimg NTC c6 ching nhan cac Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai san gan lién véi dat) d6i
voi céac thira dit sb 743, 744, 745, 756, 757, 760, 761, 762, 764, 765, thudc t&
ban d6 s6 1, toa lac tai phuong Q, Quin M gitra cac ong/ba: Luu Trong K/Tran
Thi Minh H; Phan Khic Q/Huynh Kim L; Nguyén Hoang L; Ly Thi Hong
X/Huynh Téan P; Lé Thuy Hong C/Poan Thanh N; Nguyén Thi Anh Y/Poan
Van [ Nguyén Van U/Tran Thi E; Tran Thi Minh H/Luu Trong K; Huynh Van
B v6i ba Tran Thi Kiéu V. Cung ngay, ba V giao tiép s6 tién dot 2 cho ong P ky
nhan 13 5.500.000.000 dong.

[5.2] Cép so tham nhan dinh 10 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
do van phong cong chimg NTC chimg nhan Ia gia tao, nham che giéu di hop
dong dat coc mua ban dat 1ap ngay 9/12/2017 trudc d6, va tuyén bd cac hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nay 1a vo hiéu do gia tao 1a khong co co
s6. Diéu 124 BO luat dan sy quy dinh: giao dich dan su vo6 hi€u do gia tao 1a khi
cac bén xac 1ap giao dich dan sy mdt cach gia tao nham che giéu mot giao dich
dan sy khac thi giao dich dan sy gia tao v6 hi¢u, con giao dich dan sy bi che
gidu van c6 hiéu luc, trir trudng hop giao dich d6 ciing v6 hiéu theo quy dinh
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cua Bo luat nay hoac luat khac c6 lién quan. Truong hop xéac lap giao dich dan
su gia tao nham trdn tranh nghia vu véi nguodi thir ba thi giao dich dan sy d6 vo
hi¢u.

Nhaén thdy, ¥ chi cudi cung cua cac bén khi giao két hop ddng dat coc chinh 1a
chuyen nhuong cac quyén st dung dat néu trén. Khi cac bén thoa thuan di den
ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dé dam bao thyc hién tiép
thoa thuan chuyen nhuong cua cac bén chir khong phai che gidu di hop dong dat
coc. Cac hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat ddi v6i 10 phan dat thudce
10 Giay ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién v&i dat néu trén d3 duoc thuc hién theo ding quy dinh tai céc biéu 500,
501, 502, 503 Bo lugt dan sy 2015; khoan 4 Diéu 95 Luat dét dai 2013 vé hinh
thirc va ndi dung cua hop dong. Cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén c6 gia tri thyc hién theo quy dinh cua phap luat. Khi xem x¢ét hop
dong co hi¢u lyuc thi can xem x¢et giai quyét quyén va nghia vy cua cac bén. Cy
thé 1a nghia vu giao tién, giao dat gitta cac bén chuyén nhuong. Cép so tham
chua thu thap, xac minh 1am rd viéc cic bén thoa thuan gia chuyén nhuong trong
hop dong chuyén nhuong thuc té nhu thé nao? Co6 duge trir vao so tién da nhan
hay chua? S tién 5.750.000.000 dong hai bén giao nhan 1a tién gi? Vi ngay
14/12/2017 ky hop dong chuyén nhuong ciing la ngay ba V giao cho ong P s6
tlen 5.500.000.000 dong nhung chua lam ro_ sd tién nay 1a tién gi? Co phai la
tién thyc hién hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat hay khong? Cap SO
tham tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu dan dén viéc
tuyén cac hop dong ting cho, vin ban thoéa thuan tai san riéng vo hiéu la chua
phu hop.

[6] Viéc thu thap, xac minh, danh gia ching ctr cua Toa an cap so thim chua
duoc thuc hién day du khong thé khic “phuc tai cap phuc tham Pé dam bao hai
cap xet xur, dam bao cho viéce giai quyét vu an toan dién can phai huy ban an so
tham sb 14/2022/DS-ST ngay 10/01/2022 cia TAND Quan M, giao hd so vu an
vé cho cdp so tham giai quyét lai theo tha tuc chung. Tai phién toa, dai dién hop
phap cta nguyén don c6 ndp bod sung tai liéu, ching ctr 1a cac tin nhan chup lai
tor man hinh dién thoai di dong; nhitng tai li¢u nay s€ dugc cép so' thAm xem xét
khi giai quyét lai vu 4n theo thi tuc chung.

[7] V& an phi so thdm: nghia vu chiu 4n phi dugc xac dinh lai khi giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.

An phi dan sy phac tham: do Hoi dong phac tham hily ban an so thim nén
nguoi khang cdo khong phai chiu an phi phuc tham, hoan lai 4n phi tam ndp cho
nguoi khang cao.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 3 Diéu 308, Piéu 310, khoan 3 Diéu 148 ciia Bo luat t tung
Dan sy; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Hity ban 4n so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 10 thang 01 nam 2022 cua Toa
an nhan dan Quéan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh va chuyén h6 so vy an cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi so thdm: nghia vu chiu an phi duoc xac dinh lai khi giai quyét lai
vu an theo thu tuc so tham.

3. An phi dan sy phuc tham: Hoan lai s tién 4n phi phiic thAm 300.000 dong
1an luot cho ba Tran Thi Kiéu V , ba Tran Thi Kiéu M, ba Tran Thi Yén D va
ong Duong Duy A theo cac bién lai thu tién s6 AA/2021/0022659, s
AA/2021/0022658, s6 AA/2021/0022657 va sb AA/2021/0022660 cung ngay
24/01/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan M.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tbi Cao; . , . . .

- TAND Cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- Cuc thi hanh an dan sy TPHCM,;

- Chi cuc THADS Quan M;

- TAND Quéan M;

- Cac duong su;

- Luu.

Vo Thi Kim Thuong
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