TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 830/2017/DS-PT
Ngay: 12 -9-2017 ‘
V/v “Tranh chap doi lai nén nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Ta Oanh
Cac Tham phan:1.Ba Nguyén Thi Thu Hang
2. Ong Nguyén Chi Sang

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi, Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Pao Thi Xuan Hong - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2017 tai phong xt 4n Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xur phuic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 275/DSPT ngay 12/07/2017 vé
viéc “Tranh chap doi lai nén nha ;

Do ban 4n dan sy so tham s6 520/2017/DS-ST ngay 02/6/2017 ciia Toa 4n nhan
dan Quéan B, Thanh ph6o H6 Chi Minh bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim sé 1819/2017QDDS-PT ngay
18/8/2017 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Kim O, sinh nim 1941 (c6 mit)

Dia chi: SO H Nguyén Thi K phuong HT, Quan M2, Tp. H.

Bi don: Ba Si, sinh nam 1932

Dja chi: S6 B duong S, Phuong M3, Quan B, TP. H.

Nguoi dai dién hop phap: Nguyén Thi Hai P, 13 dai dién theo Gy quyén. Vin ban
iy quyén s6 3354 ngay 17/6/2017 (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don:

Ong Tran Van H — Luét su Van phong Luat su NN, Chi Nhanh M Poan Luét su
Thanh phb H (c6 mit)

Nguroi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Pha H2, sinh nim 1966 (c6 mat)



Dia chi: S6 2A dudng TD, Phuong M3, Quéan B, TP. H.

2/ Ba Nguyén Hoang Y, sinh nim 1967 (c6 mit)

Dia chi: S6 K L B, Chung cu TD, Phuong M3, Quan B, TP. H

Ong H2, ba Y cung c6 ba Nguyén Kim O dai dién theo uy quyén — Gidy uy
quyén ngay 31/10/2016.

3/ Ong Ta, sinh ndm 1971. (c6 mat)
bia chi: S6 BL duong LS, Phuong M3, Quan B, TP. H

4/ Ba Nguyén Thi Hai Ph, sinh nim 1981.
5/ Tré Apthul Ca R, sinh nam 2001.
6/ Tré Dammila Xuan N, sinh nam 2003.
Cung dia chi: S6 BL duong LS, Phuong M3, Quan B, TP. H.
Tré Apthul Ca R, Dammila Xuan N c6 me 1a ba Nguyén Thi Hai Ph 13 nguoi
giam hd (c6 mat)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 28/12/2015, nguyén don ba Nguyen Kim O trinh bay:
Nam 1974, ba va chong 1a 6ng Nguyen Khic B da nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén
Thi K1rn Th nha dét tai s6 BL t6 DK s6 M9, Khom H, duong NT, phuong TG, Quén B
(nay 14 s6 S6 BL duong LS, Phuong M3, Quéan B, TP. H) theo cac gidy to sau:

- Chimg chi cu trd do UBND phuong TG, quan B cap ngay 20/12/1974.

- Pon xin ban nha do ba Nguyén Thi Kim Th 1ap ngay 20/12/1974 dugc UBND
phuong TG, Quan B xac nhan ngay 22/12/1974.

- Giﬁ'}y ban nha gitta ngudi ban 1a ba Nguyén Thi Kim Th va nguoi mua 1a ong
Nguyén Khac B 1ap ngay 20/12/1974 dugc UBND phuong TG, Quéan B xac nhan ngay
22/12/1974.

’ Sau do gia dinh ba da chuyén vé sinh séng tai dia chi trén tir nam 1975, duoc cép
gidy Chung nhéan dang ky nhan khau thuong tra vao ngay 01/10/1975.

Nam 1977 do thiy gia dinh ba Si sinh séng qua hoi ham vi gan nha v€ sinh cong
cong nén gia dinh ba da cho gia dinh ba Si ¢ nho tai nén nha trén. Tur d6 dén nay, da
nhiéu lan y€u cau nhung ba Si van khong tra lai nén nha cho gia dinh ba.

Ngay 25/5/2014 ba thong bao yéu cau gia dinh ba Si tir di doi va tra lai nén nha
cho ba trong thoi han 06 thang. Viéc thong bao nay da dugc Van phong Thura phat lai
Quéan M ghi nhéan tai vi bang s6 316/2015/VB-TPLQ.10 ngay 25/5/2015.

‘ Qua thot han da thong bao nhung gia dinh ba Si van khong c6 thién chi tra lai
nén nha s6 S6 BL duong LS, Phuong M3, Quan B, TP. H cho ba.

Nay ba khai kién yéu cau ba Si phai tra lai nén nha trén cho ba.

Ba ty nguyén hd trg cho bi don chi phi xdy dung nha ding sb tiér} theo Bién ban
dinh gia nha ngay 28/6/2016 cua Toa &n nhan dan Quén 3 1a 57.895.600 dong.



Tai bdn tw khai ngay 09/3/201 6, bi don ba Si co ong Talep dai dién trinh bay: N
Nguon goc can nha S6 BL duong LS, Phuong M3, Quén B, TP. H 1a do ba Nguyén
Kim O cho me 6ng, can nha thudc s& hitu cua ba O hay khong thi 6ng khong biét.

Niam 1978 ba O dugc nha nude cap cho mot can nha khac nén ba O di cho ba Si
nén nha s6 S6 BL duong LS, Phuong M3, Quan B, TP. H. Viéc cho nén nha khong c6 van
ban, chung tir gi (chi cho bang néi miéng). Tir d6 cho dén nay ba Si sinh song on dinh tai
dia chi trén.

Vao nam nao thi 6ng khéng nhé nhung 6ng nhd co quan chinh quyen dia phuong
yéu cau lam gidy t& cp chu quyén nha thi phai chuyen ho khau vao nha SO BL duong LS,
Phudng M3, Quan B, TP. H dé thyc hién thi tuc xin cip gidy t& nha nhung ba O khong
dong ¥ xac nhan.

Ong khong dong ¥ sb tién ba O hd trg cho gia dinh éng vi véi s6 tién d6 gia dinh
ong khong thé tim duoc chd & moi.

Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vy lién quan ong Nguyén Phu H2, ba Nguyén
Hoang Y c6 ba Nguyén Kim O dai dién trinh bay: Thong nhét véi ¥ kién ctia ba O.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tard va ba Nguyén Thi Hai Ph (ba

Ph d6ng thoi 1a ngudi giam ho hop phap cia hai tré Apthul Ca R va Dammila Xuan Nh)
trinh bay:

Théng nhat véi ¥ kién cua 6ng Tale. Nay 6ng ba khong dong ¥ tra lai cdn nha
trén cho ba O.

Ban an sé 520/2017/DS-ST ngay 02/6 /2017 cua Toa an nhan dan Quéan B,
Thanh pho H quyét dinh:

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Kim O.

Budc bi don ba Si va nhimg nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ong Taro,
ba Nguyén Thi Hai Ph, tré Apthul Ca R (c6 ba Nguyén Thi Hai Ph gidm ho), tré
Dammila Xuan Nh (c6 ba Nguyén Thi Hai Ph giam ho) phai c6 nghia vu lién déi giao
tra toan bo (gém nha va dét) can nha s6 S6 BL dudng LS, Phuong M3, Quan B, TP. H cho
nguyén don ba Nguyén Kim O trong thoi han 03 thang tinh tir ngay ban 4n c6 hiéu luc
phép luat.

Nha dat s6 S6 BL duong LS, Phuong M3, Quan B, TP. H dugc giao tra theo hién
trang thé hién tai Ban v& hién trang do Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich Quan
B 1ap nam 2016 da dugc Phong Quan ly D6 thi Quan B duyét ndi nghiép.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cia nguyén don ba Nguyén Kim O hd tro cho bi don
ba Si s tién sira chita xdy dung nha 13 57.895.600 dong.

Viéc hd tro tién duge thyuc hién ngay khi bi don giao tra nha.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, quyén va nghia vu
thi hanh ctua duong su theo quy dinh cua phép luat.



) Ngay 09/6/2017 Ba Si,ong Tard, ba Ph khéng cdo toan bd Ban an dan su so thim
$0 520/2017/DS-ST ngay 02/6/2017.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don khéng rat don khai kién, bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vy
lién quan khong rat don khang cdo. Cac duong su khong tu théa thudn voi nhau vé viée
giai quyét vu an. ‘ )

Nguoti bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Cac giay to ba O
cung cap khong c6 bat ky van ban nao ching minh ba Nguyén Thi Kim Th (nguoi
chuyén nhuong) 1a chu s& hitu nha dat va c6 quyén chuyén nhugng nha dat néu trén .

Ba Nguyén Kim O trinh bay: dé nghi Toa phtc thim y an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H phat biéu y kién:

. ‘Trong qua trinh giai quy€t vu an Tham Phan, Hoi dong xét xur va cac duong sy
déu chap hanh va tuan thu cac quy dinh cia B luat T6 tung déan su. ‘
Ve ndi dung: P€ nghi Ho1 dong xét xir phiic tham ap dung khoan 2 Bic¢u 308 Bo
luat T6 tung dan su nam 2015. N

Khong chap nhan khéng cdo ctuia cac duong su: Ba Si, ba Nguyeén Hai Ph va ong
Taro.

Stra ban 4n dan sy so tham s 520/2017/DS-ST ngay 02/6/2017 cua Toa én nhan
dan Quan B. Ghi nhan su tu nguyén cia r}guyén don cho phép bi don Iuu cu tai nha dat
dang tranh chap trong thot han 06 thang ke tir khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat.

Céc phan khac cua ban an gilr nguyén

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién 01'1}1 cac tai liéu, chuing cur c6 trong ho S0 vu an dugc tham tra tai

phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
Xét khang céo ba Si, ba Ph, 6ng Tor6. Hoi déng xét xr nhan dinh:

Vé hinh thirc: Pon khang cdo cta Ba Si, ba Nguyén Thi Hai Ph, éng Tord lam
dung hinh thire, trong han luat dinh va da ndp tién tam tng an phi theo quy dinh cua
phap luat nén dugc cong nhan vé mat hinh thirc.

Vé noi dung khang céo:

Xét yéu cau khang cao ctia ba Si, ba Nguyén Thi Hai Ph, ong Tord :

Can cur cac tai liéu, chimg cir do nguyén don cung cap: Chung chi cu tra do
UBND phuong TG, Quan B cap ngay 20/12/1975 (BL 87 ); Don xin ban nha do ba
Nguyén Thi Kim Th Iap ngay ’20/ 12/1975 dugc UBND phuong TG, Quan B xac nhan
ngay 22/12/1975 ( BL89 ) ; Gidy ban nha gitra nguoi ban la ba Nguyén Thi Kim Th va
ngudi mua 1a 6ng Nguyén Khic B 1ap ngay 20/12/1975 dugc UBND phuong TG, Quan

3 x4c nhan ( BL 88). Can nha S BL duong LS, Phuong M3, Quén B, TP. H thudc quyen
so hiru cua 6ng Nguyén Khic B va vo 1a ba Nguyén Kim O. Ong Nguyén Khic B da
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mua lai can nha nay cua ba Nguyen Thi Kim Th vao nam 1975, viéc mua ban duogc lap
thanh vin ban ¢6 co quan thAm quyén xac nhan cho phép.

Cin cir vi bang s6 316/2015/VB-TPLQ.10 ngay 25/5/2015 do Van phong Thtra
phat lai Quin M lép, xac dinh ngay 25/5/2015 ba Nguyén Kim O di thong bao yéu cau
gia dinh bi don ba Si tu di do1 va tra lai nha trong thoi han 06 thang. Qua thoi han nay,
phia bi don van khong tra nha nén nguyén don khoi kién doi nha 1a phu hop véi qui dinh
phap luat nén yéu cau doi nha ciia nguyén don 1a ¢ co s phép luat.

Tai phién toa, luat su bdo v¢ quyén lo1 cho ba Sia, nguodi co quyén loi va nghia vy
lién quan dng Tord va ba Nguyén Thi Hai Phcho rang nha nay di duoc 6ng B ba Oanh
cho nhung trong sudt qua trinh giai quyét vu an bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan khong xudt trinh dugc bat ¢ ching clr ndo ching minh viée ting cho hoic
chting minh dugc quyén s hitu hop phéap ctia bi don vi vay 101 trinh bay nay khong ¢ co
s& dé chap nhan.

Do d6 khong c6 co s chap nhan khang cdo cua bi don va ngudi ¢6 quyén va
nghia vu lién quan.Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H 1a c6 co
so nén duge chap nhan.

Do giit nguyén an so tham nén Ba Si, ba Ph, 6ng Tord khang cdo phai chiu an phi

dan sy phtc tham, moi nguoi 1a 300.000 dong.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t Khoan 2 Diéu 308 B6 luat T tung dan su;

C‘ﬁl’l cu khoan 2 I—?iéu 26, diém a khoéan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Biéu 273 B0 luat t6 tung Dan sy;

Can ctr Didu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

Can cir khoan 3 Diéu 4, Piéu 11 Nghi quyét s6 58/NQ — UBTVQHI0 ngay
20/8/1998 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi;

Can cu Luat thi hanh an;

Can ctr Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chap nhan khang co ctia Ba Si, ba Nguyén Thi Hai Ph, 6ng Tord.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Kim O.

Budc bi don ba Si va nhitng ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tard,
ba Nguyén Thi Hai Ph, tré Apthul Ca R(co ba Nguyén Thi Hai Ph giam hd), tré
Dammila Xuan Nh (c6 ba Nguyén Thi Hai Ph giam ho) phai c6 nghia vu lién d6i giao
tra toan bo (gébm nha va dat) can nha sé6 BL duong LS, Phuong M3, Quan B, Tp.H cho
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nguyén don ba Nguyén Kim O trong thoi han 06 thang tinh tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc
phép luat.

Nha dit s6 BL duong LS, Phuong M3, Quan B, Tp.H duogc giao tra theo hién trang
thé hién tai Ban v& hién trang do Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich Quan B 1ap
nam 2016 da dugc Phong Quan 1y D6 thi Quan B duyét ndi nghiép.

2. Ghi nhan sy tu nguyén cta nguyén don ba Nguyén Kim O h trg cho bi don ba
Si s0 tién sura chita xay dung nha 1a 57.895.600 dong.

Viéc hd trg tién duoc thue hién ngay khi bi don giao trd nha.

K& tir ngay bi don ba Si ¢6 don yéu cau thi hanh 4n d6i v6i khoan tién trén, néu
nguyeén dO’n‘bé Nguyén Kim O cham thuc hién nghia vu thanh toan thi ‘pé O con phai
chiu thém tién 1ai bang 50% mc 141 suat gidi han qui dinh tai khoan 1 Diéu 468 B luat
dan su 20,1 5. 9 ) 9 ‘

3. An phi dan sy so tham: An phi dan sy so tham 200.000 dong bi don ba Si phai
chiu.

Hoan lai cho ba Nguyén Kim O s6 tién tam tmg 4n phi 200.000 dong d& ndp theo
bién lai thu tién tam Ung &n phi s6 0001738 ngay 12/01/2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy Quan B.

4. An phi dan su phac tham:

- Ba Si phai ndp an phi dan sy phiic tham 1a 300.000 dong, nhung duoc trir vao sb
tién tam Ung an phi dan su phac thim d3 nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu sb
0003885 ngay 12/06/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3. Ba Si da ndp du an
phi dan sy phiic tham.

- Ba Nguyén Thi Hai Phung phai np an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 dong,
nhung dugc trir vao s6 tién tam ung an phi dan su phac thim di nop 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0003883 ngay 12/6/2017 ctia Chi cyc Thi hanh &4n dan sy Quan B.
Ba Ph d4 ndp du an phi dan sy phiic tham.

- Ong Tordpo phai ndp an phi dan sy phiic thim 1a 300.000 déng, nhung duoc trur
vao sd tién tam Gmg an phi dan sy phiic thim da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6
0003884 ngay 12/06/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan B. Ong Tord da nop du

an phi dan sy phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi
hén}} an dan su thi ngudi duoc th‘i hanh 2'1‘1’1 dan su, nguodi phai thi hanh an dan su cé
quyén th(),a thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu §, 7, 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
Noi nhin: TM.HOQI PONG PHUC THAM



-TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM;

- VKSDN Cép cao tai TPHCM;
- VKSDN TPHCM,;

- TAND Quén 3;

- Chi cuc THADS Quan 3;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP (18).

Phan Thi Ta Oanh



