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V/v Tranh chap hop dong dit coc
mua ban nha

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phan Hpi dong xét xi phiic tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Duc.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ba Thinh.
Ong Pham Hong Giang.
Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Di¢p Lé Quynh Anh — Thu ky
Toa &n, Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.
Dgi dién Vién kiém sit nhén dén Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Ngoc Thuy — Kiém sat vién.
~ Vao ngay 22 thang 3 nam 2018 tai Phong xur an Toa an nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xir phiic thdm cong khai vy an thu ly s6 01/2018/DSPT,
ngay 02 thang 01 ndm 2018; ve viéc “Tranh chap hop dong dit coc mua ban nha”.
Do bén 4n dén sy so tham s6 477/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 ctia Toa 4n
nhan dan quan Tan Pha, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 746/2018/QD-PT ngay
27/02/2018 gitra:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ai L; sinh nim 1975. (c6 mat)
bia chi: 579A BDXH, phuong PLB, Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
2. Bi don: Ong Nguyén Xuén T; sinh ndm 1945. (c6 mit)
bia chi: 346 TSN, phuong TSN, quan TP, Thanh pho H6 Chi Minh.
3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1 Ong Ha Van T1; sinh nam 1967. (xin vang mat)
bia chi: 579A BDXH, phuong PLB, Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
3.2 Ba Pham Thi N, sinh nam 1949. (c6 mat) o
Dia chi: 346 TSN, phuong TSN, quan TP, Thanh pho H6 Chi Minh.
4. Nguoi khang cdo: Ba Pham Thi N.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don — ba Nguyén Thi Ai L trinh bay:



Ngay 30/8/2016, ba va ong Ha Vian T1 c6 ky két véi vo chong ong
Nguyén Xudn T va ba Pham Thi N hop dong mua ban viét tay cin nha s 1521,
duong TLM, phuong TTA, quin BT (thudc thira dat s6 7, to ban dd 5 — TL
2005) véi gia 4.000.000.000 dong, cing ngay vo chong ba co dit coc cho vo
chéng 6ng Nguyén Xuan T, ba N sb tién 200.000.000 dong dé dam bao viéc
mua ban can nha trén.

Theo Diéu 4 ciia Hop dong ngay 30/8/2016 c6 quy dinh “...Bén A cam
két can nha va dat nay 13 tai san hop phap, khong bi tranh chap, khong nim
trong dién quy hoach giai toa...”. Tuy nhién, theo n6i dung trong Ching chi quy
hoach s6 1114/CCQH - QLBT ngay 18/11/2016 ghi nhan *...c6 mot phan thudc
quy hoach dét cdy xanh cach ly, phan con lai thudc quy hoach 16 gidi...”.

Do nhan théy nha dat néu trén thudc dién bi quy hoach, va hién 6ng
Nguyén Xuan T ba N ciing di ban cho nguoi khac nén vo chong 6ng ba di
nhiéu 1an thuong luong véi 6ng Nguyén Xuan T va ba N dé nhan lai sb tién coc
200.000.000 déng nhung phia 6ng Nguyén Xuan T va ba N khong hop tac,
khong hoan tra tién coc cho vo chong 6ng ba.

Nay ba yéu cau budc vo chéng ong T, ba N phai tra lai sd tién coc
200.000.000 ddng. Yéu cau tra mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.
Doi voi yéu cau ong T ba N boi thuong so tién 200.000.000 dong thi ba xin rat
va dong thoi yéu cdu huy hop dong mua ban nha dat duoc ky két ngay
30/8/2016.

Bi don — 6ng Nguyén Xuan T trinh bay:

Ong xac nhan ngay 30/8/2016 ong va vo 6ng la ba Pham Thi N védi vo
chdng ba Nguyén Thi Ai L va éng Ha Van T1 ¢6 ky hop ddng mua ban viét tay
can nha sb 1521, duong TLM, phuong TTA, quan BT (thudc thtra dat sb 7, to
ban do 5 — TL 2005) véi gia 4.000.000.000 dong. Cung ngay ba L éng T1 dat
coc cho vo chdng 6ng sb tién 200.000.000 dong dé dam bao viéc mua ban cin
nha néu trén va hen ngay 30/9/2016 hai bén s€ ra cong chirng mua ban.

Do ¢6 thién chi mua ban nén sau khi nhén tién coc ong da 1am céac thu tuc
gidy tO can thiét dé hoan tat thu tuc phap Iy cho can nha trén. Trong thoi gian
ong dang lam cac thu tyuc hoan tt gidy to thi vo chong ba L ong T1 xin doi y
khong tlep tuc mua ban va doi lai tién dat coc 200.000.000 dong Do vo chong
éng van co y dinh mua ban nén thuong lugng véi ba L, ong T1 xudng gia mua
ban nha dat trén 1a 3.900.000.000 dong nhung ba L va 6ng T1 van khong dong ¥
vi cho rang cdn nha trén bi quy hoach, giai toa.

. Trong gidy ching nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dit & ma vg
chong ong dugc Uy ban nhan dan quan BT cap vao ngay 08/9/2008 c6 thé hién
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thong tin “Dién tich nha va dat trong pham vi quy hoach khong duoc cong nhan
42.4m” khi nha nudc thue hién quy hoach thi chu s¢ hiru nha ¢, chu sir dung dat
O phai chap hanh theo quy dinh”. Ong tim hiéu c6 biét thong tin quy hoach dugc
ghi trén gidy ching nhan nhung nha dét trén di duoc cap glay ching nhan cho
Vo chong ong nén 6ng khong quan tdm, va trong muyc III So d6 nha o, dat o da
v& ¢o thé hién dién tich nha nuwéc mo dudng 16 gidi 1a 9m. Ngoai ra 6ng ciling
khong nhan dugc thong bao vé viée co thong tin quy hoach nha dat trén tir phia
Uy ban nhan dan quian BT. T¢i thang 10/2016 ong tim hiéu va biét dugc c6
chtng chi quy hoach nha dat trén tir phia Uy ban nhan dan quan BT.

Nay ba L, ong T1 yéu cau tra lai t1én coc 200.000.000 ddng thi ong khong
dong y vi 6ng ciing bi thiét hai do sO tién O6ng bo ra dé hop thirc hoa gidy to nha
dat trén nhiéu hon sé tién ba L 6ng T1 di dit coc. Cu thé: Ong phai bdi thudng
do chdm dut hop dong thué nha trudce thoi han véi ngudi thué sd tién 85.000.000
dong; Pong thué dat 217.000.000 déng, Tra tién dich vu méi gidi mua ban nha
45.000.000 dong va thué dich vu lam gidy to nha dat 15.000.000 dong. Ddi voi
s tién trén thi 6ng khong ¢ yéu cau va khong co tranh chap gi véi ba L ong T1.

Hién nay can nha trén vo ghong ong da ban cho nguoi khac vao cudi nim
2016. Néu ba L 6ng T1 muén ti€p tuc mua nha dat trén cua 6ng thi ong s& mua
lai dé ban cho ba L 6ng T1. Nay o6ng chi dong y tra lai cho ba L ong T1
55.000.000 dong va xin tra trong thoi han 11 thang.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Ha Vin T1: thong nhat voi ¥ kién trinh bay cta ba Nguyén Thi Ai L.

2. Ba Pham Thi N ving mit trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so tham.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 477/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 cua Toa
an nhan dan quan Tan Pht, Thanh phd H6 Chi Minh tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
AiL.

Huay hop dong mua ban nha dat dugc ky két ngay 30/8/2016 giita ba
Nguyén Thi Ai L, 6ng Ha Vian T1 va 6ng Nguyén Xuan T, ba Pham Thi N ddi
véi can nha sb 1521, duong TLM, phuong TTA, quan BT (thudc thura dét sb 7,
to ban d6 5 — TL 2005).

Bugc 6ng,Nguyén Xuén T va ba Pham Thi N cung ¢6 trach nhiém tra cho
ba Nguyén Thi Ai L va 6ng Ha Van T1 s6 tién 200.000.000 dong (Hai trdm tri¢u
dong).

Thoi han thanh toan: M6t 1an ngay sau khi ban an co6 hi¢u lyc phap luét.



Ghi nhan su tu nguyén cia ba L va 6ng T1 khong yéu cau ong T ba N boi
thuong.

) Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong c4c khoén ti€n, hang thang bén phai thi hanh &4n con phai
chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat quy dinh
tai khoan 2 Dicu 468 B0 luat dan sy 2015.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi dan sy so thdm va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 23/10/2017, ngudi cd quyén loi va nghia vy lién quan — ba Pham
Thi N ¢6 don khang c4o toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, ngudi khang céo gitr nguyén
yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Nguyén don — ba Nguyén Thi Ai L yéu ciu y an so tham.

Bi don — ong Nguyén Xuéan T d nghi sira 4n so tham, khong dong y tra
lai 200.000.000 dong tién dat coc.

Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan — ba Pham Thi N yéu ciu sta
an so tham, khong dong y tra lai 200.000.000 dong tién dat coc, vi can nha so
1521, TLM, phuong TTA, quan BT khong bi quy hoach, giai toa.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién két luén:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir phic thAm da thue hié~n dung
cac quy dinh cua B@ luat TO tung dan sy tr khi thu 1}’/‘ vu an chq dén dién bién
phién toa phuc tham, cac duong sy dugc thyc hién day du quyén va nghia vu
cta minh theo quy dinh cua Bo luét T6 tung dén su.

Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo ctia ba Pham Thi N,
xem xét mlen an phi d6i v6i ong Nguyén Xuan T va ba Pham Thi N vi ong ba
da trén 60 tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Ngay 30/8/2016, ba Nguyén Thi Ai L ong Ha Van T1 va 6ng Nguyén
Xuan T ba Pham Thi N ¢6 ky két hgp dong mua ban nha dat viét tay doi voi can
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nha s0 1521, TLM, phudng TTA, quin BT véi gia 4.000.000.000 dong, dong
tho1 ba L 6ng T1 da dac coc cho 6ng T ba N 200.000.000 dong.

Sau khi dat coc, ba L 6ng T1 duoc biét can nha trén nim trong dién quy
hoach, giai toa cin cr theo Chimg chi quy hoach sd 1114/CCQH-QLDT quén
BT ngay 18/11/2016, do d6 theo Diéu 4 cta hop dong ngay 30/8/2016, ba L yéu
cau doi lai 200.000.000 dong di dit coc cho 6ng T ba N, khong yéu cau boi
thuong va yéu cau huy hop dong mua ban nha ngay 30/8/2016.

Phia bi don cho rang khong dé y dén thong tin quy hoach va khong dugc
nhan vin ban thong bao vé thong tin quy hoach ciia Uy ban nhan dan quan BT,
va sd tién dat coc bi don da chi phi hét cho cac nghia vu tai chinh véi Nha nudc
l1a khong c6 co sé. Déng tho1t, hién nay bi don da ban can nha s6 1521, TLM,
phuong TTA, quan BT cho nguoi khac, nén cac bén khong thé tiép tuc thuc hién
dugc hop dong. Do do, cap so tham chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don 14 c6 cin ctr, can gitt nguyén ban an so tham, khang co ctia ba Pham Thi N
khong dugc chap nhan.

Do 6ng Nguyén Xuan T, ba Pham Thi N dé}l trén 60 tudi va ¢ yéu cau
xem xet du’(,)’cq miép an phi nén Hoi dong xét xir chap nhan. Do d6, can stra mét
phan an so tham vé an phi.

Vi cac 1€ trén; ’

QUYET DINH:
Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy 2015;

Céan ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muec thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xu:

Khoéng chip nhan khang cao cua nguoi co quyép loi va nghia vu lién
quan — ba Pham Thi N, stra mét phan ban an dan sy so tham so 477/2017/DS—ST
ngay 29/9/2017 ctia Toa an nhan dan quan Tan Pha, Thanh pho H6 Chi Minh,
cu thé:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
AiL.

Huay hop dong mua ban nha dat dugc ky két ngay 30/8/2016 giita ba
Nguyén Thi Ai L, 6ng Ha Vian T1 va 6ng Nguyén Xuan T, ba Pham Thi N ddi
voi cdn nha sb 1521, duong TLM, phuong TTA, quan BT (thudc thura dat b 7,
to ban d6 5 — TL 2005).



Bugc ong Nguyén Xuan T va ba Pham Thi N cung c6 trach nhiém tra cho
ba Nguyén Thi Ai L va 6ng Ha Van T1 s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu
dong).

Thoi han thanh toan: Mét 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.
Ghi nhén su tu nguyén cia ba L va éng T1 khéng yéu cau ong T ba N bdi thudng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong céc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Dicu 357, khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy 2015.

2. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Xuan T va bél~ Pham Thi N chiu 4n phi la 10.000.000 déng
(Muoi triéu dong) nhung dugc mién theo quy dinh phép luat.

~ Hoan lai toan b so tién tam (g 4n phi 1a 10.000.000 dong (Muoi trigu
dong) cho ba Nguyén Thi Ai L theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0025950
ngay 27/12/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan TP, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. An phi dan su phtic tham:

Mién an phi dan su phuc tham cho ba Pham Thi N, hoan tra cho ba Pham
Thi N tién tam tng an phi dan sy phtic tham 300.000 déng (Ba trim nghin déng)
d3 nop theo bién lai thu s6 0010008 ngay 23/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan TP, Thanh phé HO Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM; 43 kv

- TAND quén Tan Phu; (daky)

- Chi cuc THADS quéan TP;
- Cac duong sy; N
- Luu/18. Nguyén Dinh Durc



