TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc Iap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 617/2022/DS-PT
Ngay: 28-9-2022
VIV Tranh chip hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, tranh chap
hop dong vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong
Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi T Oanh
Ba Pham Thi Kim
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Dinh Quyén - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh.

- Dai di¢gn Vign Kiém sit nhan dén Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Duy Tuan - Kiém sat vién.

Trong cé}c ngéy 6, 21 va 28 thang 9 ndm 2022 tai Try s¢ Toa 4n nhén
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an thu ly so:
239/2022/TLPT-DS ngay 22 thang 7 nam 2022 v€ vi¢c “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6: 190/2022/DS-ST ngay 31/5/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xit phiic tham so0: 4205/2022/QDPT-DS
ngay 01/8/2022, Quyét dinh tam ngung phién toa phuc tham so:
11749/2022/QDPT - DS ngay 06/9/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin L, sinh ndm 1968
Ba Pham Thi Thu T, sinh nam 1972
Cung dia chi: C12/5 ap Q, xa E, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong D, sinh nam 1985, dia chi
lién hé: 131/3 R, phuong T, Quén Y, Thanh phé Hd Chi Minh 1 ngudi dai
dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngdy 05/9/2022).

- Bi domn: Ong Pham Cong T, sinh ndm 1975
Dia chi: 36/8 U, Phudng O, quan P, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/0Ong Nguyén Tai T1, sinh nim 1975

Dia chi: 5/2 duong s6 L, khu phd 11, phuong V, quan G, Thanh ph Ho
Chi Minh.

2/Ba Nguyén Thi Kim M, sinh nim 1972

3/0Ong Nguyén Quang N, sinh nam 1970

Cung dia chi: 48B T, phudng U, quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.
4/Ba Tran Thi Thay L, sinh nam 1982

Pia chi: 36/8 U, Phudng O, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.
5/Ba Pham Thi K, sinh nam 1982

Dia chi: 5/2 duong s6 L, khu phé D, phuong V, quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh.

6/Van phong Cong chirng X ¢0 6ng Poan Thanh H- Truong Van phong 1a
nguoi dai dién theo phap luat.

Pia chi: 526-528 S, Phuong O, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguroi khang cdo: Ong Tran Vin L va Ba Pham Thi Thu T.

(Ong D, 6ng T, 6ng N ¢6 mat; ong T1, ba K, ba M, ba L, 6ng H dai dién
Vian phong Cong chuing X c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va 161 khai trong qua trinh giai quyét vu an 6ng Tran
Van L, ba Pham Thi Thu T la nguyén don ty quyén cho 6ng D trinh bay:

Ngudn gbc dién tich dat 1629,8m?, thira 195, to ban do 16, tai xa E,
huyén B, Thanh ph6 HO Chi Minh cua vg chong ong L, ba T theo gidy ching

nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb:
CH02938 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 11/9/2012.

Do can vbn 1am an nén 6ng L c¢6 gip 6ng T dé vay tién, khi vay tién 6ng
T ra diéu kién muén vay tién thi vo chong ng L phai ky hop ddng cong chimg
chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 1629,8m? tai x4 E, huyén B cho
6ng T. Sau khi tra du tién von va 1ai thi hai bén s& ra van phong cong chung
huy hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat da ky. Vo chong 6ng L, ba T
vay tién 1am 2 1an:

Lan 1: Ngay 06/02/2012, nguyén don vay sb tién 400.000.000 ddng, tién
131 20.000.000 dong/thang, bang hinh thirc hai bén ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai cong chung tai Phong Cong ching B, Thanh phd Ho Chi
Minh. Dén ngay 19/4/2012 tai Phong Coéng chimg B, cac bén ky hop dong
cong chung huy bo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén. Vo
chong 6ng L, ba T da tra du tién goc va 1ai cho 0ng T. Hop ddng nay da hoan
tat va ong L, ba T khong tranh chap gi trong vu an nay.



Lan 2: Vai thang sau, do nhu cdu can tién 1am dn tlep nén vo chong 6ng
L lai lién hé 6ng T vay sb tién 400.000.000 dong, tién 13i 20.000.000
dong/thang, cac bén thuc hién hgp déng vay muon bang hinh thirc ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu lan 1, cy thé: ngay 13/10/2012 tai Van
phong Cong chimg X, ong L,baTvaong T ky hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat 1629,8m?, thira 195, to ban dd 16, tai x4 E, huyén B véi gia
1a 400.000.000 dong (bon tram triéu dong) Hai bén khdng thoa thuan thoi glan
cu thé tra tién, khi ndo c6 tién tra tién gbc thi s& ky hop dong huy hop dong
cong chung chuyen nhuong quyén sir dung dat. Hang thang, Vo chong ong L
van tra tién 13i day du cho 6ng T. Tuy nhién, trong lic ong L van tra tién 1ai thi
ngay 13/02/2014 6ng T da lam tha tuc sang tén quyén st dung dat cho éng T.

Ngay sau d6, 6ng L lién hé 6ng T dé doi lai quyén sir dung dat néu trén
nhung 6ng T Khong tra. Ngay 14/8/2015 6ng L 1am don té cao 6ng T dén co
quan cong an nhung Co quan cong an huéng dan 6ng L lam don khai kién
tranh chap tai Toa an.

Sau do, ngay 18/01/2016 ong T tiép tuc sang nhugng quyen str dung dat
cho 6ng Nguyén Tai T1. Ngay 15/10/2018, vo chong 6ng T1 tiép tuc chuyén
nhuong lai cho ba Nguyén Thi Kim M, 6ng Nguyén Quang N.

Do d6, 6ng L, ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

‘l/Hﬁy hop ddng sang nhuong quyén st dung dat ngay 13/ 10/2012 gilita
vo chong Ong L va 6ng T vi giao dich vo6 hiéu do gia tao va giai quyet hau qua
ctia hop dong vo hiéu. Huy hop dong sang nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng

T va ong T1, hay hop dong sang nhuong quyén str dung dat giira 6ng T1 va ba
M.

2/Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng T, éng T1, ba
M.

_Ngay 04/4/2022 va tai phién toa so tham, ong L, ba T c6 don thay d6i
yéu cau khai kién, cu thé yéu cau Toa an giai quyét:

l/Huy hop dong sang nhuong quyén st dung dat ngay 13/10/2012 gitra
vo chong 6ng L, ba T va 6ng T vi giao dich v6 hiéu do gia tao va giai quyét
hau qua cua hop dong vo hiéu.

2/Budc 6ng T bdi thuong Gia tri quyén sir dung dat doi véi gidy ching
nhan quyén sir dung dat s BS 657955 cap ngay 13/02/2014, cap nhat ngay
15/10/2018 thudc thira s6 195, to ban dd sb 16, dién tich 1629,8m” twong tng
sO tién 9.550.628.000 ddng (chin ty nim trim nim muoi tridu sau trim hai
muoi tdm ngan dong) theo chung thu tham dinh gia s6 02 ngay 06/12/2021.

Rt yéu cau vé viéc huy hop dong sang nhuong quyén st dung dat giira
6ng T va dng T1, huy hop dong sang nhuong quyén su dung dat giira 6ng T1
va ba M, Hay Gidy chimg nhin quyén sir dung dat mang tén ong T, ng T1, ba
M.

Bi don la 6ng Pham Cong T trinh bay:
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Ong T xéac nhén c6 cho 0ng L vay tién mot lan tai Phong Cong chung B,
Thanh phd Ho Chi Minh, vay s6 tién 300.000.000 dong, 13i suat 3%/thang (hai
bén co lam gidy vay tién, sau khi thyc hién xong thi da xé bo nén khong thé
cung cap cho Toa an). Ong khong nhd dd nhan bao nhiéu tién lai tor nguyén
don. Dé vay tién thi 6ng 'yéu cau ong L ky hop dong gia cach vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dét dién tich 1629,8m?, thira s6 195, to ban do 16, tai X&
E, huyén B. Sau d6, 6ng L da tra du tién gdc va 1ai cho 6ng nén hai bén da ky
hop ddng huty bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén.

Mot thoi gian sau, 6ng L can tién va lién hé v6i ng T yéu cau mudn
chuyén nhuong cho 0ng T dién tich dat 1629,8m?, thira sé 195, to ban dd 16,
tai X4 E, huyén B. Ong T dong y mua véi gia la 600 000.000 dong (sau tram
triéu dong) nhung 6ng L yéu cau khi ky hop dong cong ching thi chi ghi gla
chuyén nhuong la 400.000.000 dong, con 200.000. 000 dong ong T dua tién
mat truc tiép cho 6ng L, 6ng L noi ghi nhu vay dé gidu vo, lay tién chénh léch
xai riéng. Hai bén co lam gidy giao nhan tién ngay 13/10/2012 véi nhau. Sau
do, hai bén dong y ra Van phong Cong ching X ky hop déng chuyén nhu’ong
quyén str dung dat. Ong T da giao du cho 6ng L so tlen 600.000.000 dong va
nhan dat. Ngay 13/02/2014 dng T 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat mang tén 6ng T va nam 2015 6ng chuyén nhugng cho 6ng T1 véi gia
800.000.000 dong (tam tram triéu dong) nhung chi ghi trong hop dong cong
chtng gia 1a 200.000.000 dong (hai trim triéu dong) nham giam thué.

Ong T khang dinh viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra ong T va
vo chong 6ng L, ba T 1a sy that nén Ong khong dong v véi yéu cau khai kién
cua nguyén don. Ngoai ra, 6ng T yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu dé dinh chi
giai quyet vu an.

Ngay 04/04/2022, nguyén don thay doi yéu cau khaoi kién. Véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don, 6ng T khong dong y, dé nghi Hoi dong xet xu
khong chap nhan yéu ciu cua nguyén don. Ngoai ra, 6ng khong co yéu cau gi
khéc.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Tran Thi Thay L trinh bay:
Ba la vo cua 6ng T, ba xac nhan 101 trinh bay ctia 6ng T la dung, day la tai san
chung ciia hai vo chong, ba théng nhat voi ¥ kién ctua ong T, khong bo sung
thém van dé gi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Nguyén Tai T1 trinh bay:
Vao nam 2015 6ng cung vo chong 6ng N, ba M hun tién véi nhau dé chuyén
nhuong dién tich 1629,8m? dit, thira 195, t& ban d6 16, tai xa E, huyén B cua
ong T véi gia 2.100.000.000 dong (hai ty mot tram triéu dong), ti 1¢ hun mdi
bén 1a 50%, mdi bén gop 1.050.000.000 dong (mot ty khong tram nam muoi
triéu dong). Ngay 15/10/2018, vo chong ong chuyén nhuong lai phan gop vén
50% véi gia 4.500.000.000 dong (bon ty nam tram triéu d6ng) cho vo chong
ong N, ba M theo hinh thuce chuyen nhuong quyen stt dung dét, hai bén da
nhan du tién va giao dat. Viéc chuyen nhuong quyén str dung dat cta cac bén
1a dung quy dinh nén 6ng khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.
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Ngu’(n c6 quyén loi, nghia vy li€n quan la ba Pham Thi K trinh bay: Ba
1a vo ciia 6ng T1, ba thong nhét va dong y véi v kién ciia 6ng T1.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a ong Nguyén Quang N trinh
bay: Vao nim 2015, vo chong 6ng cung 6ng T1 c6 nhén chuyen nhu:ong
1629,8m* dit thudc thira 195, to ban dd 16, tai X4 E, huyén B ciia 6ng T véi gia
2.100.000.000 dong, ty 1¢ hun mdi bén 1a 50%, m61 bén gop 1.050.000.000
ddng. Do 1am 3 an xa nén vo chong ong dong v dé Ong T1 ding tén trén gidy
chimg nhan quyen str dung dat. Ngay 17/9/2018 Vo chong 6ng T1 can von lam
an nén chuyén nhuong lai phan gop von 50% vai gia 4.500.000.000 dong theo
hinh thirc chuyen nhuong quyén st dung dat, 6ng T1 dd nhdn du tién va giao
dat cho vo chong ong quan ly, su dung. Hién nay, vo 6ng la ba M dang dung
tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc chuyen nhuong quyén st
dung dat cta cac bén 1a dung quy dinh nén 6ng khong dong ¥ voi yéu cau khai
kién ctuia nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a bad Nguyén Thi Kim M trinh
bay: Ba M 1a vo 6ng N, ba ddng y va thong nhét véi ¥ kién caa dng N.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a Van phong Cong chimg X ¢
ong Poan Thanh H dai dién theo phap ludt trinh bay: Viéc cong chung hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/10/2012 gita vo chong 6ng
L,baTvaong T dung theo quy dinh cua phap luat. Phia Van phong cong
chtng khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cia
phap luat.

Tai ban 4n dan sy so tham so0: 190/2022/DS-ST ngay 31/5/2022 cta Toa
an nhan dan huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1.Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau:
Huy hop dong sang nhuong quyén sir dung dat ngay 13/10/2012 gifta vo chong
6ng L va 6ng Pham Céng T; Budc dng T bdi thudng gia tri quyén st dung dat
theo chtrng thu tham dinh gia sé 02 ngay 06/12/2021 14 9.550.628.000 dong.

Pinh chi xét xtr dbi véi yéu cau: Huy bo hop dong sang nhuong quyén
sir dung dat gitra ong Pham Cong T va 6ng Nguyén Tai T1; Hay bo hop déng
sang nhuong quyén sur dung dat giira 6ng Nguyén Tai T1 va ba M. Huy Gidy
ching nhén quyén sir dung dat mang tén ong Pham Céng T; Huy giay ching
nhén quyén sir dung dat mang tén ong Nguyén Tai T1 va hay gidy ching nhan
quyén str dung dat mang tén ba Nguyén Thi Kim M.

2.Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 018666/HD-
CNQSDD ngay 13/10/2012 dugc cong ching bdi Van phong Cong chung X ¢o
hiéu luc phap luat.
Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang céo, quyén yéu cau thi hanh an cta cac duong su.
Ngay 03/6/2022, nguyén don la 6ng Trﬁq Van L, ba Pham Thi Thu T
khang cdo toan bd ndi dung ban an dan su so tham, dé€ nghi cap phic tham sira
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ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Tai phién toa phic tham:
Céc duong su khong théa thuan duoc vai nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai phién toa phtic thim ngay 06/9/2022, ong D dai dién theo uy quyén cua
nguyén don, ong T, ong N théng nhét dé nghl Hoi ddng xét xtr tién hanh trung
cau thAm dinh gia d6i véi dién tich 1629,8m? dit, thudc thira 195, t& ban db 16,
tai Xa E, huyén B vao thoi diém thang 10/2012. Theo Chuing thu Tham dinh gi&
s 0260922/CT-TV ngay 12/9/2022 do Cong ty Cb phan Dinh gia va Pau tu
Kinh doanh B4t dong san T cung cap gia tri thira dat tranh chip theo gid thi
truong thoi diém thang 10/2012 1a 3.135.629.000 dong (ba ty mdt tram ba
muoi 1am triéu sau trim hai muoi chin ngan dong). Cac duong su déu khong
c6 v kién gi dbi véi gia tham dinh néu trén.

Nguyén don Ong L, ba T uy quyén cho 6ng D trinh bay: Nguyén don giit
nguyen yéu cau khoi kién, gitr nguyén ndi dung don khang cao ngay 03/6/2022
de nghi cap phic tham sira ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan by yéu
cau khai kién ctia nguyén don. Ly do khang cdo do hop dong chuyen nhuong
ngay 13/10/2012 giita vo chong 6ng L, ba T vaong T la hop dong gia tao.
Thuc chat, vo chong Ong L vay Ong T s6 tién 400.000.000 dong, hang thang tra
1ai 20.000.000 dong Diéu nay thé hién gia chuyén nhuong trong hop dong co
su chénh 1éch rat 16n doi v&i gia tham dinh theo chimg thu thAm dinh gia tai
thoi diém chuyén nhuong. Ong L va ba T khong tién hanh ban giao dat cho
ong T quan ly, st dung. Tuy nhién, 6ng T tw y di l1am thu tuc sang tén minh va
chuyen nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Tai T1. Do vay, hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat gitra ong L, ba T va ong T 1a vo hiéu. Ong
dé nghi cap phtic tham tuyén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
13/10/2012 gitra vo chong 6ng L, ba T va éng T vo hiéu do gia tao, budc dng T
phai hoan tra cho éng L, ba T gia tri quyén str dung dét tranh chap twong Gmg
s6 tién 13 9.550.628.000 ddng (chin ty nim trim nam muoi triéu sau tram hai
muoi tdm ngan dong) theo chung thu thim dinh gia s6 02 ngay 06/ 12/2021 cua
Cong ty TNHH Tham dinh gia va Giam dinh C, ngoai ra khong con yéu cau gi
khéc. Vé giai quyet hop dong vay tai san gittadng L, ba Tvaodng T. Vo chong
6ng L, ba T dong y thanh toan cho dng T s tién vay 400.000.000 dong va tién
lai tr khi vay muon cho dén ngay xét xir so tham véi muc 1ai suat la
13,5%/nam.

Bi don Ong T trinh bay: C)ng khong dong ¥ toan bo yéu. cau khang cao cua
nguyén don, de nghi cap phuc tham gilr nguyén ban an so tham do viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat giita vo chong dng L va ong di dugc cong ching,
ching thyc dting theo quy dinh cta phap luat. Sau khi lam thu tuc sang tén 6ng,
6ng da chuyén nhuong cho 6ng T1 ding theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng N trinh bay: Viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dit cua vo chong éng va dng T1 1a dung quy dinh cua
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phap luat. Ong khong dong ¥y toan bo yéu cau khang cdo cua nguyén don, dé
nghi cap phuc tham giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu, dé nghi:

Tur khi thu 1y vu én cho dén khi c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, ThAim
phan thyc hién dung theo quy dinh cua phép luét va tai phién toa, Hoi d(‘A)ng xét
xu thuc hién dung theo trinh tu Bo luat T tung dan sy nam 2015. Tai phién toa
cac duong su chdp hanh dung theo quy dinh phép lut.

Vé ndi dung: Can cir vao céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n va
101 trinh bay cua dwong su, c6 du co s& xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 13/10/2012 giita vo chong 6ng L, ba T va éng T 1a vo
hiéu do gia tao.

Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra cac bén 1a vo hiéu do gia tao. Budc 6ng T phai hoan tra gia tri quyén
st dung dat cho vo chong 6ng L, ba T tuong tmg s6 tién 1 9.550.628.000 dong
(chin ty nim trim nim muoi triéu sau trim hai muoi tdm ngan dong) theo
chung thu tham dinh gia s6 02 ngay 06/12/2021.

Vé hop dong vay tai san gittaong L,baTvaong T. Vo chépg ong L, ba
T phai thanh toan cho 0ng T s6 tién vay 400.000.000 dong va tién 1ai trr khi
vay mugn cho dén ngay xét xtir so tham va1 muc 1ai suat theo quy dinh.

Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat T
tung dan sy nam 2015 stra ban an dan su so tham s6:190/2022/DS-ST ngay
31/5/2022 cta Toa an nhan dan huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh theo hudng
chap nhéan yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh tung, tranh luén tai phién toa, y kién phat
bicu cua Vién Kiém sat, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& hinh thtc va thoi han khang cao: Pon khang cao ngay 03/6/2022
cua nguyén don con trong han luat dinh nén hop 1€.

[2] V& su ving mit cua cac duong su: Ong T1, ba K, ba M, ba L va Vin
phong Cong chimg X ¢0 ong Doan Thanh H 1a nguoi dai dién theo phap luét
vang mdt tai phién toa va déu co don dé nghi Toa an xét xir vang mat. Can ctr
vao lghoan 2 Piéu 296 B luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét
XxUr vang mat cac duong sy theo quy dinh.

[3]Vé quan hé phap luat tranh chap:

Nguyén don khai kién yéu cau Toa an tuyén hop df)ng chuyén nhuong
quyen str dung dat ngay 13/10/2012 gilra cac bén vo hiéu do gia tao, hop dong bi
che gidu 1a hop dong vay tai san. Cap so thim da thu thap chtng ctr, nhan dinh,

xem xét vé hop dong vay tai san nhung ghi thiéu quan hé phap luét tranh chép 1a
hop ddng vay tai san. Do vay, cdp phuc thim bo sung cho day du quan hé phap
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luat tranh chap la: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
Tranh chap hop dong vay tai san”.

[4] V& ap dung luat ndi dung: Cac giao dich dan sy giita nguyén don va bi
don dugc thuc hién vao nam 2012, 1a thoi diém Bo luat Dan sy nam 2005 ¢
hi¢u lyc phap luat nén phai ap dung quy dinh ctua Bo luat Dan sy nam 2005 va
cac van ban phap luat lién quan dé giai quyét. Cip so tham nhan dinh giao dich
gilta cac duong su ¢6 ndi dung va hinh thuc phu hop véi B luat Dan sy nam
2015 nén cin ct diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015 va ap dung
quy dinh ctia Bo luat Dan sy nim 2015 dé giai quyét vu an nay la khéng chinh
xac. Vi theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015 thi
giao dich dan su chua dugc thuc hién hodc dang dugc thuc hién ma cé ndi dung
va hinh thirc phu hgp véi quy dinh cia B luat Dan sy nam 2015 thi ap dung
quy dinh cua b0 luat nay. Giao dich dan su gitra 6ng L, ba T va 6ng T da duoc
thuc hién xong nén theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan su
nam 2015 thi 4p dung quy dinh cta Bo luat Dan sy nam 2005 dé giai quyét.

[5] Vé ndi dung:

[ 5.1] Nguyén don la dng L, ba T khang céo toan bd ndi dung ban an dan
su so tham, yéu cau cap phic tham stra ban 4n so tham, chip nhén yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vi cho rang hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 13/10/2012 gitta vo chong 6ng L, ba T va éng T gia tao, thuc chat 6ng T
cho dng L vay sb tién 400.000.000 dong, 13i suat 20.000.000 ddng/thang.

Xét, can cr vao cac tai lidu, ching ¢ c6 trong hd so vu an: Ngay
13/10/2012 tai Van phong Coéng chung X, ong L, ba T va dng T ky hop dong
chuyén nhu’cmg quyén st dung dat so cong chung: 018666 chuyen nhuong dién
tich 1629,8m? dat trong cdy lau niam, thira dat s6 195, to ban d6 16, tai x4 E,
huyén B véi gia chuyén nhuong quyén str dung dat 13 400.000.000 dé)ng (bén
tram triéu dong).

Nguyén don cho riang thuc chat nguyén don vay cua ong T sd tién
400.000.000 dong va hai bén théng nhat ky hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dét gia cach dé dam bao khoan vay, khi nao nguyén don tra day du tién cho
ong T thi hai bén s¢& t1en hanh huy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat.
Nguoc lai, bi don cho rang thyc té hai bén ky hop dong chuyén nhuong dién tich
dat néu trén v6i gia chuyén nhuong 1a 600.000.000d6ng (sau trim triéu dong),
trong d6 400.000.000 dong 6ng giao cho vo chong 6ng L, ba T ¢6 bién nhan giao
tién ky ngay 13/10/2012, con s6 tién 200.000.000 dong 6ng T dua truc tiép cho 6ng
L khong c6 gidy to, chir khong phai vay muon nhu 6ng L, ba T trinh bay.

Xét thay, gia chuyen nhuong quyén six dung dat ghi trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 13/10/2012 thap hon nhiéu s0 vO1 gia thi truong
vao thoi diém chuyen nhuong. Tai ching thu tham dinh gia sd: 0260922/CT-TV
do Cong ty C6 phan Dinh gia va Pau tu Kinh doanh Bit dong san T cung cap thi
gid tri thora dat tranh chdp theo gid thi truong vao thang 10/2012 Ia
3.135.629.000 ddng (ba ty mot trim ba muoi 1dm triéu sau trim hai muoi chin
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ngan dong), trong khi gia chuyén nhuong trong hop déng chuyén nhugng ngay
13/10/2012 giira cac bén 1a 400.000.000 dong. Theo bi don trinh bay hai bén
thoa thuin gia chuyén nhuong 1a 600.000.000 déng nhung phia nguyén don
khong thira nhan va bi don khéng cung cap dugc tai liéu, chimg ctt chimg minh
cho 161 trinh bay ctia minh.

Can cr vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/10/2012
thi nguyén don c6 nghia vu nop thué thu thép ca nhan. Theo nguyén don trinh
bay: do hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1a hop dong gia cach nén
khong lam gidy uy quyén cho bi don ndp thué, khong ban giao dat cho bi don
quan 1y, st dung. Dén thang 02/2014, dng T tu ¥ di 1am thu tuc ndp thué thu
nhap c4 nhan cia 6ng L va 1am tha tuc sang tén quyén st dung dat cho dng T.
Piéu nay phu hop voi tai liéu, ching cit ¢o trong hd so vu an thé hién ngay
08/01/2014 dng T di ndp thué thu nhap ca nhan thay cho 6ng L, ba T ma khdng
c6 su iy quyén ctia dng L, ba T. Ong T ciing khong ¢ ching cir chimg minh vé
viéc ban giao dat giira hai bén. Cac bén duong su trong vu an déu xac dinh dién
tich dét tranh chap 13 dat tréng va dén nam 2016 6ng N mdi tién hanh lam hang
rao B40 rao quanh khu dét.

Mit khéc, gidy nhéan tién ngay 13/10/2012 c6 ndi dung: “ 6ng Tran Vin L
c¢6 nhan so tién 1a 400.000.000 dong ctia 6ng Pham Cong T, da nhan du”. Nhu
vay, trong bién nhan ngay 13/10/2012 khong c6 ndi dung nao ghi day la sO tién
nhan chuyén nhuong theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén.

Ngoai ra, vao thang 08/2015, nguyén don cd giri don t6 cao 6ng T vé hanh
vi chiém doat tai san dén co quan coéng an. Sau khi nghién ctru ndi dung don
cung cac tai liéu kém theo, Vian phong Co quan canh sat diéu tra Céng an Thanh
phé H6 Chi Minh xét thay vu viéc ctia 6ng L 13 tranh chap dan sy va ra thong
béo sd 1492 ngay 30/9/2015 véi ndi dung tra don cing toan bd hd so tai lidu
kém theo, hudng dan duong sy khdi kién tai Toa an.

Tur nhitng cin ct, phan tich, nhan dinh néu trén, xét thay phl'a nguyén don cho
rang hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/10/2012 1a
gia cach, dé dam bao cho khoan vay 400.000.000 dong 14 co co s6. Tuy nguyén
don khong cung cip duoc gidy vay tién, Chimg cur tra 1ai nhung can ctr vao nhiing
chimg ctr néu trén, co du co so xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat ngay 13/10/2012 gitra 6ng L, ba T va 6ng T 1a gia tao.

Hop dong bi che giau 1a hop dong vay tai san sd tién 400.000.000 dong.

Tai Diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Khi cac bén xac 1ap giao
dich dan su mot cach gia tao nham che gidu mot giao dich khac thi giao dich gia
tao v hiéu, con giao dich bi che gidu van co hiéu lyc, trir truong hop giao dich
do6 cting vo hiéu theo quy dinh cua B0 luat nay”.

Nhu vay, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/10/2012
1ap tai Van phong Cong ching X gitra 6ng L, ba T va ong T la giao dich dan su
gid tao nén bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat dan sy nim 2005.



Hop dong vay tai san sb tién 400.000.000 dong gitta vo chong ong L, va T
va 6ng T co6 hiéu luc.

Theo quy dinh tai Piéu 137 B6 luat Dan sy nim 2005 thi:

“1.Giao dich dan su v6 hiéu nén khong lam phat sinh, thay doi, chAm dat
quyén, nghia vu dan su cta cac bén ngay tur thoi diém xac lap.

2.Khi giao dich v hi¢u thi cac bén khoi phyc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhumg g1 dd nhan, néu khong hoan tra dugc bang hién vat thi phai
hoan tra bang tién...

[5.2] Dbi vé6i sb tién vay 400.000.000 dong.Tai phién toa phic tham, dai
dién nguyén don ddng ¥ thanh toan cho 6ng T s tién vay 400.000.000 dong va
tién lai tr ngay 13/10/2012 dén ngay 31/5/2022 (ngay X€t XU so tham), theo murc
131 suat 13,5%/nam. Xét thdy, nguyén don dong v tra tién 14i theo murc 14i suét
13,5%/mam tuong duong 1,125 %/thang la c6 1gi cho bi don nén ghi nhan.

Tién 1ai tir ngy 13/10/2012 dén ngay 31/5/2022 1a 115 thang 18 ngay:
400.000.000 dong x 1,125%/thang x 115 thang 18 ngay = 520.200.000 dong.

Téng cong sO ti,én vbn va 1ai éng L, ba T phai thanh toan cho ong T la:
400.000.000 dong (von) + 520.200.000 dong (1a1) = 920.200.000 dong.

[5.3] Theo quy dinh vé giai quyét hau _qua cua hgp d6ng vo hiéu thi cac
bén hoan tra cho nhau nhimg gi da nhén, néu khong hoan tra duoc bang hién
vat thi phai hoan tra bang tién. Phia bi don dng T phai giao tra lai dién tich
1629,8m’dat thudc thira 195, to ban d6 16, tai x4 E, huyén B cho 6ng L, ba
T.Tuy nhién, 6ng T da chuyén nhugng quyén st dung dat cho dng T1 va 6ng
T1lda chuyén nhugng cho 6ng N, ba M, hién nay ba M di duoc cap gidy ching
nhén quyén st dung dat va dang quan ly, sir dung dat. Phia Ong L, ba T chi yéu
cau 6ng T phai hoan tra gid tri quyén st dung dat tranh chap bang tién 13 c6 co
s0. Theo chung thu thAm dinh gia s6 02 ngay 06/12/2021 cua Cong ty TNHH
Tham dinh gia va Giam dinh C cung cdp gid tri quyén st dung dét tranh chip
13 9.550.628.000 ddng. Do vay, budc 6ng T phai hoan tra cho éng L, ba T sb
tién 9.550.628.000 dong (chin ty nim trim nim muoi triéu su trim hai muoi
tam ngan dong) 1a gia tri quyén st dung dién tich 1629,8m? dét, thudc thira dét
s6 195, to ban dd 16, tai X4 E, huyén B, Thanh phd Hb Chi Minh ma hai bén da
chuyén nhuong 1 ¢ co s¢ chap nhan.

[5.4] Céan cir theo khoan 1 Picu 108 B luat T6 tung dan sy nam 2015 quy
dinh: “Viéc danh gid chiing ctr phai khach quan, toan dién, day du va chinh xac”.

Toa an cép so thAm chua tién hanh dinh gia tai san tranh chép tai thoi
diém chuyén nhuong ma theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 402 B luat Dan su
nam 2005, gia chuyén nhuong la mot trong nhiing diéu khoan chu yéu cua hop
dong dan sy. Mit khac, 10i khai va trinh bay vé gia chuyén nhugng cua cac
duong su ¢ su chénh 1éch rat nhiéu gilra gia ghi trén hop dong cong chung va
gia thuc té chuyén nhugng nhung cap so tham lai nhan dinh cho rang x4 E,
huyén B 1a dia ban cé tdc d6 d6 thi hoa nhanh nén viéc bat dong san tang gia
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nhanh va cao 1a nhan dinh khong c6 co so. Cap so thim nhan dinh hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong 6ng L, ba T va ong T duoc
Vén phong Cong ching X chimg nhén ngay 13/10/2012 va cho rang 0ng L
khong cung cap dugc ching cir vé viéc vay tién, tra 14i nén khong chip nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don l1a khong xem xét, danh gia chirg cur khach
quan, toan dién, ddy du va chinh xac.

[6] Vé chi phi t6 tung: nguyén don tu nguyén chiu toan bo nén khong xem
x¢&t, gidi quyeét.

Tt nhitng phan tich va vién dan phap luat néu trén, xét thiy yéu ciu
khang cao cua nguyén don la c6 co s& chap nhan.

Can cur vao khoan 2 Diéuv308 BC) luat T6 tung dan sy nam 2015, Ho1 déng
x€t xu stra ban an dan sy so tham so: 190/2022/DS-ST ngay 31/5/2022 cta Toa
an nhan dan huyén B theo d¢ nghi cua Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh 14 ¢6 co so.

[7]V& 4n phi: q

- V& an phi dan sy so tham: 7

Do sura ban an so tham nén phai xac dinh lai nghia vu chiu an phi so tham.

Can ctr Diéu 26, Piéu 27 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ong T phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach la 300.000 dong. ‘

Do dng T phai hoan tra cho dng L, ba T so tién 9.550.628.000 dong nén phai
chiu &n phi c6 gid ngach 1a: 117.550.628 dong.

Ong L, ba T phai thanh toan tién vay 920.200.000 dong cho Ong T nén phai
chiu an phi la: 39.606.000 dong, dugc can trir vao sO tién Ong, ba da
n9p10.000.000 dong theo bién lai thu tién so: AA[2019/0079521 ngay 17/6/2020
va s0 tién 46.755.314 dong theo bién lai thu tien so: AA/2021/0040890 ngay
04/4/2022 cta Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén B. Ong L, ba T duoc nhén lai so
tién: 17.149.314 dong.

—Yé an phi phuc thém: Do sura ban an so tham nén 6ng L, ba T khong phai
chiu tién an phi phuc tham. Hoan lai tién tam (rng an phi phuc tham cho nguyén
don theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
_ Cén cir vao khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Dicu 296, khoan 2 Diéu 308 va
bicu 313 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015;
Cin ctr vao cac Diéu 129, 137, 402, 471, 476 B0 luat Dan sy ndm 2005;

Can cr vao Piéu 26 cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 stra ddi, bd
sung nam 2014;

11



Cin clr vao Piéu 26, Piéu 27 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don dng Tran Van L va Ba Pham
Thi Thu T.

Stra Ban 4n dén sy so tham s6: 190/2022/DS-ST ngay 31/5/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xu:
1.Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don:

1.1.Tuyén bd hop dong chuyén nhuong qnyén sir dung dat ngay 13/10/2012
lap tai Van phong Cong ching X gitta 6ng Tran Van L, Ba Pham Thi Thu T va
ong Pham Cong T vo6 hiéu do gia tao.

1.2.0ng Tran Van L va Ba Pham Thij Thu T ¢6 trach nhiém thanh todn cho 6ng
Pham Cong T s6 tién von vay 400.000.000 dong va tién 1ai 520.200.000 dong. Tong
cong la: 920.200.000 dong (chin tram hai muoi tri¢u hai trdm ngan dong).

1.3. Bugc 6ng Pham Cong T phai hoan tra cho ong Tran Van L va Ba
Pham Thi Thu T sb tién: 9.550.628.000 dong (chin ty nam tram nam muoi
tricu sau tram hai muoi tdm ngan dong) la gia tri quyén sir dung dién tich
1629,8m* dt, thudc thira 195, to ban dd 16, tai xa E, huyén B, Thanh phd Ho
Chi Minh ma hai bén da chuyén nhuong.

1.4 Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau ctia ong Tran Vin L va Ba Pham Thi
Thu T vé viéc yéu cau: Huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
(khong c6 tai san gan lién véi dat) so: 022651 ngay 28/12/2015 gilra ong Pham
Cong T, ba Tran Thi Thay L va ong Nguyen Tai T1; huy hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat (khong cé tai san gan lién véi dat) s6: 018666/HP-
CNQSDD ngay 17/9/2018 gitra ong Nguyén Tai T1, ba Pham Thi K va ba
Nguyén Thi Kim M; Huy Glay ching nhan quyén su dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: CH 04166 do Uy ban nhan dan huyén
B cip cho ong Pham Cong T ngay 13/02/2014; Huy phan cap nhat thay d6i
mang tén ong Nguyén Tai T1 ngay 18/01/2016 va phan cap nhat thay doi mang
tén ba Nguyen Thi Kim M ngay 15/10/2018 trong giay chirng nhan quyén st
dung dat néu trén.

1.5. Chi phi t6 tung: Ong L, ba T tu nguyén chiu nén khong xem xét, giai
quyeét.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ( ddi v6i cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh an (do6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khodn tién 1ai ctia sO ti€én con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat quy
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dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat
c6 quy dinh khéc.

2.Vé an phi:
- An phi dén sy so tham:

Ong Pham Cong T phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong
(ba trim ngan dong). An phi c6 gia ngach la: 117.550.628 dong (mot tram mudi
bay triéu nim trim nim muoi ngan sau trim hai muoi tdm dong).

Ong Tran Van L va Ba Pham Thi Thu T phai chiu an phi: 39.606.000 dong
(ba muoi chin triéu sau tram 1€ sdu ngan dong) duogc can trir vao sb tién tam Ung
an phiong L, ba T da ngp: 10.000.000 ddng (muoi triéu dong) theo bién lai thu
tlen tam Umg an phi, 1¢ phi Toa an s6: AA/2019/0079521 ngay 17/6/2020 va sb
tién 46.755.314 dong (bén muoi Sau tridu bay trim nim muoi lAm ngan ba trim
mudi bén dong) theo bién lai thu tién tam tGmg an phi, 1& phi Toa 4n so:
AA/2021/0040890 ngay 04/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén B.
Ong L, ba T duoc nhan lai s6 tién: 17.149.314 d6ng (muoi bay triéu mot trim bon
muoi chin ngan ba traim muoi bon dong).

- An phi dan su phiic tham:

Hoan lai cho 6ng Tran Van L sb tién 300.000 giéng (ba trim ngan dong)
theo bién lai thu tién tam ng an phi, 1¢ phi Toa an so: AA/2021/0041312 ngay
09/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Hoan lai cho ba Pham Thi Thu T s tién 300.000,déng (ba trim ngan dong)
theo bién lai thu tién tam Umg an phi, 1¢ phi Toa én s6: AA/2021/0041313 ngay
09/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy, thi ngudi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luaét thi hanh &n dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy stra doi, bd sung nam 2014.

Ban an phtic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén B;

- Chi cycTHADS H.Binh Chénh;

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Thi Lan Huong
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