TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban én s6: 615/2023/DS-PT

Ngay: 07 - 9 - 2023

V/v: “Tranh chap Ve thira ké tai san,
tranh chap veé quyén so hitu tai san,
tranh chip vé tuyén bd vin ban cong
chimg vo hiéu va tranh chap khac”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Cau
Cdc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén
Ba Lé Thi Tuyét Trinh

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phlen tda: Ong Pham Cong Minh — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 9 nim 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé Ho6 Chi Minh mé phién toa xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly
s0: 313/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 6 ndm 2023 v¢€ viéc “Tranh chap vé thira
ké tai san, tranh chap vé quyen so hitu tai san, tranh chip vé tuyén bd van ban
cong ching vo hiéu va tranh chap khac”.

Do ban 4n dan sy so thdm s6: 34/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 2077/2023/QD-PT
ngay 01 thang 8 nam 2023 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi K, sinh ndm 1960 (ving mit)
Dia chi: S6 A, duong N, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo vy quyén cua nguyén don: Ong Luu Ngoc T, sinh
nam 1966 (c6 mat)

Dia chi: S6 E t6 B, khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Cén Tho.
- Bj don: Ong Chinh Truong P (Pham Truong C), sinh nim 1960
bia chi: C A, Ave Jork Ont T M6N 3W?7, Canada



Tam tra s6: S6 A khu phé A, phuong T, quén T, thanh phd Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong L& Minh P1, sinh nim
1998 (c6 mat)

Dia chi: S6 B X, Phuong A, quan B, Thanh phé Hd Chi Minh.
Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho bi don:

1/Luat su Nguyén Thi Hoai N — Poan luat su Thanh phé H (c6 mat);
2/Luét st Phan Manh T1 — Poan luét su Thanh phd H (c6 mit).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ba Tran Thi L, sinh ndm 1938 (ving mit)

Pia chi: Khu V, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho

2/Ba Tran Thi T2, sinh nim 1944 (vang mit)

Dja chi: S6 C duong P, Phudng A, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.
3/Ba Tran Thij N1, sinh nim 1949

Dia chi: S6 A Nichols D ho Md 21029USA

4/Ba Tran Thi My Y, sinh nim 1956 (ving mit)

Pja chi: Khu V, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho

5/0Ong Tran Thuong T3, sinh nam 1959 (ving mat)

Pia chi: Khu V, phuong T, quan T, thanh pho Can Tho

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba L, ba T2, ba N1, ba Y, 6ng T3: Ong
Tran Van U, sinh nam 1967 (c6 mat)

Pia chi: S A khu V, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho
6/0Ong Tran Van U, sinh nim 1967 (c6 mat)
Pia chi: S6 A khu V, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho

7/Cong ty Trach nhiém hiru han xuat nhap khau D1 — Chi nhanh N2 (ving
mat)

Pia chi: Khu V, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho
8/Vin phong cong ching P4 Nhu P2 (ving mit)
Dia chi: Puong N, khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

- Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Chinh Truong P (Pham Truong Cl1) (co
ong Lé Minh P1 la dai dién theo iy quyén).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 29/11/2018, don khoi kién b6 sung ngdy
25/8/2020 va trong qua trinh to tung nguyén don trinh bay nhw sau:

Nguyén don 1a chi rudt va cling 13 nguoi thira ké theo di chuc duy nhat
ctia ba Tran Thi My H (sinh nam 1963, chét nam 2018). Cha me ciia nguyén don
1a cy 6ng Tran Vian H1 (sinh nam 1916, chét nam 1995) va cu ba Théi Thi P3
(sinh ndm 1921, chét ndm 1998) c6 tat ca 10 (mudi) ngudi con gdm: Ba Tran
Thi L, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi N1, 6ng Tran Van B (sinh nim 1949, chét
nam 2001), ong Tran Pia P4 (sinh nim 1953, chét naim 2103), ba Tran Thi My
Y, 6ng Tran Thuong T3, ba Tran Thi K, ba Tran Thi My H (sinh nim 1963, chét
nam 2018) va dng Tran Vian U.

Vao ngay 21/4/2014, ba Tran Thi My H da dén Van phong C2 - nay la
Vién phong Cong ching D6 Nhu P2 — 1ap di chiic d¢€ lai tat ca tai san cho nguyén
don gom:

- Quyén su dung dat thira dat s6 1130 (dién tich 250m2; trong do cé 100m?
loai dat thc cu, 150m’ loai dét rudng); quyén su dung thira dat s6 1131 (dién
tich 250m ; trong do co 100m loai dét tho cu, 150m loai dét ruong). Hai thira
dat sd 1130 va 1131 thudc glay ching nhan quyén st dung dat s6 00292 do Uy
ban nhan dan huyén T, tinh Can Tho cap ngay 03/5/2002. Trén 02 (hai) thira dat
nay c6 nha kho loai ban kién cb, mai tole, vach tudong gach — tole, khung cot
thép, nén bé tong cdt thép voi téng dién tich xay dung 13 136,8m°.

- Quyén sir dung dét thira dat s6 311 (dlen tich 208m?, loal dat rugng);
quyén st dung thira dat s6 1216 (dién tich 90m? , trong d6 ¢ 50m loai dat thd
cu, 40m loai dat rugng). Hai thura dat nay thudc gidy ching nhén quyén sir dung
dat s6 00141 do Uy ban nhéan dan huyén T, tinh Can Tho cap ngay 20/01/2003;
Ngay 07/5/2004, Uy ban nhén dan quén T, thanh phd Can Tho cap d6i thanh
gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 00350. Trén 02 (hai) thira dat nay c6 01
can nha cung vat kién triic trén dat va cdy lau nam.

Hlen nay, phia bi don dang quan ly, sir dung 02 thira dét s6 311 (dién thh
208m?, loai dat ruong) va thtra dat s6 1216 (dién tich 90m , trong d6 co SOm
loai dat thd cu, 40m? loai dit rudng) cung toan bd cac gidy chu’ng nhan quyén st
dung dét (ban chinh).

Nay, nguyén don yéu cau cong nhan di chiic do ba Tran Thi My H lap
21/4/2014 tai Van phong C2 chimg P Nhu P2 va nguyén don 13 ngudi thira ké
theo di chiic ciia ba nay 1a Vin phong Cong Nguyén Thi My H2; Cong nhan tai
san gan lién v6i 02 thira dat 1216 va 311 bao gdm: 01 cin nha chinh cung cac
cong trinh vat kién tric khac va cdy 1au nam 1a di san cua ba H2 va ba K Ia
nguoi thira ké theo phap luat ddi voi nhitng di san nay; Yéu cau bi don giao tra
quyén st dung dat thira dat s6 1130, 1131 thudc gidy chimg nhin quyén sir dung
dat s6 00292 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Can Tho cip ngay 03/5/2002 va
tai san trén hai thira dat. nay nha kho loai ban kién c0, mai tole, vach tudng gach
— tole, khung cot thép, nén bé tong cot thép véi tong dién tich xay dung la
136,8m°. Quyén sir dung dt thira dat s6 311, 1216 thudc gidy ching nhan quyén
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str dung dat s6 00141 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Can Tho cép ngay
20/01/2003; Ngay 07/5/2004, Uy ban nhén dan quén T, thanh phé Can Tho cap
d6i thanh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00350 va tai san trén 02 thia
dat nay c6 01 cin nha cung vat kién tric trén dat va cay lau nim. Nguyén don s&
hd tro cho bi don chi phi di doi chd & sb tién 1a 50.000.000 ddng (nim muoi
triéu déng).

Ngoai ra nguyén don con yéu cau bi don giao tra cac gidy chimg nhan
quyén su dung dat cua ba H2 nhu da néu trén.

Theo don phdn t6 ngay 26/5/2020 va qud trinh té tung tai cdp so tham, bi
don trinh bay:

Bi don 1a chong cta ba Tran Thi My H, hai nguoi bat dau sdng chung tir
nam 2006, co ding ky két hon tai S& Tu phap Thanh phd Can Tho vao ngay
29/4/2014. Trong qué trinh séng chung, bi don c6 dua tién dé ba My H xay dung
cin nha va stra chita nha kho trén hai thira dat s6 311 va 1216. Vi tin tuéng nén
viéc dua tién gitra ong va ba H khong c6 1am bién nhan gi. Do 6ng C la nguoi
mang quoc tlch nudc ngoal nén thuong xuyén khong c6 mat & Viét Nam. Mbi
nam thuong vé mot 1an, mdi 1an khoang vai thang vi vay viéc kinh doanh ciing
nhu quan 1y tai san déu do ba H thuc hién.

Péi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bi don khong déng v vi ba My
H da bi suy giam suc khée tir nam 2012 do bénh ung thu nén khong du tinh tao
dé 1ap di chic va chit ky trong di chic khong phai 1a chit ky trong to khai dang
ky két hon.

Ngoai ra, ngay 29/04/2014 6ng C va ba H c¢6 thuc hién tha tuc ding ky két
hén tai S& tu phap thanh phé Can Tho. Tuy nhién thi tuc chua hoan tat do bénh
ctia ba H trd ning. Ngay 02/07/2018 ba H mat, ong C tiép tuc sinh sdng va lam
vigc tai can nha dang hién dang tranh chép vot bl don (111 vuc T, phuong T,
quan T, thanh phé Can Tho Tho).

Véi cac 1y do trén, bi don yéu cau, huy di chic do ba My H lap ngay
22/4/2014 tai Van phong C2, thanh phd Can Tho; Cong nhén toan bo tai san gan
lién véi cac thira dat s6 1130,1131 to ban do s6 01 theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 00292 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Can Tho cép ngay
03/5/2002 (co gia tri 4.500.000.000 dong) va vat kién trac trén 02 thua dat
311,1216 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s 00141 do Uy ban nhan
dan huyén T, tinh Can Tho cép ngay 20/01/2003; Ngay 07/5/2004, Uy ban nhan
dan quan T, thanh phé Can Tho cip dbi thanh gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 00350 (co gia tri 380.507.018 ddng) thude quyén sé hitu cta bi don.
Ngoai ra, bi don con yéu cau tinh phan cong sirc gin gitt, bao quan, 1am ting gia
tri quyen str dung dat tai thua 1126, 311 ma ong C da bo ra trong qua trinh
chung song véi ba H va sau khi ba H qua doi cho dén khi vu an duogc giai quyét,
s6 tién yéu cau 1a 150.000.000 dong.

Phan trinh bay ciia nhitng nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:



Ba Tran Thi L, ba Trdn Thi T2, ba Tran Thi N1, bA Tran Thi My Y, ong
Tran Thirong T3, Ong T ran Van U: Thong nhit phan trinh bay cia nguyén don
va khong c6 tranh chap vé tai san thira ké, ton trong di nguyén cta ba Tran Thj
My H d6i vé6i di san cua ba H theo di chiic 1ap ngay 22/4/2014 tai Van phong
C2, thanh phd Can Tho.

Céng ty trdach nhiém hitu han P1 Chi nhanh N2 (sau ddy goi tdt la Cong
ty D1): Vao ngay 25/6/2018, Cong ty D1 ¢ ky hop dong thué nha xudng va kho
(de du trir lua gao) thudc quyen st dung dat cia ba Tran Thi My H tai thira dat
sd 1130, 1131, dién tich 700m?, thudc t& ban d6 sb 01, gidy ching nhén quyén
sit dung dat s6 00292 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Can Tho cap ngay
03/5/2002 — dat toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phd Céan Tho.
Thoi han thué tir 12/6/2018 dén 12/6/2023 (05 nam) véi gia thué 1a 700.000.000
dong (bay trim triéu dong). Cong ty B1 khong c6 ¥ kién va yéu cau doc 1ap ddi
v6i tranh chap giita nguyén don va bi don. Khi nao hét thoi han thué, Cong ty s&
giao tra lai tai san thué cho ngudi thira ké hop phap cua ba Tran Thi My H. Do
hoat dong kinh doanh, cong ty D1 xin dugc vang mat trong sudt qua trinh to
tung va dé nghi dugc nhan Ban an hodc Quyet dinh theo quy dinh.

Vian phong C3: Theo hd so luu trir s6 cong ching 2294, quyén s
03/2014/TP/CC-SCC/HPGD ciia Vian phong thi vao ngay 21/4/2014, ba Tran
Thi My H d3 dén Van phong C2 — nay la Vian phong C3 — lap di chuc dé lai tat
c4 tai san cho nguyén don ba Tran Thi K gom:

Quyén sur dung dat thira dat s6 1130 (dién tich 250m?; trong do6 c6 IOOm
loai dat thd cu 150m? loai dat ruong) va thira dat s6 1131 (dlen tich 250m? trong
d6 c6 100m* loai dat tho cu, 150m” loai dat rudng) theo gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 00292 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Can Tho cip ngay
03/5/2002. Trén 02 (hai) thira dat nay c6 nha kho loai ban kién co mai tole, vach
tuong gach — tole khung c6t thép, nén bé tong cbt thép véi tong dién tich xay
dung 1a 136,8m’,

- Qnyén st dung dat tth:a dat s6 311 (dién tich 20§m2, Oloai dat ruC)ng) V’fl
thura dat s6 1216 (dién tich 90m? , trong do6 c6 50m* loai dat tho cu, 40m? loai dat

rudng) theo glay chimg nhén quyén st dung dat s6 00141 do Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Can Tho cép ngay 20/01/2003.

Quy trinh thuc hién cong chimg di chic ctia ba Tran Thi My H déu thyc
hién dung theo quy dinh phap luat.

Tai Ban an ddn sy so thc,fm §5 34/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhdn dan thanh pho Can Tho da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Cong nhén di chuc do ba Trﬁn Thi My H 1ap ngay 21/4/2014 tai Van
Phong cong chung T, thanh pho Can Tho 1a hgp phép.



Cong nhan cin nha trét c6 dién tich sir dung 131,43m” va cong trinh kién
trac khac (mai che, hang rao) toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan T, thanh
pho Can Tho trén cac thira dat s6 311,1216 theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 00350.QSDP do Uy ban nhan dan huyén T (nay la quan T), thanh ph
Can Tho cip ngay 07/5/2004 va dugc phong Tai nguyén va Moi truong quan T
x4c nhan diéu chinh ngay 07/02/2006 14 di san cta ba Tran Thi My H.

Nguyen don, ba Tran Thi K duoc quyen str dung cac thira dat 311, 1216
theo gidy chimg nhan quyén str dung dat sd 00350.QSDDb do Uy ban nhan dan
huyén T (nay & quan T), thanh phé Can Tho cap ngay 07/5/2004 va dugc phong
Tai nguyén va Moi truong quan T xac nhan diéu chinh ngay 07/02/2006 va s
hitu céc tai san gan lién hai thira dat 311, 1216 bao gém: Can nha trét c6 dién
tich str dung 131,43m” va cong trinh kién triic khac (mai che, hang rao)

Nguyén don, ba Tran Thi K dugc quyén sir dung céc thira dat 1130, 1131
theo gidy chirmg nhan quyén st dung dat sé 00399.QSDD, do Uy ban nhan dan
huyén T (nay la quan T), thanh phé Can Tho cép ngay 12/07/2004 va duoc
phong Tai nguyén va Moi trudng quan T xac nhan diéu chinh ngay 07/02/2006
va s& hitu cic tai san gin lién hai thira dat 1130, 1131 bao gdm: Cin nha kho
loai ban kién cb, mai tole, vach tuong gach - tole, khung ot thép, nén bé tong
cbt thép voi tong dién tich xay dung 1a 136,8m°.

Nguyén don ba Tran Thi K c6 trach nhiém lién heé voi co quan co thAm
quyen dé 1am thu tuc diéu chinh sang tén ngudi o quyén st dung dat va tai san
gan lién trén dét theo quy dinh.

2. Chap nhan mot phan phan té cua bi don 6ng Chinh Truong P (Pham
Truong C).

Ba Tran Thi K ¢6 trach nhiém trd cho ong Pham Truong C so tién
100.000.000 ddng chi phi quan 1y di san.

Ké tir khi c6 6ng C c6 don yéu cau thi hanh an ddi voi s6 tién trén néu ba
K cham tra sb tién trén thi hang thang ba K con phai chiu i tinh theo muc 13i
suat cham tra dugc quy dinh tai Ngan hang N3 tuong ung véi s6 tién va thoi
gian cham tra.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo
theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 22/9/2022 bi don 6ng Pham Truong C (co
ong Lé Minh P1 la dai dién theo uy quyén) khang cao mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham, bi don éng Chinh Truong P (Pham Truong C)
(c6 6ng Lé Minh P1 1a dai dién theo uy quyen) thay d01 yéu cau khang céo, de
nghi Hoi déng xét xur huy ban an so tham dé giai quyét lai vu an, do Toa 4n cip
so tham chua thu thap day du tai liéu ching cur. Nguyén don ba Tran Thi K (co
ong Luu Ngoc T 1a dai dién theo uy quyén) khong ddng v yéu cau khang céo, dé
nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so thAm.



Trong phan tranh luan:

Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho bi don (Ludt su Nguyén Thi
Hoai N) phat biéu: Toa an cap so thim danh gia chua khach quan tai liéu, chirng
ctr trong vu an vi thuc té 6ng C, ba H da chung sdng voi nhau c6 t6 chirc dam
cudi, khi ba H chét 6ng C véi tu cach chong ba H nén méi duogc giit gidy to nha,
trong thot gian ba H bi bénh 6ng C 1a ngudi cham soc, chi tra vién phi. Ba H lap
di chuc thang 4/2014, nhung dén thang 9/2014 ding ky két hon véi 6ng C tai SO
tu phap. Diéu nay thé hién ¥ chi ba H di c6 sy thay dbi sau khi 1ap di chic.
Trudce khi ba H chét, ba H di néi 6ng C 1a ngudi truc tiép quan 1y nha, nhung do
sttc khoe ba H qua yéu, éng C 1a ngudi nude ngoai khong hiéu biét phap luat
nén khong moi cong chimg vién téi nha dé cong chimg ndi dung nay.

Nguoi bao ve quyen loi ich hop phap cho bi don (Luat sw Phan Manh T1 )
phat biéu: Dé nghi Hoi dong xét x{r tam dimg phién toa dé dinh gia lai tai san
tranh chip, vi theo quy dinh thi thoi han c6 gia tri cua ching thu tham dinh gia
khong qué 6 thang, nhung Toa an cap so tham lan 2 da khong dinh gia lai tai
san, str dung két qua dinh gia nam 2020 d¢ giai quyét vu an 1a khong phu hop.

Ngoai ra, & nghi Hoi dong xét xir xem xét hity ban an so tham vi di c6
nhirng thi€u sot sau:

- V& hinh thirc di chuc, theo ban 4n so thAm nhan dinh khong c6 co s&
giam dinh chit ky chit viét trong di chuc, dé cong nhan di chuc 14 khong di can
cu.

- Thir hai, xét vé logic khi khong du co s& giam dinh thi phai suy luan 13
khéng do cung mot nguoi ky ra. Thoi diém cong ching thi chua duge cong
chtng vién kiém tra vi ba H khang dinh tai san riéng, nhung ho so cong ching
khong c6 tai liéu thé hién day 1a tai san riéng, khong c6 van ban thé hién ba H
doc than tai thoi diém tao 1ap tai san. Do d6, Van phong cong chimg khong yéu
cau ba H cung cip gidy to chimg minh d3 cong ching 13 tai san riéng 1a chua du
can cu.

- Can nha trén dat chua duoc dang ky quyén s hiru thi khong c6 cin clr
dé xac dinh day 14 tai san riéng ctia ba H. Toa an cip so tham xac dinh cin nha
trén thira 311, 1216 1a tai san riéng cua ba H la khong du can cu, vi nha phai
dugc dang ky quyén so hitu, chura duge Nha nude cong nhan nén khong thé noi
1a tai san riéng, bi don va nguyén don ton tai quan hé song chung v6i nhau nhu
vo chdng. Can ctr Nghi quyét 35/2000/NQ va Luat Hon nhan gia dinh nim 2000
thi cin nha nay duogc tao 1ap trong thoi ky 2 nguoi séng chung nhu vo chong nén
khong thé xac dinh 13 tai san riéng ciia ba H.

Pbi voi cong surc dong gop cua ong C dé nghi Hoi dong xét xtr xem xet
qué trinh chung séng thyc té. Ban an phuc tham lan 1 d& nhan dinh Toa 4n cép
so tham chua thu thap day du tai liéu chimg cur de xac dinh day la tai san chung

hay riéng, nhung sau khi thu ly lai thi Toa an cap so tham van chua giai quyét
1am rd dugc van dé nay.



Tu nhiing phan tich trén, de nghi Ho1 dong xét Xt hily ban 4n so tham tra
ho so vu an vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Tai san tranh
chap 1a 4 thia dat, cin nha kho va can nha ¢. Trong do, 4 thira dat va cin nha
kho 12 tai san riéng cta ba H, néu 6ng C c6 tai san chung véi ba H thi chi 13 cin
nha ¢ nhung 6ng C khong ching minh duogc c¢d vi¢e dong gdp vao viéc xay
dung nha, khong chimg minh duoc viée gui tién. Nghia vu chimg minh 13 cta
duong su chtr khong phai do Toa an cdp so tham khong thu thap. Tuong tu viée
stra chita nha nam 2014 1a do bi don néu ra nhung bi don khong chimg minh
dugc. Ong C khong duoc cong nhan la chdng ba H nén khéng co quyén thira ké,
do vay ong C khong c6 quyén dé nghi xem x¢t lai di chuc nay. Dé nghi Hoi
dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dén ccfp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh néu
quan diem gidi quyét vu an:

- Vé t6 tung: Toa an cp phiic tham thyc hién day du tha tuc t tung theo
quy dinh cua BJ luat t6 tung dan su.

- V& ndi dung: Tai phién toa phiic tham, bi don thay d6i yéu cau khang
cao do Toa an cap so tham chua thu thap day di ching cu.

Xét khang céo cua bi don: Cac tai san do ba H tao lap trudc ndam 2006
duoc cong nhin quyén st dung s& hitu, trude thoi diém ba H chung sdng voi
6ng C, chi ¢6 viéc sira chita nha kho xdy dung nha & 14 sau thoi diém ong C, ba
H séng chung. Di chuc d3 dugc co quan cong chimg day du dang phap luat. Ban
an so tham cong nhan di chic 1 ¢6 can ct.

V¢é yéu cau phan to cua bi don: Bi don khong c¢6 chimg ctt chimg minh c6
viéc cung tao lap tai san chung vadi ba H, ké ¢4 viéc cho rang bi don c6 bé tién
sua chira nha cling khong c6 can ctr chap nhan.

Tai phién toa phuc tham, bi don khang cao nhung khoéng c6 ching cir moi
ching minh, Iy do hiy ban an so tham ma bi don dua ra cling khong c6 co so, dé
nghi Hoi dong xet xur khong chap nhan khang cao cua bi don, gitr nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién le‘[’l,} cac tai li€u co trong hd so vu ér} duoc thém tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Don khéang céo cta bi don dng Chinh Truong P (Pham Truong C) (c6
ong Lé Minh P1 l1a dai dién theo ty quyén) lam trong han nén hop I¢€.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phiic thAm, ngudi bao vé
quyén loi ich hop phap cho bi don c6 yéu cau Toa an dinh gia lai tai san dang
tranh chap va triéu tap 6ng Lé Van D la nguoi stra chira nha. Xét, nguyén don



khai kién yéu cau bi don giao tra lai tai san dang tranh chap do nguyén don dugc
nhan thira ké theo di chiic tir ba Tran Thi My H (chi nguyén don). Bi don ¢6 yéu
cau phan t6 dé& nghi khong cong nhan di chuc, va tinh cong strc gin gitr, bao
quan lam tang gia tri tai san voi sd tién 150.000.000 ddng. Theo ndi dung yéu
cdu cuia cac bén duong su thi viéc dinh gia lai tai san tranh chap 1a khong can
thiét. D6i voi viéc tricu tdp 6ng D la nguoi stra chira nha vao nam 2014, thi qua
trinh giai quyét vu an Toa an cdp so thAm da 1am rd ndi dung nay. Do vay, Hoi
dong xét xtr khong chap nhan 10i trinh bay ciia ngudi bao vé quyén loi ich hop
phap cho bi don.

[2] Phan dat thudc cac thira 1130, 1131, 311, 1216 duge Uy ban nhan dan
huyén T (nay 12 quan T) cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Tran
Thi My H. Ngay 21/4/2014 ba H 1ap di chuc dé lai toan bo tai san ndy cho ba
Tran Thi K (chi ba H). Hién nay, 6ng Pham Truong C dang quan 1y, sir dung
thira 311 va 1216. Do d6, ba K khoi kién dé nghi cong nhan di chuc ngay
21/4/2014, budc bi don giao tra phan dat ma bj don dang quan 1y, str dung.

[3] Bi don 6ng Chinh Truong P (Pham Trudng C) cho rang di chuc ngay
21/4/2014 khong ding quy dinh phap luat nén khong dong ¥ yéu cau khai kién,
ngoai ra bi don c6 yéu cau phan té dé nghi tinh phan cong strc gin git, bao quan
va lam tang gia tri tai san.

[4] Xét khang cdo cua duong su:
[4.1] Xét di chiic ngay 21/4/2014 ctia ba Tran Thi My H:

- V& hinh thac: Di chic ngay 21/4/2014 ctia ba Tran Thi My H dugc
lap bang van ban c6 cong ching tai Van phong C2, thanh phd Can Tho 1a dam
bao vé mat hinh thtc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 650 cua Bo luat dan su
nam 2005. Hd so vu an thé hién ba H 1ap di chuc 1a ty nguyén khong c6 su lura
déi, de doa hay cudng ép va tai thoi diém 1ap di chuc ba H c6 gidy chimg nhan
strc khoe chimg nhan véi két d6 ba H tinh tiép xuc binh thuong. Do dé, di chac
cua ba H khong vi pham quy dinh tai Diéu 652 Bo luat dan sy nam 2005.

- V€ nd1 dung: Ba H d¢ lai céc tai sdn bao gom:

Quyén sir dung céc thira dat s6 1130 (dién tich 250m?; trong d6 c6 100m?
loai dat thd cu, 150m? loai dat rudng), thira dat s6 1131 (dién tich 250m?, trong
do6 ¢6 100m? loai dat tho cu, 150m? loai dat rudng). Hai thira dat sb 1130 va
1131 thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb 00399.QSDDb, do Uy ban
nhan dan huyén T (nay 1a quan T), thanh phd Can Tho cép ngay 12/07/2004 va
dugc phong Tai nguyén va Moi trudng quin T XA&c nhan diéu chinh ngay
07/02/2006;

Quyén str dung cac thira dat s6 311 (dién tich 208m?, loai dét rudng), thira
dat sb 1216 (dién tich 90m2, trong do co 50m? loai dat tho cu, 40m? loai dat
ruong). Hai thira dat nay thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
00350.QSDDP do Uy ban nhan dan huyén T (nay la quan T), thanh phd C cép
ngay 07/5/2004 va dugc phong T xac nhan diéu chinh ngay 07/02/2006;
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Tai san gan lién voi dét nha kho loai ban kién cb, mai tole, vach tuong
gach - tole khung cbt thép, nén bé tong cbt thép vai tong dién tich xdy dung 1a
136,8m” dugc x4y trén hai thira dat s6 1130 va 1131,

Tat ca nhirng thira dat nay ba H 1a nguoi duoc cap gidy chimg nhan quyén
su dung dat trudc khi chung séng voi ong C. Riéng ddi véi can nha kho trén
thira dat 1130, 1131 bi don thira nhan ban dau 1 caa ba H xéy dung nhung sau
d6 bi don c6 dem tién vé dua ba H dé sira chira, nang cap thém dé co gia cho
thué cao hon. Bi don ciing thira nhan dua tién truc tlep cho ba H khdng thong
qua chuyén khoan hay trung gian ngudi nao, vi 1a vo chong nén khi dua tién 6ng
cling khong ¢6 lam bién nhan. Do bi don chua ching minh dugc can nha kho 1a
tai san chung cua bi don va ba H trong khi d6 bi don thira nhan nha kho ba H
xay trudc khi chung sdng véi bi don, déng thoi phia nguyén don c6 cung cip
cac hop dong xay nha kho, gidp phép xay dung déu do ba H dimg tén.

Bi don cho rang thoi gian 1ap di chic 1a lac ba H bi bénh trong giai doan
cubi nén khong thé thuc hién viéc lap di chic. Tuy nhién tai thoi diém lap di
chic ba H ¢co gidy ching nhan st khoe, dai dién bi don ciling thira nhan tinh
trang bénh ctia ba H 1a kha niang di chuyén kho khin chir khong han ché vé mit
nhan thirc. Mit khéc ciing trong thoi gian 1ap di chiic ba H ciing tién hanh thu
tuc dang ky két hon véi 6ng C chung to trong thoi gian nay ba H chi kho khan
vé mit di chuyén con vé tinh than va nhan thirc van tinh tao va sang sudt dé thuc
hién cac thu tuc phap 1y lién quan.

Tu nhiing phan tich trén cho thay, di chuc ngay 21/4/2014 cua ba Tran
Thi My H da dam bao cac diéu kién vé mat hinh thtc va noi dung theo quy dinh.
tai Piéu 652 ctia Bo luat Dan sy ndm 2005 nén 1a di chac hop phap. Do do, yéu
cau cong nhan di chiic ndy cta nguyén don 1a c6 co s¢ chap nhan.

- Péi v6i yéu ciu cong nhan cac tai san nam ngoai di chuc 13 cin nha
chinh, cong trinh kién trac trén thira dat sd 311, 1216. Ong C cho ring ong co
dua tién cho ba H xay dung nhung 6ng khong cung cap dugc ching cr thé hién
co chuyen tién, dua tién hay cac hoa don, vat tu xdy dung. Ngoai ra, can nha va
vat kién trac duoc xay dung tor nam 2008 dén nam 2014 ba H voéi ong C moi
tién hanh dang ky két hon, dong thoi 101 khai cia ngudi lam chimg do chinh 6ng
C yéu cau triéu tap ciing xac dinh qua trinh xay dyng cin nha va céc cdng trinh
kién trtc lién quan 1a do chinh ba H thyuc hién va thué 6ng lam. Tt nhitng co s&
trén cho thdy khong c6 cin cir dé xac dinh can nha va cac vat kién trac trén thira
dat s6 311,1216 1a tai tai san chung cua ba H va 6ng C dugc hinh thanh trong
thoi gian 6ng ba chung sdng nhu vo chong ma tai san nay c6 co sd xac dinh 1a
tai san riéng cua ca nhan ba H. Tai san nay ba H khong co dé lai di chiic va
trong qué trinh giai quyét cac hang thua ké cua ba H thong nhat giao tai san nay
cho ba K s¢ hitu nén yéu cau ctia nguyén don vé viéc cong nhan quyén so hitu
tai san 13 c6 co so chap nhan.

[4.2] Xét yéu cau phan t6 ctia bi don:

10



Pbi voi yéu cau huy di chic: Qua trinh gii quyét vu an bi don cho rang
c6 diu hiéu gid mao chir ky cua ba H nén da vi pham vao diém a, khoan 1 Piéu
652 cua Bo luat dan sy nam 2005. Tuy nhién, theo két qua gidm dinh $6
3624/C09B ngay 05/08/2020 ctia Phan vién Khoa hoc hinh sy thanh phd H két
luan: “khéng du co s két ludn chit ky & giira, 1& dudi tai trang 1; chit ky dimg
tén Tran Thi M¥§ H3, chir viét ho tén “Tran Thi M¥ Hanh” dudi muc nguoi 1ap
di chuc tai trang 2 trén Di chuc dé ngay 21/4/2014 so véi chit ky, chir viét dung
tén Tran Thi My H trén 03 (ba) tai liéu mau so sanh ky hiéu tir Ma dén M3 1a ¢6
phai do 01 ngoi ky, viét ra hay khong”. Nhu viy, can ctr vao két luan giam dinh
néu trén thi khong thé xac dinh 1a chir ky cua ba H trong di chuc 1 gia mao.
Ngoai ra, nhu da nhan dinh trén di chiic do ba H ty nguyén 1ap va dam ban vé
mat hinh thirc va ndi dung dugc cong ching tai Van phong cong ching nén 1a di
chac hop phap do d6 yéu cau huy di chuc cua bi don 1a khong c6 can ctr chp
nhan.

P6i voi yéu cau dugc quyen huong di san thua ké ctia ba H: Qua xac
minh, thu thap ching cr cho thay, ba H c6 xin gidy xac nhan tinh trang hon
nhan dé dang ky két hon véi 6ng C va Sé Tu phap Can Tho cung cip to khai
dang ky két hon ngay 29/4/2014 cua ba H va 6ng C. Tuy nhién, qua tra ciru hd
so dang ky két hon va ghi cha két hon thi khong c6 tén ba H va 6ng C. Vi vay,
hén nhan giita ba H va dng C chua duogc xéac lap. Do d6 6ng C chua la chong
hop phap cia ba H theo quy dinh cta Luat hon nhén va gia dinh nén 6ng C
khong phai 1a hang thira ké thir nhét ciia ba H, vi vay yéu cau dugc huéng di san
ctia ba H theo phap luat thira ké cua ong C 13 khong c6 co so chip nhén.

Pbi v6i yéu cau duge chia doi gia tri tai san trén dat 1a nha kho va cin nha
vat kién trac xung quanh nha: Qua trinh giai quyét vu an 6ng C khong cung cap
dugc chuing cir chirng minh dugc nhitng tai san trén 1a tai san chung cuia 6ng va
ba H, chua chimg duoc dng ¢ dua tién cho ba H dé xay dung, sira chira, ton tao
céc tai san trén va ong C ciing khong phai 13 hang thira ké thir nhat ctia ba H nén
yéu cau phan t6 nay cua bi don 1a khong c6 co s¢ chap nhan. Tuy nhién, tir khi
ba H chét vao nam 2018, bi don 6ng C la ngudi quan ly, trong coi, gitr gin di san
ciia ba H nén can tinh cong strc, chi phi quan 1y di san cho 6ng C sb tién
100.000.000 dong 1a dam bao quyén loi cho éng va phu hop voi quy dinh cua
phap luat.

[5] T nhitng nhén dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thdy Toa an cép so
tham da xét xir 13 ¢o cin ctr, dung quy dinh phap luat. Bi don khang céo cho
rang tai san trong di chic 13 tai san trong thoi ky hon nhan gitta ba H va éng C,
nén ba H dinh doat toan bo tai san 1a khong ding. Xét, tai liéu ¢ trong hd so vu
an thé hién tai san nay do ba H tao 1ap trude thoi diém chung séng véi éng C.
Hon nita quan hé hén nhan gitra ba H va 6ng C chua dugc phap luat cong nhan,
ba H lap di chuc ngay 21/4/2014 1a trude thoi diém dang ky két hon véi ong C
tai S Tu phap thanh phd Can Tho (29/4/2014), nén ndi dung khang céo cia bi
don 1a khong c6 cian ctr dé chap nhan. Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhan quan
diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, giit nguyén ban 4n so tham.
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[6] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phdp luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[7] ~An phi dan su phac tham: Ong Pham Truong C, sinh nam 1960 nén
dugc mién theo quy dinh tai Nghi quyét 326/2014/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi 1€ phi Toa an.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su,

I. Khong chap nhan yéu cau khang cao cta bi don ong Chinh Truong P
(Pham Truong C) (c6 6ng Lé Minh P1 1a dai dién theo tiy quyén); Giir nguyén
ban an dan sy so tham sd 34/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

~ Ap dung Dicu 634,646,647,648, 650, 652 cua BLDS nim 2005; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén x:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi K.

Cong nhan di chac do ba Trén Thi My H 1ap ngay 21/4/2014 tai Van
Phong cong chung T, thanh pho Can Tho 1a hgp phap.

Cong nhan cin nha trét ¢6 dién tich sir dung 131,43m? va cong trinh kién
trac khac (mai che, hang rao) toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan T, thanh
pho Can Tho trén cac thira dat s6 311,1216 theo gidy chimg nhan quyén str dung
dat s6 00350.QSDP do Uy ban nhan dan huyén T (nay la quan T), thanh phd
Can Tho cép ngay 07/5/2004 va dugc phong Tai nguyén va Mdi truong quan T
xac nhan diéu chinh ngay 07/02/2006 14 di san cta ba Tran Thi My H.

Nguyén don, ba Tran Thi K dugc quyén sir dung cac thira dat 311, 1216
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 00350 QSDD do Uy ban nhén dan
huyén T (nay 1a quan T), thanh ph Can Tho cip ngay 07/5/2004 va duoc phong
Tai nguyén va Mdi truong quan T xac nhan diéu chinh ngay 07/02/2006 va so
hiru cac tai san g:fm lién hai thira dat 311, 1216 bao gém: can nha trét co6 dién
tich str dung 131,43m” va cong trinh kién triic khac (mai che, hang rao)

Nguyén don, ba Tran Thi K dugc quyén st dung céc thira dat 1130, 1131
theo gidy chirmg nhan quyén sir dung dat sé 00399.QSDP, do Uy ban nhan dan
huyén T (nay 1a quan T), thanh pho Can Tho cap ngdy 12/07/2004 va duoc
phong Tai nguyén va Mo6i truong quan T xac nhan diéu chinh ‘ngay 07/02/2006
va s& hitu cac tai san gin lién hai thira dat 1130, 1131 bao gébm: Can nha kho
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loai ban kién cb, mai tole, vach tuong gach - tole, khung et thép, nén bé tong
cbt thép vai tong dién tich xay dung 1a 136,8m”.

Nguyén don ba Tran Thi K c6 trach nhiém lién hé v6i co quan c6 thim
quyén dé lam thu tuc di€u chinh sang té€n nguoi cd quyén st dung dat va tai san
gan lién trén dat theo quy dinh.

2. Chap nhan mdt phan phan té ctia bi don dng Chinh Truong P (Pham
Truong C).

Ba Tran Thi K c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Chinh Truong P (Pham Truong
C) s6 tién 100.000.000 ddng chi phi quan 1y di san.

Ké tir khi ¢6 6ng C ¢6 don yéu cau thi hanh 4n d6i voi s6 tién trén néu ba
K cham tra sb tién trén thi hang thang ba K con phai chiu i tinh theo muc 1ai
suat cham tra dugc quy dinh tai Ngan hang N3 tuong ung véi s6 tién va thoi
gian cham tra.

3. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

I1. An phi dan sy phuc tham:
Ong Chinh Truong P (Pham Truong C) dugc mién.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n, hodc bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luét thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhdn dén toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM :

- TAND thanh phé Can Tho;

- VKSND thanh phb Can Tho;

- Cuc THADS thanh phé Can Tho;

-ND (1);

-BD (1);

-NLQ (8);

- Luu (10) 25b (An TTKY). Ha Huy CAu

13



14



