TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: 279/2026/DS-PT
Ngay: 30 — 3 — 2026

V/v tranh chip vé dan sy — Tranh
chip QSD dit va 15i di chung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Lién Hiép

Cdc Tham phan: Ba Kiéu Kim Xuén

Ba Nguyén Thi Anh Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Lam Hong Diém, Thu ky Toa an.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Pong Thap tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi BDam, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17/3/2026, ngay 27/3/2026 va ngay 30/3/2026 tai Tru s¢
Tda an nhin dan tinh Pong Thap xét xir phic tham cong khai vu an thy Iy s6:
37/2026/TLPT- DS ngay 23 thang 01 nam 2026 vé viéc “V/v Tranh chap vé dan
su — Quyén st dung dat va 161 di chung”

Do Ban 4n dan sy so thim s6 200/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2025
cua Toa &n nhan dan khu vuc 0 — Bong Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa phuc thAm sb: 747/2026/QD-PT
ngay 23 thAng 02 nam 2026 gitta cac duong su:

Nguyén don: Vo Ngoc Phuong T, sinh nam 1994;

Pia chi: S6 0 hém C, phudng B, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia chi T: Ong Trﬁl} Thanh G, sinh ndm
1978. Dia chi: S6 nha 0, dudng s6 0, phuong A, thanh phd H6 Chi Minh (Giay
uy quyen vao ngay 01/12/2022).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia chi V6 Ngoc Phirong T: Luat
su Tran Thai D — Cong ty Luat TNHH T, thudc Poan Luat su thanh pho H6 Chi
Minh.

Bi don: Phan Thi H, sinh nam 1957,

Ngueoi dai dién theo uy qyyén cua ba H: Ong Nguyén Trung K, sinh nam
1957; Cung dia chi: S6 nha 0, t6 0, khu pho 0, phuong T, tinh Dong Thap (Giay
uy quyén vao ngay 12/02/2026).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Phan Thi H: Luat su
Pham Duy M - Vian phong Luat su P, thuoc Poan Luat su tinh Bong Thap.



Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Trung K, sinh nim 1957;

2. Nguyén Phan Minh T, sinh nim 1988;

3. Nguyén Phan Minh T, sinh nim 1995;

Cung dia chi: S6 nha 0, t6 0, khu phd 0, phudng T, tinh Dong Thap.

4. Nguyén Thi H, sinh nim 1968;

5. Nguyén Vin H, sinh nim 1969;

Cung dia chi: S6 nha 0, t6 0, khu phd 0, phudng T, tinh Dong Thap.

6. Nguyén Thi H, sinh nim 1940; Dia chi: S6 nha 0, to 0, khu pho 0,
phuong T, tinh Pong Thap.

7. Tran Van G, sinh ndm 1960; Dia chi: S6 nha 0, t6 0, khu pho 0, phuong
T, tinh Dong Thap.

8. Nguyén Ngoc P, sinh nam 1966; Dia chi: S6 nha 0, to 0, khu phd 0,
phuong T, tinh Pong Thap.

9. Pham Qudc T, sinh ndm 1988; Dia chi: S6 nha 0, t6 0, khu pho O,
phuong T, tinh Dong Thap.

10. Pham Thi B, sinh nam 1944;

11. Tran Minh P, sinh nim 1977;

12. TrAn Minh T, sinh nim 1980;

13. Tran Minh Q, sinh nam 1982;

14. Tran Minh Qu, sinh nam 1978;

Cung dia chi: S5 nha 0, t6 0, khu phé 0, phuong T, tinh Pong Thap.

15. Boan Thi H, sinh nam 1962;

16. Nguyén Poan Th, sinh ndm 1984;

Cung dia chi: S5 nha 0, t6 0, khu phé 0, phuong T, tinh Pong Thap.

17. Lé Thi Thuy C, sinh nam 1976,

18. Nguyén Tan D, sinh nim 1978;

19. Nguyén Ngoc Khanh B, sinh nim 2009;

Cung dia chi: S6 nha 0, t6 0, khu ph 0, phudng T, tinh Dong Thap.

20. Uy ban nhan dan phuong T, tinh Pong Thap;

Qng G, 0ng K, ba P, Luatsu D va Lut su M ¢6 mét tai phién toa. Nhimg nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan con lai vang mat. Ong G vang mat khi tuyén an.

- Khang céo: Ba Phan Thi H 1a bi don.

NOI DUNG VU AN

* Tai don khdi ki¢n ngay 17/3/2023 ciia chi Vo Ngoc Phwong T; Bin t
khai ngay 17/3/2023, Don yéu cdu bo sung ngay 12/12/2023 va trong qua trinh
gidi quyet vu an, hoa gidi va tai phién toa, chi T co ong Tra ran Thanh G dai dién
theo 1iy quyén trinh bay:



Chi V& Ngoc Phuong T duge cdp quyén sir dung phan dat c6 dién tich
116,5 m? thudc thira dat s 08, to ban dd s6 20 tai dia chi khu phé 0, phuong 0,
thanh phé M, tinh Tién Giang (nay la phuong T, tinh Pong Théap) theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat do So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cdp ngay 08/08/2018 sb
vao sb cap gidy CS06888. Thira dat s6 08 néu trén c6 hudng dong giap dudng di
cong cong va 1a 16i di duy nhét cua gia dinh chi T.

Ba Phan Thi H la nguoi c6 quyen su dung. dat giap ranh v&i quyén sir
dung dit cua chi T. Ba H cho rang 16i di thudc quyén sir dung cua ho ba H nén
ba H da ngdn can chi T sir dung 101 di lam anh huong dén quyén sir dung dat cua
chi T. Vo ndm 2021, Nha nuéc tién hanh 1am cong thoat nude thi ba H dat éng
thoat nudc va gia dinh chi T ciing dat dudng dng thoat nudc. Ba H di ngan can,
khong cho chi T dat dudng dng thoat nudce va can trd chi T sir dung 161 di.

Nay chi V& Ngoc Phuong T yéu cau xac nhan phan dat 53,6 m? (chiéu
ngang 02 mét, chiéu dai 26,8 mét) thudc thira dat s6 216, to ban d6 sb 16 tai khu
phé 0, phudng 0, thanh phd M, tinh Tién Giang 1a 16i di chung ctia cac ho gia
dinh.

Chi V6 Ngoc Phuong T yéu cau huy glay chtrng nhan quyén st dung dat
da cap cho ho ba Phan Thi H so vao s0 00494 QSDb/1312/QDPBUB ngay
30/9/2004 vi quyén sir dung dat da cp ludn 16i di chung.

* Theo Pon khéi kién V/v cong nhin quyén siv dung dit hop phdp va xiv
Iy viéc xdm pham quyén sir dung dit ngay 23/11/2023 ciia ba Phan Thi H va
qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién hoa gidi va tai phién tda, ba H trinh bay:

Ba Phan Thi H duogc cép quyén su dung dat c6 dién tich 892,6 m? thudc
thira dat s6 216, to ban d6 sb 16 tai dia chi khu phd 4, phudng 10, thanh phd M,
tinh_ Tién Giang (nay la phuong T, tinh Pong Thap) theo Glay chung nhan
quyén su dung dat sd vao s6 0049.QSDD/1312/QP.UB do Uy ban nhan dan
thanh phé M cap cho hd Phan Thi H ngay 16/8/2004. Theo hd so cap gidy chimg
nhan cho ba, trong téng dién tich 892,6 m? ba bj han ché mot phén dién tich la
53,6 m? (ngang 02 mét, dai 26,8 mét). Ly do, ba danh 18i di cho gia dinh phia
sau (cho gia dinh chi V& Ngoc Phuong T). Trong qué trinh sir dung 18i di nho,
chi T da xam pham quyén st dung, can trd viéc thuc hién quyén su dung dat hop
phap cua ba. Chi T con tu y dao dudng di dit dudng cong thoat nudc, do vat tu
xay hd gas trén phan 16i di thudc quyén sir dung dét cua ba.

Ba Phan Thi H yéu ciu cong nhan quyén sir dung dat hop phap cia ba
d6i véi phan dat c6 dién tich 53,6 m? (ngang 02 mét, dai 26,8 mét) thudc thira
dat s6 216, to ban dd sd 16 nam trong tong dién tich 892,6 m? tai khu phd 0,
phudng 0, thanh phd M, tinh Tién Giang (nay 1a phuong T, tinh Pong Thap)
hién cho nha ctia chi V6 Ngoc Phuong T di nho.

Ba Phan Thi H yéu cau chi Vo Ngoc Phuong T chdm dut viée xam pham
va cham dat hanh vi can tro thyc hién quyén str dung dat cta ba. Ba H yéu cau
chi T thao d& toan bd duong cdng thoat nudc sinh hoat va 03 hd gas do chi T
xay trén phan dat thudc quyén st dung ctia ba dé cho chi T di nho.
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* Nguwoi co quyé;n loi nghia vu lién quan anh Pham Quéc T trinh bay:

Anh la chong cua chi V5 Ngoc Phuong T. Quyén sir dung thira dat s6 08,
td ban do sb 20, dién tich 116,5m? theo gidy ching nhin ccap cho chi Vo Ngoc
Phuong T la tai san riéng cua chi T. Anh T khong c6 ¥ kién gi d6i vdi cac tranh
chap lién quan dén quyén st dung dat néu trén.

* Ngwoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan bd Nguyén Thi H va 6ng
Nguyén Vin H th(fng nht trinh bay:

Ong, ba c6 quyén sir dung dit c6 hai mit giap duong di cong cong co
chiéu ngang 02 mét, trong d6 c6 phan dudng di ma ba Phan Thi H dang tranh
chap. Pay la duong di cong cong ctia nhiu ho dan, dudng di ndy ton tai rat 1au.
Ba H thuong xuyén can tré va gy kho khan trén duong di cong cong lam anh
hudng dén quyén loi cta cac ho giap du:(‘mg di trén trong do gia dinh ctia 6ng, ba.

Ong, ba khong dong ¥ v6i yéu cau phan t6 ciia ba H vé viéc yéu cau cong
nhan quyén st dung phan dat lam duong di cong cong chiéu ngang 02 mét, chiéu
dai 26,8 mét thuoc quyén sir dung ctia ba H. Phan dat néu trén 1a 16i di chung cua
cac ho gia dinh. Ong, ba yéu cau ba H phé4 d& buic tudng, tra lai duong thoat nudce
va thoat hiém cho cac ho xung quanh phan dat dang tranh chap.

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Thi H trinh bay:

Ba ¢6 quyén sir dung dat c6 hai mit giap duong di cong cong co chidu
ngang 02 mét, trong d6 c6 phan dudng di ma ba Phan Thi H dang tranh chap
Puong di nay 1a duong di cong cong ciia nhiu hd dan, dudng di ndy ton tai rat
lau. Ba H thuong xuyén can tré va gay kho khan trén duong di cong cong l[am anh
hudng dén quyén loi cta cac ho giap duong di trén trong d6 gia dinh cta ba.

Ba khong ddng ¥ y d6i v6i yéu cu phan t6 ctia ba H vé viée yéu cau cong
nhan quyén st dung phan dat lam duong di céng cong chleu ngang 02 mét, chiéu
dai 26,8 mét thudc quyén sir dung cta ba H. Ba xin dugc vang mit trong céac thi
tuc tb tung tai toa.

* Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Poan Thi H trinh bay:

Ba 1a nguoi song tai hém khu phd 0, phudng 0, thanh phé M, tinh Tién
Giang (nay la phuong T, tinh Pong Thap) tir nam 1979 dén nay. Ba la nguoi
nhan chuyén nhuong quyen sir dung thira dat sé 13, to ban d6 s6 867, dién tich
65,7 m? ciia ba Nguyén Thi H. Ba duoc biét khi ba Phan Thi H nhan chuyen
nhuwong phan dit co dién tich 882,9 m? thudc thira sb 216, to ban dd s 16 thi 16
ctia nha ba Vo Ngoc Phuong T di ton tai trude. Tai phan 16i di nay, ba H da xay
dung buc tuong tai vi tri muong nudc cong cong, noi ma cac hg xung quanh su
dung chung dé thoat nudc khi chua c6 nuéc may. Ba H tu ¥ lap muong, xay dung
burc tuong.

Ba H khong dong ¥ vai yéu cau phan t6 cta ba Phan Thi H. Ba yéu cau ba
H pha d& bic tuong, tra lai duong thoat nudc va thoat hiém cho cac hd xung
quanh phan dit dang tranh chap.

* Ngwoi co quyén loi nghia vu lién quan Nguyén T an D trinh bay:

Ong 1a chdng ctia ba Lé Thi Thuy va dang sinh song tai hém t6 12, khu
phé 0, phuong 0, thanh phé M, tinh Tién Giang (nay 1a phuong T, tinh Pong
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Thap). Ba Lé Thi Thuy C duoc cip quyén dung thira dit sb 10, t& ban dd sb 20,
dién tich 95 m? theo gidy chirng nhan quyén st dat s6 vao s6 CN09771 cp ngay
07/12/2023.

Ong duoc biét khi ba Phan Thi H nhan chuyén nhuong quyén sir dung
phan dét c6 dién tich 882,9 m? thudc thira s6 216, to ban d6 s6 16 thi 16i cua nha
ba V& Ngoc Phuong T di ton tai trude. Tai phan 16i di ndy, ba H di xay dung birc
tuong tai vi tri muong nudc cong cong, noi ma cac ho xung quanh sur dung chung
dé thoat nude khi chua co nuéc may. Ba H tu y lap muong, xay dung blrc tuong.

Ong D khong dong ¥ véi yéu cau phan t6 ciia ba H. Ong yéu cau ba H pha
dd buc tuong, tra lai duong thoat nude va thoat hiém cho cac hd xung quanh phan
dat dang tranh chap. Ong D yéu cau ba Phan Thi H chdm diit hanh vi can trd gia
dinh ong lap dat duong 6ng thoat nudc.

* Tai Quyét dinh cua Ban an dan sy so tham sd 200/2025/DS-ST ngay
23/9/2025 ciia Toa an nhan dan khu vyc 0 - Pong Thap quyét dinh:

1. Chap nhan nhan mot phan yéu cau khai kién kién ciia nguyén don Vo
Ngoc Phuong T vé viéc xac dinh phﬁn dat duoc sir dung 1am duong di c6 dién
tich do dac thuc té 1a 53,7m? (Theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang
thira dat ngay 05/9/2024 va manh trich do dia chinh s6 124-2024 duoc duyét
ngay 13/12/2024) 1a 16i di chung cua nguyén don va bi don (dudng ndi bd) va
nguyén don V6 Ngoc Phuong T duoc hudng quyén 16i di.

(Pinh kém phiéu xac nhin két qua do dac hién trang thia dit ngiy
05/9/2024 va manh trich do dia chinh s& 124-2024 dugc duyét ngay
13/12/2024).

2. Khong chap chip nhin yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc xac
dinh dudng di c6 dién tich do dac thuc té 53,7 m? la duong di chung cua cac hd
gia dinh.

3. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau hay
glay chimg nhan quyén st dung dat ¢ s6 vao so 0049.QSDD/1312/QD.UB do
Uy ban nhan dan thanh phé M cip cho ho Phan Thi H ngay 16/8/2004.

Kién nghi Uy ban nhan dan phuong T tinh Pong Thap diéu chinh Glay
ching nhin quyén st dyng dat c6 sd vao s6 0049.QSDD/1312/QD.UB do Uy
ban nhan dan thanh phd M cip cho hé Phan Thi H ngay 16/8/2004 dé dicu
chinh, xac dinh phﬁn dién tich 53,7m? 16i di chung ctia ho Vo Ngoc Phuong T va
ho Phan Thi H (dudng ndi bd) ra dudng t6 0 khu phd 0, phuong T, tinh Pong
Théap.

Kién nghi diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién
Giang cip ngay 08/08/2018 co s6 vao sb cap giay CS06888 cap cho VO Ngoc
Phuong T thé hién huéng dong cua thira dat giap dudng di chung cua nguyén
don va bi don (duong ndi bg).

4. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don Phan Thi H vé viéc yéu cau cong
nhan phan dat dugc sir dung lam duong di co dién tich do dac thuc té 53,7m?
thudc quyén st dung ctia bi don theo Gidy ching nhin quyén st dung dit co sd
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vao s6 0049.QSDD/1312/QD.UB do Uy ban nhan dan thanh phd M cap cho hd
Phan Thi H ngay 16/8/2004 (quyén st dung 53,7 m? bi han ché quyén sir dung
dung lam 16i di).

5. Khong chdp nhan yéu cau phan t6 cua bi don Phan Thi H vé viéc yéu
cau nguyén don V4 Ngoc Phuong T thao d& 03 hé gas va dudng dng thoat nudc
dat dudi phﬁn dat duoc st dung lam duong di c6 di¢n tich do dac thuc té 53,7m?
(Theo phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 05/9/2024 va
manh trich do dia chinh s 124-2024 duoc duyét ngay 13/12/2024)

Vé an phi: Nguyén don V6 Ngoc Phuong T phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy so tham. Ba T duogc trir vao so tién tam vng 4n phi da nop 1a 300.000
ddng theo bién lai thu sé 0024063 ngay 11/7/2023 cua Chi cyc thi hanh an dan
su thanh phé M, tinh Tién Giang (nau la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 0 —
Pong Thap) nén ba T da ndp xong an phi.

Bi don Phan Thi H duoc mién 4n phi dan su so thim.

Vé chi phi tb tung: Budc ba Phan Thi H c6 nghia vu tra lai cho Vo Ngoc
Phuong T chi phi t6 tung véi sb tién 1a 6.105.000 dong (sau triéu mot tram 1é
nim nghin dong).

Ngoai ra, ban an so thAim con quyét dinh vé quyén yéu cau thi hanh 4n khi
ban an c6 hiéu luc phap luat va quyén khang céo cia cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

- Khang cao: Ngay 26/9/2025, ba Phan Thi H la bi don khang cao toan bo
ban an dan sy so tham; Ba H cho rang: Quyét dinh cta Toa an cp so tham
khong dung theo tai liéu, chung cir V& quyén st dung dat ctia ba va chua giai
quyét duoc tinh trang xAm pham quyén st dung dat hop phép cua ba H.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don ba Phan Thi H phat
biéu va dé nghi:

Tai liéu, chiing ctr do ba H cung cép cho Toa 4n thé hién ba H da duoc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat d6i v6i dién tich st dung 1am 16 di cho
chi T. Ba H khong c6 hanh vi ngin can nao din dén viéc chi T khong thé sir
dung 161 di tir duong céng cong vao nha. Ba H ddng ¥ tao 16i di cho chi T nhung
khong dong y day 1a 16i di chung giita ba H va chi T.

Ba H khong dong v voi quyét dinh ciia Toa 4n cdp so tham vé han ché
quyen st dung dét ctia ba H ddi véi 16i di. Pong thoi, vigc chi Tty y lap dat 03
hé gas, khong c6 sy dong ¥ cia ba H. Vi vay, ba H yéu cau chi T di doi, thao dd.

Do d6, dé& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khang cdo nay cia ba
H.

Pbi véi chi phi t tung 14 6.105.000 dong, dé nghi Hoi dong xét xir xem
x€t va gidi quyet theo quy dinh cta phép luat.

* Nguoi bao vé quén va lo1 ich hop phéap cua nguyén don chi Vo Ngoc
Phuong T phat biéu va dé nghi:

Ban an va quyét dinh ctia Toa an cp so tham 13 pht hop va c6 6 can cir:



- Tuy ba H duogc cap quyen stt dung dién tich dat co 16i di nhung 161 di
nay ton tai tir rat lau va ngoai 16i di nay, chi T khong c6 16i di nao khac dé ra
duong cong cOng.

- Bdi v6i 03 hé gas va thoat nude, chi T khong con duong thoat nude nao
khac.

- Viéc han ché quyén sir dung dat cua ba H lién quan dén 16i di va chi phi
t6 tung, Toa an cp so thAm quyét dinh 1a pht hop va ding quy dinh.

Do d6, d& nghi Hoi ddng xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién ctia chi T va
gilt nguyén ban an so tham.

* Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu ¥ kién vé
viéc tudn theo phap luat ¢ giai doan phuc tham:

+ Vé t6 tung: Thim phan — Chu toa phién toa cling nhu Hoi dong xét xu,
Thu ky va duong su c6 mit tai phién toa déu chdp hanh ding quy dinh ctia Bo
luat to tung dan su.

+ Vé noi dung: Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Phan Thi H;
Giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cac tai liéu, chirng ¢ c6 trong hd so, da duoc kiém tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 15i phat biéu cua vi dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia ba Phan Thi H, 14 bi don trong
han luat dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh tu phtc tham.

[2] Xét vé ndi dung khang cdo ctia ba Phan Thi H:

Ba H khang cdo va cho riang: Quyén st dung hop phap déi véi dién tich
dat ma chi T tranh chip 13 ctia ba H. Vi vy, Toa 4n cip so thAm chip nhan yéu
cau khoi kién cta chi T 1 anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta ba H.

Ngoai ra, ba H con khang cdo ddi voi chi phi to tung. Ba H khong dong
viéc Toa an cép so thAm budc ba phai trd lai cho chi T s6 tién 14 6.105.000 déng
(sau triéu mot trim 1é nim nghin dong).

[2.1] Béi véi phan 16i di

Xét théy: Toa an cép so thAm nhan dinh vé nguén géc cac dién tich dat,
qué trinh str dung dat, thuc hién cac thii tuc chuyén quyén st dung dat ctia chi T
va ba H 1a ¢6 can ¢ va phu hop. Tuy nhién, phan “duong ndi bd” cé dién tich
53,7m? do Uy ban nhan dan thanh phd M “Chinh 1y ban d6 dia chinh” xac dinh
hién trang 16i di chung 1a dudng dan tir thira dat ca ba P (me rudt chi T) dé ra
duong cong cong trén dién tich duoc cip cho ba H. Thé hién tai ho so, Uy ban
nhan dan thanh phé M khéng c6 thong bao niao cho ba H biét vé viéc chinh 1y
ban dd dia chinh néu trén.

Ba Phan Thi H duoc Uy ban nhan dan thanh phé M cap giéy chirng nhan
quyen su dung vao ngay 16/8/2004 dién tich 892, 6m? thudc thira dat 216, to ban
d6 s6 16. Tir nim 2004 dén nay, ba H van chua c6 don xin cip lai gidy ching



nhan quyén st dung dat (theo ban dd 299) nén ba H khong thé biét dugc viéc
chinh 1y ban do dia chinh cua Uy ban nhan dan thanh phd M.

Ba H khong tu chdi vé viéc st dung dién tich 53,7m? (chiéu ngang 02
mét, chiéu 26,8 mét) dé tao 16i di cho chi T va gia dinh chi T vi tir ndm 1995,
khong ngin can. Tai “Bién ban 1am viéc” ngay 11/4/2013 do Uy ban nhan dan
xd T cha tri thé hién: Ong K va ba H théng nhat dé lai duong di ngang 02 met,
dai 26,8 mét giit nguyén hién trang va khi d6 ong K (chong ba H) da “T; hong
nhdt du’()’ng di theo bién ban do dac ngay 23/11/1995 (c6 kem bién ban vé viéc
do dac xac dinh ranh gioi sur dung dat ciia ba Phan Thi H tqi ap 2, xda Tr nay la
Kp 0, phwong 0, Tp M)” (But luc 44). Nhung ba H va ong K khong dong ¥
duong di ¢6 chiéu ngang 02 mét, chiéu dai 26,8 mét 13 16i di chung.

Tai phién toa phuc tham, chi T c6 ong G dai dién theo uy quyén xéac dinh:
Tda an cap so thadm xac dinh dién tich 53,7m? thudc quyén sir dung ciia ba H,
phia chi T khong phan d6i va khong c6 khang céo.

Qua céc tai liéu, chimg cir thé hién tai hd so va 101 trinh bay cua ba H ¢6
ong K dai dién theo iy quyén tai phién toa phic tham thi ba H dong y dé cho chi
T va gia dinh chi T khong dén bu gia tri dbi véi quyén str dung dat dugc st dung
lam 16i di va duoc huong Vvé quyén 101 di theo quy dinh cua phap luat. Trong qua
trinh gidi quyet vu 4n, ba H c6 xuat trinh Ban an din sy so thim c6 hiéu luc
phap luat sé 180/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cua Toa 4an nhan dan thanh phd
M, tinh Tién Giang. Tai ban an 180 nay thé hién ndi dung ba H, ong K khong c6
hanh vi can tro trai phap luat d6i voi 161 di tir dat cua chi T dén duong cong
cong.

Viéc ba H dong ¥ tao 16i di cho chi T va gia dinh chi T d6i v6i dién tich
53,7m? (chiéu ngang 02 mét, chiéu 26,8 mét), 16i di duoc hinh thanh tir nim
1995 cho dén nay, khéng c6 hanh vi can tré trai phap ludt nén yéu cu cua chi T
dé nghi Toa an cong nhan dién tich néu trén 1a 16i di chung cho chi T vaba H la
khong c6 cin ctr dé chip nhan. Ba H dong ¥ tao 16i di c6 dién tich 53,7m? (chiéu
ngang 02 mét, chiéu 26,8 mét) cho chi T va gia dinh chi T 14 ¢6 cin ct, phi hop
nén chip nhan.

Ba H c6 nghia vu tao 16i di c6 dién tich 53,7m? (chiéu ngang 02 meét,
chiéu 26,8 mét) cho chi T va gia dinh chi T di tir nha dén duong cong cong. Chi
T duoc hudng quyén 16i di theo quy dinh tai Diéu 252 va Diéu 254 cua Bo luat
dan sy. Ba H va gia dinh ba H khong c6 quyén ngan can chi T va gia dinh chi T
st dung dién tich 53,7m? (chiéu ngang 02 mét, chiéu 26,8 mét) lam 16i di.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thdy khang céo cia ba
H d6i véi 16i di c6 dién tich 53,7m? (chiéu ngang 02 mét, chiéu 26,8 mét) 1a co
cin cir va phit hop nén chap nhan.

[2.2] Déi v6i khang cdo cua ba H yéu cau chi T thdo d& 03 hd gas va
dudng dng thoat nudc dit am dudi phan dat dugc str dung 1am 16i di.

Xét thay: Theo két qua xem xét, thAm dinh tai chd ngay 19/3/2024 cua
Toa 4n nhin dan thanh phd M, tinh Pong Thap (Nay 1a Toa 4an nhan dan khu
vuc 0) va ngay 25/3/2026 cta Toa an nhan dan tinh Déng Thap, xac dinh tai san

8



trén phﬁn dién tich dat tranh chip 13 dudng bé tong ¢ dat dudng dng thoat nudce
va hd gas do chi T xay dung. Hién tai chi co chi T, gia dinh chi T va ho cta ong
Nguyén Tan D sir dung du’ong dng thoat nudc ra duong cong cong cong.

Ba H cho rang quyén sir dung dat ctia chi T ¢ phia Tay c6 dudng muong
thoat nudc. Chi T thi trinh bay: duong thoat nudc duge dat am dudi duong di
dang tranh chap va bén chi T khong con duong thoat nudc nao khac vi “muong
thoat nuéc” gidp ranh v6i quyén sir dung dat ciia cu Huynh Kiém A di dugc hai
bén phan chia ranh gidi, mdi bén %4 muong ranh va chi T di san lip muong
ranh.

Lot trinh bay ctia nguyén don phu hop véi 101 trinh bay con cta cu Huynh
Kiém A (cy Huynh Kiém A da chét nam 2019) vé viéc cic bén di phan chia %
muong ranh va gia dinh cy Huynh Kiém A khong dong ¥ cho gia dinh chi T
thoat nudc qua quyén st dung dat ctia ho. Pong thoi tai phién toa so tham, chi T
va ba H déu thong nhét thira nhan, néu bén chi T thoat nudc qua dudng “muong
thoat nudc” gidp ranh v4i quyén sir dung dat ciia cu Huynh Kiém A thi duong
thoat nudc d6 con di qua nhiéu ho khac trude khi ra song.

Can ct Diéu 252 cua B Luat Dan su quy dinh: “Truwong hop do vi tri tw
nhién ciia bat déng san ma viéc cap, thodt nuwéc budc phdi qua mét bat déng sdn
khéc thi chii s6 hitu bat dong san ¢é nwée chdy qua phdi danh mét 16i cdp, thodt
nwoc thich hop, khong dwoc can tro hodac ngan chan dong nwoc chay.

Nguoi sir dung 16i cdp, thodt nude phdi han ché dén mirc thap nhdt thiét
hai cho chu s¢ hitu bat dong san co nuoc chay qua khi ldp dat dwong dan nuée;
néu gay thi¢t hai thi phai béi thuong. Truong hop nwdc tw nhién chdy tir vi tri
cao xuong vi tri thap ma gdy thiét hai cho chi so hitu bat dong san co nudc
chdy qua thi nguoi sit dung 16i cdp, thodt mede khong phdi boi thuong thiét
hai.”. Gia dinh chi T d3 dit duong céng thoat nudc va hd gas am phia dudi
duong di tir naim 2021 va viéc dit cong thoat nudc khong 1lam anh huong dén
cong ning ctia phan dat duoc str dung lam dudng di nén Hoi dong xét xtr khong
chap nhan khang cdo nay cua ba H.

[2.2] Dbi véi yéu cau khang cao cua ba H vé chi phi t6 tung: Toa an cip
SO tham budc ba H chiu chi phi t6 tung 1a 6.105.000 dong la phu hop. Boi vi,
yéu cau cta chi T khong duogc chap nhan vé 101 di chung, vé quyén sir dung ddi
v6i 161 di néu trén va mot phan yéu cau phan té ctia ba H khong duge Hoi dong
x¢&t XU chép nhan. Do d6, chi T va ba H mdi bén phai chiu phan nira chi phi tb
tung 14 6.105.000 dong 1a phu hop.

Vi vdy, Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu ciu khéng cdo nay cia ba
H.

Chi T va ba H, mdi bén chiu chi phi té tung 13 6.105.000 déng. Chi T da
tam ung toan bd chi phi tb tung nén ba H c6 nghia vu tra lai cho chi T s6 tién 1a
6.105.000 dong (S4u triéu mot tram 1¢ ndm nghin dong).

[3] Y kién bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi bao vé quyen va
loi ich hop phap cua nguyén don va bi don c6 can cir mot phan nén Hoi dong xét
xtr chdp nhan mdt phan ¥ kién.



[4] Xét y kién dé nghi cia vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong
Thap la c6 cén cir mot phan nén Hoi dong xét xur nén chap nhdn mot phan de
nghi. Stra ban &n so tham.

Tur nhirng nhén xét trén, Hoi ddng xét XUr xét thiy khang cao cua ba Phan
Thi H la ¢ can cir mot phan chap nhan mot phan khang cao cua ba H.

[5] Cac phan khac cua ban an so tham khong coé khang cao, khang nghi cé
hiéu luc phap luat ké tur ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[6] Do stra ban an dan sy so thAm nén ba Phan Thi H khdng phai chiu an
phi dan su phuc tham theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 148 cua B luat To tung
dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao Dicu 91, Dieu 147, Khoan 2 Piéu 148 va Khoan 2 bicu 308
cua B0 luat to tung dan su;

Cin ctr Diéu 158, Piéu 175, Diéu 176, Diéu 252 va Diéu 254 B¢ luat Dan
Su;

Cin ctr Khoan 2 Bicu 105, diém d Khoan 2 Dicu 106, Khoan 1 Piéu 166;
Khoan 1 Biéu 170 va bieu 203 Luat Dat dai;

Luat Phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nim 2015 va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hdi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

Tuyén x1r:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khang céo ctia ba Phan Thij H.

2. Stra Ban 4n dan sy so tham s6 200/2025/DS-ST ngay 23/9/2025 cuia
Tda an nhan dan khu vuc 0 — Pong Thap.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cta chi V6 Ngoc Phuong T vé
viéc xac dinh phan dat duoc str dung lam dudng di c¢6 dién tich do dac thyc té 1a
53,7m? (chiéu ngang 02 mét, chiéu 26,8 mét). Chi V& Ngoc Phuong T va gia
dinh chi T duoc hudng quyén 161 di.

(Kém Bién bdn xem xét, tham dinh tai ché ngay 19/3/2024 cia Toa dn
nhdn ddn thanh phé M, tinh Tién Giang (Nay la Toa én nhdn déan khu viee 0 —
Pong Thap); Phiéu xdc nhdn két qua do dac hién trang thira dat ngay 02/4/2024
ciia Céng ty CP Tai nguyén va Moi triweong Hung My - Chi nhanh Tién Giang,;
Manh trich do dia chinh s6 124-2024 dwoc duyét ngay 13/12/2024 ciia Chi
nhanh Van phong Péng ky Dat dai thanh pho M).

Ba H co6 nghia vu tao 16i di c¢6 dién tich 53,7m? (chiéu ngang 02 mét,
chiéu 26,8 mét) cho chi T va gia dinh chi T di tir nha dén duong cong cong. Chi
T dugc hudng quyén 16i di theo quy dinh tai Diéu 252 va Diéu 254 cua Bo luat
dan sy. Ba H va gia dmh ba H khong c6 quyén ngan can chi T va gia dinh chi T
st dung dién tich 53,7m? (chiéu ngang 02 mét, chiéu 26,8 mét) lam 16i di.
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4. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua chi T vé viéc xac dinh dudng
di c6 dién tich do dac thuc té 53,7m? 13 16i di chung cta chi T va ba H cung cac
hd gia dinh.

5. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua chi T vé viéc yéu cau huy glay
ching nhan quyén st dung dat c6 sd vao s6 0049.QSDD/1312/QP.UB do Uy
ban nhan dan thanh phé M cip cho ho Phan Thi H ngay 16/8/2004.

Kién nghi diéu chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Tién
Giang cap ngay 08/08/2018 c6 s vao sb cap gidy CS06888 cap cho ba V& Ngoc
Phuong T thé hién mot canh cia thira dat giap 16i di.

6. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don Phan Thi H vé viéc yéu cau cong
nhan ph::in dat dugc st dung lam duong di c6 di¢n tich do dac thuc té 53,7m?
thudc quyén sir dung ciia bi don theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat co sb
vao s6 0049.QSDP/1312/QP.UB do Uy ban nhan dan thanh phd M céap cho ho
Phan Thi H ngay 16/8/2004.

7. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Phan Thi H vé viéc yéu cau
chi V& Ngoc Phuong T thdo dd 03 hd gas va dudng 6ng thoat nudc dit dudi
phan dat duoc sir dung lam duong di ¢6 dién tich do dac thyc té 53,7m? (Theo
Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 02/4/2024 cta Cong ty
CP Tai nguyén va Moéi trudng Hung M¥ - Chi nhanh Tién Giang; Manh trich do
dia chinh s6 124-2024 dugc duyét ngay 13/12/2024 ctia Chi nhanh Vian phong
Ding ky Dét dai thanh pho M).

8. V& chi phi td tung: Budc ba Phan Thi H c6 nghia vu tra lai cho chi V0
Ngoc Phuong T s6 tién 14 6.105.000 déng (Sau triéu mot trim 1é nim nghin
ddng).

9. V& 4n phi:

- Ba Phan Thi H khdng phai chju 4n phi din su phuc tham.

- Ba Phan Thi H duoc mién 4n phi dan su so tham.

- Chi V& Ngoc Phuong T phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
an phi dan su so tham. Nhung dugc khau trir vao s tién tam Gng an phi d3 nop
1a 300.000 dong (Ba trim nghin ddng) theo bién lai thu tam ng 4n phi, 1& phi
Toa &n s6 0024063 ngay 11/7/2023 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd M,
tinh Tién Giang (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vyc 0 — Ddng Thap).

10. Cac phan khac cua ban an so tham khéng cé khang cao, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta
Luat Thi hanh an dén sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9
cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong TT,KT &THA TAT THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- Toa an ND khu vuc 0;

- Phong THADS KVO;

- Puong su;

- Lvu: VT, HSVA, TDS.

Pham Thi Lién Hiép
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