TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 174/2018/DS-PT
Ngay: 12-10-2018

VIV tranh chip dan su

quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lam Vin Be.
Cdc Tham phan:  Ong Nguyén Vin Son;

Ong Nguyén Duy Lam.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.
- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Tran Vin Sy - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 10 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xét
xt phic tham cong khai vu an thu 1y so 89/2018/TLPT-DS ngay 11 thang 7 nam
2018 vé tranh chap dan su quyén sir dung dat.
Do Ban an dan su so tham sé 13/2018/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2018
cua Toa an nhan dan Huyé¢n D, tinh Tay Ninh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc tham s 135/2018/QD-PT ngay
04 thadng 9 nam 2018 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong L& Xuan B, sinh nim 1949; dia chi cu tra: Khu pho 1,
thi tran D, Huyén D, tinh Tay Ninh; c6 mat.
- Bi don: Anh Nguyén Hoai N, sinh nim 1971; chi Lai Thi Tuyét C, sinh
nim 1971; dia chi cu tra: Khu phé 1, thi tran D, Huyén D, tinh Tay Ninh; c6
mat.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vii Thi N1, sinh nim 1957;
dia chi cu tra: Khu pho 1, thi tran D, Huyén D, tinh Tay Ninh; c6 don d¢ nghi
Xét X{r ving mit.

- Nguoi khdng cdo: Bi don anh Nguyén Hoai N; chi Lai Thi Tuyét C.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 11 thang 4 nam 2016 va loi khai trong qua trinh
gidi quyet vu an,nguyén don 6ng LE Xuan B trinh bay:

Phan dét vo chdong ong dang str dung thudc thira sd 138, t& ban do sb 31
toa lac tai khu phd 1, thi trdn D, Huyén D, tinh Tay Ninh c6 ngudn géc cua cha
vo 6ng 1a cu Vil Van S; nguoi truc tiép san xuét 1a con rudt cu S ba Vil Thi B;
cu S duogc cp gidy chimg nhan ding ky rudng dat ngay 26-8-1991, dién tich
3.400 m2, thura 772. Nam 1994 6ng nhan chuyén nhuong lai cia cu S ph?ln dién
tich dét trén va duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat dat vao nam 1995
nhung d3 bi méat. Pén ngay 21-9-2004 Uy ban nhan dan Huyén D cip lai gidy
chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng dién tich 3.400 m?, thira sé 772, ban d6
299 t& s6 6. Nam 2014 anh N, chi C 1am hang rdo lan sang dat ciia 6ng. Anh N,
chi C nhdn chuyén nhuwong dét tr 6ng Vi Van H (Vi H) dién tich 3.400 m®
nhung duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dit dién tich 13 3.588 m*. Nhu
vay, anh N, chi C da 1an chiém cua ong dién tich 188 m°.

Nay 6ng yéu cau anh N, chi C phai di doi hang rao tra lai cho 6ng 188 m?
dat; ong xac dinh ranh dét 1a doan théng ndi lién vi tri s6 4 va 14 trén so dd hién
trang str dung dat da duoc Vin phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh - Chi nhanh
D x4c nhan ngay 24-01-2018 (sau ddy goi tat 1a so do hién trang sir dung dat).
Ranh dat nay gitta 6ng va anh N da théng nhat dinh vi ngay 13-6-2014 nhung
sau d6 anh N thay doi ¥ kién nén kéo dai cho dén nay.

Bi don chi Lai Thi Tuyét C trinh bay:

Ba Lai Thi Ngoc C 1a vg ctia 6ng Vii Van H (Vi H); chi la em rut cua ba
C. Vao thang 6 nim 1995 vo chong chi duoc 6ng Vil Van H (Vi H) cho ¢ nho
trén phan dat do 6ng H dtng tén c6 gidy ching nhan di ding ky rudng dat ngay
29-8-1991, dién tich 3.400 m?, thira 772, ban d 299 t& sé 6. Nam 1997 vo
chong chi nhan chuyén nhugng dién tich dét trén; thu tuc kéo dai dén ngay 24-
02-2005 Uy ban nhan dan Huyén D cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho
VO chéng dién tich 3.588 m?, thira 118, t& ban dd s6 31. Nam 2014 vo chéng chi
lam hang rao thi xay ra tranh chap véi ong B; chi x4c dinh ranh dat 1a doan
thang ndi lién vi tri s6 3 va 15 trén so d6 hién trang st dung dat, trudc day cd
ranh 13 02 cay diéu nhung hién nay khong con. Chi khong dong ¥ véi yéu cau
kho1 kién ctua ong B.

Bi don anh Nguyén Hoai N trinh bay: Anh thdng nhat vé6i 161 trinh bay cua
chi C, khéng dong y véi yéu cau khai kién cia ong B. Ngay 13-6-2014 anh va
6ng B thong nhat dinh vi ranh dat nhu 6ng B trinh bay. Sau d6, anh thay doi y
kién Vi viéc tranh chap giita anh va 6ng B do nguoi giai quyét khong co tham
quyén giai quyét, nhung lai két luan gidy dat cap trung thira; khong moi vo anh
1a chi C tham gia giai quyét.



Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi N1 trinh bay: Ba 1a vo
cua 6ng Lé Xuan B, ba thong nhat véi 101 trinh bay cua 6ng B. Do strc khoe
khong tot nén ba dé nghi Toa an nhan dan cac cap giai quyét vang mat ba.

Tai Ban an dan sy so tham sb 13/2018/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2018
Toa an nhéan dan Huyén D, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Cin ctr Dicu 166, 170, 203 Luat Dat dai; Diéu 166, 175, 176 Bo luat Dan
su; Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH ngay 27 thang 02 nam 2009 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Xuan B vé tranh chip quyén
st dung dat (ranh dat).

2. Ong Lé Xuan B, ba Vi1 Thi N1 dugc quyen su dung phan dat co dlen
tich 188 m? duogc xac dinh boi chu vi cac vi tri mdc gigi gdbm: Piém mdc sd
3,15,14 va dlem A; (c6 so dd hién trang sur dung dat kem theo).

2.1. Ranh gioi giita thira dat 118 do anh Nguyén Hoai N, chi Lai Thi
Tuyét C stur dung va thura dat 138 do ong L& Xuan B, ba Vi Thi N1 sur dung; toa
lac tai khu phd 1, thi tran D, Huyén D, tinh Tay Ninh duoc xac dinh 14 doan
thang ndi lién mbc gidi & vi tri diém s6 14 va mdc gidi ¢ vi tri diém A; (c6 so dd
hién trang sir dung dat kem theo).

Chi Lai Thi Tuyét C, anh Nguyén Hoai N co trach nhiém thao d&, di doi
hang rao kém gai ndi lién vi tri diém s6 3 va diém s6 15 dén dung ranh dat da
xac dinh.

2.2. Thira dat 138, t& ban d6 s6 31; toa lac tai khu phd 1, thi tran D,
Huyén D, tinh Tay Ninh do 6ng Lé Xuan B, ba Vii Thi N1 st dung c6 dién tich
3.1475 m? (co so dd hién trang st dung dat kéem theo); tir can:

+ Phia Pong Bic giap dat chi Lai Thi Tuyét C, anh Nguyén Hoai N dai
57,55 m (50,13 m + 7,42 m);

+ Phia Pong Nam giap dat 6ng Truong Van K dai 53,55 m (3,34 m +
47,54 m + 2,67 m);

+ Phia Tay Nam giap dat 6ng Truong Vin K, duong D dai 53,91 m (44,73
m + 9,18 m);

+ Phia Tay Bac giap dat ba C (thira 421) dai 59,87 m (5,56 m + 8,82 m +
41,56 m + 3,93 m);

2.3. Thira dat 118, t& ban dd sb 31; toa lac tai khu phd 1, thi trdn D,
Huyén D, tinh Tay Ninh do anh Nguyén Hoai N, chi Lai Thi Tuyét C sir dung c6
dién tich 3.492,5 m? (co so dd hién trang st dung dat kem theo); tir can:

+ Phia Pong Bic giap duong sb 35 dai 62,62 m (39,18 m + 23,44 m);



+ Phia Péng Nam giap dat 6ng Truong Van K dai 53,02 m (3,15 m +
49,30 m + 0,57 m);

+ Phia Tdy Nam giap dit 6ng Lé Xuan B dai 57,55 m (50,13 m + 7,42 m);

+ Phia Tay Bac giap dat ba C (thira 421); chi Lai Thi Tuyét C, anh
Nguyén Hoai N (thira 689) dai 71,69 m (2,57 m + 61,52 m + 7,55 m + 0,05 m);

Céc duong su co6 trach nhiém lién hé co quan co tham quyén thuc hién thu
tuc dang ky bién dong dat dai theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, vé an phi, quyén
khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 11 thang 6 nim 2018 anh Nguyén Hoai N va chi Lai Thi Ngoc C ¢
don khang cdo toan b0 ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham xem xét
giai quyet lai vy an theo huéng khong chap nhén yéu cau khoi kién ctua ong Lé
Xuan B.

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, ngudi khang
cdo van gilr nguyén yéu cau khang céo, cac duong su khong thoa thuan dugc véi
nhau vé giai quyét vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat trong qua trinh giai
quyét vu an:

- Vé to tung: Hoi dong xét xir tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat T6
tung dan sy tur giai doan thy ly dén khi giai quyét vu an. Cac duong su chap
hanh day du cac quy dinh phap ludt trong qua trinh tham gia t6 tung.

- V& ndi dung: Tai phién toa anh N, chi C khong cung cap thém duoc tai
lidu, chimg ctr gi m&i. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang
cdo cia anh N, chi C; cin ¢t vao khoan 1 DPiéu 308 cua B luat td tung dan su
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s ndi dung vu an, can cir vao cac tai liéu, chirng cir da dugc xem
Xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Vién kiém sat, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Xét yéu cau khang cao anh Nguyén Hoai N va chi Lai Thi Tuyét C thi
thay rang, ngudn gbc phan dién tich dat ong B, anh N, chi C dang quan 1y sir
dung trudc day thudc thira 722, to ban d6 s6 299 1a cta cy Vii Van S (da chét).
Theo d6, 6ng B nhan chuyén nhuong tir cu Vil Van S dién tich 3.400 m?; anh N,
chi C nhan chuyén nhuong tor 6ng Vii Van H (con cu B) dién tich 3.400 m? tat ca
cung thudc thira 722, ban d6 299 nay thudc thira 118, 138 t& ban do sé 31. Tuy
nhién, cin ¢ theo ban d6 do dac nim 2000 va so d6 hién trang st dung dat da
dugc Vin phong dang ky déat dai tinh Tay Ninh — chi nhanh Huyén D xéac nhan
thé hién ca hai thira dét trén hién c6 dién tich 6.640 m?. Do d6, cac gidy chimng



nhan ding ky ruéng dat cia ong Vil Van S va éng Vii Van H c6 téng dién tich
dat dang ky 14 6.800 m%, thudc thira 722 1a khong chinh xac vé dién tich dit.

[2] Anh N, chi C nhan chuyén nhugng tir 6ng Vii Van H phan dit dién
tich 3.400 m* nhung lai dugc Uy ban nhan dan Huyén D cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat dbi v6i phan dét dién tich 3.588 m’ ting 188 m” Anh N, chi
C cho rang s& di ¢6 viéc ting dién tich dat trén 1a do anh chi khai pha thém phan
dat hoang hoa, rimg go mbi giap dudng 35; thoi diém duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dét thi can bd dia chinh d3 tién hanh do dac cu thé nhung vo
chéng anh N, chi C khong cung cap dugc tai lidu ching ctt chimg minh. Tai
bién ban xac minh ngay 05-01-2018 6ng Nguyén Phi H 1a cdn bo dia chinh xa S
thoi diém 1998 ciing xac nhan khi 1am hd so x4c nhéan viéc xin cap gidy chung
nhan quyén su dung dét caa chi C, anh N ong khong tién hanh do dac thuc dia
ma duya trén gidy chiing nhan dang ky rudng dét ctia 6ng Vil Van H (BL 146).

[3] Ngoai ra, so sanh gitta so do do dac hién trang ngay 24-01-2018 va so
d6 dat ciia cha ho Vil Van H duogc 1ap ngay 24-6-1998 (BL 31) thi hién trang
phan dién tich giap duong 35 hién nay la khong c6 thay doi. Hon nita, theo so
d6 do dac hién trang st dung dat ngay 24-01-2018 thi phan dién tich dat 6ng B
hién dang str dung 1a thiéu so v&i gidy chimg nhan quyén st dung dat ong B
duoc cép. Trong khi do phﬁn dat anh N va chij C hién dang str dung dién tich dat
tang.

[4] TOa an cap so tham di quyét dinh chap nhan yéu cau khdi kién cia
ong Lé Xuan B la ¢6 can cir, ding quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, tai phan
Quyét dinh cua ban an so tham lai tuyén:

Thira dat 138, to ban do s6 31; toa lac tai khu phd 1, thi tran D, Huyén D,
tinh Tay Ninh do 6ng L& Xuan B, ba Vii Thi N1 str dung c6 dién tich 3.147,5 m
(c6 ghi tir can, so do hién trang sir dung dat kém theo).

Thura dat 118, to ban d6 s6 31; toa lac tai khu phé 1, thi trdn D, Huyén D,
tinh Tay Ninh do anh Nguyén Hoai N, chi Lai Thi Tuyét C str dung c6 dién tich
3.492,5 m? (c6 ghi tur cén, so d6 hién trang st dung dat kém theo).

Trong khi d6 6ng B, ba N1 chi yéu cau anh N, chi C phai di doi hang riao
tra lai cho vo chdng 6ng dién tich dat 188 m*. Anh N, chi C khong c6 yéu cau
xac dinh dién tich dat sir dung ctia v chong anh, chi. Do d6 Hoi dong xét xir
phuc tham diéu chinh lai phan quyét dinh cua ban an.

[5] T nhitng phan tich va nhan dinh trén Hoi dong xét xir phuc thim
thong nhat voi quan diém dé nghi ciia Kiém sat vién tham gia phién toa 1a khong
chap nhén khang cdo ctia anh N, chi C; giir nguyén ban an so tham.

[6] Do Toa an khong chap nhan yéu cau khang cao anh Nguyén Hoai N,
chi Lai Thi Tuyét C phai chiju an phi dan sy phtc tham theo qui dinh ctia Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé an phi va 1& phi Toa an.



Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su;

Khong chap nhan khang cio ciia anh Nguyén Hoai N, chi Lai Thi Tuyét
C; gitr nguyén ban an so tham.

Cin clr vao Dicu 166, 170, 203 Luat Dat dai; Diéu 166, 175, 176 clia Bo
luat Dan su 2015; Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27-02-2009 cta
Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Xuan B vé tranh chap quyén
su dung dat.

1.1. Ong Lé Xuan B, ba Vii Thi N1 duoc quyén str dung phan dat c6 dién
tich 188 m?* duogc xac dinh boi chu vi cac vi tri mbc giéi gdm: Piém mbc sb
3,15,14 va di€m A; (c6 so do hién trang sir dung dat kem theo).

1.2. Ranh gi6i gita thira dat 118 do anh Nguyén Hoai N, chi Lai Thi
Tuyét C str dung va thua dat 138 do 6ng Lé Xuan B, ba Vi Thi N1 str dung; toa
lac tai khu phd 4, thi tran D, Huyén D, tinh Tay Ninh duoc xac dinh 14 doan
thang ndi lién mbc gidi ¢ vi tri diém s6 14 va mbc gidi ¢ vi tri diém A; (c6 so d6
hién trang st dung dat kém theo).

1.3. Chi Lai Thi Tuyét C, anh Nguyén Hoai N c6 trach nhiém thao d&, di
doi hang rao kém gai ni lién vi tri diém sé 3 va diém s6 15 dén dGng ranh dat
da xac dinh.

2. Chi phi t6 tung: Chi Lai Thi Tuyét C, anh Nguyén Hoai N cé trach
nhiém hoan tra cho 6ng Lé Xuan B s tién 4.000.000 dong chi phi xem xét,
tham dinh tai cho.

3. V& an phi:

- V& an phi dan su so tham: Chi Lai Thi Tuyét C, anh Nguyén Hoai N
phai chiu 4n phi dan sy so thim 13 676.800 (sau trim bay muoi sdu ngan tam
trim) dong.

Ong Lé Xuan B khong phai an phi dan su so tham; hoan tra lai cho ong B
250.000 (hai trim nim muoi ngan) dong tién tam ung 4n phi dan sy so tham da
ndp theo bién lai thu sé 0013857 ngay 11 thang 4 nim 2016 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy Huyén D, tinh Tay Ninh.

- V& 4n phi dan sy phac thim: Anh Nguyén Hoai N, chi Lai Thi Tuyét C
phai chiu tién an phi dan su phic tham 1a 300.000 (ba trim nghin) dong nhung



dugc trir vao s tién tam Gng an phi dan su phuc tham d3 ndp 1a 300.000 (ba
trim nghin) dong theo bién lai thu tién s 0010641 ngay 11 thang 6 nim 2018
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén D, tinh Tay Ninh; anh N, chi C da nop du
an phi dan su phiic tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Huyén D;

- Chi CucTHADS Huyén D;

- Cac duong sw; (daky)

- Luu ho so;

- Luu tap an; Lam Van Be






