TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 28 /2023/DSPT
Ngay: 02/6/2023

V/v: Tranh chip hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Héi déng xét xt phic thaim gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Quy My;

Cac Tham phéan: Ba Nguyén Thi Thay va ba Nguyén Minh Ly;

- Thu ky phién toa: Ba Luong Thi Thay Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba L& Ngoc Kim
Loan- Kiém sat viéntham gia phién toa.

Trong cac ngay 29 thang 5 va ngay 02 thang 6 nam 2023, tal tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Thai Nguyén mé phién toa xét xir phlic tham cong khai vy an dan
su thu Iy s6: 89/2022/TLPT - DS ngay 30 thang 11 nim 2022 vé “Tranh chap
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat”

Do ban an dan sy so thim s6: 13/2022/DSST ngay 23 thang 9 nim 2022
ctia Toa an nhan dan Thanh phé Pho Yén, tinh Thai Nguyén bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham sé: 05/2023/QP - PT ngay
30 thang 01 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don:6ng Pang Thanh V, sinh nam 1963, (c6 mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng V: Ba Ngo Thi O(tén goi khac: Ngb
Thi Kim O), sinh nam 1965, (cO0 mat).

Ho khau thuong tr: to dan phd QV, phuong BH , thanh phd PY, tinh Thai Nguyén,
(chd & hién nay: SO nha 89, to dan phd BS, phuong HT , thanh phé PY, tinh
Théi Nguyén).

2. Bi don:

2.1 Ong Ngb Xuan H, sinh nam 1955, (d4 chét ngay 14/03/2020);

2.2 Ba Duong Thi M, sinh nim 1959, (ving mit);

Pia chi: T6 dan phd P 1, phudong BS1, TP PY , tinh Thai Nguyén.

+ Nguoi thira ké quyén va nghia vy tb tung cta 6ng H:

- Ba Duong Thi M, sinh nim 1959, (ving mat );

- Anh Ngb Trung K, sinh nim 1980, (ving mit );

- Anh Ng6 Tién C, sinh nim 1987, (ving mat );

- Chi Ngb Thi T, sinh nim 1983, (ving mit );
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(cung trd tai: to dan phé Dai 1, phuong BS1, thanh phd PY, tinh Thai
Nguyén).
3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
3.1 Uy ban nhan dan Thanh phé PY: Nguoi dai dién theo phap luat- 6ng Bui
Vin L, Cha tich UBND Thanh phd Pho Yén.
Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Duong Vin D - Truong phong Tai
nguyén va moi truong thanh phd PY, tinh Thai Nguyén, (ving mat);
3.2 Chi cyc thué khu vuc PB- PY, tinh Thai Nguyén;
- Nguo1i dai dién theo phap luat: 6ng Lé Duy T1; chirc vu chi cuc truong;
Dia chi: Phuong BH , Thanh phd PY, tinh Thai Nguyén.
- Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Duong Ngoc T2 - Pho chi cuc trudng,
Chi cuc Thué khu vuc PB - PY, (c6 mat);
3.3 Ba Ngo Thi O(tén goi khac: Ng6 Thi Kim O), sinh nam 1965;
Chd & hién nay: T6 dan phd DS, phuong HT , thanh phd PY, tinh Thai Nguyén, (c6
mat);
3.4 Ong Ngb Van Cl1, sinh nam 1953;
Dia chi: t6 dan phé B 2, phuong DSI, thanh phé PY, tinh Thai Nguyén,
(vang mat);
3.5 Ba Pham Thi H1, sinh nam 1952;
Dia chi: t6 dan phd P 1, phuong DS1, thanh phd PY, tinh Thai Nguyén
(vang mat khong co 1y do), (ving mat):
3.6 Anh Ngd Trung K, sinh nim 1980, (ving mit);
3.7 Anh Ngé Tién C, sinh nim 1987, (ving mat);
3.8 Chi Ng6 Thi T, sinh nim 1983, (ving mit);
(cung tra tai:T6 dan phd B 1, phuong BS1, TP PY, Thai Nguyén).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 07/4/2002 va ban dn so tham éng Pang Thanh V
va nguoi dai dién theo uy quyén ciia ong V, ba Ngé Thi O xdc dinh: Thang 11
nam 1995 vo chong dng c6 mua cia gia dinh dng Ngd Xuan H va vo 1a Duong
Thi M hai 16 dit mang tén: Ba Pham Thi H1, 6ng Ngo Vin C1 cing tra tai xom
P - PS1 - PY- Thai Nguyén. Vi ba H1, éng C1 c6 khé khin vé kinh té, nén da
nhuong lai cho vo chdng ong Ngb Xuan H va ba Duong Thi M (Pat nay trude 1a
dién tich dét canh tac ctia 6ng H, ba M). Sau d6 vo chong ong ba H , M ¢6 bén
lai cho vo chong 6ng véi gia 22.000.000 dong. Hai manh dat ndy vin mang tén
6ng C1, ba H1. Vo chong 6ng ba di tra cho vo chong 6ng H, ba M day du sb
tién trén. Vo chong dng H va ba M ciing da dua cho vo chong 6ng ba toan bo hd
s0 ¢ lién quan dén hai manh dat néu trén, nhung khi 6ng ba yéu cau vo chong
6ng H M viét gidy bién nhan mua ban dat néu trén dé ong ba hoan thanh thu tuc
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chuyén nhuong va dang ky quyén st dung dat thi vo chong dng H M ndi: Tra 18
anh em rudt thit tao lai 1at long vo chéng co chua a”. Vi la anh em, nén 6ng ba tin
tuong vao su dung din cua vo chong 6ng H. Ngay dia chinh x3 huyén di cim
dat va giao cho cac ho duoc cip dat thd cu, trong d6 c¢6 hai manh dit ma ong ba
mua lai ctia vo chdng 6ng H, mang tén ba H1 va éng C1, gia dinh 6ng H ciing da
moi vo chong éng ba cung di dé nhén truc tiép hai 16 dit néu trén. Dén thang 11
nam 2002, vo chéng ong H da ban thd cu cua cha me ong dé lai, dé ra xay phﬁn
dat ciing méi duoc cap cung dot v6i ba H1 va 6ng C1 (phan dat cua 6ng H ndm
sat voi 16 dat mang tén ba H1 va 6ng C1 ma ong da mua tir vo chong 6ng H). Vo
chéng 6ng H con mua thém mot s6 16 dat thudc dién canh tac dé 1am vudn kinh
doanh than. Nhung khi xdy tudng bao, vo chong 6ng H lai tuy tién xay chiém
ludn ca phan dat thd cu mang tén ba H1 va 6ng C1 ma vo chong 6ng H M da
ban cho vo chong 6ng. Khi thdy hién twong nhu vay, ngay 25/2/2003 (dm lich)
vo chong ong da ra nhac nhé vo chong 6ng H M ding lam nhu vay. Xong ba M
va 6ng H da hung ho chui bdi vo chong ong va tiép tuc xay lan chiém. Tuy
nhién gia dinh 6ng ba van dén nha éng H dé giai quyét tinh cam, 6ng H ba M chi
cong nhan gia dinh 6ng ba di tra tién mua dat 1a 16.500.000 dong chir khong
phai 14 22.000.000 dong nhu 6ng H da thoa thudn mua ban v&i 6ng ba va 6ng ba
da tra cho vo chéng dng H M, sau d6 6ng H - M ¢6 ¥ dinh mua lai hai 16 dat noi
trén ma dd ban cho vo chong dng, nhung lai tra gia ré, do viy vo chong ong
khong ddng ¥ ban lai. Tuy vay, trong cac cudc giai quyét tinh cam nay, ong ba
d3 ghi 4m lai ndi dung cac cudc giai quyét cta cic nhin chimg cé biét viéc mua
béan gitra 6ng H - M va vo chong ong. Trude sy viéc khong thé giai quyét giira
hai gia dinh, gia dinh 6ng da viét don dé nghi UBND xa BS1 giai quyét viéc vo
chong 6ng H 1an chiém dat ciia gia dinh 6ng ba, mic da UBND xi DS1 da nhiéu
lan viét gidy moi gia dinh 6ng H - M ra UBND d¢ giai quyét su viéc nay song
vo chéng 6ng H M van ¢d tinh khong ra va di ngang nhién tiép tuc xay kién cb
dé chiém lai hai 16 d3 ban cho ong ba, khéng dé gia dinh éng ba thyc hién ding
ky quyén str dung dat véi Nha nudc, viéc lam ciia vo chong 6ng M - H khdng
nhitng lam t6n thuong dén tinh cam anh em rudt thit giita hai gia dinh ma con
khong tuan tha phap ludt va bat chdp moi du luan cta ba con 16i x6m. Vo chong
6ng H M n6i mua ban bang miéng, nén tré mat 1t long gia dinh 6ng ba. Ong, ba
da c6 du thu tuc va nguoi lam chung trong cudc mua ban nay nhu: Hai b hoa
don ndp tién khi duoc cam dat ctua ba H1 va 6ng C1 do chinh tay vo chong dng
H - M dua cho 6ng ba; su lam chiing ctia cac can b dia chinh xa, huyén hom
giao dat: dng Ngd Manh K1, anh Th, anh Thl dia chinh x4, huyén. Anh Duong
Tuyén N 1a ban cing cong ty than v&i 6ng H (trong hom ban giao dat cho vo
chong 6ng). Pic biét 1a dai dién cta hai gia dinh ba H1, dng C1 ciing ¢6 mat dé
chtng kién viéc dai dién chinh quyén giao dét cho gia dinh 6ng ba, gia dinh dng
3



H ciing c6 miat dé chimg nhan viéc giao dat tay ba nay. BA Pham Thi B ¢ PT -
DT - PY - Thai Nguyén da tryc tiép nghe ba M vo dng H ndi: “T6i ¢ ban cho
vo chong V O hai 16 dat va di nhan 1a 18.000.000 dong”. Con 6ng N ¢ x6m LM,
thi xd SC ciing dugc nghe dng H noi: “To6i da ban cho vo chong V O hai 16 dat
v6i gid 22.000.000 dong”, hom d6 gia dinh 6ng, ba con 1am com dé dai khach va
vo chong 6ng H. Nay vo chong t6i yéu cau dng H, ba M tra lai tai san 13 hai 16
dat da néu trén dé gia dinh t6i thuc hién quyén nghia vu dang ky quyén sir dung
dat voi Nha nude.

Tai phién toa nguoi bao vé quyén va lgi ich cua ba O dé nghi duogc bd
sung don khoi kién: Pé nghi Toa an cong nhan hiéu lyc hop dong miéng giira vo
chdéng 6ng V O véi v chong 6ng H M. Do 6ng H da chét nén dé nghi ba M va
nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cia 6ng H phai ban giao hai
thira dat néu trén dé 6ng ba V O di lam thu tyc ding ky dat dai véi Nha nudc
theo dung quy dinh cta phéap luat. Ba O trinh bay: Gidy ching nhan QSD dat s6
C 350604 do UBND huyén PY cép cho c4 nhan ba Duong Thi M 1a dat canh
tac.Tai quyét dinh s6 94/UB-QD PY ngay 02/02/1995 thi danh sach dat cta ba
Duong Thi M thira 606 dién tich 460m?, tai cong vin s6 02/CV/TN-MT ngay
30/01/2004: “Dé hop thic thanh tra Nha nudc di nhiéu lan vé tai dia phuong
lam viéc va di dén thdng nhat viéc giao dit va cdp gidy chimg nhan QSD dat
duoc kiém tra cu thé tong ho trén co s d6 phong tai nguyén méi trudng di tién
hanh dén thuc dia dé giao dat trong d6 c6 4 hd nhu céng vin Toa an huyén Phd
Yén d3 yéu cau: 1. Ong Ngo Vin C1; 2. Ba Pham Thi H1; 3. Duong Thi M; 4.
Ngoé Vin Minh. Vi vdy viéc Toa an nhin dan thi x3 Phd Yén dua anh Ngd Trung
K, Ngo Tién C, Ngod Thi T vao tham gia t tung v&i tu cach 1a ngudi co6 quyén
loi nghia vu lién quan 1a khong c6 cin ci. Can cr vao quyét dinh 205/QD-UB
ngay 12/4/1994 ctia UBND tinh Thai Nguyén. Cin cr vao quyét dinh 207/UB-
QD ngay 26/10/1995 cua Uy ban nhan dan huyén Phd Yén. Cin ctr vio cong
vin s6 02/CV/TN-MT ngay 30/01/2004 ciia phong tai nguyén méi trudng huyén
Phd Yén. Cin ctr vao budi dbi thoai ngay 24/01/2018 dai dién ciia UBND thi x&
Phd Yén la 6ng Nguyén Cong Th2 di thé hién ¥ kién quan diém rang: “Veé viéc
quy hoach khu dan cu ndng thon khu vuc BT , xa BS1, PY , Thai Nguyén duoc
cin ctr vao quyét dinh s6 205 ngay 12/4/1994 vé viéc quy hoach khu dan cu
nong thon khu vuc BT , x4 BSI va quyét dinh sé 207 ngay 26/10/1995 cua
UBND huyén PY, phong dia chinh huyén PYd3 tién hanh giao dt trén co so cac
ho da ndp tién tai Chi cuc thué thi xa PY”. Tré lai viéc tranh chip giita 6ng V va
6ng H trach nhiém cta Nha nudc thé hién ¢ hai bd héa don mang tén 6ng C1 va
ba H1. Néu 6ng C1 va ba H1 c6 nhu cAu nhin dat thi UBND thi x3 PY s& tién
hanh thi tuc cap dat cho 6ng C1, ba H1. Néu dng C1 va ba H1 khong c6 nhu cau
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va chuyén nhuong hai bo hoa don cho 6ng V thi UBND thi xa s& hoan thién thu
tuc cam dat, giao dat cho 6ng V, ba O tai BL 725. Nhu vay UBND thi x3 PY da
thira nhan gid tri cia 5 bd hoa don va Nha nudc c6 trach nhiém giao dét cho dan.
Can ¢t cong van tra 1oi 1689/UBND-TNMT Phé Yén ngay 16/11/2017 tai day
6ng Th2 di cong nhan “Trong so d6 thiét ké khu dan cu thi c6 ghi 16 ba Pham
Thi H1 1416 s6 10, 16 6ng Ngo Van C1 1416 s6 11.

Tai cdc bién ban ldy 10i khai, ban ti khai, bién ban hoa gidi va trong cdc
phién toa trudc kia ciing nhw ban ty khai ngay 29/7/2019, bién ban hoa gidi
ngay 17/12/2019 bi don éng Ngd Xuan H (lic d6 con séng) va ba Dwong Thi M
dong quan diém trinh bay: Gia dinh 6ng ba duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s C350 604 ngay 21/6/1993 véi tong dién tich 14 4.630 m2, trong d6
¢ thira dat 606 co dién tich 460 m? tai khu vuc BT , xom Pai - BS1. Tu khi
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dén nay chua c6 co quan Nha
nudc ndo c¢d thAm quyén thu hoi thira dat nay, cling chua c¢6 phuong an dén bu
giai phong mat bang, gia dinh 6ng ba chua nhan dugc bat ky khoan dén bl nao
vé 16 dat nay, cling nhu toan bd dién tich dit ma gia dinh ba duoc cip quyén sir
dung dt néu trén. Viéc 6ng V, ba O cho rang thoi diém nam 1995 vo chong ong
ba c6 thoa thuan bé“mg miéng chuyén nhuong 02 16 dét tai khu vuc BT cho vo
chéng 6ng V O la khéng co, cling khong co viéc vo chong 6ng cAm tién
22.000.000 ddng ctia 6ng ba V O. Ong V cho rang di ghi 4m duoc nhirng 1an
trao doi chuyén nhuong 02 16 dat giira vo chéng 6ng ba va vo chong ba V, O,
ong ba xac dinh khong dugc biét, ndi dung ghi 4m khong rd rang, khong thé
hién noi dung gi. Vo chdéng 6ng xic dinh khong cé viéc vo chong 6ng ban dat
cho vo chdng 6ng V, O nhu dng ba V, O trinh bay. Ong khong c¢6 quyén ban dat,
thira dat d6 nha nudc cip cho me con ba M, khong c6 xuit ctia 6ng. Vé 05 hoa
don ndp thué tai Chi cyc Thué PY, 6ng V, ba O khai 14 do 6ng dua cho 13 khong
dung. Ong khong thé giao cac chung tir bién lai trong khi 6ng khong c6 va cac
ching tir 6 lai khéng mang tén 6ng, ong khoéng phai 1a ngudi nop tién. Hién
nay ba M van dang giit ban gdc gidy chimg nhan quyén st dung dat trong d6 co
thira dat 606, dién tich 460 m?. Dién tich dat nay gia dinh ba M ciing da c6 don
dé nghi chuyén d6i muc dich sang dat tho cu tir nim 1994 va gia dinh ba ciing
da nop thué day du, nhung do dat dang co tranh chdp nén chua thyc hién viéc
chuyén d6i duoc, thira dat nay hién nay ba M va cac con ciia ba van dang sir
dung va xdy dung nha xudng trén mot phan dat con 01 phan dé lam vuon, thia
dat nay ba khong tranh chap véi ai. Gidy ching nhan quyén sir dung dat ban gbc
hién nay ba van dang giir va khong thé chip cho ai. Khong c6 viéc ba mua 16 dat
s 10 va 11 cta 6ng C1 va ba H1 va 6ng ba ciing khéng mua ban gi véi 6ng V,
ba O vé hai 16 dat s6 10,11. Viéc nay 1a do nha nuéc ty phan 16, chia 16 ba
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khong biét. Néu 6ng V noi ong ba ban dit cho 6ng V thi yéu 6ng V xut trinh
hop ddng chuyén nhuong,

Nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vy lién quan trinh bay nhw sau:

Tai ban tw khai trong qud trinh gidi quyét vu dan, anh Ngd Trung K dong
thoi la nguoi dai dién theo uy quyén cia anh Ngé Tién C, chi Ngé Thi Thuy
trinh bay: Thira rudng 606 tai dong BT gia dinh anh dugc co quan nha nudc
giao cho st dung lau dai, trong d6 chu ho 1a ba Duong Thi M cung ba ngudi con
la: Ngb Trung K, Ngb Tién C va Ngo Thi Thuy 13 ngudi co lién quan truc tiép
d6i véi thira ruong do, tinh dén nay chwa co co quan nha nuée c6 thAm quyén
nao ra quyét dinh thu hoi hodc phuong an boi thuong gi ddi véi dién tich dat
trén; Tir ngay dugc giao dat, gia dinh anh van str dung on dinh, khong chuyén
nhugng hay mua ban véi bat ky ai. Do vay 6ng V, ba O khoi kién gia dinh anh
vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong c6 can ctr, dé nghi tod
an giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

Tai bién bdn xdc minh, bién ban ldy 1oi khai ngay 7/8/2003, 08/5/2003 va
trong qud trinh gidi quyét vy dn ba Pham Thi HI trinh bay: Cubi nam 1995 gia
dinh ba duoc x6m thong bao duoc wu tién cap 01 16 dat giap duong Qubc Lo 3
thudc canh dong CPH, khu BT , ba chi biét duoc cap 01 16, nhung khong 6 dugc
cap 10 ndo ¢ dau;do khong co tién nén ba khong lay, anh H noéi néu khong c6
tién thi & anh H 1dy, nén ba di nhuong lai cho anh H, chi M 14y, con viéc anh H
chi M ¢ ndp tién tai chi cuc thué PY hay khong thi ba khong biét, ba khong biét
viéc mua ban dit giira vo chong 6ng V va vo chong 6ng H nhu thé ndo. Cac hoa
don thu tién cta chi cuc thué PY ding tén Pham Thi H1 khong phai do ba ndp,
ba khong phai 13 ngudi ndp tién; ba khong biét viéc mua ban dat va tra tién gitra
VO chéng V, O va vo chéng M, H nhu thé nao; khi d6 dat cim chi gidi ba khong
c6 lién quan nén khéng biét; ba khéng ¢ yéu cau gi d6i vai 16 dat néu trén.

Tai bién ban xdc minh ngay 16/12/2003, bién bdn ldy loi khai ngay
12/6/2007, 14/10/2018, bién ban trinh bay 15/12/2019 éng Ngé Van CI trinh
bay: Thoi diém ndm 1995, khu dat BT thudc xom Pai 1, xa PSI (nay 1a to dan
phé Pai 1, phuong DS1) duoc quy hoach, gia dinh 6ng khong thudc dién duoc
chia dat va ciing khong ¢6 nhu ciu mua dét, nén viéc viét don xin cip dit vao
thoi gian nam 1994, 1995 1a khong c6 (gia dinh 6ng khong xin dit & va ciing
khong duge dia phuong cip dat & canh déng CP thudc khu vuc x6m Dai - BS1.
Nhitng hoa don ndp tién sd 019495 ngay 01/11/1995, bién lai sb 004545 ngay
04/11/1995 va bién lai s6 004493 ngay 04/11/1995 1a khong phai do ong ndp, ai
nop thi ong khong biét. Viec UBND xa xubng dia ban dé cam chi gidi giao dat
vao thoi gian nao, co nhiing ai, ai 1a ngudi dugc cam thi 6ng khong biét, khong
tham gia. Khoang nim 2002, chi O 1a vo anh V d3 vao nha ong, chi O ¢ viét

6



san gidy mua ban dat d6i voi 16 s 10, 16 s6 13 thude xi dong BT, luc d6 van 1a
dat néng nghiép va dé nghi ong ky vao gidy mua ban nhung 6ng khong ky. Hién
bién lai thu tién dat do chi cuc thué PY thu mang tén ong, 16 dat theo quy hoach
dugc cAp mang tén dng nhung ong khong mua, khong ndp tién nén khong c6 dé
nghi gi, hién nay strc khoé 6ng hay 6m yéu 6ng xin toa an cho éng dugc ving
mdt tat ca tai cac phién toa, phién hop, phién hoa giai.

Tai Cong van sé6 1869/UBND-TNMT ngay 16/11/2017 cia Uy ban nhén
dan thi xa (nay la thanh pho) PY thé hién: Trong bién lai thu tién cua 6ng Ngo
Vin C1 va ba Pham Thi H1 khong thé hién sé bao nhiéu, tuy nhién trong hd so
thiét ké khu dan cu thi c6 ghi 16 ba Pham Thi H1 14 16 s6 10, 16 ong Ngb Vin C1
13 16 s6 11. UBND thi xa nhan thay day l1a mot vu kién lién quan dén quan hé
dan sy duogc toa 4n thu 1y giai quyét. Pé nghi toa an giai quyét dit diém vu an.

Tai bién ban doi thoai ngay 24/01/2018, dai dien UBND thi xa PY 0ng
Nguyén Céng Th2 trinh bay: Viéc quy hoach khu dan cu nong thon va quyét
dinh s6 205 ngay 12/4/1994 vé viéc quy hoach khu dan cu nong thon va quyét
dinh s6 207 ngay 26/10/1995 cua UBND huyén PY. Phong dia chinh huyén PY
da tién hanh giao dat trén co s& cac ho dan da nop tién tai chi cuc Thué PY. Tuy
nhién, vi¢c giao dét cho cac hd chua hoan chinh, chi durng lai ¢ chi gidi tai thuc
dia d6 13 thiéu sot ctia UBND huyén (nay 1a thi xd) PY. Trach nhiém cta Nha
nuéc & 02 bd hoa don mang tén 6ng C1, ba H1. Néu 6ng C1 ba H1 c6 nhu cau
nhan dit thi UBND thi x3 PY tién hanh thu tuc cip dat cho 6ng C1, ba H1; néu
nhu 6ng C1, ba H1 khong c6 nhu cau va chuyén nhuong 02 bd hod don cho 6ng
V thi UBND thi x4 s& hoan thién thu tuc cam dit va giao dat cho 6ng V, ba O.

Y kién trinh bay éng Dwong Vin D la nguoi dai dién theo uy quyén ciia
UBND thanh phé PY tai phién hoa gidai ngay 17/12/2019 va tai phién toa ngay
21/7/2022: UBND huyén quy hoach khu dan cu theo quyét dinh sé 205 ngay
12/5/1994 ctia UBND vé quy hoach chi tiét khu dan cu BT theo d6 tir pham vi
cong qua dudng hit vé phia Bic, Qudc 16 3 1 37 16 (theo huéng Ha Nbi - Théi
Nguyén),bén canh d6 UBND huyén PY di ban hanh quyét dinh 207 ngay
26/10/1995 vé viéc thu hdi dat nong nghiép ciia cac ho dan bi anh huong cua dy
an quy hoach khu dan cu, cung thoi diém 1995 UBND thi x3 PY c6 thu tién sir
dung dt ctia ba Pham Thi HI va 6ng Ngo Vin C1 theo bién lai thu tién sir dung
dat thi ho ba H1 dugc giao 16 s6 10 va 6ng C1 dugc giao 16 s6 11. Ngay
30/01/2004 phong Tai nguyén va Moéi trudng cung v6i Uy ban xa DS1 da cing
nhau xac 1ap van ban sb6 02 vé viéc xac dinh dat tai thuc dia ddi v&i hé Pham Thi
H1, Ngo Vian Cl, Duong Thi M va Duong Vin M1. Quan diém cua uy ban:
UBND d4 thu tién sir dung dat ctia 6ng C1 va ba H1 dén nay c6 sy tranh chap vé
viéc chuyén nhuong gitra dng V va 6ng H lién quan dén 16 dat cua ba H1, dng
C1 vi vay UBND thi xa (nay 1a thanh phd) PY chua cip duoc gidy ching nhin
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quyén st dung dat cho dng C1 va ba H1. Dé nghi toa 4n sém giai quyét dé
UBND thanh phé PY ¢6 cin cir dé cép dat cho 6ng C1 va ba H1. UBND thi x4
(nay 1a thanh phd) PY, tinh Thai Nguyén chua bao gio moi cac hd dan cu thé 1a
Ong V, ba O, Ong C1, ba H1, hay 6ng H, ba M dén khu dat BT dé giao dat, hay
chi giéi dat cho cac ho néu trén. Trong quyét dinh sé 207 ngay 26/10/1995 thi
UBND huyén d3 c6 quyét dinh thu hoi thira dat 606 dién tich 460 m? dat nong
nghiép di duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ba Duong Thi
M, dé lam khu dén cu theo quy hoach nhung chua tién hanh bdi thudng, nhung
c6 cap lai cho ai hay khong trong hd so khong thé hién giao cho ai;ba M van
chua bi thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung dat ban goc.

Tai cong van s6 19/CCT - TB ngay 13/01/2017 ctia chi cuc thué thi xa Pho
Yén tra 1o cong vin sd 19/2016/CC-TA ngay 26/12/2016 cua Toa an nhan dan
thi xd Pho Yén néu rd: Tai liéu 13 cin c thu tién theo cac bién lai (cac quyét
dinh giao dat, thong bao ndp tién dat) tai thoi diém d6 khong quy dinh ra thong
béo nodp tién dat ma tinh thué thu bang bién lai ngay, ho so khong con luu trit tai
co quan, di hét thoi han luu trit theo quy dinh. Bién ban hoa giai ngay
17/12/2019 va tai phién tod ngudi dai dién theo uy quyén cia chi cuc thué PY
van gilt nguyén quan diém trinh bay nhu trén.

Ngudi dai dién theo Gy quyén cua chi cuc thué khu vuc PB- PY khong co y
kién tranh luan, dbi dap gi.

Tai ban an dan su so tham sé: 13/2022/DSST ngay 23 thang 9 nim 2022
ctia Toa &4n nhan dan Thanh ph Pho Yén, tinh Thai Nguyén xét xir va quyét
dinh:Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, 39, Piéu 147, 161,165, 227, 228, 264,
265, 266, 271, 273, 468 B6 luat T4 tung dan sy ndm 2015; Diéu 707 B luat
dan sy nim 1995; Piéu 697, 698 Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 500, 501, 502,
503 B6 luat dan sy ndm 2015; Piéu 127 Luat dat dai nim 2003, Piéu 167 Luat
dat dai ndm 2013; Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua ij ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp va
quan ly, str dung an phi, 1¢ phi toa an.

1. Tuyén xtr: Khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Dang Thanh V
d6i v6i ong Ngbd Xuan H (da chét) ba Duong Thi M - Nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua 6ng H vé yéu ciu cong nhan hop dong bang miéng vé hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat déi véi 16 s6 10 mang tén ba Pham Thi
H1 va 16 s6 11 mang tén ong Ngb Van C1.

2. Gianh quyén khoi kién bang mot vu an khac cho 6ng V, ba O khi c6
yéu giai quyét sd tién 16.500.000 dong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx

3. Gianh quyén khoi kién cho cac dwong su khi c6 yéu cau giai quyét sb
tién thé hién trong cac bién lai thu thué cua chi cuc thué Pho Yén hién dang guri tai
kho bac.

4. V& chi phi dinh gia 6ng Ping Thanh V phai chiu toan bd chi phi dinh
gia 1a 320.000 dong (6ng V d3 ndp tam ung ngay 02/5/2007 va di chi phi hét);
ong Dang Thanh V phai chiu toan b chi phi gidm dinh cudn bang ghi am 6ng V
ndp tam tng chi phi 10.000.000 dong thuc té chi phi giam dinh hét 6.000.000 dong
duoc thé hién trong hai hoa don phiéu thu ngay 22/6/2014 1a 5.000.000 dong va
phiéu thu ngay 07/7/2014 1a 1.000.000 dong. Ngay 20/8/2014 toa an di tra lai cho
6ng V s tién thira 4.000.000 dong.

Ngoai ra, banan so thim con tuyén véan phi, quyén khang céo va nghia vu
thi hanhan d6i véi cac bén duong su.

- Ngay 29/9/2022 ba Ngo Thi Kim O dai dién theo 0y quyén clia ong
Ping Thanh V khang cdo toan bd ban an; ngay 08/3/2023 ba O c¢6 don stra doi,
bd sung khang cdo voi ndi dung: Khing cdo toan bd ban an so tham sb
13/2022/DSST ngay 23/9/2022 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Pho Yén, 1y do
viéc thu thap ching ctr chimg minh trong giai doan xét xir so tham cua Toa an
nhan dan Thanh phé Phé Yén chua ding, chua dﬁy du theo BO luat tb tung dan
su nam 2015, vi pham to tung, xam pham nghi€ém trong dén quyén va loi ich
hop phap ctia nguyén don, yéu cau toa an cip phuc thim hay ban an, chuyén ho
so cho toa an cAp so tham giai quyét lai theo thil tuc so tham.

Tai phién toa phuc thim duong sy van giit nguyén yéu cau khang cdo nhu
néu trén;

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Thdi Nguyén phdt biéu
quan diém vé viéc tudn theo phdp ciia chii toa, Thw ky phién toa va nhitng ngieoi
tién hanh t6 tung da thuc hién ding cdc quy dinh ciia phdp ludt;

Vé viéc chap hanh phdp ludt ciia nhitng nguoi tham gia té tung: Nguyén
don da thuc hi¢n dung cac quy dinh ctia Bo luat td tung dan su; bi don, ngudi ké
thira quyén va nghia vu ctia duong su, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
(vang mat) chua thyc hién dung quy dinh ctia Bo luat td tung dan su.

Vé quan diém gidi quyét vu dn: Qua trinh tda an cap so tham giai quyét vu
an khong tién hanh xac minh thu thap day du cac tai liéu, ching ctr dé tién hanh
ddi chat lam rd cac mau thudn trong vu an; chua xac minh, dinh gia tai san la doi
tugng tranh chap trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat; ngoai ra
trong hd so vu an khoéng c6 tai liéu thé hién viéc toa an cép so tham tién hanh
1am viéc va 1ap bién ban vé viéc giai thich cho duong sy vé giai quyét giao dich
dan sy vo hi€u va hau qua phap 1y cuia giao dich dan su v6 hiéu theo quy dinh tai
Diéu 122, Diéu 131 B lut dan sy nim 2015.
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Viéc toa an so tham xac dinh do duong su khong yéu ciu giai quyét sb tién
16.500.000 & va sb tién thé hién trong 5 bién lai thu thué cua chi cuc thué khu vuc
Phi Binh - Phd Yén va coi 1a duong su khong yéu cau giai quyét dé gianh quyén
khoi kién trong vu an khac néu duong su yéu cau 13 x4c dinh khong ding quy dinh
cta phap luat, khong giai quyét triét dé cac van dé trong vu an;

Dé nghi: Xét thay toa an cap so thim c6 vi pham nghiém trong thu tuc té
tung 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua cac duong su, can phai
hity ban an chuyén hd so vu an vé cip so thim giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham;

V& an phi va chi phi t6 tung: Can ctt nghi quyét 326 ctia Uy ban Thudng vu
Quoéc hoi dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tyc t6 tung: Sau khi tda &n cap so tham xét xir, dai dién theo ay
quyén ctia nguyén don c6 don khang cdo trong han va nop tam ¢ng an phi nén
duoc xem xét giai quyét theo tha tuc phic tham.

Pay 13 vu an vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat
gitra nguyén don la 6ng Dang Thanh V, véi bi don 1a 6ng Ngo Xuéan H va ba Duong
Thi M. Bi don déu c6 dia chi tai t6 dan phé Pai 1, phuong DS1, Thanh phd Pho Yeén,
tinh Thai Nguyén;can cir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém ¢
khoéan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan sy, vu an thudc thAm quyén gidi quyét cua Toa
an nhan dan Thanh phd Phd Yén, tinh Thai Nguyén ladtng,

[2] Vé ndi dung: Theo noi dung don Kién doi tai san ctia nguyén don 1a dng
Ping Thanh V khdi kién yéu cau toa an budc dng H va ba M tiép tuc thuc hién hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap bang miéng vao nim 1995,
yéu cdu 0ng H va ba M, nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia 6ng H phai
tra lai 02 16 dat c6 dién tich 200 m? tai to dan phd Pai 1, phudng BS1, Thanh phd
Pho Yén, tinh Thai Nguyén, loai dat thd cu, can ctr vao quyét dinh 205/Qb-UB
ngay 12/4/1994 ciia UBND tinh Thai Nguyén; cin ctr vao quyét dinh 207/UB-
QP ngay 26/10/1995 ciia Uy ban nhan dan huyén Phd Yén (nay 1a Uy ban nhan
dan Thanh phd Phd Yén) va quy hoach khu dan cu BT 1a 16 s6 10 cua ba H1 va
16 s6 13 ctia 6ng C1. Véi 1y do nguyén don cho rang 6ng H di nhan cta 6ng s6
tién 22.000.000 dong 13 tién mua 02 16 dat néu trén va 6ng H c6 nhan dua cho
ong 02 bo hod don thu tién dat mang tén 6ng C1 va ba H1, c6 nguoi lam ching
va duogc thé hién qua bang ghi &m do 6ng H thuc hién da dugc Bo cong an giam
dinh, dich thanh van ban...

»

Xét yéu cau ciia Nguyén don thdy: Vé hinh thirc cua viéc mua ban 02 16
dat gitra 6ng V va ng H, chimg ctr do nguyén don xuét trinh va cung cp c6 05
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td hoa don thu tién 1& phi dat do chi cuc thué khu vuc Pha Binh - Phd Yén thu
tién mang tén 6ng Ngoé Van C1 03 by, ba Pham Thi H1 02 b cu thé: Bién lai
thu tién 1¢ phi dimg tén ong Ngd Vian C1 sé N° 019495 ngay 01/11/1995 s tién
400.000 dong, bién lai sé N° 004545 ngay 04/11/1995 sb tién 4.700.000 dong
nop tién dat khu vuc xom Dai va bién lai s6 004493 ngay 04/11/1995 mang tén
6ng Ngb Van C1 nop tién dit khu vuc xom Dai 2.050.000 ddng va bién lai thu
s& N° 004448 ngay 02/11/1995 s6 tién 6.750.000 ddng thu tién dat gid cao khu
vuc xom Dai 16 22, Bién lai thu tién 1& phi dng tén ba Pham Thi H1 s N°
019493 ngay 02/11/1995 s6 tién 400.000 dong ndp tién dat khu xom Pai (18
phi). Ong V cho rang 02 16 dat nay 1a do 6ng H va ba M ndp tién thué dat sau d6
dua lai cho vo chong dng V O vao khoang nim 1995 va 6ng ba da tra cho cho
6ng H sb tién 22.000.000 dong lam ba lan va viéc giao dich néu trén di duoc
6ng V ghi 4m thé hién giong néi ctia 6ng H va nhitng ngudi khac cé lién quan
dén viéc mua ban hai 16 dat. Tuy nhién 6ng H va ba M khong thira nhan. Tai
phién tiép can cong khai ching ctr va hoa giai vao ngay 16/12/2019 Toa an di
tién hanh doc toan bd ndi dung cua ban dich bang ghi 4m cho dng H, ba M va ba
O, 0ng V nghe. Ban than 6ng H trinh bay: Khong rd cuén bang ghi am do6 vao
thoi diém nao, 6ng H hoan toan khong biét, cuén bang ghi am khong ghi vé viéc
mua ban dat chi trinh bay hoa don.

Tai cac 101 khai ctia dng V thé hién c6 lac 6ng V khai mua ban thang 10 nim
1995, c6 ldc 6ng V khai mua ban thang 5 nam 1995, ¢6 101 khai 6ng V khai mua
thang 11 nam 1995. Nhu vay trong cac 101 khai ctia 6ng V khong xac dinh duoc
viéc mua ban hai 16 dét trén véi 6ng H, ba M vao thoi diém nao, viéc mua béan giira
hai bén chi dugc 6ng V, ba O xac dinh bang miéng, khong c6 vin ban, khong cé
xac nhan ctia co quan Nha nudc c6 thim quyén. Phia 6ng H va ba M khong thira
nhan ¢ viéc mua ban dat va nhan tién ciing nhu khong ¢ viée 6ng H, ba M giao
cho 6ng V va ba O 05 bo hod don nhu 6ng V va Oanh trinh bay. Thuc té 02 16 dat
tranh chip khong thudc quyén str dung cua 6ng H, M va 02 16 dat mang tén 6ng
C1, ba H1 dugc cam ¢ dau thi chua c6 quyét dinh ctia co quan Nha nudc cd tham
quyén xac dinh. Theo bién ban xac minh ngay 23/12/2003 can bo dia chinh xa DS1
xac nhan dién tich dat ctia dng C1 va ba H1 dugc cip thude thira 606 co dién tich
460 m? gia dinh 6ng H ba M dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Theo gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 C 350604 do UBND huyén Phd
Yén (nay la thanh phd) PY cap ngay 21/6/1993 cho ba Dwong Thi M dugc quyén
str dung tong dién tich 4.630 m? dat, trong d6 c6 thira dat 606 dién tich 460 m? dat
canh tac. Tuy nhién tai quyét dinh s6 207 ngay 26/10/1995 thi UBND huyén PY da
c6 quyét dinh thu héi thira 606, dién tich 460 m2 néu trén dé lam khu dan cu theo
quy hoach, nhung chua tién hanh boi thuong; ngoai ra theo quyét dinh s6 94 /UB-
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QP ngay 02/6/1995 ctia UBND huyén PY (BL:1044-1045) kém theo danh sach vé
viéc thu hoi dat, thi thira dat s6 606, dién tich thu hoi 460 m2 lai mang tén Duong
Thi Hong.

Xem xét cac 101 khai ctia ba H1 va dng C1 tai (but luc: 19) bién ban lay 1oi
khai ba H1 van khéng dinh nam 1995 gia dinh ba c6 dugc tiéu chuin cim mét 16
dat nhung khong biét cap 16 s6 nao. Nhung vi gia dinh ba khong c6 tién nén khong
ldy va nhuong lai cho gia dinh ba M, 6ng H, chi M H ndp tién cho nha nudc, ba
khong ndp tién cho ai ca, hoa don d6 dimg tén ba nhung khong phai cua ba, c6 18 ai
mao tén ba dé nop tién;ba chi biét nhuong xuét dat cua ba cho ong H M mua, con
viéc gitta hai anh em 6ng H va ba O mua ban thé ndo thi ba khong biét va ciing
khéng biét viéc tra tién thé nio.

Cong van s6 1869/UBND-TNMT ngay 16/11/2017 cua Uy ban nhan dén thi
xa (nay la thanh phd) PY thé hién: Trong ho so thiét ké khu dan cu thi c6 ghi 16 ba
Pham Thi H1 13 16 s6 10; 16 6ng C1 14 16 s6 11. Cong van s6 30/CV-TN&MT ngay
30/11/2006 ctia phong Tai nguyén va Mbi trudng huyén (nay 13 thanh phd) PY xac
dinh: Ba Pham Thi H1 du kién giao tai 16 s6 10 theo thiét ké va 6ng Ngo Van C1 16
sO 13; ngoai ra, tai bién lai thu s6 004448 ngay 02/11/1995 thé hién thu sb tién
6.750.000 ddng c6 nodi dung thu tién dat gia cao khu vic xom Pai 16 22. Xét thay
trong cac bién lai thu tién phi va 1& phi dat mang tén 6ng Ngo Vin C1 va ba Pham
Thi H1 do 6ng V cung cép cho Toa an 13 c6 sy mau thudn va khong khép nhau,
khong thé hién 16 vé sb 16 dat ma hai ngudi ndp tién s& duoc cap dat so véi ndi
dung ctia hai cong van néu trén.

Tai phién toa thi ba O lai xac dinh 16 dat ctua ba H1 1a sb 11, 16 dat cta ong
C1 1a sb 13. Sau khi thoa thuan miéng voi nhau xong thi do 16 dat ctia 6ng H duoc
cap 14 16 s 11 @é cho lién nhau nén hai bén da thyuc hién viéc doi thira cua 6ng H
lay 16 s6 13 con dé cho ba H1 va dng C1 lién nhau 13 16 s6 10 va 11. Tuy nhién ba
O ciing khong dua ra duoc tai liéu, chimg ¢t dé chimg minh viéc trao doi nay. Mt
khéc ba O cho ring 16 dét s6 10 va 11 duoc thé hién trén ban d6 chi giéi khu dan cu
x4 DS1 1a duoc cip cho ba H1 1316 s6 10 va dng C1 13 16 s6 11; ba O cho rang vo
chdng ba dugc dng H, ba M, dng C1, ba H1 moi dén tai thuc dia dé chinh quyén xa
va huyén giao dat tay ba tai thyc dia c6 su chimg kién cua 6ng Cao Van H2, 6ng
Duong Tuyén N, 6ng Nguyén Pic Th3, 6ng Ngd Manh K1 va 6ng Ngo Viét B1.
Tuy nhién 101 khai ctia nhitng ngudi nay chi xac dinh 1 ¢6 ra thyc dia cim chi gidi,
nhung déu khong xac dinh dugc 6ng V, 6ng H, ba H1, 6ng C1 dugc cam chi gidi
tai 10, s6 thura ndo.

Loi khai cua anh Bui Ngoc H3 lai xac dinh: Ngay 23/10/1995 6ng cung cac
hd gia dinh trong x6m dugc UBND huyén PY giao dat tai hién truong. Xac dinh
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ban dai dién xa DS1 ¢6 giao cho 6ng ba V O 02 16 dat s6 10 va 13 va duoc ching
kién khi giao dat; ong Cao Van H2 ciing xac dinh 6ng ba V, O dugc giao hai 16 dat
la 10 va 13; 6ng Pao Van Th4 ciing xac dinh 6ng ba V O duoc giao 16 thir 10 va 13
(BL 132, 130,129). Nhu vay 1oi trinh bay ctia nhitng ngudi ndy mau thuan voi 1oi
trinh bay ctia ba O, dng V 1a nhin chuyén nhuwong cua dng H ba M hai 16 ctia 6ng
Cl,baH11a16s6 10 va 11.

Tai cong vin sb 19/CCT-TB cuia chi cuc thué thi x3 (nay 1a thanh phd) PY
ngdy 13/01/2007 vé viéc cung cip tai liéu va tra 101 yéu cau cung cap chimg cir s6
19/2016 ngay 26/12/2016 ctia Toa 4n nhin déan thi xd (nay 13 thanh phd) PY thé
hién nhu sau: Tai liéu 13 cin cr thu tién theo cac bién lai (cac quyét dinh giao dat,
thong bao ndp tién dat) tai thoi diém d6 khong quy dinh ra thong bao ndp tién dat
ma tinh thué thu bang bién lai ngay, ho so khong con luu giir tai co quan, di hét
thoi han Iuu trir theo quy dinh, nén khong c6 can ctr xac dinh chinh xac ai da thuc
hién nghia vu ndp tién vao co quan nha nude.

Vé s6 tién chuyén nhugng 02 16 dat theo ba O xac dinh mua hai 16 dat trén
ctia 6ng H va ba M véi gid 1a 22.000.000 dong va tra 1am 3 lan. Ba O ¢ dua ra
chimg ctr 12 ba Pham Thi B nghe ba M vg 6ng H noi ban dat cho V O hai 16 1a
18.000.000 dong, con dng N lai nghe 6ng H noi gia tién 02 16 1a 22.000.000 dong.
Trong khi d6 trong cudn bang ghi 4m lai thé hién s6 tién ma éng V dua cho dng H
14 16.500.000 ddng va trong ban dich d6 khong co bat ky tir nao nhic dén 16 s6 10
valoso 11.

[3]H6i dong xét xir thiy rang: Xau chudi cac tinh tiét va cac tai liéu, ching
ctr thé hién trong hd so vy an ¢6 cin ct thé hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat bang miéng giita hai bén duong sy, tuy nhién:

Thi nhat, qua trinh giai quyét vu &n, tda an cip so tham thu thap tai lidu
chtng ct chua day du; khong tién hanh xac minh, tham dinh, ra quyét dinh dinh
gia gia tri tai san c6 tranh chap, chua tién hanh ddi chat dé 1am rd cac mAu thuin
trong vu an, vi cho rang duong su khéng hop tac 1a khong c6 can ctr day du, 1a
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va khong bao dam quyén va loi ich hop
phap ctia duong sy.Tai phién toa phiic tham dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don trinh bay: Toa 4n Thanh phd Phd Yén khong c6 v kién gi vé viéc tham dinh,
dinh gia, hon nita ho chua bao gid tir chdi viéc tham dinh, dinh gia (qua cac tai
liéu thu thap duoc co trong hd so thé hién UBND thi xa PY (nay la TP PY) xéac
dinh dét tranh chip 14 thira 606 di dugc cap cho ba Duong Thi M gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 C350 604 ngay 21/6/1993 vai tong dién tich 14 4.630
m2, trong do cé thira dat 606 co dién tich 460 m?, tai khu vuc BT , x6m Dai -
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PS1), hién nay gia dinh ba M van dang st dung va chua bi thu hdi dé thuc hién
dur 4n 14 vi tri, so dd du kién giao d4t cho 6ng C1 va ba H1.

Thir hai,qué trinh giai quyét vu &n, tda an cip so tham khdng tién hanh giai
thich cho duong sy Vé viéc giai quyét giao dich dan su vo hiéu va giai quyét hau
qua phap ly cua giao dich dan sy vd hiéu, hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat v hiéu cho cac duong sy dé 1am can ctr giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu 13 bit budc theo dicu 136 (vé giao dich dan sy v6 hiéu) va diéu 146 Bo luat
dan su 1995 (véhau qua phép 1y cua giao dich dan sy vo hiéu) nay 1a didu 122 va
diéu 131 B luat dan sy nam 2015 va hudng dan tai nghi quyét 02/2004/NQ-HD TP
ngay 10/8/2004 ciia HDTP -TANDTC hudng din giai quyét doi voi hau qua cua
giao dich dan sy vo hiéu. Do d6, khi giai quyét vu an tranh chap trong giao dich
dan su ddi véi hop dong vo hiéu, nhung duong su khdng yéu cau giai quyét hau
qua hop dong vo hiéu, thi toa &n phai giai thich cho cac duong su vé hau qua
phap ly cua viéc tuyén bd hop dong vo hiéu. Viéc giai thich phai dugc ghi vao
bién ban va luu vao hd so vu an. Truong hop toa an di giai thich nhung tat ca
duong su van khdng yéu cau giai quyét hau qua hop déng vo hiéu, thi toa an
tuyén bd hop ddng vo hiéu ma khdng phai giai quyét hau qua hop ddng vé hiéu;
trir treong hop duong su khdng yéu cau giai quyét hau qua hop ddng vé hiéu
nham trén tranh nghia vu véi nha nuéc hoic ngudi thi ba.

Trong hd so vu an khong c6 tai liéu thé hién viéc giai thich quy dinh cua
phap luat nhu d3 néu trén cho duong su, tai phién tda phuc thim duong sy xac
dinh: Toa an cap so thAm khong giai thich cho cac duong sy biét vé viée giai
quyét giao dich dan sy vo hi€u va hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu la khong
thuc hién dung huéng dan s6 01 ngay 07/4/2017 cia TANDTC huéng dan veé
mot sb van dé vé nghiép vu.

Viéc toa an cdp so tham tuyén xir khéng chap nhan yéu ciu khoi kién cua
nguyén don vé yéu ciu coéng nhan hop dong bang miéng vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit d6i vai 16 s6 10 mang tén ba Pham Thi H1 va 16 s6 11
mang tén dng Ngo Van C1; nhung lai khong tuyén bdhop dong vo hiéu va khong
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu 1a 4p dungkhong dung phap luat vé giai quyét
hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua phap 1y hop dong vo hiéu theo quy dinh tai
Piéu 136, Piéu 146 BLDS 1995, nay la Diéu 122 va Diéu 131 B6 luat dan sy nim
2015.

Thir ba, Toa 4n so thim xac dinh do duong su khéng yéu cau giai quyét sb
tién 16.500.000 d va sd tién thé hién trong 5 bién lai thu thué cta chi cuc thué khu
vuc PB- PY, dé gianh quyén khoi kién trong vu an khac néu duong sy yéu cau 1a
xac dinh khong diing. Viée toa 4n cdp so tham khong giai quyét hau qua hop dong
vO hiéu trong ciing mot vu an 13 vi pham thu tuc t tung dan su va khong bao dam
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quyén va loi ich hop phap ctia duong su.

Thir tw, qua trinh toa 4n cip so tham giai quyét lai vu an, ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan 12 UBND Thanh phd Phd Yén, co dai dién theo phéap luat 1a 6ng
Bui Van L, cha tich UBND TP PY khong c6 médt va cling khong c6 van ban uy
quyén cho ngudi khac thay mit tham gia t6 tung, nhung toa 4n cip so thim van
chdp nhan cho truéng phong Tai nguyén va Mbi trudng thay mit nguoi dai dién
theo phap luat tham gia giai quyét vu an véi tu cach 13 ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan 13 vi pham quy dinh vé dai dién vadai dién theo phap luat.

Thi nam, tai Quyét dinh Gidm déc tham s6 779/2011/DS-GPT ngay
19/10/2011 cta Tda dan su - Toa an nhan dan Tdi cao di chi ra va xac dinh néu
c6 viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong 6ng V va
vo chong 6ng H, thi giao dich nay ciing bi coi 1a hop dong vo hiéu, theo d6 khi
tda 4n giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu
phai giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Song toa an cdp so tham sau khi
thu ly giai quyét lai vu an da khong thyc hién, chua xdc minh, thu thap dﬁy du
tai li€u, ching cr; khong td chirc d6i chat 1am 1o nhitng mau thuan trong vu an;

Nhu vay, qua trinh giai quyét vu an, toa an cap so tham thu thap tai liéu
chtg ct chua day du; khong tién hanh xac minh, tham dinh, ra quyét dinh dinh
gia gié tri tai san cd tranh chap, chua ddi chit dé 1am rd cac mau thuin trong vu
an, toaan cip so tham giai quyét tranh chaphop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét gita cac bén duong su khdng cdng nhan hop ddngnhung ciing khdng
tuyén bd hop dongvé hiéu dé giai quyét hau qua cua hop doéng vo hiéunhu néu
trénla vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung dan suva khong bao dam quyén va
loi ich hop phap cta duong sy. Toa an cap phlc tham khdng thé khic phuc
duoc, can phai huy ban an chuyén hd so vu &n vé cip so tham giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham;

V& an phi: Cac bén duong sy khdng phai chiu an phi dan sy phdc tham.
Nghia vu chiu &n phi, chi phi té tung dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sét 13 ¢ can ctr can chép nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Ap dung: Khoan 3 Diéu 308; Piéu148 Bo luat té tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi ban
hanh quy dinh muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va lé
phi toa &n. Tuyén xu:
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1. Chap nhan khéng cdo ciia nguyén don: 6ng Pang Thanh V, dai dién theo
iy quyén cua nguyén don 13 ba Ngo Thi Kim O ddi véi bi don 1a 6ng Ngb Xuan
H (da chét) va ba Duong Thi M vé tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat d6i voi 16 s6 10 mang tén ba Pham Thi H1 va 16 s6 11 mang tén éng
Ngb Vian C1. Huy ban an dan su so thim sé: 13/2022/DSST ngay 23 thang 9
nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé Pho Yén, tinh Thai Nguyén.Chuyén
hd so vu 4n cho tda an cip so tham giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham;

2. V/é &n phi: Céc bén duong su khong phai chiu &n phi dan sy phic tham.
Nghia vu chiu &n phi, chi phi té tung duoc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Théi Nguyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toaan nhan dan Thanh phé Phd Yeén;

- Chi cuc THADS Thanh phé Phé Yén;

- UBND phuong BS1;

- Céc duong su;

- Luu hd so.

Lé Quy My
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	Về quan điểm giải quyết vụ án: Quá trình tòa án cấp sơ thẩm giải quyết vụ án không tiến hành xác minh thu thập đầy đủ các tài liệu, chứng cứ để tiến hành đối chất làm rõ các mâu thuẫn trong vụ án; chưa xác minh, định giá tài sản là đối tượng tr...
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	[2]  Về nội dung: Theo nội dung đơn kiện đòi tài sản của nguyên đơn là ông Đặng Thành V khởi kiện yêu cầu toà án buộc ông H và bà M tiếp tục thực hiện hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất được xác lập bằng miệng vào năm 1995, yêu cầu ông ...
	Xét yêu cầu của Nguyên đơn thấy: Về hình thức của việc mua bán 02 lô đất giữa ông V và ông H, chứng cứ do nguyên đơn xuất trình và cung cấp có 05 tờ hoá đơn thu tiền lệ phí đất do chi cục thuế khu vực Phú Bình - Phổ Yên thu tiền mang tên ông Ngô Văn C...
	Tại các lời khai của ông V thể hiện có lúc ông V khai mua bán tháng 10 năm 1995, có lúc ông V khai mua bán tháng 5 năm 1995, có lời khai ông V khai mua tháng 11 năm 1995. Như vậy trong các lời khai của ông V không xác định được việc mua bán hai lô đất...
	Theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số C 350604 do UBND huyện Phổ Yên (nay là thành phố) PY cấp ngày 21/6/1993 cho bà Dương Thị M được quyền sử dụng tổng diện tích 4.630 m2 đất, trong đó có thửa đất 606 diện tích 460 m2 đất canh tác. Tuy nhiên tại ...
	Xem xét các lời khai của bà H1 và ông C1 tại (bút lục: 19) biên bản lấy lời khai bà H1 vẫn khẳng định năm 1995 gia đình bà có được tiêu chuẩn cắm một lô đất nhưng không biết cấp lô số nào. Nhưng vì gia đình bà không có tiền nên không lấy và nhượng lại...
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	Tại công văn số 19/CCT-TB của chi cục thuế thị xã (nay là thành phố) PY ngày 13/01/2007 về việc cung cấp tài liệu và trả lời yêu cầu cung cấp chứng cứ số 19/2016 ngày 26/12/2016 của Toà án nhân dân thị xã (nay là thành phố) PY thể hiện như sau: Tài li...
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	[3]Hội đồng xét xử thấy rằng: Xâu chuỗi các tình tiết và các tài liệu, chứng cứ thể hiện trong hồ sơ vụ án có căn cứ thể hiện hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất bằng miệng giữa hai bên đương sự, tuy nhiên:
	Thứ nhất, quá trình giải quyết vụ án, tòa án cấp sơ thẩm thu thập tài liệu chứng cứ chưa đầy đủ; không tiến hành xác minh, thẩm định, ra quyết định định giá giá trị tài sản có tranh chấp, chưa tiến hành đối chất để làm rõ các mâu thuẫn trong...
	Việc tòa án cấp sơ thẩm tuyên xử không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn về yêu cầu công nhận hợp đồng bằng miệng về hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất đối với lô số 10 mang tên bà Phạm Thị H1 và lô số 11 mang tên ông Ngô Văn C1;...
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