TOA AN NHAN DAN TX. QUE VO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 04/2023/DS-ST
Ngay: 12/12/2023 ‘ ’
V/v: Tranh chap ki¢n doi TS 1a quyén st dung dat.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA QUE VO, TINH BAC NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co;

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hoai Phuong.

Cdc Hgi tham nhén dan: Ba Ngd Thuy Phuong va 6ng Nguyén Thé Sach.

Thu ky phién toa: Ba Hap Thi Lan Phuong - Thu ky Toa an.

Dgi dign Vign kiém sdt nhén dén thi xi Qué Vo tham gia phién toa: Ba Ding
Thi Kim Phung - Kiém sat vién.

Ngay 12/12/2023, tai try s¢, Toa 4n nhan dan thi x3 Qué V9, tinh Bac Ninh
xét xu so tham vy an dan sy thu 1y s6: 107/2023/TLST-DS ngay 16/5/2023 ve “Tranh
chap kién doi tai san la quyén str dung dat”, theo quyét dinh dua vy an ra xet xir so
tham s6: 10/2023/QDbXX-DSST ngay 27/11/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vian Th, sinh nim 1955 — ¢6 mat;

Pia chi: T6 dan phé 15, Tan My, My Pinh 1, Nam Tir Liém, Ha Noi;

- Bi don: Ong Nguyén T4n B, sinh nam 1977 — c6 mit;

Pia chi: Khu 5, phuong Phé Méi, thi xa Qué V6, tinh Bac Ninh

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. UBND phuong P, thi x3 Qué V8, tinh Bac Ninh;

Nguoi dai dién theo phap luat cia UBND phuong P: Ong Nguyén Duy C,
chuc vu: Chu tich UBND phuong — vang mat;

2. Ba BUi Thi V, sinh ndm 1958; dia chi: To dan ph6 15, Tan My, My Dinh
1, Nam Tu Liém, Ha No6i (Ba V uy quyén cho 6ng Tran Van Th) — vang mat;

~ 3.Ba Ngyyén Thi T, sinh nam 1979; dia chi: Khu 5, phuong Phé Méi, thi xa
Que V0, tinh Bac Ninh (Ba T uy quyén cho 6ng Nguyén Tan D) — vang mat;
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va cdc ban trinh bay y kién, nguyén don trinh bay nhuw
sau:

Néam 2016, vo chong 6ng ¢6 mua thira dat s6 125 to ban do 8 dién tich 93m?
tai khu 5, thi tran P, huyén Qué V& (nay la phuong P, thi xa Que V0) cua anh Lé
Van H. Ngay 15/9/2016 vo chong ong dugc S¢ tai nguyén moi truong tinh Bac Ninh
cap giay chiing nhan quyen su dung dat, quyen s hitu nha ¢ va tai san khac gan lien
véi dat. Sau khi mua thura dat trén do chua c6 tieén 1am nha nén van dé dat khong,
thuc trang khu dat néy la a0, kqhi cac ho dan lam nha tu do dat. Bén thang 7 nam
2022 gia dinh 6ng ra cam dat dé x@y nha thi phat hién thira dat caa gia dinh bi thiéu



18m2, cu thé mat tién trén thira dat theo gidy ching nhan 1a 4,63m hién tai con 3,77m
kéo dai hét thira dat. Nhu vay mat tién caa can nha thiéu 0,9m. Qua do dac xac dinh
phan dat bj 1an chiém nay do gia dinh 6ng Nguyén Tan B va chi Nguyén Thi T l4n
chiém sang dét. Hién gia dinh 6ng P va chi T di xay dung nha 03 tang kién c6. Ong
khong biét gia dinh 6ng P ba T xay dung khi nao vi khong duoc thdng bao gi. Nay
6ng khai kién dé nghi Toa &n nhan dan thi xa Qué V& budc 6ng B ba T phai tra cho
vo chdng 6ng phan dién tich dat da 1an chiém 1a khoang 18m2. Tai bién ban hoa giai
ngay 21 thang 8 nam 2023 6ng Th yéu cau: néu trudng hop gia dinh 6ng B khong
tra dugc dat thi yéu cau phai tra bang tién vai sé tién 1a 800 triéu dong, trong d6 bao
gom 481.000.000 ddng tién dat va 319.000.000 ddng boi thuong thiét hai do gié tri
16 dat bi suy giam va chi phi di lai mat thu nhap do phai giai quyét tranh chap. Vé
an phi va chi phi t tung, 6ng khdng c6 131, ngudi ndo cé 16i thi ngudi d6 phai chiu.

Bi don trinh bay: Nam 2008, v chong 6ng mua lai cua 6ng H thira dat gian
dan tai thén Nghiém Thén (6ng H hién da chét). Khi mua duoc cap bién ban ban
giao dat ¢ voi dién tich 12 90m?2 chiéu dai 20 m, chiéu rong 4,5m. Nam 2011 vo
chong 6ng lam thia cap tha tuc cap giay chiing nhan quyén st dung dat thi duoc biét
thira dat trén dugc quy hoach 1a 93 m2 do vay vo chong 6ng di 1am thu tuc cap giay
chting nhan quyén str dung dat vai dién tich 13 93 m2 véi chiéu dai 1a 20m va chiéu
rong 1a 4,63m. Nam 2012, vo chong 6ng c6 lam thu tuc cap phép xay dung. Sau khi
dugc phong cong thuong tham dinh va nop thué nghia vu véi nha nude thi dugc cap
phep xay dung. Hién trang khu dat khi vo chong 6ng 1am nha chi méi lam duong
dat chua co via he, I& dudng, hai bén dudng 1a ruong va ao. Khi 6ng tién hanh xay
dung c6 dé nghi Uy ban nhan dan thi trin P dén giao dat ¢ cho dng thi c6 6ng K
trugng thon Nghiém Thon va anh L can bg dia chinh dén ban giao dat, s dung thude
day do tur dau day (tac 1 tir thua s6 114) xudng cudi day, tinh dén thira nha éng thi
cam moc cho ong, con phan mat duong thi tinh tir nha di dién kéo qua duong tinh
la 10m thi cam méc mat tién cho nha 6ng xay dung. Nha 6ng 1a nha xay dung dau
tién cua ca day pho, hién trang la nha ba tang kién c6. Doi vai yéu cau khei kién cua
6ng Th thi 6ng cho rang gia dinh 6ng chi st dung dung phan dat caa minh dugc dugc
giao, st dung du dién tich, dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Uy ban nhdn dan phirong P, thi x4 Qué V8 do dng Nguyén Duy C - cha tich
UBND phirong trinh bay: Pia phuong giao dit tai thuc dia cho dngNguyén Tan b
va ba Nguyén Thi T, theo ban d6 dia chinh xay dung nim 2008 1a thira dat s6 124 to
ban d6 s6 8 dién tich 93 m2. Ngay 10 thang 6 nam 2011, Uy ban nhan dan thi tran P
tham dinh hd so cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho dng Nguyén Tan D va
ba Nguyén Thi T. Ngay 4 thang 8 nam 2011, Uy ban nhan dan huyén Qué V6 ban
hanh Quyét dinh s6 1504 vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng
Nguyén T4n D va ba Nguyén Thi T tai thira s6 124 to ban d6 s6 8 dién tich 93m?2 tai
khu 5 thi tran P. Khi dugc cap giay chiing nhan quyén su dung dat viéc bao quan
ranh gioi moc giéi la trach nhiém cua ho ong Nguyén Tan B va ba Nguyén Thi T.
Nam 2012, ong Nguyen Tan D xin cap phép xay dyng va tién hanh xay dung nha ¢
3 tang kién c6 va st (dung cho dén nay. Déi véi viéc khai kién cua 6ng Th thi dé
nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.



Toa dn da tién hanh xac minh véi dng Lé Van H, ong H trinh bay nhu sau:
Ong mua thira dét s6 125, to ban d6 08, tai khu 5, phuong P nam 2008, dén nim
2011 thi dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat. Ong cung khong 1o vi tri
thira dat vi chua c6 nhu cau sur dung. Nam 2015, khi ¢6 y dinh x&y nha thi éng co
yéu cau UBND phudng P ban giao dat thi ¢d dng K 14 truéng thon Nghiém thon va
ong Tién truong khu 5 dén chi dét va giao cho 6ng, vi tri thira dat tinh tir nha 6ng D
sang 4,63m la thira dat dng. Khi do, ca day ph chi ¢6 nha 6ng D xay dung 03 tang,
con lai chua c6 ai xay dyng, van dé trong rau mudng. Khi giao mbc gigi c6 lay phan
vach, khong cam coc, ké vach son. Bén nam 2016, thi éng chuyén nhuong lai cho
vo chdng dng Th. Khi chuyén nhuong c6 ban giao theo hién trang tinh tir dat nha
6ng b tro di. Pdi véi viée co quan nha nude 1ap ho so ki thuat thira dat nhu thé ndo
thi 6ng ciing khong biét duoc.

Xac minh véi 6ng Lai Hizu B, 6ng B cho biét: Nam 2008, 6ng lam can b dia
chinh UBND thi tran P. Ngay 27/5/2008, 6ng cuing véi 6ng Lai Hiru Cir 12 phé Chi
tich UBND phuong P va 6ng Hoang Cong Son la truong thon Nghiém Thon c6 ban
giao dat cho 6ng Nguyén Tan D. Khi tién hanh ban giao trén thuc dia, luc d6 dat van
1a dat rudng, duong di d6 cét va cap phéi, cac ong c6 do bang thudc day, cam coc
dé xac dinh méc gigi thia dat.

X&c minh véi dng Lai Hizu K, 6ng K trinh bay nhw sau. Ngay 10/6/2011, 6ng
c6 cung 6ng Lai Hru Ctr - pho Chu tich UBND phuong P va éng Hoang L- can bo
dia chinh c6 cap lai bién ban ban giao dat & cho 6ng Nguyén Tan D, do 6ng b lam
mét bién ban ban giao dat ¢ da dugc cap trudc d6. Cac ong chi tién hanh cap lai bién
ban cha khdng tién hanh ban giao trén thuc dia vi thuc dia di duoc ban giao truéc
do.

Xac minh véi 6ng Hoang L, éng L trinh bay nhw sau: Ngay 10/6/2011, dng
c6 cling dng Lai Hitu Ctr, 6ng Lai Hitu K khi d6 1a trwéng thén Nghiém Thén cé cap
lai bién ban ban giao dat & chir khdng tién hanh ban giao trén thyc dia.

X&c minh véi 6ng Nguyén Ngoc T — Trueong khu 5, thi tran P ndm 2008-2012,
6ng T cho biét: Ong c6 ghi vao dang sau bién ban ban giao dat ngay 27/5/2008 cua
UBND thi tran P. Tuy nhién, viéc xac nhan ndy chi Ia xac nhan 6ng B mua dat va
lam nha tir ndm 2008, chtr khong tham gia ban giao dat trén thuc dia cho gia dinh
ong b.

* Xem xét thdm dinh va dinh gia tai san:

- Thita dat s6 125 to ban do 8: Dién tich theo GCNQSD dat 1a 93m2, dién tich
hién trang 1 72,5m2, mot phan thira dat c6 nha 03 tang cua gia dinh ong Nguyén Tén
P xay dung Ién, ngoai ra trén dat khdng co tai san gi. Gia tri dat la 28.000.000 x
72,5m?=2.030.000.000 dong.

- Thita dat 124 to ban do 8: dién tich theo GCNQSD dat 1a 93m2, hién trang
1a 92,6m2, trén dat c6 01 nha 03 ting, mot phan xay trén thira 125, mot phan xay trén
thira 124, 6 mot phan dat sat thira 123 dé trong.

Gia tri dat 1a 28.000.000 dong/m? x 92,6m2= 2.536.800.000 dong.

Tai san trén dat c6 01 ngdi nha 3 tang trj gia: 703.642.000 ddng.



Dién tich dat bi chong ldan 1a 17,2m2 (gom 17,1m? theo gidy ching nhdn va
0,1m2 ldn ra via hé cia dwong).

Gia tri phan dién tich chdng 1an 1a: 17,1m?2 x 28.000.000 dong = 478.800.000
d6ng (Bon trim bay muoi tam triéu tdm trim nghin ddng).

Tai phién toa, ngay 06/9/2023, nguyén don va dai dién VKS nhan dan thi xa
Qué V& yéu cau Toa an tam ngimg phién toa dé thu thap thém tai liéu chimg ctr vé
ban dd quy hoach va ban dd dia chinh ddi v6i khu vuc canh déng Ba Ma thudc khu
5, phuong P va yéu cau Phong Tai nguyén va méi trudng thi xa Qué V5 cho biét vé
viéc ban giao dat ban dau cua dy an dat khu 5, phudng P c6 giao ding thuc dja va
vi tri theo ban d6 dja chinh va ban dd quy hoach.

Tai cong van sd 283/CV-TNMT ngay 01/11/2023, Phong TNMT thi xa Qué
V& tra 10i: Ban dd quy hoach va ban @6 dia chinh caa khu dat thudc canh ddong Ba
M4, thon Nghiém Thén, thi tran P, huyén Qué V@, tinh Bac Ninh nay la khu 5,
phuong P, thi x4 Qué V6, tinh Bac Ninh do UBND thj tran P (nay 1a UBND phuong
P) 1am chu dau tu 1ap quy hoach chi tiét trinh cap c6 tham quyén phé duyét, nén cac
ho so, tai liéu néu trén UBND phuong P luu trit. Do vay dé nghi Toa an nhan dan
thi x& Qué V6 lién hé vai phuong P dé duoc cung cap theo quy dinh. Viéc giao dat
ngoai thuc dia Phong Tai nguyén va Moi trudong dé nghi Toa an nhan dan thi x& Qué
V& xem xét ho so tai liéu don vi nao giao dat dé dugc cho y kién theo quy dinh.

Tai cong van s6 100/CV-UBND ngay 08/11/2023, UBND phuong P trinh bay
nhu sau: H6 so giao dét 1an dau ban gdc khi 1ap hod 80 cap gidy chimg nhan quyén
sit dung dat cho cac ho dan da ndp 1én co quan cap huyén, hién UBND phuong
khong luu trir. Tai thoi diém giao dat ban dau cac thira dat da dugc giao dung thuc
dia va vi tri theo ban dd dia chinh va ban dd quy hoach duoc co quan nha nuéc co
tham quyén phé duyét. Ngoai ra, UBND phuong P cung cap cho Toa an ban do quy
hoach chia 16 khu dan ctr méi khu dong Ba M4, thon Nghiém Thon, thi trin P, ban
dd quy hoach co cAu str dung dat, ban do vj tri cac khu dat quy hoach va ban dd dia
chinh khu 5, thj tran P.

Tai phién toa hom nay, nguyén don van gii nguyén yéu cau khai kién. Bi don
trinh bay khong c6 18i nén khong chap nhan viéc yéu cau boi thuong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Que V4 tham gia phién toa co y kién:

Vé to tung: Tham phan sau khi duoc phan cong giai quyét da 1ap ho so day
du, da tién hanh Iy loi khai cta cac bén duong su, thu thap tai liéu, ching ctr va yéu
cau cac bén duong sy cung cap cac tai liéu ching cir lién quan dén viéc giai quyét
vu an dang quy dinh tai Diéu 97, 98, 99, 101, 104 BLTTDS. Tién hanh m¢ phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chting cir va thong bao dén cac bén
duong su theo ding quy dinh tai Diéu 208 BLTTDS.

Tai phién toa HDXX da thyc hién dung cac quy dinh cta B luat tb tung dan
su, dam bao nguyén tic xét xir cong khai bang 10i néi va lién tyc.

Nguyén don, bi don, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan da thuc hién ding
cac quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73, 86 va 234 Bo luat t tung dan su;



Vé néi dung: Ap dung Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 227, 228 B luat t6 tung dan
sw nim 2015; Diéu 158, 163, 164, 175, 176, 221 B luat Dan sy nam 2015; Piéu
166, 170, 203 Luat dat dai nam 2013; NQ 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa 6ng Tran Vin Th:

- Xac dinh phan dién tich 17,1m2 dugc gidi han bai cac diém 11-11°-14-14"-
15-15-11" thudc quyén so hitu caa v chong ng Tran Van Th va ba BUi Thi V.

- Giao cho vg chong 6ng Nguyén Tan D ba Nguyén Thi T dugc sir dung phan
dién tich 17,1m2 dugc gii han boi cac diém 11-11°-14-14"-15-15"-11" va phai trich
tra cho vo chdng 6ng Tran Van Th sé tién 1a 478.800.000 dong.

Céc duong sy €O quyén lién hé véi co quan nha nuéc ¢ tham quyén dé dang
ky bién dong quyen st dung dat theo quy dinh.

2. Bé4c yéu cau khai kién cua 6ng Tran Van Th vé viéc budc 6ng Nguyén T4n
b phai boi thuong sé tién 319.000.000 dong.

3. Vé &n phi: Ong Nguyén Tan D va ba Nguyén Thi T phai chiju 23.152.000
d6ng an phi. Mién an phi cho 6ng Th di véi yéu cau khéng duoc chap nhan cua éng
Th.

4. Chi phi t6 tung: Nguyén don va bi don mdi bén phai chiu chi phi tham dinh,
dinh gia 12 10.000.000 dong (Mudi triéu dong). Xac nhan nguyén don da nop so tién
20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong). Bi don ¢6 trach nhiém hoan tra nguyén don
s6 tién 10.000.000 dong (Mudi triéu dong).

Tw noi dung trén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ct vao cac chtng ct, tai liéu c6 trong hd so vu an di duge xem xét tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cta dai dién Vién kiém
sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan h¢ phap luat tranh chép va thim quyén giai quyét: Nguyén don
khoi kién yéu cau Toa an bugc gia dinh bi don phai tra lai cho gia dinh 6ng phan
dién tich dat 1an chiém la 17,2m? tai Khu 5, phuong P, thi xa Qué V&, tinh Bac Ninh
theo giay ching nhan quyen sur dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat. Can ctr Diéu 26, Dleu 35 va Piéu 39 Bo luat TTDS thi day 1a vu an
tranh chap kién doi tai san 1a quyen su dung dat, vu an thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan thi xa Qué V&, tinh Bic Ninh. Vu an khong ap dung thoi hiéu
khéi kién quy dinh tai Diéu 155 BLDS.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don, y kién trinh bay cua
bi don va cac tai liéu chimg ctr da thu thap c6 trong hd so vu 4n, Hoi dong xét xur
nhan dinh ndi dung vu an nhu sau:

- V& ngudn gdc va qué trinh sir dung dat cua thira dat s6 124 va 125, to ban
d6 s 8 thudc khu 5, phu(mg P, thi xd Qué V&, tinh Bac Ninh mang tén 6ng Nguyen
Tan D, ba Nguyen Thi T Va 6ng Tran Van Th va ba Bui Thi V déu c6 nguon goc la
nha nudc giao dat co thu tién str dung dat. Cac thura dat thudc dy an dat khu dan cu
méi khu dong Ba M4, thon Nghiém thon, thi tran P, huyén Qué Va, tinh Bic Ninh,
chu dau tu 13 UBND thi trdn P. Qua trinh cip gidy chung nhan quyén sir dung dat,
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dang ky bién dong quyén sir dung dat déu dam bao ding trinh tu, tha tuc theo quy
dinh cua phap luat.

Thira dat sb 124 cua vo chong 6ng D mua tir nam 2008, chiéu dai 1a 20m,
chiéu rong 13 4,5m, dién tich 1a 90m2. Nam 2011, dugc UBND thi xa Qué V& cip
gidy chung nhan quyén sir dung dét véi dién tich 1a 93m, co chiéu dai 1a 20m, chiéu
rong l1a 4,63m. Nam 2012, vg chong ong b tién hanh xay dung nha 03 tang. Trudc
khi 1am nha c6 1am thu tyc xin cap giay phép xay dyng va co dé nghi UBND phudng
P ban giao ranh gidi, moc gidi. Can ctr chiing minh cho trinh bay ctia minh, bi don
c6 dua ra hod so cip gidy phép xay dung thang 02/2012 va bién ban ban giao dat ¢
ngay 27/5/2008.

Ddi vai thira dat sd 125, to ban d6 sb 8 cua vo chéng ong Tran Vian Th, do vo
chong ong Th nhan chuyén nhugng thira dat nay tir 6ng Lé Van H tir nam 2016. Ong
H mua thia dat nay tu nam 2008, dén nam 2011, duoc UBND thj x3 Qué Vo cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat véi dién tich 1a 93m2, ¢6 chiéu dai 1a 20m, chiéu
rong 12 4,63m. Theo dng H trinh bay, khi chuyén nhuong c6 tién hanh giao dit cho
vo chdng ong Th tinh tir thira dat cua vo chong 6ng D d6 lai 4,63m 1a thira dat ong
H chuyén nhuong cho 6ng Th vi cho rang thtra dat cua 6ng H 1ién ké véi thira dét
ctia vo chong 6ng b.

- Xem xét yéu cau khoi kién cta nguyén don va 10i trinh bay cua bi don,
HDPXX thay:

Pbi vai thira dat so 124 cua ong B va ba T: Theo 6ng P trinh bay, nim 2008
khi dugc ban giao dat o, vo chbng ong co tién hanh lam mot ngdi nha nho trén dét
Pén nam 2012, sau khi duoc cip gidy ching nhan quyen sir dung dat thi c6 xin cap
phép xay dung va dé nghi UBND phudng P ban giao moc gidi. Luc d6, ong K truong
thén, anh L can bo dia chinh dén ban giao dat cho 6ng. Cac éng co st dung thudc
day do tir dau day (tire 1a do tur thura s6 114), ctr lén lugt ting thira déu co chiéu rong
1a 4,63m, dén thia dat cua gia dinh Ong la thira s6 124 thi cim moc con phan chleu
dai thira dat thi tinh tir nha dbi dién kéo qua duong 10m, tu do cidm méc mat tién va
kéo dai xudng dudi 1a 20m. Sau khi dugc giao mdc gidi thi gia dinh 6ng tién hanh
xdy dung theo dung mdc gi6i duoc giao. Tuy nhién, xac minh véi dng K va 6ng L
thi cac 6ng déu trinh bay khong tién hanh ban giao mdc gidi dat cho 6ng B ma chi
cap lai bién ban ban giao dat ¢ cho 6ng P. Theo trinh bay ctia UBND phudng P khi
dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit di ban giao mdc gidi, viéc bao quan
ranh gi6i, mdc gidi 1a trach nhiém cua vo chéng ong D.

Xem xét ho so cap gidy, ciing nhu hd so cap phép xdy dung cua vo chong ong
D véi thira dat s6 124 thi khong co bat cir bién ban nao v¢€ viéc ban giao moc gioi,
ngoai bién ban ban giao dat &. QU4 trinh giai quyét vu an, 6ng B c6 giao ndp bién
ban ban giao dat & ngay 27/5/2008 voi 16 dat sb 95 c6 phia béc dai 4,5m, phia tay
dai 20m, phia nam dai 4,5m, phia déng dai 20,0m. Theo ho so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cua vo chdéng éng D véi thura dat s6 124 thi ngay 10/6/2011,
UBND thj tran P ¢6 l4p bién ban ban giao dat ¢ cip lai cho vo chong 6ng D 16 dat
sb 124 tai khu 5, thi tran P, co phia bac dai 20,0m, phia nam dai 20,0m, phia déng
dai 4,63m, phia tay dai 4,63m. Nhu vy, c6 viéc UBND thi trin P d3 ban giao dét &
cho vo chong ong b.
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Can ct vao hd so ki thuat thira dat, trich luc thira dat trén gidy chting nhan
quyén st dung dat va so dd do dac hién trang thi thdy hién phan dién tich dat gia
dinh bi don dang st dung x4y dung nha 03 tang khong dung vi tri theo ban do dia
chinh cua thtra dat, mot phan ngdi nha cua bi don xay dung trén thira dat 124 va mot
phan dién tich nam trén thira dat s 125. Cu thé, phia ty ctia ngdi nha (tic cudi ngdi
nha) c6 1ui so véi ho so ki thuat thira dat 1a 0,72m; Phia dong ngdi nha 1an phan via
heé 0,80m; str dung lén sang thira dat 125 & phia dong la 0,82m, phia tay la 0,89m,
chiéu dai 1a 20m, tong phan dién tich 14n chiém 1a 17,1m2. Qua4 trinh khoi kién,
nguyén don c6 yéu cau bi don phai tra lai phan dién tich 17,2m2. Tuy nhién, sau khi
dugc HDXX giai thich lai phan dién tich dat do vé& hién trang, c6 0,1m? la phan dién
tich bi don dang sir dung 1én phan dién tich via hé ctia dudng phd, khong thudc phan
dién tich dat cia nguyén don dugc nha nuéce cong nhin nén nguyén don dong vy, yéu
cau bi don phai tra lai phﬁn dién tich dat 1a 17,1m2 Nhu vay, vé hién trang su dung
so voi ban dd dja chinh thitra dat thi phan dién tich dat bi don dang st dung c6 su 1an
chiém sang phan dat thudc quyén st dung cua nguyén don 1a 17,1m2. Do vay, viéc
nguyén don khaoi kién 1a c6 can ctr.

Pbi voi 10i trinh bay ciia bi don cho rang sir dung dung phan dién tich dat
dugc UBND phudng P giao dat. Tuy nhién, nhu di phan tich ¢ trén, phan dién tich
bi don dang su dung khong dung theo ban d6 dia chinh. Bi don ciing khong dua ra
duogc céc tai liéu ching ctr vé viée phan dién tich bi don dugc ban giao dung la phan
dién tich dit hién bj don dang str dung. Pai diéen UBND phuong P khang dinh da
ban giao cho bi don diing theo hd so dia chinh, viéc bi don khong quan 1y dung ranh
gioi, mbc gidi1 1a trach nhiém cua bi don. Do vay, can budc bi don co trach nhiém
phai hoan tra cho nguyén don phan dién tich dat da 1an chiém Do nguyén don c0
yéu cau gia dinh bi don phai tra lai dién tich dat 1an chiém néu khong tra duoc bang
dat thi tra bang tién. Xét thay gia dinh bi don da xay dung cong trinh kién cb trén
dat, néu budc gia dinh bi don tra lai dét thi cong trinh nha 03 ting cia gia dinh bi
don s& bi anh hudng toan bd két cau va gia tri st dung. Hién nay, dién tich dat cua
bi don con lai 14 72,5m?2, ¢6 chiéu rong 1a 3,81m, chiéu dai 1a 20m van dam bao dién
tich toi thiéu theo quy dinh ddi véi dién tich dat & d6 thi nén can budc gia dinh bi
don phai tra cho gia dinh nguyén don bang tién twong tmg véi phan dién tich lan
chiém theo gia 12 28.000.000 dong/m2, v&i dién tich 1an chiém 1a 17,1m2, bang tién
14 478.800.000 dong.

Ong P va ba T duoc quyén sir dung dién tich dat 1a 17,1m?2 dugc gidi han boi
cac diém 11-11"-14-14-15-15"-11" theo ban do phan chia do cong ty c6 phan do dac
mién bac thyc hién kém theo ban an.

Ong Thba V va ong bbaTco quyen lién hé co quan nha nudc c¢6 thim quyén
dé dang ky bién dong quyen str dung dit theo quy dinh.

- Bdi vé6i yéu cau cua dng Th vé viéc yéu cau 6ng B phai boi thuong thiét hai
do 16 dat s6 125 cua 6ng bj thiét hai do giam gia tri, tién di lai, khoi kién va tién mat
thu nhéap 1a 319.000.000 dong thi thay rang:

Ong Th cho rang viéc 6ng B xay dung chdng lan sang phan dat cua 6ng Th
d3 lam cho dat ctia 6ng Th bi giam di dién tich thuc té theo gidy chang nhan quyén
str dung dat tir ¢6 1am giam di gia tri cta thira dat. Tuy nhién, thuc té d¢én nay 6ng
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Th khong c6 tai liéu gi dé ching minh viéc thira dat bi giam gia so vai thuc té. Hon
ntra, viée gia dinh ong D sur dung phan dat di 1an chiém cua gia dinh 6 6ng Th thi da
duoc trich tra bang sé tién tuong duong véi gia tri dat tai khu vyc thoi diém d6 nén
khdng thé xac dinh thira dat cua dng Th bi giam gid tri theo 15 trinh bay cua dng Th.

Ddi voi phan chi phi di lai va tién mat thu nhap ctia 6ng Th: Hién tai 6ng Th
da hét tudi lao dong. Ong Th ciing khong chimg minh duoc khoan tlen chi phi di lai
cua 6ng Th lién quan dén viéc giai quyet vu Viéc va thu nhap thuc té caa 6ng Th.
Hon nita, 6ng Th khaoi kién dé bao vé quyén loi cua ban than va phai c6 trach nhiém
thuc hién dang quy dinh cua b luat té tung dan su vé quyén va nghia vy ctia nguyén
don. Hon nita, cac chi phi nay khong quy dinh cu thé mic chi tra thuc té nhu thé ndo
va khong dugc quy dinh trong bo luat t tung dan su.

Do vay, yéu cau nay caa 6ng Th khong ¢ cin ctr chap nhan.

Déi véi viec phong giao thong cong chinh UBND thi x4 Qué V& cap phép xay
dung cho gia dinh 6ng D, can bd dia chinh phuong P va phong tai nguyén moi truong
thi x& Qué V& c6 trach nhiém giam sét viéc xay dung cia cac ho dan da khong thuc
hién viéc do dac, kiém tra thyc té din dén viéc cac ho dan da xay dung chong lan
lén dat ciia nhau cling nhu chong lan ra phan duong hanh lang giao thong. Nén Toa
an nhan dan thi xa Qué V& kién nghi UBND thi x4 Qué V6 xem xét trach nhiém cua
nhitng can bd va co quan néu trén.

Déi véi viéc ho 6ng B bi ho gia dinh khac xay dung 1an chiém sang, 6ng D
c6 quyén khai kién dé giai quyét trong vu an dan sy khéc.

[3] V& 4an phi: Do duoc chap nhan mot phan yéu cau khoi kién nén nguyén
don phai chiu 4n phi DSST 14 15.950.000 dong nhung do 12 ngudi cao tudi nén mién
an phi DSST cho nguyén don. Ong B va ba T phai chiu an phi DSST 14 23.152.000
dong.

Vé chi phi t6 tung: Do nguyén don duoc chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién nén nguyén don va bi don mdi bén phai chiu % chi phi tham dinh, dinh gia,
tuong tng véi s tién 1a 10.000.000 ddng. Do nguyén don da ndp tién tam tmg tham
dinh, dinh gi4 12 20.000.000 dong nén nguyén don khong phai ndp chi phi thim dinh,
dinh gia. Bi don phai hoan tra cho nguyén don sd tién 10.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

1. Can clr: Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 227 B6 luat tb tung dan sy;

2. Ap dung: Piéu 158, 163, 164, 174, 175, 176 va 221 B9 luat dan su; Piéu
166, 170 va 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa &n; Luét Thi hanh an dan su.

3. Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vian Th.
Budc 6ng Nguyén Tan D va ba Nguyén Thi T phai tra cho 6ng Tran Vian Th va ba
Bui Thi V s6 tién 1 478.800.000 dong (Bon tram by muwoi tam triéu tam tram nghin
dong) tuong ung véi phan dién tich 17,1m2,


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

- Giao cho 6ng Nguyén T4n P va ba Nguyén Thi T duoc str dung phan dién
tich dat 17,1m?2 duogc gidi han bdi cac diém 11-11°-14-14°-15-15"-11". (Phan dién
tich ndy duoc thé hién theo ban db phan chia do cong ty cd phan do dac mién bac
thuc hién kém theo ban an).

Ong Thba V va ongbbaT co quyen lién hé co quan nha nudc c¢6 thim quyén
dé dang ky bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh.

- Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Tran Vian Th budc 6ng Nguyén Tan D va
ba Nguyén Thi T phai tra s tién 13 319.000.000 dong do gia tri dit bi suy giam va
chi phi di lai mat thu nhap do giai quyét tranh chép.

4. Vé chi phi t6 tung:

4.1. V& chi phi té tung: Nguyén don va bi don mdi bén phai chiu chi phi thim
dinh, dinh gia 1a 10.000.000 d6ng (Mudi triéu déng). Xac nhan nguyén don di nop
s6 tién 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong). Bi don c6 trach nhiém hoan tra
nguyén don s6 tién 10.000.000 ddng (Mudi triéu dong).

4.2. V& &n phi dan sy so tham: Mién an phi DSST cho nguyén don khong phai
chiu an phi DSST. Ong D va ba T phai chiu an phi DSST 14 23.152.000 dong (Hai
muoi ba triéu mot trim nim muoi hai nghin dong).

5. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 mat tai phién toa duoc quyén khang
cao ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat duoc
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an téng dat hop 16.

6. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguo1 duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo mtc 13i suat quy dinh tai Pidu 357, Diéu 468 ctia B luat Dan sy ndm 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Thanh vién Hoi dong xét xir TP — Chi toa phién toa

Ngb Thuy Phuwong - Nguyén Thé Sach Pham Thi Hoai Phuong


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx

