TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 2764/2023/DS-ST

Ngay: 01/8/2023

V/v: Tranh chip hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dit.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DUC, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn — Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Minh

CAc Hji tham nhén dan:

1. Ba Bui Thi Phung

2. Ba Nguyén Thi Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén — Thu ky Tda an nhan dan thanh phd
Thu Btrc, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhan dén thanh pho Thii Dikc tham gia phién toa: Ong
Vi Lé Quang Dao - Kiém sat Vién.

~ Ngay 01 thang 8 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dén thanh phé Tha Puc, Thanh
pho H6 Chi Minh xét xur so thdm cong khai vu 4n thy 1y s6 661/2022/TLST-DS ngay
03/10/2022, vé viéc “Tranh chép hop dong dat coc chuyén nhuong quyen st dung dat”
theo Quyéet dinh dua vy én ra xét xur s6 3301/2023/QDXXST-DS ngay 16 thang 6 nam
2023 va Quy¢ét dinh hoan phién toa s6 3933/2023/QDST-DS ngay 10/7/2023, gitra cac
duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén T4n H, sinh nim 1979 (C6 don xin ving mit)
~ Dia chi: SO A dudng B, Khu phd C, phuong D, thanh phd Thi Dirc, Thanh phd
Ho Chi Minh.
- Bj don: Ba Nguyén Thi Swong T, sinh nim 1972 (Vang mit)
~ Diachi thudng tra: 86 E, Khu phd F, phuong G, Thanh phd Thu Dirc, Thanh phd
Ho Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién, ban tu khai va trong qué trinh tham gia t6 tung tai Toa &n,
nguyén don 6ng Nguyén Tan H trinh bay:

Vao khoang thang 5/2018, thong qua ngudi quen gidi thiéu, dng H duoc biét ba
Nguyén Thi Suong T. Ba T gi6i thiéu cho ong H biét ba c6 18 16 dat & Khu dan cu K,
phuong L, Quan M (nay 1a thanh phé R), Thanh phd H6 Chi Minh dang thi hanh an. Ba
T hira ban cho 6ng H 01 16, dién tich 12 200 m? véi gia 22,000,000/1 m2 Ong H c6 hoi
vi tri 16 dat thi ba T n6i khi nao thi hanh an xong, Cong ty N s& ban giao cho ba T 18 16
dat bat ky & trong d6. Vi tin 161 htra cua ba T, ngay 09/5/2018, 6ng H ¢6 giao cho ba T



s tién coc 460,000,000 dong. Hai bén khong 1ap hop dong. Ngay 25/7/2022, ba T lap
gidy x4c nhan vé viéc nhan sb tién 460,000,000 ctua 6ng H dé mua cac nén thanh 1y cia
Cong ty N, Quan M ci. Sau khoang 03 thang, dng H hoi ba T cac thdng tin lién quan
dén viéc thi hanh an cac 16 dt trong Khu dan cu K thi ba T dua ra rat nhiéu 1y do nhu
dang cho dong thué, cho xin gidy phép xay dung...nhdm né tranh van dé. Ong H c6 yéu
cdu ba T cung cép gidy to chirng minh thi ba T chi hira s& ph6 t6 ma khong thuc hién.
Nhén thiy ba T c¢6 ddu hiéu lira d6i nén 6ng H dd nhiéu l1an yéu ciu ba T tra lai tién
nhung ba T trén tranh, khong chiu thanh toan sb tién trén. Nay nguyén don khoi kién
yéu cau bi don phai c¢6 nghia vu thanh toan cho nguyén don sé tién 460,000,000 dong.

Ong H ¢6 ndp don xin ving mit trong qué trinh xét xir vu an.

* Bi don ba Nguyén Thi Suong T d& duoc Toa an tong dat hop 1¢ dé tham gia t0
tung tai Toa 4&n nhung déu vang mat nén Toa an khong thé lay 101 khai cua cac duong
su trén duogc.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Thu Bic, Thanh phd HO Chi Minh
phat biéu y kién:

V& t6 tung: Toa 4n da tién hanh t6 tung tir khi thu Iy cho dén ma phién toa ding
theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Tai phién toa so tham, Tham phan, Hoi dong
xét xtr chap hanh dang quy dinh cua phap luat.

V& noi dung:

Hop déng dat coc duoc xac lap gitta cac bén bi V6’hiéu ngay tu dﬁq do d,éi tuong
khong thé thuc hién duoc (khong xac dinh dugc thura dat, dia chi thira dat, gidy ching
nhan quyén str dung dat ching minh ba Nguyén Thi Swong T la nguoi st dung hop
phap) theo quy dinh tai Diéu 408 B¢ luat Dan sy nam 2015. Hau qua cta hop dong vo
hi¢u la cac bén phai khoi phyc lai tinh trang ban dau hoan tra cho nhau nhing gi da
nhén. Vi vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra lai 50 tién coc
460,000,000 ddng 13 c6 can clr nén dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu ciu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong ho so vu 4n, d8 dugc cong khai tai phién
hop vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr, duoc xem xét tai phién
toa cung 161 khai ctia nguyén don, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

. Quan h¢ tranh chép trong vu an la tranh chap hop dong dit coc chuyén, nhuong
quyén su dung dat. Bi don ba Nguyen Thi Swong T ¢6 noi cu trt tai dia chi SO E, Khu
pho F, phu:(mg G, Thanh phé R, Thanh phd H6 Chi Minh nén tranh chap thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh pho R, Thanh pho Ho6 Chi Minh theo quy
dinh ta; Khoéan 3 Piéu 26; Piém a Khoan 1 Piéu 35 va Piém a Khoan 1 Piéu 39 Bo
Luat T6 tung dan sy nam 2015.

Ba Nguyén Thi Swong T da dugc Toa an triéu tap hop 18 1an tht hai dé tham gia
t6 tung tai phién toa nhung van vang mit khong vi sy kién bat kha khang hoic tré ngai
khach quan. Theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 227 B luat t6 tung dan su, Hoi
ddng xét xir van tién hanh xét xir ving mit cac duong su trén.

Ong Nguyén Tan H c6 don xin xet xur véang mat. Can cir theo Khoan 1 Diéu 228
B0 ludt T6 tung dan sy nam 2015, Ho1 dong xét xtr van tién hanh xét xir vy an.



Ba Huynh Thi Thuy Dung, v¢ ctia ong Nguyén Tan H trinh bay s6 tién ong H dat
coc mua dat cua ba T la tai san riéng ctia 6ng H trong thoi ky hon nhan. Do ba Dung
khong co yéu cdu trong vu 4n va tir chdi tham gia t6 tung nén Toa an da khong triéu tap
ba tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
nay.

[2] V& noi dung:
- Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Can ctr vao tai liéu, chirng cr ma nguyén don nop c6 co so dé xac dinh gitra nguyén
don va bi don c6 thdéa thuan mié€ng vé viéc dat coc chuyen nhuong quyen str dung dét
tai Khu dan cu K, phuong L, Quan M (nay la thanh phd R), Thanh phd H Chi Minh.
Thyc hién hop ddng, 6ng H di giao cho ba T sb tién coc 460,000,000 dong vao ngay
09/5/2018 d& dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giira 02 bén (c6 gidy xac nhan nhan tién do ba T viét vao ngay 22/7/2020).
Hop df)ng dat coc ma cac bén giao két khong xac dinh s6 16, s6 thira, dia chi dat ciing
nhu gidy to ching minh quyén str dung dat di duoc nha nude cong nhan cho ba T. Vi
vay, cin ctr Picu 408 Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi dong xet xur dong quan diém véi
dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Thu e khi cho rang giao dich dat coc cua
cac bén di bj v6 hiéu ngay tir ban dau do d6i twong cua hop dong khong thé thuc hién
dugc. Hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan su
nam 2015 14 cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhing gi
da nhan. Viéc nguyén don yéu cauba T phai tra lai s6 tién coc 460,000,000 déng laco
cin ctr nén d& nghi Hoi déng xét xtr chap nhan. Ba T phai chiu 4n phi dan su so thAm
theo quy dinh cua phap luat.

[3] Vé an phi dan sy so thim:

Ba T c6 nghia vu ndp an phi trén s tién phai thanh toan cho 6ng H, 6ng H duoc
hoan lai s6 ti€én tam Ung an phi da nop.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH

_ - Can ctr Khoan 3 Piéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35 va Diém a Khoan 1 Diéu 39,
Diéu 227, Diéu 228, Diéu 238, Dicu 271, Diéu 273 B¢ luft to tung dan sy ndm 2015;

- Can ctr Diéu 131, biéu 328, Diéu 408, Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Luat phi va 1€ phi nam 2015;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, dugc stra doi, bd sung nim 2014;

- Can cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Tuyén b Hop dong dat coc chuyf:n nhuong quyén st dung dat dugc xac 1ap
gitra ba Nguyen Thi Swong T va 6ng Nguyén Tan H ngay 09/5/2018 1a v6 hiéu.

2. Chép nhan toan b yéu cau khéi kién ctia dng Nguyén Tan H.

~ Bugc ba Nguyén Thi Swong T phai ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Tén
H s6 tién 460,000,000 dong.



Ké tir ngay 6ng Nguyén Tan H c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Nguyén Thi
Suong T khéng thuc hién hoic thuc hién khong day du nghia vu thanh toén thi hang thang
ba Nguyén Thi Suong T con phai chiu tién l3i theo muc 13i suat quy dinh tai Biéu 357,
Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong Gng Vi s6 tién va thoi gian cham thanh toan.

3. V& an phi dan su so tham:
Ba Nguyén Thi Suwong T chiu 4n phi dan sy so thAm 1a 22,400,000 dong.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Tan H s6 tiél} tam (g 4n phi da nop la 11,200,000 dong
theo Bién lai tam rng &n phi, 1¢ phi toa 4n s0 0028632 ngay 29/9/2022 cta Chi cuc Thi
hanh &n dan sy Thanh ph6 Thu Btc, Thanh pho H6 Chi Minh

4. V& quyén khang céo:

Ba Nguyén Thi Suong T va 0ng Nguyén Tan H duoc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodac dugc niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy (stra ddi, bo sung nam 2014) thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy (stra doi, b6 sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n déan sy (stra ddi, b sung nim
2014).

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;
- Vién KSND thanh phd Thu Pue,
Tp.HCM;
- Chi cuc THADS thanh phb Tha Puec,
Tp.HCM,;
- Cac duong su;
- Luu hd so, van phong.
Lé Thi Minh
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