TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 289/2025/DS-PT

Ngay: 26-6-2025

V/v: Tranh chip hop dong dit coc,
hop dong vay tai san, hop ddng uy
quyén va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

] . N}IAN DANH i
NUOC C()NG HOA XA H()I CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thém phén — Chii toa phién toa: Ong V6 Viin Ngdu.

Cdc Thim phén: 1. Ong Trin Thanh Tong;

2. Ong Pham Viin Tam.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Phuéc Hiu - Thuw ky Toa dn nhén dan tinh Tay
Ninh.

-~Bgi dién Vién !ciém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Gon - Kiém sat vién.

Trong 02 ngay 20 vd? 26 thang 6 nam 2025, tai tru so T, f)“ dn nhdn dan tinh
Tay Ninh xét xw phiic tham ‘céng khai vu an ,ddn sw t‘hy lysol 04/2025/‘T LPT-DS
ngay 06 tlu?ng 5 nam 2‘025 vé vi.éc‘ “Tranh c;hdp hop dong c‘igit coc, hop d:éng vay tai
san, hgp dong uy quyén va hgp dong chuyén nhwong quyén sw dung dat”.

Do Bin dn din sw so thim sé 23/2025/DS-ST ngay 11 thing 3 nim 2025 ciia
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh fiu’a vu dn ra xét xir sé I76/g025{QBXXPT -DS ngay 08
thang 5 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so 114/2025/QD-PT ngay
29/5/2025, giita cac dwong su:

Nguyén don: Ong Trwong Vin C, sinh nim 1971 va ba Tran Thi Tuyét M,
sinh nam 1969;

Dia chi ding ky nhin khau thuwong trii: dp C, xi D, huyén C, tinh Tdy Ninh.

Dia chi cw {rd hién nay: S6 B, duwong T, Khu phé B, Phuwong A, thanh phé T,
tinh Tay Ninh. Ong C ving mat, ba M co mat.

Nguwoi dgi dign theo uy quyén ciia éng Trwong Viin C va ba Tran Thi Tuyét M
(Theo van ban uy quyén ngay 27/4/2024): Ba Tran Thi H, sinh nam 1988;
Dia chi cw trii: dp G, xa B, thanh phé T, tinh Tay Ninh. C6 mdt.
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Bi don: Ong Dwong Quéc T, sinh nim 1989;
Dia chi cw trii: Thon F, xi N, huyén P, thanh pho Ha Noi. C6 mdt.
Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don Dwong Quic T:
1.Ba Lé ,Thi O, sinh nam 1997 — Ludt sw cua Van phong L3, thugc Doan Ludt
sw Thanh pho H. Co mat.
) 2. Bd, Bui Thi T1 — Ludt sw cua Vin phong L3, thugoc Doan Ludt sw Thanh
pho H. Ving mat.

Nguwoi quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Manh CI, sinh nim 1989;

Dia chi cw tru: thon C, xa T, huyén D, tinh Ha Tinh. Co mdt.

2. Ong Nguyén Minh T2, sinh nam 1989;

Dia chi cw trii: thi trin V, huyén V, tinh Ha Tinh. Ving mdt.

‘Ngu’()’i dai dién theq uy quyén cﬁaréng Nguyén Minh T2 (Theo vin bin uy
quyén ngay 08/7/2024): Ong Duwong Quoc T, sinh nam 1989; la bi don trong vu dn.

3. Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1989;

Dia chi cu 'trzi: Té H, Ap B, xi T, huyén T, tinh Tay Ninh. Ving mdt, cé don
Xin gidi quyét vang mdt.

4. Ba Pham Thi D, sinh ndm 1971 va chi Nguyén Thi Ngoc A, sinh nam 1999;

’B.ic’z chi cw trii: dp C, xi C, huyén G, tinh Tay Ninh. Ving mdt, c6 don xin gidi
quyét vang madt.

3. Ong Trin Trung L1, sinh nim 1949 va ba Pham Thi T3, sinh nim 1953;

,B_iq chi cw trii: Ap B, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh. Ving mdt, cé don xin gidi
quyét vang mdt.

5. Ong Trin Thanh B, sinh nam 1973;

’B.ic’z chi cw tri: Ap B, xa T, huyén T, tinh Tdy Ninh. Viing mdt, cé don xin gidi
quyét vang madt.

6. Van phong C2;

Dia chi tru sé: Sé C, dwong D, Khu phé E, Phwong C, thanh phé T, tinh Tay
Ninh.

Ngm‘{’i dai dién theo phap ludt: Bc? Nguvé;n Thi D — Truong Vin phong Cong
chirng. Viang mat, co don xin gidi quyét vang mdt.

NOI DUNG VU AN:

’* Tai don kho’l kiénq dé ngay 13/3/2024, don khdi ki.én‘ bé sung, qyd trinh gidi
quyét vu dn tai cdp so tham nguyén don Truong V‘iin C, Tran Thi Tuyét M va nguoi
dai dién theo uy quyén cua ong C, ba M la ba Tran Thi H trinh bay:
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Ngay 01/11/2023, 6ng C va ba M c6 vay ciia 6ng Nguyén Minh T2 sé tién no
goc 6.687.865.991 dong dé trd tién thi hanh dn cho ba Nguyén Thi V tai Chi cuc
Thi hanh dn ddn sw thanh ph(f Tay Ninh, khong giao nhdn tién truc tiép ma ong
ong T2 ngp thay cho ong C, ba M tai co quan thi hanh dn, thé hién tai Bién lai thu
tién ngay 01/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dian sw thanh ph6’ Tay Ninh. Cac
bén thoa thudn miéng, hang thang ong C, ba M phai trda sé tién lai 700.000.000
dong/thang, khong thoad thudn thoi han tra ng, khi nao co tién thi 6 ong C,baM se
trd tién ng goc cho ong T2. Dé dam bdo cho khoin vay néu tren, ong T2 yéu ciu
ong C, ba M phdi ky 01 Hop dong dat coc ngay 01/11/2023 dé chuyen nhwong dit
cho ong T2. Tw khi vay tien cho dén nay ong C, ba M chwa trd s0 tién ng g6'c
6.687.865.991 dong, chi trd truwde tién lai 712.134.009 dong cho 6ng T2 nén éng C,
ba M ghi ré trong hop dong diit coc la di nhén dii so tién 7.400.000.000 dong.

Dén ngay 21/11/2023, 6ng T2, éng T, dng C va ba M cé ky két vin ban thod
thudn véi néi dung, éng T sé hé tro lam thii tuc sang tén cdc thiva dit cho ngwoi
nha éng C, ba M dé ngwoi nha éng C, ba M vay tién ngén hang trd lai tién vay cho
ong T2. Vi thoi diém nay ong C, ba M dinh ng xdu nén khéng thé vay tién ngén
hang dwoc. Sau dé ong T2, éng T yéu ciu éng C, ba M phdi ky két cic hop dong
uy quyén nham muc dich dim bdo cho khodn tién vay ciia éng T2. Cu thé cic Hop
dong uy quyén ong C, ba M da ky véi éng T da dwoc Vian phong C2, 5911, 5912,
5913, 5914, 5915, 5916, 5917, 5918, 5919, 5920 quyén sé 30/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 22/11/2023 déi vdi cdc thira dit tai xa M, huyén T va xi A, huyén
C, tinh Tay Ninh, gom: thiva dit 132, to ban dé so 13 (hop dong 5910); thira 141
va 146 to bin dé sé 11; thiva dit so6 773, to ban dé sé 8 (hop dong sé 5912); thira
dit s6 17, to bin do sé 18 (hop dong sé 5913); thiva dit so 177, 258 va 259, to ban
d6 56 16 (hop dong sé 5914); thiva dit so 8, to bin do s6 5 (hop dong sé 5915); thiva
dit s6 97, to bin do sé 7 (hop dong so 5916); thira dit so 21, to bin do sé 8 (hop
dong s6 5917); thiva dit so 935, to ban do sé 19 (hop dong sé 5918); thira dit sé
214, 219, 271, 829, 830 va 831, to bin dé sé 16, 18 (hop dong sé 5919); thiva dit s6
901, to bin dé sé 18 (hop dong sé 5920).

Sau dé 6ng C, ba M phdt hién 6ng T di ky hop dong chuyén nhwong quyén
str dung dit cho 6ng Nguyén Manh CI di dwoc Vin phong C2, 861, 862, 863, 864,
865, 866, 867, 868 va 1009 tgi Quyén so6 05/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/3/2024 va Quyén sé 06/2024 TP/ CC-SCC/HPGD, ngay 13/3/2024, chuyén
nhwong cdc thira dit: thira sé 116, to ban do sé 8 (hop dong 860); thira dit sé 18,
t0' ban do so 5 (hop dong so 861); thira dit sé 118, to ban do 8 (hop dong so 862);
thiva dit sé 2 va 20, to ban do 5 (hop dong sé 863); thiva dit sé 17, to ban dé 5 (hop
dong sé 864); thiva dit sé 21, to ban do 8 (hop dong sé 865); thira dit sé 8 to bin
do s6 5 (hop dong sé 866); thiva dit s6 97, to bin dé sé 7 (hop dong sé 867); thira
dit 2, 20, 17, 18 va 21, to ban do sé 5 (hop dong sé 868); thiva so 141 va 146 to ban
do so6 11; thira dit 56 132, to ban dé sé 13. Cdc phdn dit nay toa lac tai xa A, huyén
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C va_xi M, huyén T, tinh Tay Ninh. Pén ngay 02/4/2024, éng CI di dwoc Vin
phong dang ky dit dai — Chi nhdnh huyén T cdp 03 Gidy chirng nhidn quyén si
dung dit déi véi cdc thiva dit tai xa M, huyén T, tinh Tay Ninh, gom: thiva so 141,
t0' ban do sé 11 (GCN sé: CN14545); thira sé 132, to bin do sé 13 (GCN sé:
CN14546); thiva dit s6 146, to ban do so 13 (GCN s6: CN14547), éng CI di nhin
dwoc cdc gidy chirng nhan quyén siv dung dit nay. Con cdc thira ddt tai xi A, huyén
C, tinh Tdy Ninh, éng C1 di dwoc Vin phong ding ky dit dai tinh T — Chi nhdnh
C3 cip gidy chirng nhin quyén siv dung dit nhung do cé tranh chdp nén Vin phong
ding ky dit dai chwa giao bin chinh gidy dit cho éng CI.

Ngoai ra vao nim 2009, éng C, ba M c6 doi thira dit 141, 146 to bin do so 11
néu trén, hi¢n nay do 6ng L1, ba T3, éng Tran Thanh B (con ciia éng L1, ba T3)
dang quan Iy, stv dung 02 thiva dit nay. Vao nam 2021, 6ng C va ba M con chuyén
nhwong dit cho ba Pham_Thi D va chi Nguyén Thi Ngoc A thira dit sé 46, 48, 49
va 785, to ban do 19 tai xi A, huyén C, tinh Tdy Ninh theo gidy chitng nhin quyén
str dung dit s6 06582 QSDD/92/2004/HPCN do Uy ban nhéin din huyén C cip
ngay 13/02/2004 va cdc phdn dit lin cdn khong ré cu thé cdc thira dit véi gid
chuyén nhwong 7.000.000.000 dong. Nam 2024 6ng C, ba M cé cho 6ng Nguyén
Vin L thué khodng 35 ha doi véi cdic phan dit tranh chdp tai dp A, xi A, huyén C,
tinh_Tay Ninh véi gid thué 29.500.000 dong/ha. Trong vu dn nay, éng C, ba M
khong tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong quyén si dung dét véi ba D, chi A;
khong tranh chip hop dong thué dit véi anh L; khéng tranh chdp hop dong chuyén
déi dit va hop dong chuyén nhwong dit doi véi éng L1, ba T3 va anh B

Nay ong C, ba M yéu cdu:

- Tuyén bé vé hiéu cic Hop dong uy quyén giiva éng C, ba M véi ong T di
dwoc Van phong C2, 5911, 5912, 5913, 5914, 5915, 5916, 5917, 5918, 5919, 5920
quyén s6 30/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/11/2023 déi véi cdc dién tich dit tai
xd M, huyén T va xa A, huyén C, tinh Tday Ninh.

- Tuyén vé higu cic Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dit cong chirng
so 860, 861, 862, 863, 864, 865, 866, 867, 868 sé vao sé 05/2024 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 05/3/2024 tai Vin phong C2 dwoc ky két giita 6ng Dwong Quic
T va bén nhin chuyén nhwong ong Nguyén Manh C1 doi véi cdc phan dit tranh
chdp néu trén tai dp A, xa A, huyén C, tinh Ty Ninh.

- Tuyén voé higu Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit s6 cong chirng
1009 quyén sé 06/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/3/2024 tai Vin phong C2 ky
két giita 6ng Duwong Quéc T va éng Neguyén Manh CI déi véi quyén siv dung dit
trén cdc thira dit gom: Thira dét 141, 146 to bin dé 11 va thira dét 132, to bin dé
13 toa lac dp T, xa M, huyén T, tinh Tay Ninh.
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- Tuyén bé vé hiéu Hop dong dit coc ngay 01/11/2023 dwoc ky két giita ong
Truong Van C, ba Tran Thi Tuyét M va ong Nguyén Minh T2 va xw Iy hdu quad
hop dong vo hiéu.

Ly do cic hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit,
hop dong ddt coc néu trén déu gid tao nham che giiu giao dich din sw vay tai sin
giita ong C, ba M véi ong T2 doi vdi sé tién no vay goc 6.687.865.991 dong. Ong C
va ba M dong ¥ trd sé tién no goc 6.687.865.991 dong va tién lii theo mirc lii sudt
10%/nim, tinh tir ngay 01/11/2023 cho dén ngay Toa dn xét xit.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa bi don éng Dwong Quéc T trinh
bay:

Ngay 01/11/2023, éng T2 c6 dit coc dé nhin chuyén nhwong ciia 6ng C va ba
M déi véi cdc thiva dit néu trong hop dong dit coc, ciing la cdc thira dit éng C va
ba M di uy quyén cho oéng diing nhw cdc hop dong cong C va ba M trinh bay. Gid
chuyén nhwong 7.500.000.000 dong; éng T2 dit coc 7.400.000.000 dong, éng C,
ba M da nhén di. Trong sé tién dit coc, ¢ so tién 6.687.865.991 dong éng T2 nop
thay cho ong C, ba M (tai Bién lai thi hanh dan ngay 01/11/2023 cua Chi cuc Thi
hanh dn dén sw thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh) dé trd no cho ba Nguyén Thi
V. Sau khi trd no cho ba V xong, 6ng C, ba M muén huy hop déng dit coc ngay
01/11/2023 véi éng T2 bang cich dwa ra phwo‘ng an vay tién ciia ngan hang dé trd
lai tién ddt coc cho ong T2, nén éng C, ba M tiép tuc tiép tuc thod thudn véi éng va
ong T2 ky két vin ban thod thudn ngay 21/11/2023, véi nji dung: “Trong thoi han
03 thang éng C, ba M sé dwa ra phwong dn vay tién ciia ngén hang dé trd lai tién
dit coc cho éng T27; dong thoi éng C, ba M ky két cdc hop dong uy quyén, dwoc
Vin phong C2, 5911, 5912, 5913, 5914, 5915, 5916, 5917, 5918, 5919, 5920 quyén
s6 30/2023 TP/CC-SCC/HDGD vao ngay 22/11/2023. Ngi dung cdc hop dong nay
la uy quyén cho éng dwoc dinh doat cdc phin dit tranh chdp trong vu dn nay. Hét
thoi han 03 thdng, éng C, ba M khéong cé phwong dn trd tién cho éng T2 thi 6ng sé
chuyén nhwong cdc phéan dit tranh chép cho 6ng Nguyén Manh C1 dé éng T2 ldy
lgi tién von.

Ngay 05/3/2024 va ngay 13/3/2024, éng da ky két cic hop dong chuyén
nhwong quyén s dung dit véi éng CI1 doi véi cdc thiva dit da dwoc éng C, ba M
uy quyén, di dwoc Vin phong C2, 861, 862, 863, 864, 865, 866, 867, 868 sé vio sé
05/2024 TP/CC- SCC/HPGD va sé 1009 quyén sé 06/2024 TP/CC-SCC/HPGD. Sé
tien chuyén nhwong cdc thira dit néu trén do éng CI va éng T2 thod thudn vdi
nhau, gid chuyén nhwong cic phin dit dwoc ghi cu thé trong tirng hop dong
chuyén nhwong, so tién cu thé bao nhiéu éng khong biét. Tuy nhién, dén nay éng
va ong T2 chwa nhén tién chuyén nhwong dit ciia éng CI1 va ciing chwa ban giao
cdc phdn dit tranh chép cho éng CI.
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Doi véi yéu cau khdi kién ciia ong C, ba M, dng khéng dong y, dong thoi ciing
khéng chép nhin phu’(mg dn o6ng C, ba M trd tién no goc, tién lii cho éng T2.

* Qud trinh gtal quyet vu dn tai cap so tham, nguwoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ong ]_Vguven Minh T2 va nguwoi dai dién theo uy quyén cua ong T4 la ong
Dwong Quéc T trinh bay:

Viéc ky hop dong dit coc ngay 01/11/2023 giiva ong T2 vdi ong C, ba M, di¢n
tich dit thod thu@n chuyén nhwong theo hop dong dit coc, gid chuyén nhwong, sé
tién dgt coc, thoi han thwe hién hop dong dit coc,... diing nhw éng T trinh bay. Pén
ngay 22/11/2023, éng T2 déong y hé tro éng C, ba M thém 03 thdng dé éng C, ba M
dwa ra ké hoach vay tién ngin hang va hoan trd tién coc, phat coc cho éng T2, nén
cdc bén thong nhit dé éng C, ba M uy quyén cho éng T lam cdc thii tuc lién quan
dén cdc phan dit giip ong T2 léy lgi tién. Khi hét thoi han 03 théng, ong C,baM
vén khong c6 phwong dn trd tién, nén ong T2 déng y cho ong T chuyen nhu’o’ng
cdc phin dit tranh chdp cho éng C1. Pén nay éng vén chwa nhan tién chuyen
nhwong dit ciia 6ng CI va chwa ban giao dit cho éng CIL. Ong T2 khéng chdp
nhédn yéu cau khéi ki¢n ciia éng C, ba M, khong yéu cau xw ly tién ddt coc, phat
coc trong vu dn nay.

* Qua trinh gidi quyét vu dn tai cd'p so tham, nguwoi co quyén loi, nghia vu lién
quan éng Nguyén Manh CI trinh bay:

Ngay 05/3/2024 va ngay 13/3/2024, 6ng cé ky két cac hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung cdc phan dit tranh chép trong vy an nay voi ong T, gia chuyén
nhwong ght cu thé trong tu’ng hop dong vdi tong s6 tién 8.145.000.000 dong. Dén
nay, ong vén chwa giao tién chuyén nhwo’ng dat cho ong T2, ong T T va chwa nhdn
cdc phén dat nay. Hién nay éng di dwec cdp gidy chirng nhin quyén siv dung dit
d6i véi cdc phan dit tranh chép trong vu dn nay. Do cé tranh chip nén Vin phong
ding ky dit dai tinh T — Chi nhdnh C3 chwa giao ban chinh gidy to cdc phin dit
tai xd A, huyén C, tinh Ty Ninh cho éng. Ong dang giit ban chinh cdc gidy chitng
nhédn cdc phin dit tgi xa M, huyén T, tinh Tay Ninh nhw phia nguyén don trinh
bay, khéng thuee hién cdc giao dich din sw déi véi cd nhén, té chive khdc.

Trwée ddy qud trinh gidi quyét vu dn, éng trinh bay cé biét ong C, ba M vay
tien ciia ong T2 va éng la ngwoi lam dn chung véi ong T. Tai phién toa 6ng thay
doi 1oi khai khéng biét vigc vay tién giira éng C, ba M véi ong T2. Viéc ky két cdc
hop dong chuyén nhwong cdc phin dit tranh chép giiva éng T va éng la hop phdp,
diing quy dinh phdp ludt. Nay éng khéng chdp nhin toan bé yéu cau khéi kién ciia
ong C, ba M trong vu dn nay.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pham
Thi D, chi Nguyén Thi Ngoc A trinh bay:

Chi A c6 ky két hop dong ddt coc ngay 25/12/2021 véi 6ng C, ba M dé nhin
chuyén nhwong quyén sir dung thira dit 44, 45, 863, 46, 48, 49, 785, to' bin do 19
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tai xd A, huyén C, tinh Tdy Ninh theo Gidy chirng nhén quyén sir dung dit sé 06582
QSDD/92/2004/HPCN do Uy ban nhin din huyén C cip ngay 13/02/2004 va cdc
phén dit lan cdn cé tranh chép trong vu dn nay ciia éng C, ba M; khéng ghi ré cu
thé thiva dit nao. Gid chuyén nhwong 1.340.000.000 dong/1 ha dit. Ong C, ba M
dd nhdn so tien 7.000.000.000 dong ciia chi A, cdc bén cé lam gidy tay bién nhin
ngay 25/12/2021. Hién nay ba D, chi A dang giit bin chinh gidy chitng nhin quyén
siv dung thira dit 44, 45, 863 to ban do 19 tai dp A, xd A, huyén C va gidy chirng
nhgn quyén sir dung dit thira dit sé 46, 48,785, to bin do 19 tai xa_H, huyén C,
tinh Tay Ninh; con 01 s6 phdn dit tai xi A, huyén C, tinh Ty Ninh thi ong C, ba
M vin chwa giao gtay to dit. Dén nay chi A vin chwa lam thii tuc sang tén cdc
phén dit nhégn chuyen nhu’(rng Ba D, chi A khéng cé tranh chip hop dong diit coc,
hop dong chuyén nhwong dit véi éng C, ba M trong vu dn nay.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Vin L trinh bay:

Niim 2024 éng c6 thué khodng 35 hecta dit tranh chdp tai xa A, huyén C, tinh
Tay Ninh ciia 6ng C, ba M dé trong mi véi gid thué 29.500.000 dong/hecta, tong
cong ong di giao sé tién thué dit 600.000.000 dong cho éng C, ba M. Trong vu dn
nay, ong khéng tranh chdp hop dong thué dit véi éng C, ba M.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Trin
Trung L1, ba Pham Thi T3 trinh bay:

Ong L1, ba T3 dang quan 1y, sit dung phan dit cé dién tich hon 04 ha dit
thudc thira 141, 146 to ban do 11 tai xa M, huyén T, tinh Tay Ninh tiv nim 2009
cho dén nay. Ong ba di trong cdy cao su tiv nam 2010 cho dén nay va hién dang
khai thac cao su.

Nguon goc phin dit nay la éng ba da ldy 01 phan dit 39.000m? dit ¢ dp A, xi
A, huyén C, tinh Tay Ninh dé déi ldy thiva dit 141,146 néu trén ciia 6ng C, ba M.
Con 01 ha dit dw ra éng C, ba M da chuyén nhwong cho 6ng ba vdi gid 350.000.000
dong, ong ba da thanh todn tién xong. Pén nay cdc bén vin chwa tién hanh lam
thii tuc sang tén cdc phén dit néu trén. Nay 6ng ba khong cé tranh chdp hop dong
chuyén doi dit, hop dong chuyén nhwong dit va cdy cao su déi véi éng C, ba M
trong vu dn nay.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Trin
Thanh B trinh bay:

Ong L1, ba T3 la cha me ruét ciia ong. Ong dang qudn ly sit dung 01 ha dit
chung véi ong L1, ba T3 thudc 01 phan thiva dit 141, 146 tgi dp T, xa M, huyén T,
tinh Tdy Ninh. Ong thong nhét véi 1oi trinh bay ciia 6ng L1, ba T3 va khéng cé
tranh chdp trong vu dn nay.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong Cong churng Nguyén Thi D va ngwoi dai dién hop phdp trinh bay:
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Ngay 22/11/2023 céng chieng vién Nguyén Thi D c¢6 tiép nhidn va truc tiép
cong chirng Hop dong uy quyén vé quyén siv dung dat giiva vo chong éng Truwong
Vin C, ba Trin Thi T uvétM vo’i ong Dwong Quoc T hé so da dwoc gidi quyét xong
theo cdc hop dong uy quyen s6 5910, 5911, 5912, 5913, 5914, 5915, 5916, 5917,
5918, 5919, 5920, quyén s6 30/2023/TP/CC-SCC/HPGD.

Ngay 05/3/2024 cong chirng vién Nguyén Thi D cé tiép nhdn va truee tiép cong
churng Hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dit giita ong Du’o’ng Quéc T (dat
dién uy quyén cua ong ba M _) vOi Ong ]_Vguven Manh C1, ho so dd gidi quyét
xong theo cac Hop dong chuyen nhwong so 860, 861, 862, 863, 864, 865, 866, 867,
868 quyén so 05/2024/TP/CC-SCC/HPGD, hop dong chuyén nhwong sé 1009,
quyén so 06/2024/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 13/3/2024.

Qud trinh cong chikng cdc hop dong néu trén, cdc bén di cung cip ddy di
gidy to theo quy dinh Diéu 41 ciia Ludt Cong chirng; cdc bén déu tw nguyén ky két,
céng chirng vién da gidi thich quyén, nghia vu ciia cdc bén trong hop dong nén cdc
hop déng uy quyén, hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dit néu trén hodan
toan hop phap, co gia tri phap ly.

Bin dn dén sw so tham sé 23/2025/DS-ST ngay 11 thang 3 niam 2025 ciia Toa
dn nhan din huyén Chéu Thanh, tinh Tdy Ninh dd quyét dinh:

Can civ vao cdc Diéu 147, 157, 165, 227, 228 ciia Bé ludt Té tung dan sw; Diéu
117,122, 124, 131, 138, 139, 328, 463, 466, 468, 500, 503 ciia Bé ludt Dan su; Piéu
26, 27 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thwong vu Quéc héi vé dn phi va 1¢ phi Toa dn. Tuyén xir:

1. Chdp nhén yéu cdu khdéi ki¢n ciia 6ng Truwong Vin C, ba Tran Thi Tuyét
M vé “Tranh chép hop dong dat coc, hop d(;ng vay tai san, hop déng uy quyén va
hop dong chuyen nhuong quyen siv dung dat” déi véi éng Nguyén Minh T2, 6ng
Duwong Quéc T, éng Nguyén Manh CI.

1.1. Tuyén bé hop dong diit coc ngay 01/11/2023 dwoc ky két giiva bén dit coc
ong Nguyén Minh T2 va bén nhdgn dit coc éng Truwong Vin C, ba Tran Thi Tuyét
M vo hiéu.

1.2. Tuyén bé vé hi¢u cdc hop dong uy quyén sé cong chirng sé 5910, 5911,
5912, 5913, 5914, 5915, 5916, 5917, 5918, 5919, 5920 quyén sé 30/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 22/11/2023 tai Vin phong C2 dwoc ky két giiva bén uy quyén ong
Truong Van C, ba Trin Thi T uvétM va ben dwoc uy quyén ong Du’o’ng Ouéc T déi
voi cdc quyen su dung dit, gom: thira so 773 to bdan do so 8 (hop dong so 5912),
thiva so 17, tor ban do so 18 (hop dong so 5913), thira s6 177, 258 259, to ban do so
16 (hop dong sé 5914); thira sé 8 to bin d6 so 5 (hop dong sé 5915); thira 56 97 tor
ban dé sé 7 (hop dong sé 5916); thiva dit sé 21 to ban do sé 8 (hop dong so 5917);
thiva dit so 935 to ban do s 19 (hop dong sé 5918); thiva sé 214, 219, 271, 829,
830, 831 to bin dé sé 16, 18 (hop dong so 5919); thira sé 901 to bin do sé 18 (hop
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dong s6 5920). Pia chi cdc thiva dit néu trén toa lac tai xi A, huyén C, tinh Tay
Ninh; thira 132, to ban do sé 13 (hop dong sé 5910); thiva so 141 va 146, to bin dé
sé 11 (hop dong so 5911), dit toa lac tai xd M, huyén T, tinh Tay Ninh.

1.3. Tuyén bé voé higu cic Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit cong
chitng so 860, 861, 862, 863, 864, 865, 866, 867, 868 sé vio sé 05/2024 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/3/2024 tai Vin phong C2 dwoc ky két giita bén chuyén
nhwong ong Truwong Vin C, ba Trin Thi Tuyét M (nguwoi dwoc uy quyén ong
Duwong Quic T) va bén nhin chuyén nhwong éng Nguyén Manh CI déi véi cdc
quyén sie dung dit, gom: thira 116, to bin do so 8 (hop dong sé 860); thira 18, to
bdn dé sé 5 (hop dong sé 861); thira sé 118, to bin do 8 (hop dong sé 862); thira sé
2 va 20 to bin do 5 (hop dong so 863); thira sé 17, to ban do 5 (hop dong so 864);
thiva sé 21, to bin dé 8 (hop dong so 865); thiva sé 8 to bin dé sé 5 (hop dong so
866); thira so 97 to ban dé so 7 (hop dong so 867); thiva sé 2, 20, 17, 18 va 21 to
ban dé sé 5 (hop dong sé 868). Pia chi cdc thira dit néu trén tai xi A, huyén C,
tinh Tdy Ninh; tuyén bo vé hi¢u hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dit sé
cong chirng 1009, quyén sé 06/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/3/2024 tai Vin
phong C2 ky két giiva bén chuyén nhwong éng Trwong Vin C, ba Tran Thi Tuyét
M (ngwoi dwoe uyp quyén éng Dwong Quéc T) va bén nhin chuyén nhwong ong
Nguyén Manh C1 doi véi quyén sir dung dit, gom: thiva sé 141 va 146 to bin dé
11; thira s6 132, to ban do 13. Pit toa lac tai xa M, huyén T, tinh Tay Ninh.

1.4. Ong Trwong Vin C, ba Tran Thi Tuyét M tiép tuc dwoc qudn 1y, siv dung
cdc phan dit néu trén. Ong Truwong Vin C, ba Tran Thi Tuyét M c6 trach nhi¢m
lien hé co quan Nha nuwéc cé thim quyén dé lam thii tuc dang ky bién dpng, cip
d6i, cdp lai gidy chirng nhin quyén sir dung dit theo quy dinh ciia phdp ludt vé dit
dai cho phii hop véi quyét dinh nay ciia bén dn.

1.5. Buéc ong Truwong Vin C, ba Tran Thi Tuyét M c6 nghia vu thanh todn
cho éng Neguyén Minh T2 tong cong sé tién 8.407.222.000 (tim ty, bon trim Ié bay
triéu, hai tram hai muwoi hai nghin) dong trong dé ng goéc 7.400.000.000 (bay ty,
bén tram triéu) dong, tién ldi la 1.007.222.000 (mét ty, khéong trim 16 bay triéu, hai
trim hai mwoi hai nghin) dong.

Ngodi ra, ban dn con quyét dinh vé chi phi té tung, dn phi, nghia vu chdm thi
hanh dn va quyén khdng cdo ciia cdc dwong sw theo quy dinh ciia phdp ludt.

Ngay 12/3/2025, bi don Dwong Quéc T cé don khdng cdo yéu ciu Toa dn cdp
phiic thdm xét xir khéng chép nhéan yéu ciu khdi ki¢n ciia éng Truwong Vin C va
ba Tran Thi Tuyét M. Cho lwu théng cdc hop dong uy quyén, hgp dong chuyén
nhwong quyén sir dung dit.

Tai phién toa phiic thdm:
- Bi don Dwong Quéc T trinh bay ¥ kién: giiv nguyén yéu ciu khding cdo, dé
nghi Hpi dong xét xw chap nhdn khdang cdo cuia bi don, siwra bdan an so tham theo
9
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hu’o’ng khong chép nhdn yeu cau khdi kién ciia ong Cva ba M. Cho lwu thong cdc
hop déng uy quyén, hop dong chuyén nhwo’ng quyen sir dung dit. Béi cdc Iy do:
ong T2 khong cho ong C va ba M vay tlen, so tién éng T2 giao cho é ong C, G, baMla
sé tién dgt coc nhdn chuyén nhwong dit; tién nay éng T2 vay dé dau tw mua bdn
ddt lai sudt cao hon 10%/ném; tai thoi diém ky két hop dong dit coc, cdc thira dit
ciia éng C va ba M dang bi phong tod, gid chuyén nhwong phdi thip hon gid thi
truong.

- Ngwoi dai dign theo uy quyén ciia nguyén don Trwong Vin C va Tran Thi
Tuyét M trinh bay y kién: giit nguyén yéu cdu khéi kién ciia 6ng C va ba M; dé
nghi Hpi dong xét xir khong chép nhin khdng cdo ciia bi don, gi nguyén bdn dn
so’ tham.

Trong phén tranh luin:

+ Ludt sw Lé Thi O, la ngwoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don
Dwong Quéc T trinh bay ¥ kién: Toa dn cdp so tham vi pham nghiém trong thii tuc
16 tung, xdc dinh quan hé phdp ludt trong vu an la tranh chd'p hop dong vay tai
sdn, hop dong dit coc, hop dong uy quyén va hop dong chuyen nhwong quyén s
dung dit la khong dung, tir do xdc dinh tw cach tham gia té tung ciia 6ng Nguyén
Minh T2 va éng Nguyén Manh CI la nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu dn ciing khéng diing, da lam anh hwéng dén quyén va loi ich hop phdp ciia éng
T2 va éng CI. Trong ho so vu dn khéng hé cé tai liéu, chitng civ nao thé hién cé
hop dong vay tién giita éng T2 vdi ong C va ba M, khéong cé tai liéu chieng cir
chirng minh cé viéc trd tién ldi; bian dn nhdn dinh gid chuyén nhwong ghi trong
hop déng dit coc la thap hon rit nhiéu so véi gid tri thwce té la khéng thé chip nhin
dwoc, boi vi day la giao dich dan sw, la sw thod thudn cua cdc bén tham gia; thoi
diém nay cdc dién tich dit ciia 6ng CvabaM dang bi co quan nha nwéc cé thim
quyen phong tod; khi ky hop dong dit coc, hop dong uy quyén cdac bén tham gia
déu tw nguyén, khong bi ép buéc. Nji dung ciia Hop dong dat cocngay 01/11/2023,
Van ban thoa thudn ngay 21/11/2023, hop dong uy quyen, hop dong chuyén
nhu’(mg quyen str dung dit khong trat phdp ludt, cic hop dong nay la cé that, Toa
an cap so' tham tuyen bé v6 hiéu tit cd cdc hop dong nay la khong co can cu. Do
dé, dé nghi Hpi dong xét xir can civ vao Diéu 310 ciia Bj ludt Té tung déan sw, huy
bdn dn so tham, giao toan bé ho so vé cho Toa dn cdp so tham gidi quyét theo thii
tuc chung.

+ Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay y kién: nguwoi bio vé quyén
va lgi ich hop phdp ciia bi don trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn
cdp so tham vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung la khéng ding, béi vi: Tod dn
xdc dinh éng Duwong Quéc T la bi don, dwa 6ng Nguyén Minh T2 va 6ng Nguyén
Manh C1 tham gia t6 tung véi tw cdch la nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
diing quy dinh ciia phdp lugt. Qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn cdp so tham da
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xem xét gidi quyét day dii cdc yéu cau ciia cdc dwong sw, dam bdo ddy dii quyén va
nghia vu ciia dwong sw, nén khéng vi pham thii tuc t6 tung. Toa dn cdp so thim
X6t xit tuyén bo vé higu tit cd cac hop dong: hop dong dit coc ngay 01/11/2023, cdc
hop uy quyén, hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dit déi véi cdc dién tich
dit c6 tranh chdp trong vu dn, dong thoi budc éng C va ba M trd tién géc va tién
1di cho éng T2 la ¢é can cik, diing phdp ludt. Do d6, dé nghi Hpi dong xét xir khong
chdp nhin khdng cdo ciia bi don, giit nguyén ban dn so tham.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh trinh bay y kién:

+ Viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung ciia Thdm phdn va Hi dong xét xi tiv khi
thu Iy vu dn cho dén truéc thoi diém nghi dn di thwe hién ding va ddy di trinh tw
thii tuc theo quy dinh ciia Bé lugt To tung dan sw. Cdc dwong sw da thuwc hi¢n diing
quyén va nghia vu theo quy dinh phdp ludt t6 tung dén su.

+ Vé néi dung: cin civ vao khodin 1 Diéu 308 ciia Bj ludt Té tung din su,
khéng chdp nhgn khdng cdo ciia bi don Dwong Quéc T, giiv nguyén bin dn so
tham. Tuy nhién cdn diéu chinh cdch tuyén an déi véi hop dong uy quyén, tuyén
hop dong nay bi cham dirt, khéng phdi bi vé higu nhw ban dn so tham di tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir vao cdc chirng cir, tai lidu cé trong hé so vu dn dwoc xem xét tai phién
t0d va cdn civ két qud tranh tung tai phién toa, ¥ kién cia dai dién Vién kiém sdt,
xét thiy:

[1] Vé thii tuc té tung:

[1 1] Pon khéng cdo ciia bi don Dwong Quéc T lgp ngay 12/3/2025, givi Toa
dn cdp so thdm con trong thoi han ludt dinh, ngi dung d‘(m khang cao hop I¢ phu
hop véi quy dinh tai Piéu 272 va Piéu 273 ciia B ludt To tung dén sw, nén dwoc
xem xét theo trinh tw phiic thim.

[1.2] Cac ong, ba Neuyén Vin L, Pham Thi D, Nguyén Thi Neoc A, Tran
Trung L1, Pham Thi T3, Tran Thanh B, Ludt sw Bui Thi T1 va dai dién Viin phong
C2 la nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu dn, c6 lién quan dén khding
cdo ciia bi don ving mdt, ¢é don xin xét xir ving mdt, do dé cin cir khodn 2 Diéu
296 ciia Bé ludt Té tung déan sw, Hpi dong xét xir tién hanh xét xir ving mdt ho.

[2] Xét khdng cdo ciia bi don Dwong Quéc T, Hpi dong xét xir thiy rang:

[2.1] Nguyén don Trwong Vin C va Trin Thi Tuyét M khéi kién yéu ciu Toa
dn gidi quyét tuyén bé vé hiéu cdic Hop dong dit coc ngay 01/11/2023 dwoc ky két
giita 6ng Trwong Vin C, ba Tran Thi Tuyét M va éng Nguyén Minh T2 va xiv Iy
hdu qua hop dong vé higu; tuyén bé vé higu cic Hop dong uy quyén giia ong
Trwong Vin C va ba Tran Thi Tuyét M véi éng Dwong Quéc T da dwoc Vin phong
C2, 5911, 5912, 5913, 5914, 5915, 5916, 5917, 5918, 5919, 5920 quyén s6 30/2023
TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/11/2023; tuyén bé vé hi¢u cic Hop dong chuyén
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nhwong quyén sir dung dit di dwoc Vin phong C2, 861, 862, 863, 864, 865, 866,
867, 868 Quyén sé 05/2024 TP/CC- SCC/HDPGD ngay 05/3/2024 va sé6 1009 Quyén
s0 06/2024 TP/C C-SCC/HPGD ngay 13/3/2024. Bi don Duwong Quéc T khong dong
y vo‘t yéu cau cua ong C va ba M, khong chép nhdn phwong dn éng C va ba M trd
tten n(rgoc, tien 1di cho é ong 12 TZ vi ong T2 khéng cé cho éng C va ba M vay tién, ma
sé tién 7.400.000.000 dong sé la tién 6ng T2 diit coc dé nhdn chuyén nhwong quyén
sir dung dit véi ong C va ba M.

[2.2] Xét Hop dong dit coc ngay 01/11/2023, Hpi dong xét xir thdy rang:

[2.2.1] Nji dung hop dong dit coc thé hi¢n éng C, ba M c6 chuyén nhwong
dit cho ong T2, gid chuyén nhwong 7.500.000.000 déng, so tién éng T2 dit coc la
7.400.000.000 dong; thoi han dit coc thod thudn la 01 thang (dén ngay 01/12/2023).
Xét thdy, theo hop dong dit coc nay thi giiva 6ng C, ba M, 6ng va éng T2 di thong
nhit thoi han ddt coc la 01 thing (tirc dén ngay 01/12/2023), trong dé ong T la
nguwoi ky tén lam chikng. Tuy nhién, dén ngay 21/11/2023 (la thoi diém thoi han
thuwe hign hop dong dit coc ngay 01/11/2023 dang con), éng T2 lai ky tén lam chitng
nhiam muc dich dé éng C, ba M ky cdc hop dong uy quyén véi ong T di dwoc Vin
phong C2, 5911, 5912, 5913, 5914, 5915, 5916, 5917, 5918, 5919, 5920 quyén sé
30/2023 TP/CC-SCC/HDGD vao ngay 22/11/2023. Ngi dung Vin ban thod thudn
ngay 21/11/2023 thé hién: trong thoi han 03 thang ké tiv ngay 21/11/2023, 6ng T
siv dung cdc hop dong uy quyén toan quyén cdc gidy chirng nhin quyén siv dung
dit ciia éng C, ba M tai 02 huyén T va C néu trén di dwoc liét ké trong Vin ban
thod thudn ngay 21/11/2023 véi 02 muc dich: hé tro lam thii tuc gidy to lién quan
dén cdc thira ddt néi trén va chuyén tén cho ngwoi than ciia ong C, ba M dirng tén
dé vay tién ngdn hang thay cho éng C, ba M va hodn lai dii tién di vay cho 6ng T2;
hét thoi han 03 thdng cdc bén tiép tuc gia han thém thoi gian dé c¢é phwong dn vay
vén, hay bdn dé hoan vén cho éng T2.

[2.2.2] Mat khac, ong T2 ciing khong cung cd'p dwoc tai liéu, chung cw xdc
dinh ong C va ba M do“ng ytrd lai tién coc, phat coc cho ong T2 dé chim durt hop
dong dit coc ngay 01/11/2023 trwéc thoi han. Pong thoi, sau khi hét thoi han dit
coc (hét ngay 01/12/2023) ong T2 ciing khong yéu ciu phia ong C va ba M thuc
hién ky két cac hop d&ng chuyén nhuwong quyé;n s dung dit theo thod thudn trong
Hop déng dat coc ngay 01/11/2023 cho ong.

[2.2.3] Hon niva, tai Bién bén ldy 10i khai dwong sw ngay 12/4/2024 (bt luc
s6 410-412) éng T trinh bay Iy do 6ng C va ba M ky cdc hop dong uy quyén vdi ong
la do éng T2 c6 cho éng C, ba M vay sé tién 6.700.000.000 (sdu ty bdy trim tri¢u)
dong dé thi hanh cho cdc bin dn tai Chi cuc Thi hanh dn dén sw thanh phé Tay
Ninh, tinh Tday Ninh ma ong C va ba M co nghia vu thi hanh an. Cdac bén khong
Igp gidy to vay tién ma thé hi¢n tai bién lai thi hanh dn ghi 6ng T2 ndp thay cho
ong C,ba M; ...”.
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[2.2.4] Vi nhirng nhdn dinh trén, co du can cwr xdc dinh sé tién 7.400.000.000
dong éng C, ba M ky nhén trong Hop dong dit coc ngay 01/11/2023 la sé tién ong
T2 cho éng C va ba M vay, khéng phdi la tién dit coc dé chuyén nhwong cdc thiva
dit tranh chdp cho éng T2. Toa dn cdp so thdm xdc dinh Hop déng dit coc ngay
01/11/2023 giita ong C, ba M voi ong T2 co sw churng kién ciia ong T la gia tao,
nham che gid’u hop déng vay tai san, va tuyén vo hiéu hop déng dat coc nay la co
can cu, dung quy dinh cua phdp luat.

[2.3] DPéi véi 11 (muwoi mot) Hop dong uy quyén ky két giita éng C va ba M véi
ong T da dwoc Van phong C2, 5911, 5912, 5913, 5914, 5915, 5916, 5917, 5918,
5919, 5920 tai Quyén so 30/2023 TP/CC-SCC/HDGD vao ngay 22/11/2023, Hji
dong xét xir thdy rang: cdc hop dong uy quyén nay dwoc cic bén ky két xudt phat
tir Vin ban thod thudn ngay 21/11/2023, néi dung uy quyén trong cdc hop dong uy
quyén nay khong méu thudn véi néi dung thod thudn tai Vin béin thod thudn ngay
2171172023, ngi dung thod thudn tai Van bdn thod thudn ngay 21/11/2023 la mgt
phén néi dung uy quyén ciia cdc hop dong uy quyén néu trén ma éng C, ba M di
ky véi ong T. Vé hinh thirc ciia cdc hop dong uy quyén nay phit hop véi quy dinh
ciia phdp lugt, vigc ky két hop dong la do cdc bén tw nguyén, khong bi ép budc nén
cdc hop dong nay khéng bi vé higu ma cé higu lwe thwe hién. Tuy nhién, do éng T
vi pham nghia vu cam két khi nhdn uy quyén, khong tién hanh cdc thii tuc dé cho
nguwoi thin ciia 6ng C va ba M dieng tén vay von ngén hang cho éng C, ba M hoan
lai dii tién vay cho éng T2. Vi pham nghia vu ciia éng T la nghiém trong lam cho
ong C va ba M khong dat dwoc muc dich ciia viéc giao két hop dong, din dén cdc
hop uy quyén ciia éng C, ba M cho éng T bi huy bé theo quy dinh tai Piéu 423 ciia
Bé Iudt Dén sw. Toa dn cdp so thdm xét xiv tuyén vé hi¢u 11 (muwoi mot) Hop dong
uy quyén ky két giva ong C va ba M véi éng T di dwoc Vin phong C2, 5911, 5912,
5913, 5914, 5915, 5916, 5917, 5918, 5919, 5920 quyén sé 30/2023 TP/CC-
SCC/HDGD vao ngay 22/11/2023 vé hiéu la khong dung, ma phdi tuyén huy bo cdc
hop dong nay theo quy dinh tai Diéu 423 ciia Bj luit Dén sw la mdi chinh xdc.

[2.4] Péi véi 10 (mwoi) Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit giira ong
Dwong Quéc T (dwoc ong C, ba M uy quyén) véi ong Nguyén Manh CI di dwoc
Vin phong C2, 861, 862, 863, 864, 865, 866, 867, 868 va 1009 tai Quyén sé 05/2024
TP/CC- SCC/HPGD ngay 05/3/2024 va Quyén sé 06/2024 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 13/3/2024, dé chuyén nhwong cdc phan dit, gom cdc thiva dét: sé 116, to ban
do s6 8; s6 18, to bian dé sé 5; so 118, to ban do 8; sé 2 va 20 to ban do 5; sé 17, tor
bdn do 5; s6 21, to ban do 8 ; sé 8, to ban do sé 5; s6 97, to ban dé sé 7; sé 2, 20,
17, 18 va 21, to bin do so6 5; sé 141va 146, to bin do 11, sé 132, to bin dé 13 tai xi
A, huyén C va xd M, huyén T, tinh Tdy Ninh, Hpi dong xét xir thiy rang:

[2.4.1] Do cdc hop dong uy quyén giita éng C, ba M véi ong T cé higu luc,
thoi gian thuwe thue cdc hop dong nay la 10 nam ké tiv ngay 22/11/2023; éng T ky
véi éng CI 10 hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dit dwoc cong chirng ngay
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05/3/2024 va 13/3/2024 la con trong thoi han thuwe hién uy, do dé 10 hop dong nay
ong T dai di¢n cho éng C, ba M ky chuyén nhwong cho éng CI phit hop vé mdt chii
thé.

[2.4.2] Tuy nhién, khi thod thudn ky két 10 hop dong chuyén nhwong dit cho
ong Cl1, éng CI khéng thod thuin gid chuyén nhwong truc tiép véi éng T, ong C
va ba M, ma lai thod thudn gid véi ong T2; ong T va éng CI chi ky tén trén gidy 10,
khéng di xem thuc té tieng thiva dit nhdn chuyén nhwong; éng CI ciing chuwa trd
tien chuyén nhwong dit, chwa nhin ban giao dit; trong khi d6, mot sé dién tich dit
trong sé dién tich dit trong 10 hop dong chuyén nhwong nay, éng C va ba M di
chuyén nhwong, chuyén déi cho é6ng Pham Vin L2, ba Pham Thi D, chi Nguyén
Thi Ngoc A, éng Trdn Trung L1, ba Pham Thi T3 la nhitng nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu dan, hién nhirng nguwoi nay dang quan ly swr dung 6
di¢n tich dit éng C va ba M di chuyén nhwong, chuyén doi cho ho.

[2.4.3] Véi nhitng nhin dinh trén, cé dii cin civ xdc dinh 10 hop dong chuyén
nhwong quyén siv dung dit néu trén giita éng T (dai dién cho éng C va ba M) vi
ong C1 khong ditng vdi bin chit ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit;
muc dich cia vige ky cdc hop dong nay la nhiam dé bdo vé quyén loi ciia ong T2,
nhwng éng T2 khong phdi la chii thé ciia cdc bén tham gia giao dich, nén cdc hop
dong nay bi vo higu theo Diéu 117 ciia Bj ludt Din sw. Do d6, Toa dn cdp so thim
tuyén bé 10 hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dét nay vé hiéu la cé cin cit,
dung quy dinh cua phap ludt.

[2.5] Ong Dwong Quéc T khéng cdo, khéng cung cdp dwoc tai ligu, chirng ci
chirng minh cho yéu cdu khang cdao cua minh la co can cw, nén khong co can cwr
chdp nhan.

) [3] T nhitng !)hdn tich‘trén, khéng chdp nhdgn khd‘ng cdo cua bi don Duong
Quoc T; klrténg chdp‘nhén dé nghi cua ngwoi bc?o vé quyén va lgi ich hop phap cho
ong T; chap nhan dé pgh_i cua dai dién I‘/ién kiém sat nhdn dan tinh Tay Ninh, gii¢
nguyén ban dn so tham, tuy nhién co diéu chinh cach tuyén an cho phu hop.

[4] Vé an phi dan sy phiic tham: do khing khéong dwgc chap nhdn va gii
nguyén ban dn so tham, nén ong T phdi chiu theo quy dinh cua phap ludt.

[5] Céc quyét dinh khdc ciia bin dn so tham dwoc giiv nguyén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khodn 1 Diéu 308 ciia Bé ludt Té tung déan sw;

Khéng chdp nhgn khéng cdo ciia bi don Duong Quéc T;

Giit nguyén Ban dn din sy so tham sé 23/2025/DS-ST ngay 11 thing 3 nam
2025 cua Toa an nhdn dan huyén Chau Thanh, tinh Tdy Ninh; co diéu chinh cach
tuyén an cho phu hop.
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Cin civ vao cdc Diéu 117,122, 124, 131, 423, 463, 466 va 468 ciia Bé ludt Dén
sw; khodn 1 Piéu 147; khodn 1 Diéu 148; Diéu 157; Diéu 165 va khodn 2 Diéu 296
ciua By ludt T ] tung ddn sw; cdc Diéu 26, 27 va 29 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuwong vu Quéc hi quy dinh
vé dn phi va 1¢ phi Toa dn:

1. Chdp nhin yéu cau khéi ki¢n ciia 6ng Truwong Vin C va ba Trin Thi Tuyét
M vé “Tranh chéip Hop dong ddt coc, Hop dong vay tai san, Hop dong uy quyén va
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit” doi véi ong Nguyén Minh T2, éng
Dwong Quéc T va éng Nguyén Manh CI.

1.1. Tuyén bé vé hiéu Hop dong dit coc ngay 01/11/2023 dwoc ky két giiva ong
Nguyén Minh T2 véi éng Trwong Vin C va ba Tran Thi Tuyét M.

1.2. Huy bé cic Hop dong uy quyén dwec (11 hop dong) ky két giiva éng
Trwong Vin C va ba Tran Thi Tuyét M véi éng Dwong Quéc T da dwoce Vin phong
C2, 5911, 5912, 5913, 5914, 5915, 5916, 5917, 5918, 5919, 5920 tai Quyén sé
30/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/11/2023 doi vdi cdc thiva dit tai xi A, huyén
C va xd M, huyén T, tinh Tdy Ninh, gom: thiva s6 773, to' bin dé sé 8 (hop dong sé
5912); thira so 17, to bin do sé 18 (hop dong sé 5913); thira sé 177, 258, 259, tor
ban dé so 16 (hop dong sé 5914); thiva sé 8 to bian dé so 5 (hop dong sé 5915); thiva
s6 97 to ban do so 7 (hop dong sé 5916); thiva dit so 21 to bin do so 8 (hop dong
s6 5917); thiva dit s6 935 to ban do sé 19 (hop dong sé 5918); thira so 214, 219,
271, 829, 830, 831 to bin do sé 16, 18 (hop dong sé 5919); thira sé 901 to ban do
s6 18 (hop dong sé 5920); thira sé 132, to bin do so 13 (hop dong sé 5910); thiva
s6 141 va 146, to bin dé sé 11 (hop dong sé 5911).

1.3. Tuyén b6 vé higu cdic Hop dong chuyén nhwong quyén sie dung dit (10
hop dong) dwoc ky két giita 6ng Dwong Quoc T (dgi dién theo uy quyén ciia ong
Trwong Van C va ba Tran Thi Tuyét M) véi éng Nguyén Manh C1 di dwoc Vin
phong C2, 861, 862, 863, 864, 865, 866, 867, 868 va 1009 tai cic Quyén sé 05/2024
TP/CC- SCC/HPGD ngay 05/3/2024 va Quyén so6 06/2024 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 13/3/2024, déi véi cdc thiva dit tai xi A, huyén C va xa M, huyén T, tinh Tdy
Ninh, gom: thiva sé 116, to ban do so 8; thiva sé 18, to ban do so 5; thira sé 118, tor
bdn do 8; thiva so 2 va 20 to bin dé 5; thiva sé 17, to bin dé 5; thira sé 21, to bin
do 8 ; thiva so 8, to ban do so 5; thira s6 97, to bin do so 7; thira sé 2, 20, 17, 18 va
21 to ban do sé 5; thiva so 141va 146, to bin dé 11; thira sé 132, to bin do 13.

1.4. Ong Trwong Vin C va ba Tran Thi Tuyét M tiép tuc dwoc qudn Iy, siv
dung cdc dién tich dit tai cdc thiva dit néu trén va cé trach nhiém lién hé véi Co
quan Nha nwéc cé thim quyén dé lam thii tuc ding ky bién dong, cap doi, cip lai
gidy chirng nhén quyén sir dung dit theo quy dinh ciia phdp ludt vé dit dai cho phit
hop véi quyét dinh nay ciia bin dn.
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1.5. Bujc 6ng Truwong Vin C va ba Tran Thi Tuyét M c6 nghia vu trd cho éng
Nguyén Minh T2 tong cong so tién géc va tién ldi la 8.407.222.000 (tdm ty bon tram
Ié bdy triéu hai tram hai mwoi hai nghin) dong. Trong dé, tién no géc la
7.400.000.000 déng, tién ldi la 1.007.222.000 déng.

1.6. Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham, cho dén khi thi hanh dn
xong tit cd cdc khodn tién, hang thing bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn
tién lii ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo lii sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu
468 cua Bj ludt Din su.

2. Vé chi phi té tung:

2.1. Ong Dwong Quéc T phdi chiu sé tién 8.800.000 (tdm tri¢u tam tram nghin)
dong, cé nghia vu hoan trd lai cho éng Trwong Vin C va ba Tran Thi Tuyét M soé
tién nay.

2.2. Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh dn ciia 6ng C va ba M cho dén khi thi
hanh dn xong sé tién trén, thi hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi suét quy dinh tai khodn
2 Diéu 468 ciia By ludt Dén su.

3. Vé dn phi dian sw so thim:

3.1. Vé dn phi dan sw so tham.

- Ong Trwong Vin C va ba Tran Thi Tuyét M phdi chiu 116.407.000 (mét trim
mwoi sdu triéu, bon tram 1é bay nghin) dong; dwoc khéu triv vao so tién tam ving
dn phi dd nép 6.900.000 dong tai cdc Bién lai thu s6 0009009 ngay 22/3/2024, sé
0009129 ngay 17/4/2024 va s6 0010317 ngay 06/01/2025 ciia Chi cuc Thi hanh dn
din sw huyén Chdu Thanh, tinh Tdy Ninh. Ong C va ba M con phdi nép tiép so
tien 109.507.000 (mét trim 1é chin triéu, nam tram 16 bay nghin) déng tién dn phi.

- Ong Duwong Quéc T phii chiu 6.300.000 (sdu triéu ba trim nghin) dong.

- Ong Nguyén Minh T2 phii chiu 300.000 (ba tram nghin) dong.

3.2. Vé dn phi dén sw phiic tham.

(?ng Dwong Quéc T phdi chiu 300.000 (ba trim nghin)‘dé‘ng; dwoc khiu trt‘t:
vao so tién tam wng dan phi da ngp 300.000 (ba tam nghin) dong tai Bién lai thu so
0006277 ngfiy 12/3/2025 cua Chi‘ cuc Thi hanh an din sy’ohuyén Chau thanh, tinh
Tay Ninh. Ong T da ngp xong tién an phi dan sw phuc tham.

4. Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Diéu 2 Lugt Thi hanh
an dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguwoi phai thi hanh an din sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thwe hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh dan dan su./.

5. Bin dn phiic thim cé hiéu lyc ké tiv ngay tuyén dn
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20b%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Qu%E1%BB%91c%20Th%E1%BA%AFng:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Minh%20Th%E1%BB%8Bnh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201989%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20V%C5%A9%20Quang,%20huy%E1%BB%87n%20V%C5%A9%20Quang,%20t%E1%BB%89nh%20H%C3%A0%20T%C4%A9nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Qu%E1%BB%91c%20Th%E1%BA%AFng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201989%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%206,%20x%C3%A3%20Ng%E1%BB%8Dc%20T%E1%BA%A3o,%20huy%E1%BB%87n%20Ph%C3%BAc%20Th%E1%BB%8D,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BA%AFng

J.

Noi nhdn:

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Phong KT, TT&THA TAND tinh TN;
- TAND huyén Chau Thanh;

- VKSND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;

- Buong su;

- Luu hd so, tap ban an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Vo Vin Ngiu
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