TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHU PUH Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH GIA LAI

Ban 4n s0: 40/2021/DS-ST
Ngay: 25-8-2021
“VIv tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyen sur dung ddt, yéu cau tuyén bé hop
dong chuyen nhirong quyén sir dung
dat la vé hiéu va tra lai tién”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHU PUH, TiNH GIA LAI

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong V3 Tién Sy.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Chu Xuén Toan,

2. Ba Nguyén Thanh Th.

- Thuw ky phién toa: Ong Duong Nam Anh Chinh-Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Chu Puh, tinh Gia Lai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Chw Puwh, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ong Nguyén Minh Tri, Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 ndm 2021, tai Hoi truong xét xtr cia Toad 4n nhan dan huyén
Chu Puh, tinh Gia Lai xét xtr so' thdm cong khai vy 4n thu 1y s6 71/2021/TLST-DS
ngay 23 thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung ddt, yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat la vé hiéu
va tra lai tién” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur s6 39/2021/QbXX-ST ngay 30
thang 6 ndm 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1978.

Dia chi: Hém 36, duong N, phuong D, thanh phé P, tinh Gia Lai. C6 mit.

2. Bi don: ba Nguyén Thi Th, sinh nam 1981. Ving mat.

Dia chi: Thon 6, xa I, huyén C, tinh Gia Lai.

NOI DUNG VU AN:
Theo ngi dung Pon khéi kién dé ngay 22/3/2021 va qud trinh tham gia t6 tung
tai Toa an, nguyén don la ba Lé Thi H trinh bay nhu sau:

Ngay 12/12/2017, gitra g va ba Th co. thoa thuan va xac 1ap 01 hop ddng
chuyén nhuong quyen str dung dat “Gidy ban rdy” c¢6 ndi dung ba Th chuyén nhuong

choba H 0,1 16 dat ray cro dién tich 40. OOOrp co dia chi t,al Thon 6, xa 1, huye;n C, tinh
Gia Lai (dat chua co6 giay ching nhan quyén stir dung dat) voi gia chuyén nhuong la
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270.000.000 dong. Ba H da thanh toan cho ba Th s tién 210.000.000 dong. Hinh
thirc thanh toan tién chia 1am 3 lan: 1an 01 dat coc, lan hai 1am gidy to, 1an 3 nhan
d4t tra di. Ba H d3 thanh toan cho ba Th sb tién 210.000.000 déng (mot tram tri€u
déng) cu thé nhu sau: ngay 12/12/2017, ba Th nhan tién dit coc cua ba H 50.000.000
dong, ngay 13/6/2018 ba Th tiép tuc nhan cta ba H 100.000.000 dong, ngay
15/9/2018 ba Th tiép tuc nhan cua ba H 20.000.000 dong, dén ngay 12/10/2018 ba
Th tiép tuc nhan cua ba H 40.000.000 dong. Sau khi ba Th nhan tién, ba H nhiéu lan
yéu cau ba Th hoan thién gidy t& cip dat, thu tuc chuyén nhuong va ban giao dat cho
ba H nhung ba Th khong thuc hién. Do d6, ba H da khoi kién Yyéu cau Toa an giai
quyét yéu cau Toda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
12/12/2017 gitra Hoa vdi ba Th 1a vo hiéu; Budc ba Th ¢6 nghia vu tra lai cho ba H
s6 tién 210.000.000 ddng ma ba Th da nhan cta ba H.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don la ba Th trinh bay: Ba Th thira nhan
vao ngay 12/12/2017, ba Th c6 thoa thuan chuyén nhuong cho ba H 01 16 dat rdy co
dién tich khoang 40. OOOm2 c6 dia chi tai Thon 6, x3 I, huyén C, tinh Gia Lai (dat chua
c6 gidy chimg nhan quyen st dung dat) voi gia chuyen nhuong 14 270.000.000 dong,
hai bén c6 1ap mot hop dong 1a “gidy ban ray” dé ngay 12/12/2017. Tuy nhién, ba
Th chi moéi nhan cia ba H 100.000.000 dong tién dit coc cht khong phai
210.000.000 dong nhu ba H trinh bay. Ba H hen dén ngay 12/01/2018 s& tra du sd
tién con lai 12 170.000.000 dong. Nhung ba H khong thuc hién, do ba H vi pham
nghia vy thanh toan nén ba Th khong ban dat cho ba H nita va ba H phai chiu mat
s6 tién da dat coc cho ba Th. Trudong hop ba H tiép tuc 1ay dat thi phai thanh toan
cho ba Th s tién 170.000.000 dong con thiéu va 364.000.000 dong tién cai tao dat
va thanh toan cho ba Th gia tri ctia 300 cay Piéu (mdi cay tri gia 500.000 dong)
Nhung ba H khong dong ¥ véi yéu cau nay cua ba Th va gilt nguyén yéu cau khoi
kién.

Ngay 15/6/2021, ba Th c6 don yéu cau vé viéc giam dinh chir viét, chir ky. Ba
Th cho rang chit ki ctia ba Th tai “Gidy ban rdy” dé ngay 12/12/2017 va tai gidy dua
thém tién dat riy dé ngay 15/9/2018 va ngay 12/10/2018 khong phai chit ky cua ba
Th. Ba Th dé nghi Toa an thuc hién viéc giam dinh. Cung ngay 15/6/2021, Toa an
thong bao cho ba Th ndp tién tam tng chi phi t tung dé thuc hién viéc giam dinh,
nhung ba Th khong ndp.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chu Puh, tinh Gia Lai nhu
sau.

Vé viéc tuan theo phép luat clia co quan va nguoi tién hanh t6 tung: co ban 1a
dam dam bao dung quy dinh ctua B9 luat T6 tung dan su.

Vé vige chap hanh ctia ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don chap hanh
va cung cap ddy du chimg ctr dam bao theo diing quy dinh.

V& phan noi dung: Can cir cac Piéu 26, 35, 39, 91, 144, 147,227,228, 266 va
273 ctia B luat T tung déan su; Ap dung cac Diéu 119, Diéu 131, 132, 149, 405,
Piéu 500, 501, 502, 503 ctia BO luat Dan sy 2015 va Piéu 167 cua Luat Dt dai nam
2013: Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don. Tuyén bd hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat giita ba Lé Thi H véi ba Nguyén Thi Th duoc xac 1ap
vao ngdy 12/12/2017 ¢ ndi dung ba Th chuyén nhuong cho ba H 01 16 dét riy co
dién tich 04 ha (40.000m?) c6 dia chi tai Thon 6, x4 I, huyén C, tinh Gia Lai (dat chua
c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat) 1a v6 hiéu. Budc ba Nguyén Thi Th c6 nghia
vu tra cho ba Lé Thi H s6 tién 210.000.000 dong. Tra cho ba Nguyén Thi Th 01 ban
gbc gidy chimg minh nhan dan va 01 s6 ho khau gia dinh (Toa an s& chuyén cho co
quan thi hanh an dan su dé thi hanh khi ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat). Budc b1 don
phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat. Hoan tra lai tién tam
ung an phi cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lidu ching cit ¢6 trong hd so vu an va duoc tham
tra tai phién toa; Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xtr nhan
dinh vé vu an nhu sau:

[1] V& tht tuc t6 tung: Ngay 22/3/2021, ba Lé Thi H nop don khoi kién. Xét
hinh thire, ndi dung don khéi kién cuia nguoi khoi kién 1a diing quy dinh; ba Nguyén
Thi Th cu tra tai Thon 6, xa I, huyén C, tinh Gia Lai nén Toa an nhén dan huyén
Chu Puh, tinh Gia Lai tién hanh thu 1y, giai quyet vu an la dung tham quyen theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39
ctiia Bo luat tb tung dan su.

[2] Xét thoi hi¢u khoi kién: Do cac bén duong su khong c6 yéu cau Toa an ap
dung thoi hiéu, nén mién xét.

[3] Vé yéu cau khéi kién:

Xetyéu céu khoi kién cua nguyén don: Nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét
tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/12/2017 gitta Hoa
véi ba Th 1a vo hiéu; Budc ba Th ¢é nghia vu tra lai cho ba H s6 tién 210.000.000
dong ma ba H da thanh toan cho ba Th.

Ngay 12/12/2017, ba Th ¢6 thoa thuan chuyén nhuwong cho ba H 01 16 dat co
dién tich khoang 40. 000m? ¢ dia chi tai Thon 6, xd I, huyén C, tinh Gia Lai, quyén
str dung dit néu trén chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai. Khi chuyen nhuong giita ba H va ba Th ¢6 1ap 01 gidy viét
tay co ndi dung “Glay ban ray” chua dugc cong chung, chimg thue theo quy dinh.
Noi dung “Gidy ban ray” thé hién: gia tri chuyen nhugng quyén sir dung dat néu trén
1a 270.000.000 dong, hinh thirc thanh toan tién 13 03 1an, 1an 1 dat coc, 1an 2 lam
gidy to, lan 3 nhan dat tra du tién. Ba Th d& nhan 50.000.000 dong tién dat coc cia
ba H vao ngay 12/12/2017 (cung ngay hai bén xac 1ap hop dong).

Tiép d6, ngay 13/6/2018 ba Th nhan thém 100.000.000 dong ciia ba H; ngay
15/9/2018 ba Th nhén thém 20.000.000 dong cua ba H va hai bén thoa thuan 1 thang
sau (ké tir ngay 15/9/2018) ba H s€ dua hét so tién con lai; ngay 12/10/2018 (chua dén
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ngay hai bén thda thuédn theo van ban ngay 15/9/2018) ba Th nhan thém 40.000.000
dong ctia ba H va hai bén thoa thuan lai ba Th dugc lam thém 01 mua mi, sang nim
2019 ba Th s& giao d4t cho ba H va ba H phai thanh toan sé tién con lai 1a 60.000.000
d6ng cho ba Th. Cho dén thoi diém khoi kién ba Th van chua thuc hién viée chuyén
giao quyén st dung dat cho ba H.

Hoi dong xét xir xét thay:

V& hinh thirc caa hop dong viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
H voi ba Th 14 chua dam bao vé hinh thtc ciia hop dong dan su vé chuyen nhuong
quyén st dung dat theo cac quy dinh tai Diéu 167 cua Luat Dét dai; Diéu 119, Piéu
405, biéu 500, Dleu 502 cua B¢ luat Dan sy 2015. Tai phién hoa giai cac duong su
khong théng nhét vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong va hoan thién cac tha tuc phap 1y
ce‘A}n thiét theo quy dinh ctia phap luét trong giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Vé ndi dung va qua trinh thyc hién hop dong: Khi tham gia giao két hop dong
cac bén co thoa thuan vé nghia vu cua cac bén tuy chua r6 rang va day du cac no1 dung
theo quy dinh cta phap luat vé& hop dong nhung vé co ban cing da thé hién duoc quyén
va nghia vu cua cac bén khi thyc hién hop dong ké tir thoi diém cac bén giao két. Theo
do ba H co nghia vy tra tién cho ba Th 1am 3 lan con bén ba Th ¢6 nghia vu giao quyén
str dung dét cho ba H, sau khi ba Th giao quyén sir dung dat cho ba H thi ba H s& co
nghia vu giao du tién cho ba Th; nhu vy c6 thé xac dinh ddy 13 hop déng song vu va
viéc thuc hién hop déng song vu phai tuan thu theo quy dinh tai Diéu 410 ctia B luat
dan su. Ngoai ra trong hop dong con thé hién cé viéc ba H dit coc sb tién 50.000.000
dong dé dam bao cho hop dong dugce thuc hién, tuy nhién vao ngay 12/10/2018 cac bén
thira nhan va théng nhat thoa thuan sb tién dit coc duoc trir s6 tién ba H ¢ nghia vu
phai tra va sb tién con lai ba H phai thanh toan 13 60.000.000 dong, théa thuan nay 1a
su ty nguyén cua cac bén va phi hop véi quy dinh tai Didu 328 va Biéu 421 cua Bo
luat dan su nén c6 hiu luc thi hanh.

Ba Th khai rang chi nhan 100.000.000 dong tién dit coc cta ba H va do ba H
khong tra du sb tién 170.000.000 déng dung hen vao ngay 12/01/2018 nén ba H phai
chiu mét tién dit coc 1a khong ¢ cin cir bdi 18, mdi 14n ba Th nhan tién thi gittaba Th
va ba H déu ¢6 xac nhan béng véan ban thé hién cu thé noi dung va s6 tién giao nhan,
mic khéac vao ngay 12/10/2018 ba Th nhan thém 40.000.000 dong ctia ba H va hai bén
thoa thuan lai ba Th duoc lam thém 01 mua mi, sang nim 2019 ba Th s& giao dét cho
ba H va ba H phai thanh toan s6 tién con lai 1a 60.000.000 dong cho ba Th, ngoai ra hai
bén con x&c nhan ndi dung la ba H giu: cta ba Th 01 quyén s6 ho khau va 01 chimg
minh nhén dan mang tén ba Th, sy viéc nay 1a c6 that va ba H dang gitr cac gidy to nay
ctia ba Th va tai phién tda hom nay ba H d& ndp lai cho Toa an 01 quyén s6 ho khau va
01 chirng minh nhan dan mang tén ba Th. Tir cac 1y 18, cin ¢t néu trén c6 thé xac dinh
101 khai ctia ba Th la khong c6 co so.

Ngay 15/6/2021, ba Th c¢6 don yéu cau vé viéc giam dinh chit viét, chir ky. Ba
Th cho rang chit ki ctia ba Th tai “Gidy ban rdy” dé ngay 12/12/2017 va tai gidy dua
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thém tién dat riy dé ngay 15/9/2018 va ngay 12/10/2018 khong phai chit ky cta ba
Th. Ba Th dé nghi Toa 4n thyc hién viéc giam dinh. Cting ngay 15/6/2021, Toa an
thong bao cho ba Th ndp tién tam tng chi phi t tung dé thuc hién viéc giam dinh,
nhung ba Th khong nop. Do d6 Toa an khong tién hanh tha tyc giam dinh, dong
thoi tiép tuc giai quyét vu an theo thu tuc chung theo quy dinh tai Piéu 160 cta Bb
luat t6 tung dan su.

Xet khi xac 1ap hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat cac bén khong tuan
thii cac quy dinh vé hinh thuc tai Didu 167 cua Luat Dat dai; Diéu 119, Diéu 405,
Diéu 500, Diéu 502 ctia BO luat Dan sy 2015. Qua trinh thyc hién hop déng, bén nhan
chuyén nhuong la ba H da thanh toan dugc cho bén chuyen nhuong la ba Th
210.000.000 d6ng, nhung ba Th chua thuc hién nghia vu chuyén giao quyen st dung
dat cho ba H. Tai phién hoa giai va tai phién toa cac bén khong thong nhat vé viéc tiép
tuc thuc hién hop dong va hoan thién céc thu tuc phap ly can thiét theo quy dinh cua
phap luét trong giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do do, Hoi dong xét xtr
xét thay yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 can cir nén can chip nhén.

[3] V& an phi:

Yéu cau cua ‘nguyén don dugc chap nhén toan bo, nén budc bi don phai chiu
an phi dan sy so tham dé sung vao cong quy Nha nude. Hoan tra tién tam tng an phi
cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Piéu 91, Piéu 92, khoan 1 DPiéu 147, Diéu 160, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3
Diéu 228, biéu 264, Diéu 266, Diéu 271 va Piéu 273 Bo luat T tung dan sy nim
2015:

Ap dung cac Bidu 119, Biéu 131, 132, 149, 405, Biéu 500, 501, 502, 503 ciia
B0 luat Dan sy 2015 va Diéu 167 cua Luét Pat dai nam 2013.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a Ba Lé Thi H.

- Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Lé Thi H Vol
ba Nguyeén Thi Th dugc xac 1ap vao ngay 12/12/2017 c6 ndi dung ba Th chuyén
nhugng cho ba H 01 16 dat ray c6 dién tich 04 ha (40.000m2) co dia chi tai Thon 6,
xa [, huyén C, tinh Gia Lai (dat chua c6 gidy chirng nhan quyén sir dung dat) 1a vo hi¢u.

- Budc ba Nguyén Thi Th c6 nghia vy tra cho ba Lé Thi H s6 tién 210.000.000
d6ng (Hai tram mudi triéu dong).



- Tré cho ba Nguyén Thj Th 01 ban goc gidy chimg minh nhan dan va 01 s
ho khau gia dinh. (Toa an nhan dan huyén Chu Puh, tinh Gia Lai s& chuyén cho co
quan thi hanh &n dan sy dé€ thi hanh khi ban an nay c6 hiéu luc phap luét).

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia bén duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién I4i caa s tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Didu
468 B0 luat dan su 2015.

2. An phi dan sy so tham:

Bugc ba Nguyén Thi Th phai chiu tién 4n phi dan sy so thim 1a 10.800.000d
(Muoi triéu tam tram nghin dong) dé sung vao Cong quy Nha nudc.

‘ Hoan tra cho ba L& Thi H 5.550.000d (N&m triéu ndm tram nam muoi nghin
dong) 1a tién tam ng an phi da ndp theo cac Bién lai thu tam Gmg phi, 1€ phi toa an
s0 0011093 ngay 22/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chu Puh, tinh
Gia Lai.

3. Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
tho1 hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

4. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su co quyen khéang
cao ban an 1én Toa an nhan dan tinh Gia Lai dé yéu cau xét xur phiic tham. Puong
su vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, tinh tir ngay
nhén dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét hop 16./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy (02 ban); Tham phén — Chii toa phién toa

- VKSND huyén Chu Puh (02 ban);

- Chi cuc THADS huyén Chu Puh (01 ban);

- Toa éan nhan déan tinh Gia Lai (01 ban);

- Luu hd so vy 4n (01 ban); (Pa ky, déng dau)

- Luu VT (01 ban).

V6 Tién Sy



