TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 87/2020/DS-PT
Ngay: 04/5/2020

VIV :“Tranh chdp yéu cau tuyén bo
van ban cong chung voé hi¢u”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thAim gdm c6:
Thédm phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc tham phdn: Ong Vil Viét Vian
Ong Mai Tién Diing

Thuw ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong, Thu ky
Toa an

Dai dién Vién kiém sit nhin dén thanh phé Ha Néi: Ba Trinh Thu Tén,

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 5 nam 2020 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y sb 420/2020/TLPT- DS, vé viéc “Yéu cau
tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu .

Do ban 4n dan su so tham sé 38/2019/DS-ST ngay 09/9/2019 cua Toa an
nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6 122/2020/QD-PT ngay
02/3/2020; Thong bao md lai phién toa sb 86/2020/TB-TA ngay 23/4/2020 giira
cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Pham C (tic Qué), sinh nim 1931

Dia chi: T6 5 phuong Viét Hung, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi.

Dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyén Hoang Trung, sinh nam 1971
PKHKTT: S6 59 phé Hang Pao, quan Hoan Kiém, Thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luét su Pham Thé
Vinh, Van phong Luat su Hoang Trung & Anh em thudc Poan Luéat su thanh pho
Ha Noi.

2.Bi don: Van phong Cong chiing Hai Ba Trung

Tru s&: 36/61 Lac Trung, phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, TP.Ha
Noi.

Dai dién theo phap luat ba Pham Hong Hai, Truéng vin phong

!\l guoi Qai dién theo uy quyén, ba Pao Thi Thu Hanl}, sinh nam 1960; Trﬁ
tai: SO 43 pho Pang Van Ngit, phuong Trung Tu, quan Pong Pa, Thanh pho Ha
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NQi.
3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

o 3L Ong Phung buc Thuén, sinh nam 1968; Dang ky nhan khau thuong tra:
s0 15/6 L¢é Hong Phong, phuong Nguyén Trai, thanh ph6 Hai Duong, tinh Hai
Duong. Hi¢n nay dang tam giam tai Trai giam s6 1 Cong an thanh phd Ha Noi.

3.2. Ba Nguyén Thi Mai Anh, sinh nim 1984; Diang ky nhan khiu thuong
trG: thon Yén X4, xa Tan Triéu, huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha No1. Noi cu tru
hién nay: 124 Cau Buou, thon Yén X4, xa Tan Triéu, huyén Thanh Tri, TP. Ha
Noi.

3.3. Vin phong coéng chimg Xuan Mai; Dia chi: s6 6, khu Hoa Son, thi tran
Chuc Son, huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi. Nay 1a Vin phong Cong ching
Duong Kién; Pia chi: Téng 1 Toa nha Cau lac bg san Golf Long Bién, Trung
doan 918, phuong Phic Pong, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi. Ngudi dai
dién theo phap luat 1a ba Ha Thi Phuong - Truéng van phong.

3.4. Van phong cong chiing Nguyen Tu; dia chi s6 90A (nay 1a s6 92C) phd
Ly Thuong Kiét, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.Nguoi dai dién theo phap
luat 1a 6ng Nguyén Thanh T( - Trudng vin phong.

3.5. Ngan hang thuong mai cd phan Pong Nam A; tru sd: S6 25 phd Tran
Hung Dao, quan Hoan Kiém thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat
6ng Lé Vin Tan, Chua tich Hoi dong quan tri; Nguoi dai dién theo Gy quyén
6ng Vi Pinh Khoan, Pho tong Giam dbc; Nguoi dai dién theo Gy quyén tham
gia t6 tung 1a ba Nguyén Thi Tuyét va 6ng Lé Vian Ta, Chuyén vién xt 1y no.

Do c6 khang céo ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pong Nam A Ia
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham vu an c6 ndi dung nhw sau:

Ong Pham C (ttrc Qué) 1a nguoi dang tén trong Glay chimg nhan quyen su dung
dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb BB316156, s0 vao s6 cap
GCN: 603/QD-UB-31, thudc thtra s6 281-2, t& ban dd sb 06 tai TO 5, phudng
Viét Hung, quan Long Bién, Thélnh ph6 Ha Noi. Trén dién tich dat nay c6 xay
dung nha bé tong 4 tang/38,2m?* dat. Do tudi cao stc yéu, ong Cu thudng xuyén
phai di diéu tri tai bénh vién. Trong thoi gian di dleu tr1 tai bénh vién, 6ng c6 nho
con géi, con ré qua tréng nha gitup. Nguoi con ré cua ong tén 1a Tran Anh Tuén,
sinh ndm 1963, da chét vao nim 2014 do bi bénh. Khi anh Tuén con song, ong co
nhd anh lam tha tuc nhap khau dé chuyen ho khau thuong tra vé t6 5, phudng
Viét Hung, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi. Qua mot thoi gian di kham chira
bénh vé, ong duoc biét nha dat mang tén 6ng da dugc chuyen nhugng cho nguoi
khac mang t€n Phung Dt Thuan thong qua Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat quyén so hitu nha & dugc 1ap ngay 25/01/2016 tai Van phong Cong
chung Hai Ba Trung; Pia chi s 36, ngd 61, phd Lac Trung, phuong Vinh Tuy,
quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Ngi.



Ong Cu khang dinh chua khi ndo 6ng dén Vin phong Cong chung Hai Ba
Trung va cling khdng quen biét ai tén Ia Phing Duc Thuan. Ong khdng ban nha
dat o t6 5, phuong Viét Hung, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi cho bét ky ai.
Ong khéng ky tén va diém chi vao Hop dong chuyén nhugng quyén si dung nha
dat 1ap ngay 25/01/2016 tai Van phong Cong ching Hai Ba Trung, thanh pho Ha
Noi. Hi¢n nay 6ng Cu van dang Vvan sinh séng, an ¢ tai ngdi nha trén manh dat bj
chuyén nhuong bat hop phap dugc hop thic hoa bang Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung nha dat néu trén.

Nay ong Cu yéu cau Toa an huy van ban coéng chung la Hop dong chuyen
nhuong quyén so hiru nha va quyén st dung dat d6i voi nha dat tai thia s6 281-2,
td ban do s6 06 tai To 5, phuong Viét Hung, quan Long Bién, TP. Ha Noi duogc
lap tai Van phong Cong chung Hai Ba Trung lap ngay 25/01/2016; Huy Hop
dong chuyen nhuong quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat giita 6ng Phung
Ptrc Thuan véi ba Nguyén Thi Mai Anh duoc lap tai Van phong cong chimg
Xuan Mai va khoi phuc lai Glay ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st
dung dét cho ong ddi v&i nha dat tai thira s6 281-2, t& ban dd s6 06 tai T 5,
phuong Viét Hung, quan Long Bién, TP. Ha Ngi.

Bi don Van phong Cong chirng Hai Ba Trung do ba Dao Thi Thu Hanh
dai dién theo uy quyeén trinh bay:

Viéc thuc hién cong chiing Hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢
va quyén su dung dat & s6 213.2016/CCHBT-HDCN, quyen sé 01TP/CC-
SCC/HDGD da tuan thu ding quy dinh vé thu tuc cong chung va cac quy dinh
ctia phap luat co lién quan dén viéc thuc hién hop déng chuyén nhuong bat dong
san.

Ngay 22/01/2016, 6ng Phung Ptrc Thuan (bén nhan chuyén nhugng) da dén
Van phong Cong ching Hai Ba Trung yéu cau cong ching Hop df)ng chuyén
nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén sur dung dat o da dugc cap Gidy ching
nhén quyén sur dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6
BB316156, s6 vao so cap GCN: 603/Qb-UB-31 do UBND quéan Long Bién,
thanh phé Ha Noi cap ngay 11/02/2010 mang tén 6ng Pham C.

Ngay 25/01/2016, dng Pham C cung con gai (theo nhu 16i gidi thi€u cua ong
Cu, Ong Thuan) va ong Phung Dtic Thuan da dén Vin phong Cong chimg Hai Ba
Trung cung cap ndi dung thoa thuan vé gia chuyén nhuong la 500.000. 000dong
(Nam trdm triéu dong); thué, phi va 18 phi lién quan dén viéc chuyén nhuong/
nhan chuyén nhuong do bén nhén chuyén nhuong chiu trach nhiém ké khai va
ndp tai co quan c6 thim quyén; bén nhin chuyén nhuong cé trach nhiém diang ky
sang tén sé hiru, sir dung theo quy dinh cta phap luat. Thé hién tai phiéu yéu cau
cong ching hop dong, giao dich cho ong Phung Dtrc Thuén ky ngay 25/01/2016.

Cong chung vién yéu cau ong Pham C va 6ng Phung Durc Thuin cung cép
cac gidy to lién quan de 1ap du thao hop dong cu thé: Ban sao Giay chang nhan
quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat; Ban sao
Giay chting minh nhan dan, s6 ho khau va giay xac nhan tinh trang hon nhan cua
6ng Cu; Ban sao Gidy ching minh nhan dan, so6 ho khau va gidy xac nhan tinh
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trang hon nhan cua 6ng Thuan. Sau khi 6ng Cu va ong Thuin cung cap day du
cac gidy to lién quan néu trén, Cong ching vién kiém tra tinh phap 1y cua cac
gidy to, tai san do 6ng Cu va ong Thuén cung cap thay phu hop vé6i quy dinh vé
cong chung, phap luat va du dleu kién dé tham gia giao dich. Pong thoi, Cong
chtng vién di tu van day du quyeén, nghia vy, loi ich hop phap, ¥ nghia va hau
qua phap ly cua 6ng Cy va 6ng Thuan khi thyc hién ky két hop dong chuyén
nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & theo quy dinh cua phap luat.
Cong chiing vién tlen hanh soan thao du thao Hop dong chuyen nhuong quyen SO
hiru nha ¢ va quyen str dung dat ¢ d6i véi tai san theo Gidy ching nhén quyén su
dung dat _quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BB316156, sd
vao s0 cidp GCN: 603/QD-UB-31 do UBND quén Long Bién, thanh phé Ha Noi
cap ngay 11/02/2010 mang tén 6ng Pham C. Ong Pham C va 6ng Phung Dt
Thuin da ty doc lai ban du thao Hop ddng chuyén nhuong quyén so hitu nha & va
quyén sir dung dat o, da déng y voi toan bo ndi dung trong du thao hop déng va
ky vao tung trang cua hop dong. Cong chimg vién da yeu cau 6ng Pham C va 6ng
Phung Ptrc Thuan xuét trinh ban chinh cta cac glay td nhan than, gidy to tai san
c¢6 trong ho so. Cong chimg vién d6i chiéu gidy to ban chinh trong hd so voi
thong tin trén hop dong sau dé ghi 10i chung va ky vao tung trang cua Hop dong
chuyén nhuong néu trén. Cudi cung, Cong chtng vién chuyén toan bo hd so sang
cho bo phan dong dau, thu phi/ thu lao cong ching, tra hop dong cho ong Pham
C, ong Phung buc Thuén va luu trir Hop d6ng chuyén nhugng quyen s¢ hiru nha
& va quyén stt dung dit & sb 213.2016/CCHBT-HDPCN, quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HbGD.

Nay ong Cu yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dat ¢ s6 213.2016/CCHBT-HPCN, quyén s 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 25/01/2016 do Van phong Cong chimg Hai Ba Trung cong
chtng thi quan diém cta Vin phong Coéng ching Hai Ba Trung dé nghi Toa an
cin ¢t vao phap luat dé giai quyét.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ong Phung Pirc Thuin trinh bay: Nam 2016 qua méi gidi ong duoc biét
gia dinh 6ng Pham C c¢6 nhu ciu vay vén véi sd tién 300.000.000dong 6ng Thuan
da gap moét ngudi thanh nién trén 30 tudi tu xung la chau 6ng Cuy, hai bén nobi
chuyén va théa thuan vay tién voi 1i suat nhu ngan hang va phai ky chuyén
nhuong nha dat, chdu ong Cu dong ¥ vay tién sau ba nim tra 300.000.000d6ng
thi 6ng Thun tra s6 d6 cho ong Cy. Hai bén théng nhat dua hd so ra Vin phong
Cong chting Hai Ba Trung dé lam hop dong ky cong chung. Cac bén hen cong
ching vién ra quan ca phé dé ky hop dong chuyén nhuong, sau khi ky két xong
thi cong ching vién vé. Sau d6 6ng da ban giao 300.000. 000ddng cho chau 6ng
Cu, hai bén c6 1am 01 ban thoa thuan la vay tién sau ba niam thi tra lai tién va ong
Thuén tra lai s6 do, con tién 13i hang thang theo nhu 13i suat ngan hang, chau ong
Cu tra tién 13i dugc ba thang thi khong tra nira. Sau nay 6ng khong lién lac dugc
vOi chau 6ng Cy nira. Chau 6ng Cy tén la gi thi 6ng khong nh¢ va cling khong
biét dia chi ¢ dau. Khi ky két hop déng chuyén nhuong d6i v6i nha dat tai T6 5
phuong Viét Hung, quan Long Bién thi 6ng khong dén xem nén khong biét trén
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dat c6 nha bao nhiéu tang. Khi ky hop dong chuyén nhuong chau ong Cu dan
mot nguoi gioi thiéu la 6ng Cu dén va cac bén tién hanh ky két hop dong tai quan
Cafe gan Van phong Cong chung Hai Ba Trung. Sau khi 6ng nhén chuyén
nhuong nha dat néu trén, 6ng da di vay tién ngan hang nhung khong vay dugc
nén ong chuyén nhuong nha dit trén cho chi Nguyén Thi Mai Anh dé nho chi
Mai Anh dimg ra vay tién ngan hang ho 6ng.

Nay ong Cu yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong nha dat giita 6ng Cy véi
ong thi 6ng dé nghi Toa 4n giai quyét theo phap lugt. Trong truong hop hop dong
néu trén bi huy thi 6ng va chi Mai Anh tu dan xép v6i nhau va khong yéu cau
Toa an giai quyet trong vu an nay. Hién nay ong dang bi tam giam nén dé ngh1
Toa cho 6ng xin duoc vang mit trong qué trinh giai quyét vu an, ciing nhu xin
vang mit tai cac phién toa.

Ba Nguyén Thi Mai Anh trinh bay: Ngay 24/03/2016 ba da ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ gilta bén chuyen
nhuong 1a ong Phung Puc Thuan va bén nhan chuyén nhuong 1a ba. Hop dong da
dugc cong ching tai Van phong cong chung Xuan Mai. Khi thuc hién ky hop
dong chuyén nhuong hai bén khong tién hanh ban giao nha dat tai T6 5 phuong
Vi¢t Hung, quan Long Bién, thanh pho Ha Noi. Sau khi nhén chuyén nhugng nha
dat hai bén lam thu tuc sang tén quyén st dung dat va quyén so hitu nha & dung
tén ba. Sau do dén thang 4/2016 ba c6 vay tién va thuc hién viéc thé chap nha dat
tai t6 5 phuong Viét Hung, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi tai Ngan hang
TMCP DPong Nam A chi nhanh Lang Ha. Vé yéu cau khai kién ctia 6ng Pham C
voi Van phong Cong ching Hai Ba Trung vé viée tuyén bb van ban cong chimg
v6 hiéu dbi voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén s0 htru
nha ¢ ngay 25/01/2016 s6 cong ching 213-2016 thi ba dé nghi giai quyet theo
phap lut. Déi véi viee ky két thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, quyén s¢ hiru nha gitra ba voi 6ng Phung Duc Thuan, ciing nhu viéc thuc
hién vay tai san va thé chap nha dat néu trén giita ba voi Ngan hang TMCP Pong
Nam A ba dé nghi cac bén tu théa thuin v4i nhau va khong yéu cau Toa an giai
quyét.

Van phong cong Ching Xuan Mai nay la Van phong cong ching Duong
Kién khang dinh da cung cap hd so phap 1y ctia Vin phong cong chung Duong
Kién, tai liéu lién quan dén cong chimg Hop dong 768/2016, quyen s6 02/TP/CC-
SCC-HDGD ngay 24/3/2016 va trinh bay quan dlem vé n6i dung vu viéc 1a dung
su that va xin vang mat trong qué trinh giai quyét vu an.

Vian phong cong ching Nguyén T xac dinh du diéu kién dé thuc hién cong
ching va tién hanh cong chimg hop dong thé chip theo ding quy dinh cua phap
luat, s6 cong chung 630.2016/HDTC ngay 13/4/2016. Theo hop dong the chap
néu trén ba Nguyen Thi Mai Anh da thé chap toan bo quyen str dung dat sb 281-2
td ban d6 s6 06 va tai san gan lién véi dat tai dia chi: to 5 phuong Viét Hung,
quan Long Bién, thanh phé Ha Noi cho Ngan hang TMCP Péng Nam A chi
nhanh Lang Ha dé bdo dam viéc thuc hién nghia vu dan su ctia ba Nguyén Thi



Mai Anh va chéng 1a 6ng Truong Vian Tuan. Van phong xin dugc vang mit tai
cac budi lam viéc, xét xtr trong qua trinh giai quyét vu an.

Ngéin hang Thuwong mai Co phan Pong Nam A (Seabank) trinh bay:
Ngay 13/4/2016 ba Nguyén Thi Mai Anh va dng Truong Van Tuan vay von tai
Seabank Lang Ha theo Hop dong tin dung c4 nhan s6 1610400072/HDTD c6 ndi
dung: s tién vay 1.200.000.000d6ng; muc dich vay thanh toan bu dép tién mua
nhél Thot han tu ngay 15/4/2016 dén ngay 15/4/2036; Lai suét cho vay bang 14
sut tién giri tiét kiém (VND) vdi ky han c6 quy dinh 1ai suat cao nhat bién do
4,4%/nam. Lai suat thay ddi vao dau moi quy va thay d6i theo quy dinh 13i suat
cta Seabank trong thoi ky. Lai suat tai thoi diém giai ngén la 8,5%/nam, ap dung
cho 12 thang dau; Lai sudt qua han bang 150% lai suat cho vay trong han. Thyc
hién hop dong néu trén ngay 15/4/2016 Seabank da giai ngan cho ba Nguyen Thi
Mai Anh va 6ng Truong Van Tuan theo gidy nhan no véi tong sé tién nhan ng
1.200.000.000d6ng.

Tai san dam bao cho khoan vay la: Quyén su dung 38 ,2m’ dat va tai san gin
lién v6i dat tai thira s6 281-2, to ban do s6 06 tai To 5, phuong Viét Hung, quan
Long Bién, TP. Ha Noi theo Glay chimg nhan quyen su dung dat quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CD 360105; sb vao sO cap
GCN:CS_LB02722 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Ha Noi cap ngay 29/3/2016
dung tén ba Nguyén Thi Mai Anh. Chi tlet vé viéc thé chap tai Hop dong thé
chdp quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat sd cong chimg:
630.2016/HPTC, quyén sd6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/4/2016 ky tai Vin
phong cong chimg Nguyén Ta thanh phd Ha Noi. Tai san dugc ding ky giao dich
bao dam theo dung quy dinh cua phap luat. Trong qua trinh thyc hién hop dong
tin dung ba Nguyén Thi Mai Anh, 6ng Truong Vin Tuan d3 vi pham nghia vu tra
ng goc va lai cho Seabank. Sau khi khoan vay qua han ngan hang da nhiéu lan
d6n ddc, yéu cau thuc hién nghia vu tra ng nhung ba Mai Anh va 6ng Tuan van
khong thyc hién. Ngan hang di khai kién dén Toa an nhan dan huyén Thanh Tri,
thanh phd Ha Noi nhung dén nay van chua thu 1y vu 4n.

Ngay 28/3/2019 Ngan hang Seabank da nhan dugc thong bao ctia Toa an
nhan dan quan Hai Ba Trung vé viéc bé sung nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan, trong do Seabank la ngudi co quyén loi, nghla vu lién quan trong vu an dan
su thu 1y s6 55/2017/TLST-DS ngay 03/5/2017 vé viéc Yéu cau tuyén bd vin ban
cong chung vo hi¢u gifta nguyén don la 6ng Pham C vo6i bi don 1a Van phong
Cong chimng Hai Ba Trung. Trén co s¢ nhitng nd1 dung da trinh bay trén Seabank
kinh d& nghi Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung xem xét giai quyét bao vé
quyén va loi ich hop phap ciia Seabank theo diing quy dinh cua phap lut.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don da rit mot phén
yéu cau khoi kién. Cu thé: Rut yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat gitra 6ng Phung Pirc Thuan véi ba Nguyén Thi
Mai Anh dugc 1ap tai Van phong Cong chimg Xuan Mai, boi vi giao dich gilra
6ng Thuan voi ba Mai Anh 6ng Cyu khong biét. Khong yéu cau Toa an hity Glay
chtng nhan quyén s& hitu nha va quyén sir dung dat dung tén ba Mai Anh do viéc
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cap Gidy ching nhén nay dung tén ba Mai Anh ong Cu khong biét. Nay ong Cu
chi yéu cau Toa an tuyén bo Hop ddng chuyén nhuong quyen so hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & sé 213.2016/CCHBT-HDCN, quyén sé6 O1TP/CC-
SCC/HDGD ngay 25/01/2016 do Vén phong Cong chung Hai Ba Trung lap 1a
v0 hi¢u. Khoi phuc lai Glay ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sur dung
dat cho 6ng ddi voi nha dat tai thira s6 281-2, to ban do sb 06 tai T 5, phuong
Viét Hung, quian Long Bién, Thanh phd Ha Noi.

Tai ban an dan su so thim s6 38/2019/DS-ST ngay 09/9/2019 ciia Toa an
nhan din quin Hai Ba Trung, thanh phé Ha Ngi da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc Tranh chap lién
quan dén yéu cau tuyén bd van ban cong chung vo6 hiéu.

2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén st
dung dat & sd 213.2016/CCHBT-HDCN, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HDPGD ky
ngay 25/01/2016 do Van phong Cong chirmg Hai Ba Trung 1ap 1a vo hiéu.

3. Dinh chi yéu cau giai quyet d6i véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ s6 768/2016, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD do
Van phong cong chiing Xuan Mai, nay la Van phong cong chimg Duong Kién
1ap ngay 24/3/2016 ctia nguyén don.

4. Ong Pham C (tirc Qué) co quyen dén co quan Nha nude co tham quyén
dé 1am thu tuc gidy to lién quan dén nha dat tai t6 5, phuong Viét Hung, quin
Long Bién, Thanh phé Ha Noi theo dung quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cio cua cac duong su.

Khong nhat tri voi quyét dinh ctia ban an so tham, Ngan hang Thuong mai
C6 phan Pong Nam A khang cdo toan bd ndi dung ban an.

Tai phién toa:

Nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan
Pong Nam A giir nguyén yéu cau khang cao, dé nghi HPXX hily ban an so
tham va xem xét yéu cau khoi kién vé viée tranh chap hop dong tin dung giira
ngan hang va ba Mai Anh trong cing vu kién dan su nay dé bao dam quyén loi
hop phép cua ngan hang.

Nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don giit
nguyén yéu cau khéi kién dé nghi HDXX giir nguyén ban 4n so tham, bac yéu
cau khang cdo ctia nguoi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan 1a ngan hang.

Bi don Vin phong Coéng chung Hai Ba Trung dé nghi HDXX xem xét
giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Toa an cong bd 101 khai ctia ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
Vrfmg mat tai phién toa.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong sy tuan thu day di cac quy dinh
cua BLTTDS.

Vé noi dung: Sau khi phén tich noi dung vu kién, Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung Khoan 3 Piéu 308 BLTTDS
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huy ban 4n dan su so thim s6 38/2019/DS-ST ngay 09/9/2019 cua Toda &n nhan
dan quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai li¢u co trong hd so dugc tham tra tai phién toa, can cur vao két
qua tranh tung tai phién toa xét thay:

V& hinh thirc: Pon khang céo cia ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan
Ngan hang Thuong mai C6 phan Pong Nam A ndp trong han luat dinh, di ndp
du phi khang céo, vé& hinh thtrc 13 hop 18.

Vé ndi dung;

Nha & va quyén st dung dat o tai té 5 phuong Viét Hung, quén Long Bién,
thanh phd Ha Noi da dugc UBND quéan Long Bién cap Glay chirng nhan quyen
st dung dat quyen s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat & sb: BB
316156, sd vao sd cap GCN: 603/QD-UB-31 ngay 11/02/2010 thudc thira dit sb:
281-2, to ban d6 sb: 06 thude quyén sé hiru va st dung hop phap ciia ong Pham
C (tic Qué).

Ngay 25/01/2016 Vin phong Cong ching Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi
tién hanh tha tuc cong chimg Hop ddng chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ va
quyén sa dung dit & sé 213.2016/CCHBT-HDCN, quyén sb 01TP/CC-
SCC/HDBGD ky ngay 25/01/2016 gitta bén chuyen nhuong la 6ng Pham C va bén
nhan chuyén nhuong 13 6 6ng Phung Duc Thuan. Tuy nhién, tai don khoi kién va
trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Cu xac dinh ong khong phai 1a nguoi da ky
hop dong néu trén va cho réng do ong Thuin da gia mao chit ky va dau van tay
ctia 6ng dé lap hop dong chuyen nhuong néu trén tai Véan phong Cong chimg Hali
Ba Trung. Toa an dd quyét dinh trung cau giam dinh chit ky, chir viét va dau van
tay cta 6ng Pham C tai Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén
st dung dat ¢ s6 213.2016/CCHBT-HDCN, quyén sé 01TP/CC-SCC/HDGD ky
ngdy 25/01/2016. Tai két luan giam dinh s6 307/C09 (P3) ngay 26/10/2018 cua
Vién khoa hoc hinh su - B cong an két luan: "I. Ddu vén tay in bén tay trai canh
chir ky ghi tén Pham C 6 muc " Bén A" tai trang 4 trong Hop dong chuyén
nhieong quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat sé cong chimg:
213. 2016/CCHBT-HPCN, quyén so 01/TP/SCC/HDGD ngay 25/01/2016 du yeu
16 gidm dinh. 2. Ddu van tay di yeu to giam dinh néu ¢ muc (1) voi cac dau van
tay in trong Hop dong iy quyén s cong chung 2827/2016/HDUQ, quyén sé
01/TP/SCC/HPGD va Bién ban ldy mau van tay ghi" mau van tay cua cy Pham
C" khéng phdi cia ciing mét ngwoi”. Tai két luan giam dinh s6 308/C09 - P5
ngay 08/01/2019 cua Vién khoa hoc hinh sy - B6 cong an két luan: "Chir ky thir
nhdt tinh tir trdi qua phai phia cudi cdc trang 1,2,3 va chiv ky, chir Viét dudi muc
" Bén A" trén mdu can giam dinh ky hi¢u A so voi chit ky, chit viét ciia 6ng Pham
C trén cac mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M7 khéng phdi do ciing mét nguoi ky,
viéet ra."

Do vay co6 du can cir xac dinh 6ng Pham C khong phai la ngudi ky Hop
dong chuyén nhuong quyén s¢ hitu nha & va quyen sir dung dat ¢ SO
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213.2016/CCHBT-HBCN, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 25/01/2016
giita bén chuyén nhuong 13 6ng Pham C va bén nhin chuyén nhuong 13 6ng
Phung Puc Thuin do Vin phong Cong chimg Hai Ba Trung lélp. Nhu vay nguoi
tham gia ky két Hop dong chuyén nhuong quyén s& hitu nha & va quyén sir dung
dat & néu trén vao  ngay 25/01/2016 khong phai la 6ng Pham C, day la hanh vi gia
mao ngudi yéu cau cong ching duoc quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 7 cua
Luat cong ching 2014 quy dinh vé cac hanh vi bi nghiém cidm. Ban 4an so tham
can cu Dleu128 Piéu 410 cta B luat Dén sy 2005, tuyén bo Hop ddng chuyén
nhugng quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & sd 213.2016/CCHBT-
HDCN, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 25/01/2016 do Vian phong
Cong chirng Hai Ba Trung 1ap v6 hiéu 1a co6 can cu.

Ngoai yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu, ong Cu con cd yéu cau
duoc khoi phyc lai Gidy ching nhan quyén s0 htru nha ¢ va quyén str dung dat
dbi v6i nha dat tai thira s6 281-2, td ban dd sb 06 tai T6 5, phuong Viét Hung,
quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi. Nhu vay 6ng Cu c6 yéu cau giai quyet hau
qua cua hop dong vo hiéu. Ban an so thim xac dinh ong Cy khong yéu cau giai
quyét hau qua ctiia hop dong vo hiéu 1a khong phu hop.

Nha dat trén hién dang 1a tai san dam bao cho khoan vay cua ba Mai Anh tai
ngén hang nén dé xem xét yéu cau xtr Iy hau qua hop dong vo hiéu cua 6ng Cu
can xem xét hop dong thé chap tai san gitta ba Mai Anh v6i ngan hang c¢6 phu
hop voi quy dinh phap luat hay khong dé tir 46 xem xét chap nhan hay khong
chap nhén yéu cau xir 1y hau qua cua ong Cy. Ban an so tham khong xem xét tinh
co hiéu lyc cua hop dong thé chap, tuyén bd ong Cu  duogc khéi phuc lai Glay
ching nhan quyén so hiru nha 6 va quyén str dung dat cho 6ng d6i voi nha dat tai
thira s6 281-2, to ban d6 sd 06 tai T6 5, phuong Viét Hung, quan Long Bién,
Thanh phé Ha No6i nhu vdy dan dén hau qua mét thira dit dugc cip hai GCN
quyén st dung dat. Khoan vay cta ba Mai Anh tai ngan hang 1a khoan vay co
dam bao theo hop dong thé chap sé& trd thanh khoan vay khong c6 dam béo, trong
khi 6ng Cu va ngan hang khong co6 bat ky giao dich dan su nao.

Khi xem xét dén hop dong thé chdp nay can phai xem xét ap dung Diéu
138 BLDS 2005 va Diéu 133 BLDS 2015 d¢ x4c dinh ngan hang c6 duoc coi la
nguoi thor ba ngay tinh hay khong dé xir 1y trigt dé vu kién. Mit khac, tai cép
phic tham, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ngan hang dé nghi toa an
giai quyét viéc tranh chap hgp dong tin dung giita ngan hang véi ba Mai Anh,
day 1a tinh tiét méi tai cdp phuc tham.

Dé viéc giai quyét vu an duoc triét dé va bao dam hai cép X6t XU can huay
ban an so thdm, giao hd so cho Toa 4n quan Hai Ba Trung giai quyét theo quy
dinh.

Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi pht hop v6i nhan
dinh cua Ho1 déng x€ét XUr nén chép nhan.

Chép nhan khang cdo nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang
Thuong mai C6 phan Péng Nam A.

Vé an phi:



An phi phiic thim: Do hiy so tham Ngan hang Thuong mai Co phan
DPong Nam A khong phai chiu 4n phi dan phiic thim, dugc nhan lai du phi khéng
cao da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr: Khoan 3 Diéu 308 BLTTDS

Xir: Hay ban an dan sy so thim sé 38/2019/DS-ST ngay 09/9/2019 cua
Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi vé viéc “Tranh chap yéu
cau tuyén bo van ban cong chung vo hiéu > gitra cdc duong sy:

1.Nguyén don: Ong Pham C (tirc Qué), sinh ndm 1931;
Dia chi: T6 5 phuong Viét Hung, quan Long Bién, thanh phé Ha No1.
2. Bi dom: Van phong Cong chirng Hai Ba Trung;

Try so: 36/61 Lac Trung, phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, TP.Ha
Noi. Dai dién theo phap luat ba Pham Hong Hai, Truéng van phong;

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phung Btc Thuan, sinh nim 1968; Pang ky nhan khau thuong tra:
s6 15/6 Lé Hong Phong, phuong Nguyén Trai, thanh phd Hai Duong, tinh Hai
Duong. Hién nay dang tam giam tai Trai giam s6 1 Cong an thanh phd Ha Noi.

3.2. Ba Nguyén Thi Mai Anh, sinh nim 1984; Pang ky nhan khau thuong
trd: thon Yén X4, xa Tan Triéu, huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi. Noi cu tra
hién nay: 124 Cau Buou, thén Yén X4, xa Tan Triéu, huyén Thanh Tri, TP. Ha
Noi.

3.3. Vian phong céng chimg Xuan Mai; Pia chi: s6 6, khu Hoa Son, thi tran
Chlc Son, huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi. Nay 1a Vin phong Cong chimng
Duong Kién; DPia chi: Tang 1 Toa nha Cau lac b san Golf Long Bién, Trung
doan 918, phuong Phic Pong, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi. Nguoi dai
dién theo phap luat 1a ba Ha Thi Phuong - Truéng van phong.

3.4. Vin phong cong chimg Nguyén Ti; dia chi so 90A (nay la s6 92C) phd
Ly Thuong Kiét, quan Hoan Kiém, thanh pho Ha No6i.Nguoi dai dién theo phap
luat 1a 6ng Nguyén Thanh Tu, Truéng van phong.

3.5. Ngan hang thuong mai c6 phan Pong Nam A; dia chi: S6 25 phd
Tran Hung Pao, quéan Hoan Kiém thanh phé Ha No1. Nguoi dai dién theo phap
luat 6ng Lé Van Tan, Chu tich Hoi dong quan tri; Nguoi dai dién theo uy
quyén ong Vi Dinh Khoan, Phé tong Giam dbc; Nguoi dai dién theo uy quyén
tham gia t6 tung 1 ba Nguyén Thi Tuyét va ong Lé Van T, Chuyén vién xir
1y no.

Giao hé so vu 4n cho Tda 4n nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi tiép
tuc giai quyét theo trinh ty so tham, theo thii tuc chung.
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V& 4n phi: Ngan hang Thuong mai C6 phan Pong Nam A khong phai chiu 4n
phi dan phtc tham, duogc nhan lai 300.000d dy phi da ndp tai cac Bién lai thu $6
0002874 ngay 04/10/2019 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Nbi.

Tién tam tmg an phi dan su so tham duoc giir lai dé tiép tuc giai quyét vu an.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ni;

- TAND qudn Hai Ba Trung

- Chi cuc THADS qudn Hai Ba Trung
- Cdc duong su;

- Luu van phong;

- Luu ho so vu dan. 5
' Tran Thij Lién Anh
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