TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 16/2025/DS-PT

Ngay: 13-01-2025

V/v “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tho.

Cdc Thdam phan: Ba Trinh Thi Bich Hanh.

Ong Nguyén Hiru Bang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chiic — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Hiu Giang: Ba Nguyén Thi
Hong Tham - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 01 ndm 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Hau Giang
xét xir phiic tham cong khai vy an thy 1y s6 267/2024/TLPT-DS ngay 12 thang 11
nam 2024 vé “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb 76/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Long My, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic thAm s6 293/2024/QDPT - DS
ngay 25 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Pham Hoang B, sinh nam: 1985.

1.2. Ba Nguyén Ngoc D, sinh nam: 1990.

Cung dia chi: Khu V, phuong T, thi xa L, tinh Hau Giang, c6 mat.

2. Bi don: Ong Piang Ngoc H, sinh nim: 1971,

Dia chi: Khu V, phuong T, thi xa L, tinh Hau Giang, c6 mait.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Chi T, sinh nam:
1973.

bia chi: Khu V, phuong T, thi xa L, tinh Hau Giang, c6 mat.

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Pang Ngoc H.

NOI DUNG VU AN



Theo ban an so tham va cdc tai liéu cé trong hé so thi ndi dung vu an duoc
t6m tdt nhw sau:

Nguyén don 6ng Pham Hoang P trinh bay: Ngay 03/10/2022, 6ng cung
vo 1a ba Nguyén Ngoc D c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong cua 6ng Ding Ngoc
H phan dat dién tich 10.177m?, trong d6 thira 162, dién tich 7.700m?; thira 156,
dién tich 1.300m?; thira 163, dién tich 1.177,7m? cac thira dat ciing loai dat LUA,
gia chuyén nhuwong 930.000.000 déng, twong duwong v&i 120.000.000
d6ng/1.300m?2. Hai bén c6 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat, nhung
khi do dac thi chi c6 do chiéu ngang phan dit, con chiéu dai thi khong do dugc.
Vo chdng 6ng di giao du tién cho 6ng H, con éng H di giao dat cho ong canh tac.
Vo chdng 6ng duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tai thira 162 va 156,
con thira 163 13 phan dat kénh thity 1o, do 6ng H chua dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat nén ong ciing chwa 1am tha tuc sang tén duoc. Dbi véi phan
dat tai thira 163, ong khong yéu cau giai quyét trong vu kién nay. Trong qué trinh
canh tac, ong phat hién phan dat ctia 6ng bi thiéu so véi phan dat ma ong di nhan
chuyén nhuong cua 6ng H, cu thé ong chi nhan duogc phén dat tai thira 162, dién
tich 7.700m? coOn thira 156 6ng chua nhin duoc dat. Ong duoc biét phﬁn dat thira
156, ong H chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Chi T, hién nay do T dang quan 1y,
st dung.

Nay 6ng yéu cau Toa an huy 01 phan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 05/5/2023 giita 6ng Ding Ngoc H véi 6ng Pham Hoang P va
ba Nguyén Ngoc D tai thira 156 dién tich 1.300m? va yéu cau hiy bo ndi dung
thay d6i va co sé phap 1y ngay 02/6/2023 caa Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thi x4 L, tai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao so cap GCN CS02757
ngay 29/6/2020, yéu cau bi don Pang Ngoc H tré lai s6 tién di chuyén nhuong tai
thira 156 cho 6ng 1 120.000.000 dong.

Nguyén don ba Nguyén Ngoc D trinh bay: Ba 1a vo cia 6ng Pham Hoang
D, ba théng nhat toan bo 10i trinh bay va yéu cau cua ong D. Ddi véi viéc éng H
trinh bay y kién hiy toan bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo
chong ba voi ong H thi ba khong dong ¥.

Bi don 6ng Piang Ngoc H trinh bay: Ong thira nhan ngay 03/10/2022, dng
c¢6 chuyén nhuong cho vo chong dng Pham Hoang D, chi Nguyén Ngoc D phan
dat thira 162 dién tich 7.700m?, thira 156 dién tich 1.300m? va mot phan dat ven
kénh chwa duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, cac thira dét cung loai
dat laa (LUC), gia chuyén nhuwong 930.000.000 dong tuong duong véi
120.000.000d6ng/1.300m?. Hai bén c6 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, c6 do dac thuc té, 6ng da chi ranh va da giao dat cho vo chong 6ng b,
vo chong 6ng P di giao du sb tién chuyén nhugng dat cho 6ng. Ong khong dong
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¥ v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don vi ong da thuc hién viéc chuyén nhuong
sang tén va di giao dit cho 6ng D, ba D xong.

Phan dit tai thira 156 ngudn gdc dit 1a do ba ngoai cho me 6ng va me cia
ong cho lai 6ng. Ong da duoc cép gidy chimg nhan quyén st dat ding quy dinh.
Khi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, co quan chuyén mén da xudng do
dac thuc té. Vi vay, 6ng D cho rang 6ng giao thiéu dt 1a 6ng khong dong ¥, vi
giao dat cho 6ng P, ba D hai nim ong D méi néi thiéu dat. P4i v6i phan dat ong
Nguyén Chi T dang str dung giap ranh véi phan dat 6ng sang cho 6ng P, ba D ¢
ngudn gdc 13 cta ba ngoai 6ng cho 6ng T, 6ng T 1a chau va éng T sdng véi ba
ngoai ong tir nho. Ong khong c6 sang dat cho ong T. Toan bd phan dat thira 162,
156 6ng sir dung on dinh tir truéc dén nay.

Néu 6ng D, ba D khong dong ¥ voi hop dong chuyén nhuong thi yéu cau
ong D, ba D huy toan bd hop ddng chuyén nhuong, sang tén va tra toan bo dat da
nhan chuyén nhuong cho 6ng, 6ng dong y tra lai sd tién da nhan chuyén nhugng
930.000.000 dong cho 6ng B, ba D.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Chi T trinh bay: Ngudn
gbc phan dat ong dang st dung giap ranh véi phan dat ong H sang lai cho 6ng D,
ba D la 6ng duoc ba coc tén VO Thi N (1a ba ngoai 6ng H) cho hon 20 nam. Sau
khi ba N chét thi con ba N 13 ba Nguyén Thi D1 1am tha tuc chuyén nhuong sang
cho ba P1, sau d6 ba P1 chuyén nhuong sang tén lai cho dng. Phan dét trén ong
sir dung 6n dinh tir trudc dén nay tai thira 157 da duoc cép gidy chimg nhan quyén
sir dung dét s6 CS02756 ngay 29 thang 6 nam 2020, do S& T1 cép cho dng Nguyén
Chi T va ba V Thi HI nhung 6ng khong nhd sd thira duge cap. Di véi viéc tranh
chap gitra 6ng B, ba D véi 6ng H 6ng khong c6 ¥ kién va yéu cau gi.

Tai ban an so tham s6 76/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 nim 2024 ctia Toa
an nhan dan thi xa Long MY, tinh Hau Giang tuyén xt nhu sau:

Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tuyén bd: Hity bé mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt
1ap ngay 05/5/2023 giita ong Pang Ngoc H véi ong Pham Hoang P va ba Nguyén
Ngoc D d6i voéi thira 156, dién tich 1300m?.

Buoc bi don 6ng Pang Ngoc H phai tra lai cho nguyén don 6ng Pham
Hoang P, ba Nguyén Ngoc D s6 tién 120.000.000 dong (mdt tram hai muoi triéu
d6ng). Nguyén don khong yéu cau bdi thudng thiét hai nén khong xem xét.

Kién nghi Chi nhanh vian phong dang ky dét dai huy boé noi dung chinh 1y
bién dong ngay 02/6/2023, ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi xa L ddi
v6i thira dét thira 156, dién tich 1300m?, trén gidy chimg nhin quyén st dung dét
s6 vao so cap GCN CS02757 ngay 29/6/2020, cap cho 6ng Diang Ngoc H.



Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi t tung, quyén
yéu cau thi hanh an, 13i suit chdm thuc hién nghia vu thi hanh an va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 25 thang 9 nam 2024, 6ng Pang Ngoc H lam don khang cao ban an
dan su so tham sé 76/2024/DS-ST ngay 19 thang 7 nim 2024 cua Toa an nhan
dan thi x3 Long My, tinh Hau Giang. Yéu ciu cip phiic thAm giai quyét bac yéu
cau khoi kién cua nguyén don, néu nguyén don khong dong y nhan chuyén
nhuong dét thi yéu ciu tra toan bo dién tich dat cho 6ng, ong dong y tra lai sd tién
930.000.000 ddng cho éng B, ba D.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khéi kién. Khong dong ¥ chia doi sb tién
120.000.000 dong nhu bi don dé nghi. Nguyén don dong ¥ chiu thay bi don toan
b s6 tién an phi va chi phi tb tung.

Bi don git nguyén yéu ciu khang cio vi cho rang bi don da giao hét dat
cho nguyén don phan dat chuyén nhuong bao gdm hai thira 162 va thira 156. Ranh
gio1 thira dat chuyén nhuong da co tru ranh on dinh, khong tranh chép vO1 cac ho
xung quanh. Néu nguyén don dong ¥ thoa thuan thi bi don dé nghi thoa thuan chia
d6i so tién 120.000.000 dong, mdi bén chiu V5.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém tur
giai doan thy 1y dén khi dua vu an ra xét xtr, Toa an di tién hanh dung cac quy
dinh ctua phap luat td tung dan su. Vé noi dung vu an, dé nghi ap dung khoan 2
Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy, khong chép nhan khang céo cta bi don, stra
ban an dan sy so tham vé an phi, chi phi t6 tung do nguyén don dong ¥ chiu thay
cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, chung cir da duge xem xét va két qua tranh tung
tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xr so tham, bi don éng Ping Ngoc H khang céo trong
tho1 han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phtc tham.

[2]. D6i véi yéu cau khang céo cua bi don, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[2.1]. V& hinh thirc hop dong chuyén nhuong: Ngay 05/5/2023, nguyén
don 6ng D, ba D ky nhan chuyén nhuong quyén str dung dat véi bi don éng H
gdém cac thira 156 dién tich 1.300m?, thral62 dién tich 7.700m? Hop ddng co
chung thyc tai Uy ban nhan dan phuong T. Nguyén don va bi don déu thong nhat
gia chuyén nhuong 120.000.000 d6ng/1.300m?. Sau khi nhan chuyén nhuong, ong
D, ba D d4 dang ky bién dong chuyén tén tir 5ng H sang cho 6ng B, ba D (duoc
cap nhat tai trang 3 cta gidy ching nhan quyén st dung dit). Nhu vay, vé hinh



thire va trinh tu thu tuc da thuc hién dung quy dinh tai Diéu 500, 501, 502, 503
ciia BO luat dan sy 2015 va diém a khoan 3 Diéu 167 clia Luat dat dai 2013.

[2.2]. V& ndi dung hop dong chuyén nhuong: Nguyén don va bi don khai
théng nhit dién tich nhan chuyén nhuong 02 thira gdm thtra 162 dién tich 7.700m?
va thira 156 dién tich 1.300m?2. Can cir manh trich do dia chinh sé 1166/CN-DVC
ngay 18/6/2024 cua Cong ty trach nhiém hiru han D1 va do dac ban dd Pat Viét
thé hién téng dién tich do dac thuc té ong D, ba D dang quan ly 1a 7.700m?, loai
dat LUA, thudc thira dat 162. Nhu vay, ong H khong giao dién tich thira 156 trén
thuc té cho ong b, ba D.

Do hai bén thoa thuén tinh gia 120.000.000 ddng/1300m? va éng D, ba D
cling d4 giao du tién cho dng H theo dién tich nhan chuyén nhuong trén gidy gom
thira 162 va thira 156 nhung ong H khong co giao dién tich thira 156 trén thuc té
cho ong D, ba D quan 1y, st dung. Ban than ong D, ba D thoi diém nhan chuyén
nhuong khong biét duoc 1a thiéu thira dat 156. Theo 10i trinh bay cta 6ng H thi
chinh ong cling nghi phan dién tich chuyén nhuong cho ong B, ba D 1a dién tich
du 02 thira dat. Nhu vy, nguyén don va bi don déu c6 sy nham 1an ma khong biét
trudc duoc viée dat thiéu dién tich. Sau khi 6ng D, ba D phat hién thiéu thira dat
156 thi vé phia ong H ciing khong khic phuc dugc bang cach giao thira dat 156
cho ong D, ba D nén theo quy dinh tai Piéu 126 cua B luat dan su thi hop dong
v6 hiéu mot phan dbi vé6i thira 156. Cap so tham tuyén hiy mot phan hop dong
chuyén nhuong 1a chwa chinh xéc. Do hop dong vo hiéu mot phan ddi véi thira
156 nén 6ng H phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng B, ba D s6 tién 120.000.000
d6ng theo ban an cip so tham da tuyén 1a phu hop.

Ong H yéu cau hiy toan bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
va dong v tra lai toan bo sb tién 930.000.000 dong cho dng B, ba D dong thoi 6ng
P, ba D phai tra lai dat cho 6ng. Xét thdy, doi voi thira 162 ong H hoan toan du
diéu kién chuyén nhuong. Hai bén giao du tién va giao du dat trén thuc té. Ong
P, ba D d3 dugc co quan c6 thAm quyén chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng b,
ba D. Nhu vay, hop ddng da phat sinh hiéu luc d6i véi thira 162. Mit khéac, qua
trinh giai quyét & cip so tham, 6ng H ciing khong ¢ yéu cau phan t dé nghi hiy
toan bd hop dong chuyén nhugng. Do d6 khang cio ctia 6ng H 1a khong c6 cin
ctr dé chap nhén.

[3]. Do béan an so tham xét xir phtt hop véi quy dinh cta phép luat, bi don
ong Bang Ngoc H khang cdo nhung khong cung cip thém dugc tai liéu, ching ctr
méi nén khong co can cir chap nhan.

[4]. Y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop v6i nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhén.



[5]. An phi dan su so tham, an phi dan sy phiic tham va chi phi t6 tung bi
don phai chiu, cu thé: Bi don phai nop 6.300.000 déng tién 4n phi dan su so tham;
300.000 dong tién an phi dan su phuc thadm; 7.100.000 ddng tién chi phi td tung.
Tuy nhién, tai phién tda phuc thim, nguyén don ddng y chiu thay cho bi don toan
bd. Xét thay su tu nguyén cua nguyén don khong trai dao dirc xa hoi, phu hop véi
quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xtr ghi nhan sy tu nguyén nay.

Céc quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ct: khoan 2 Diéu 308 B luat td tung dan su:

Diéu 117, Diéu 122, Didu 126, Diéu 131, Diéu 500, Diéu 502, Diéu 503
B0 luat Dan su;

Diéu 167, Diéu 188 Luat Dét dai ndm 2013;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cta bi don ong Piang Ngoc H.

Stra ban 4n dan su so tham s6 76/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Long My, tinh Hau Giang.

Tuyén xu:

1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 05/5/2023 giita
ong Piang Ngoc H va 6ng Pham Hoang B, ba Nguyén Ngoc D vo hiéu mot phan
doi véi thira 156, dién tich 1300m2,

2. Budc bi don 6ng Dang Ngoc H phai tra lai cho nguyén don 6ng Pham
Hoang B, ba Nguyén Ngoc D s tién 120.000.000 dong (mdt trim hai muoi triéu
dong).

Ké tir ngdy nguyén don 6ng Pham Hoang P, ba Nguyén Ngoc D ¢ don
yéu cau thi hanh an, néu bi don 6ng Ping Ngoc H cham thuc hién nghia vu tra
tién thi ong Pang Ngoc H con phai chiu 1ai suit do cham thuc hién nghia vu theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B9 luat dan sy 2015.

3. Kién nghi Chi nhanh vin phong ding ky dat dai hity bo noi dung chinh
Iy bién dong ngay 02/6/2023, cua Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xa L
d6i v6i thira dat thira 156, dién tich 1300m?, trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 vao sd cip GCN CS02757 ngay 29/6/2020, cip cho ong Ding Ngoc H.

4. V& an phi dan sy so thdm: Bi don 6ng Ding Ngoc H phai chju 6.300.000
dong (Sau triéu ba trim nghin déng), tuy nhién nguyén don 6ng Pham Hoang D,
ba Nguyén Ngoc D tu nguyén chiu thay cho bi don nén dugc khau trir vao sd tién
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tam Ung an phi nguyén don da nop 300.000dong (ba trim nghin dong) theo bién
lai thu s& 0007749 ngay 02/4/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Long
My, tinh Hau Giang. Ong D, ba D con phai ndp thém 6.000.000 dong.

5. V& an phi dan su phuc thim: Bi don ong Pang Ngoc H phai chiu
300.000 dong. Tuy nhién nguyén don 6ng Pham Hoang D, ba Nguyén Ngoc D tir
nguyén chiu thay cho 6ng H nén dng D, ba D phai ndp tai Chi cuc thi hanh an dan
su thi xd Long MY s tién 300.000 dong.

Bi don 6ng Bang Ngoc H duoc nhan lai s6 tién tam ung an phi phic tham
300.000 dong di ndp theo bién lai s6 0007957 ngay 25/9/2024 cta Chi cuyc thi
hanh an dan su thi xa Long My.

6. Vé chi phi t6 tung: Ong Pang Ngoc H phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd voi sd tién 7.100.000dong (bay triéu mot trim nghin dong). Tuy
nhién, nguyén don 6ng Pham Hoang P, ba Nguyén Ngoc D tu nguyén chiu thay
cho 6ng H s6 tién nay va nguyén don 6ng Pham Hoang P, ba Nguyén Ngoc D di
nop xong.

7. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang
nghi, Hoi dong xét xir phiic tham khong giai quyét ¢6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an, ngay 13/01/2025.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tx.Long My, tinh Hau Giang; (da ky)

- Chi cuc THADS tx.Long My, tinh

Hau Giang;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

L& Thj The



