TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an s6: 386/2018/HNGD-PT
Ngay: 17-4-2018
V/v chia tai san sau khi ly hon

’ ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xi phiic thim gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lé Uyén

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Khic Vuong
Ba Tran Thi Nhung

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi My Tay - Thu ky Toa an nhén dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Linh - Ki€m sat vién.

Ngay 17 thang 4 ndm 2018 tai try s6 Toa 4n nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh,
xét xu phuc tham cong khai vu an hoén nhan gia dinh phoc tham thu Iy s6
91/2017/TLPT-HNGD ngay 13 thang 9 nam 2017 vé viéc “Chia tai san sau khi ly hon”.

Do Ban 4n dén sy so thdm s6 15/2017/HNGD-ST ngay 02 thang 8 nim
2017 cua Toa an nhan dan huyén G bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thim sé 1309/2018/QD-PT
ngay 26 thang 3 nam 2018, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi M, sinh nam 1968.

Dia chi: 2/136A 4p A, xd B, huyén G, Thanh phd Ho Chi Minh.
- Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Huynh Vian C, sinh nam 1955.
Dia chi: 2/99 4p A, x4 B, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Pham
Minh T — Poan luat su Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1969.
Dia chi: 22/136A 4p A, xi B, huyén G, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su Nguyén
Pai G — Boan luat sy Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Bi don ong Nguyén Vin B.



- Vién Kiém sdt khang nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo béan 4n so thAm noi dung vy an nhu sau:

* Nguyén don ba Huynh Thi M do 6ng Huynh Van C lam dai dién trinh
bay:

Ba Huynh Thi M khai kién yéu cau chia tai san chung cta vo chong sau
khi ly hon bao gom:

1. Can nha xay dung ndm 2010 c6 di¢n tich 142,2m* duoc xay dung trén
phan dét c6 dién tich 1.031,9m” thudc thira 302, 307, 13 to ban d6 s6 172 x4 B,
huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh theo G1ay ching nhén quyén sir dung dat
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s CH00003 do Uy ban
nhan dan huyén G cip cho ba Huynh Thi M ngay 12/01/2011 v6i chi phi xay
dung 13 1.200.000.000 dong. Phan dat nay co nguon gbc ciia 6ng ndi ba M 1a
6ng Huynh Van C tang cho ba M nam 1994 voi diéu kién ba M c6 nghia vu lo
huong khoi, md ma ong ba va khong dugc chuyen nhuong, tang cho nguoi
khac. Qua céc 1an cdp d6i Gidy chung nhan, Uy ban nhan dan huyén G di cép
Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CHO0003 ngay 12/01/2011 cho riéng ba M.

Tién x4y nha 13 cong strc chung cia vo chong nén ba M dong ¥ chia doi
gia tri nha cho 6ng Nguyén Vin B 1a 600.000.000 dong, riéng phan dat
1.031,9m” 12 tai san duoc ting cho riéng trong thoi ky hon nhén khong nhép vao
khéi tai san chung vo chong nén ba khong dong ¥ chia;

2. Phan dat c6 dién tich 117,15m” thudc thia 2337 to ban d6 s6 9 xa B,
huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyen st dung dit sb

H00648 ngay 16/8/2005 cua Uy ban nhin dan huyén G cap cho ong Nguyén
Vin B. Ba M dong ¥ chia % gia tri dat 1 75.000.000 dong;

3. Phan dét c6 dién tich 122,9m* va cin nha xay dung trén dat thudc thira
327, 327 to ban @6 s6 10 xa B, huyén G, Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CH00001 do Uy ban nhan dan huyén G cip cho ho ong Nguyén Vin B
ngay 13/01/2012 diéu chinh cap lai cho 6ng Nguyén Vin B ngay 27/3/2015. Ba
M dbng y chia gia tri ¥ nha va dat 1a 100.000.000 dong;

4. Phan dat ¢6 dién tich 140m” thugc thira 505 to ban do s6 181 xa B,
huyén G, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo Gidy chirng nhén quyén sir dung dat so
HO01604 do Uy ban nhén dan huyén G cap cho 6ng Nguyén Van B ngay
11/12/2006. Ba M dong y chia 2 gia tri dat 1a 75.000.000 dong.

5. Cac tai san khac gom:

5.1. Phuong tién giao thong:



- M6t xe cho hang hoa trong tai 1,2 t?m bién s6 57L - 1770 éng B da ban
cho 6ng Nguyén Minh H thuong tra 286A ap N, xa B, huyén G, Thanh pho Ho6
Chi Minh véi gia 90.000.000 dong. Ba M yéu cau chia 45.000.000 dong tir tién
ban chiéc xe trén;

- Mot xe tay ga SYS bién sd 52Z7-6767 tri gia 5.000.000 dong dong ¥
giao cho ong B;

- Mot xe Future bién s 51F1-3448 tri gia 10.000.000 dong giao cho ba M;

- Mot xe Honda bién sb 59JZ-03077 tri gia 5.000.000 dong giao cho con.

5.2. Bai vat li¢u xay dung, tong so 27 mat hang v6i tong gia tri mua vao
14 168.653.000 dong. Ong B d4 tau tan 02 tan st tri gia 40.000.000 dong;

5.3. Va,}t liéu, vat dung trong kinh doanh gom 8 thu; voi topg gia tri la
26.400.000 dong (da néu cu the trong ban ke khai tai san). Ong B tau tan di noi
khac mdt s6 c6 gidy xac nhan kem theo.

5.4. Tién mit dé lai 186.000.000 dong cho dng B dau nam 2012 dé budn ban
vat li¢u xay dung (khong co gidy to). Ba M yéu cau chia 93.000.000 dong.

5.5. Ba M va 6ng B con nhan 258.000.000 cua nam nguoi thé chp quyén
st dung dat gom:

- C)pg Pham Van M, di?, chi 1284/ 19/67‘ dub’pg D, ép T, xa B,‘ huyén G,
Thanh pho H6 Chi Minh s6 tién 15.000.000 dong. Ong Minh da tra ti€n hién do
ong B quan 1y;

- Ong Nguyen Vin H dia chi 2/152B ap C, x@ B, huyén G, Thanh phé Ho
Chi Minh sé tién 40.000.000 déng. Ong H d4 tra tién hién do 6ng B quan 1y;

- Opg Nguyen Thal}h L, dia chi 31/3 ‘khu pho M, thi tran H, huyén G,
Thanh ph6 H6 Chi Minh s6 tien 90.000.000 dong;

- Ba Cao Thi N dia chi 1/80 4p C, xd B, huyén G, Thanh phé Ho Chi
Minh s6 tién 13.000.000 dong. Ba Nam da tra tién hién do 6ng B quan 1y;

-,(A)r}g Lé Hoang T, dia chi 1/83 ap C, xd B, huyén G, Thanh phd HO Chi
Minh s6 tién 100.000.000 dong. Ong T da tra tién hién do 6ng B quan ly.

5.6. Ngoai ra, con mdt ngudi vay khong co tai san thé chap 1a ong Cao

Hoai T dja chi 2/104, xd B, huyén G, Thanh phé HO Chi Minh sé tién
20.000.000 dong chura tra.

Ba M yéu cau dugc huong Y tong sd tién va tai san trén.
5.7. Nhing tai san khac dugc dé cap o phan ké khai bd sung ctia ban ké
khai tai sdn gom:

_- Tai san cua con Nguyén Huynh Hoai M sinh nam 1995 gém mot soi day
chuyén trong luong 3,5 chi vang 18K; hai chiéc nhan moi chic 5 chi vang SJC
9999; mot chiéc nhan 3 chi yéng SIC, :cf)ng tri gid khoang 30.000.00 dong hién
ong B dang gilr. Ba M yéu cau 6ng B dé lai cho con chung.



- Tai san ca nhan: Trude khi vé séng chung véi dng B, ba M ¢6 mot sb tu
trang gdbm mot soi ddy chuyén vang 18k, 18 chiéc vong vang 18k tong cong 13
2,4 luong vang 18K trj gia khoang 40.000.000 ddng hién 6ng B dang giir. Ba M
yéu cu 6ng B tra lai cho ba.

Tai Bién ban hoa giai ngay 12/10/2012 tai Uy ban nhan dan xa B, ong B
thira nhan dang cat gilr s0 tai san trén. Do do, ba M yéu cau 6ng B tra lai s tai
san trén cho ba, néu ong B yéu cau chia di, ba ciing dong .

- Tai san trong gia dinh gém: hai tivi tri gi4 5.000.000 dong; hai giuong ngu
tri gia 12.000.000 dong; hai may lanh trj gia 10.000.000 dong; hai bd ban ghé tri
gid 50.000.000 dong; mot ti lanh tri gia 8.000.000 dong; mot may giat tri gia
5.000.000 dong; mot két sat tri gia 16.000.000 dong. Téng cong 1a 106.000.000
ddng. Ba yéu cau chia doi so tai san trén.

6. V& no chung: Ba va ong B co vay cua ba Huynh Thi M dia chi 2/136
ap Dong Hoa, xa B, huyén G, Thanh phé Ho Chi Minh mét lugng vang 9999.
Ba yéu cau mdi nguoi chiu trach nhiém tra % sé no trén.

Qua trinh giai quyét vu an, tai Pon trinh bay ngay 01/12/2015, Bién ban
hoa giai ngay 21/01/2016 va Bién ban hoa giai ngay 30/6/2016, ba M yéu cau
chia tai san chung theo phan trinh bay tai muc 1, 2, 3, 4 va rat yéu cau doi voéi
muc 5, 6.

* Bi don 6ng Nguyén Vin B trinh bay:

Ong théng nhat tai san chung trong thoi ky hon nhan cia ong va ba
Huynh Thi M ding nhu ba M trinh bay tai muc 1, 2, 3 va 4. Tuy nhién, 6ng
khong dong y véi gid tai san ba M dua ra, theo 6ng gia tri tai sdn nhu sau:

- Phan dat c6 dién tich 117,5m thudc thira 233~ to ban do s6 9 xa B,
huyén G, Thanh phé Hd Chi Minh theo Gidy ching nhén quyén st dung dat sb
H00648 ngay 16/8/2005 do Uy ban nhan dan huyén G cép cho 6ng c6 gia tri
300.000.000 ddng.

- Phan dat c6 dién tich 122,9m’ thudc thira 327, 327 to ban d6 s6 10 x4 B,
huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chung nhan quyen st dung dt sb
CHO00001 ngay 13/01/2012 do Uy ban nhan dan huyén G cép cho ong c6 gia tri
400.000.000 déng va can nha khoang 100m® xay dung trén dat c6 gia tri
100.000.000 dong.

- Phan dét ¢6 dién tich 140m’ thugc thira 505 to ban do s6 181 xa B,
huyén G, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyen str dung dt sb
H 01604 ngay 11/12/2006 do Uy ban nhan dan huyén G cép cho 6ng c6 gia tri
300.000.000 dong.

- Phén dat ¢6 dién tich 1.031,9m” thudc thira 302, 307, 13 t& ban do s
172 xa@ B, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhén quyén sir
dung dit quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién vé6i dat s6 CHO0003 ngay
12/01/2011 do Uy ban nhan dan huyén G cip cho ba Huynh Thi M c6 gia tri
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2.000.000.000 dong. Va cin nha ¢6 dién tich san khoang 297m* dugc xdy dung
trén dat c6 gia tri 2.000.000.000 dong.

Vé nguon gbe phan dat 1a do 6ng ndi vo Huynh Vin C cho chung hai vo
chdng, néu ba M cho rang la cua ca nhan ba M, 6ng yéu cau ba M phai chimg
minh trén co s¢ hd so gdc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat.

- Ngoai ra, sau khi cudi nhau, 6ng lam thau xdy dung con ba M kinh
doanh vat liéu xay dung dugc cip Gidy phép s6 41V 8000666 ngay 30/01/2001
nhung thuc té vo chong bat dau kinh doanh vao nam 1998. Nam 2003 6ng va ba
M c6 mau thuin va xin ly hon sau d6 duoc Toda 4n nhian dan huyén G hoa gidi
doan tuy.

Ngay 09/7/2003, ba M ban giao lai cho 6ng 198.000.000 dong dé ong
kinh doanh riéng va ba M kinh doanh riéng. Ong thanh 1ap Doanh nghiép tu
nhan Vinh Tién theo Gidy phép sd 4101008859 ngay 12/10/2004 cia S& Ké
hoach va Pau tu Thanh phé Hé Chi Minh. Tt d6, 6ng méd rong xay dung va
kinh doanh vat liéu xay dung cho cac cong ty khac. Khi c6 loi nhudn 6ng dau tu
mua ban dét, ngoai cac phan dit néu trén con cac tai san sau:

+ Xe tai Trung Qudc bién sb 57L-177C mua nam 2004 gia 146.000.000
ddng dung tén Doanh nghiép tu nhan N. Nam 2012, éng ban lai gia 50.000.000
dong co cong ching, tai san nay 1a ciia doanh nghiép khong lién quan dén ba M.
Va 6ng di thanh toan no thué trude do.

1+ Ba xe Honda trong d6 hai xe trong thoi ky hon nhan, riéng chiéc xe
bién s6 59.Z22-377C la tai san riéng cua ong mua cho con cu6i nam 2012, thoi

diém do ba M da bo di.
+ Ngoai ra, con mot sd vat liéu xay dung t6n kho do 6 ‘6ng nhap nam 2012

c6 chung tu, laic d6 ba M khong dé lai tién bac gi, co cudn s6 ban hang nim
2011, ngay cudi cung 1a ngay 19/12/2011 ba M ghi trong sb.

Khi ba M di, 6ng da ban b vong ximen va soi day chuyén vang 18K dugc
40.000.000 dong dé thanh toan khoan ng tién chuyen muc dich st dung 142m” dét
xdy nha &, can nha duoc xay dung ndm 2010 trén phan dat dién tich 1.031,9m’, tri
gi4 nha thoi diém d6 1a 1.800.000.000 dong, hién nay nha chua duoc cong nhan SO
hiru vi khi 1am gidy 6ng va ba M phat sinh mau thuan va ly hon.

Ngoai ra, 6ng con thanh toan 1di va ng ngan hang vay dé kinh doanh va
mua dat, cu thé nhu sau:

Ngay Lai Géc
31/01/2012 9.429.861 50.000.000
4.676.389
10/4/2012 2.055.556 10.000.000
550.000 50.000.000
5.318.750 150.000.000
02/7/2012 28.000.000



10/7/2012 18.511.111

20/8/2012 897.222 100.000.000
29/10/2012 10.152.778

08/4/2013 8.750.000

10/6/2013 962.500

Tong cong: 118.855.556 450.000.000

Nhitng khoan cim c¢b 6ng gom cua khach hang dugc 113.000.000 dong
dé thanh toan no trén, phan ba M gom tién chi Cam N 20.000.000 dong va c¢6 C
d6i dién cira hang. Vé khoan ng ba M1 6ng khong c6 muon. Riéng khoan no
Cong ty T 13.000.000 dong 1a do nhap xi ming vé bi mua uét khong ban duoc
nén con no lai sé tién d6. Ngoai ra, trudc khi cudi ba M ong co tai san riéng 13
chiéc xe 67 sau nay ban dugc 15 chi vang 9999 dua vao kinh doanh vit liéu xay
dung.

Tai Ban khai ngay 31/7/2015 6ng Nguyén Vin B yéu cau:

_ -Truong hop I: Ong nhén toan bo tai san va giao lai ba M 2.500.000.000
dong. Néu ba M nhan tai san thi giao lai cho 6ng 2.500.000.000 dong.

- Trudng hop 2: Ong nhén phan dat co dién tich 1.031,9m’ va cin nha
trén dat, bA M nhén 03 phan dét con lai thi ong s& giao cho ba M 1.500.000.000
d6éng. Néu ba M nhan phan dat c6 dién tich 1.031,9m” va cin nha trén dét, ong
nhan 03 phan dét con lai thi ba M phai giao cho 6ng 1.500.000.000 dong.

Néu ba M khong thong nhat véi cac yéu cau trén, 6ng yéu cau Toa an tién
hanh dinh gi4 tai san va phan chia tai san theo quy dinh.

_ Ngay 15/02/2016, 6ng B nop don yéu cau phan t6 d6i véi tai san chung
gom:

- Phan dat co6 dién tich 117,5m’ thudc thira 2337 to ban d6 s6 9 xa B,

huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyen st dung dit sb

H 00648 ngay 16/8/2005 do Uy ban nhin dan huyén G cip cho 6ng Nguyén
Vian B tri gia 117.500.000 dong.

- Phan dat c6 dién tich 122,9m* thudc 327, 327 to ban d6 s6 10 xa B,
huyén G, Thanh phé Hd Chi Minh theo Gidy chung nhan quyen st dung dt sb
CH 00001 ngay 13/01/2012 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho 6ng Nguyén
Vin B. Va cin nha khoang 100m® xdy dung trén phan dat nay tri gia
122.900.000 dong.

- Phan dat c6 dién tich 140m’ thudc thira 505 to ban 66 s6 181 x4 B,
huyén G, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyen st dung dat s6
H 01604 ngay 11/12/2006 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho dng Nguyén
Vin B tri gia 140.000.000 dong.

- Phén dat ¢6 dién tich 1.031,9m’ thudc thira 302, 307, 13 t& ban do so
172 xa@ B, huyén G, Thanh pho H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhén quyén su
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH00003 ngay
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12/01/2011 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho ba Huynh Thi M. Va can nha
c6 dién tich san khoang 297m’> dugc xdy dung trén phan dat tri gia
3.000.000.000 dong.

Téng gia tri tai san 13 3.380.400.000 dong, 6 ong yéu cau duoc hudng ¥ gia
trj 13 1.690.200.000 dong. Ngoai ra khong con yéu cau nao khéc.

Tai Ban 4n so tham sb 15/2017/HNGD-ST ngay 02/8/2017, Toa 4n cap so
tham da can ct Khoan 1 Diéu 28, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém ¢ Khoan 1
Piéu 39, Khoan 2 Piéu 147, Khoan 2 Piéu 157, diém ¢ Diéu 217, Diéu 244,
Piéu 271, Khoan 1 Piéu 273 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 219, Diéu 305 Bo luat
dan sy, Phap 1énh an phi, 1é phi Toa an, Diéu 2, Diéu 6, Diéu 7, Piéu 9, Piéu 30
Luat thi hanh &n dan sy, tuyén xu:

1. Chép nhan toan b yéu ciu khdi kién ciia ba Huynh Thi M vé chia tai
san chung sau khi ly hon cta ba va 6ng Nguyén Van B.

Ba Huynh Thi M du:(grc huéng phan tai san 1a can nha xay dung trén phan
dét co dién tich 1.031,9m” nham thira 302, 307, 13 t ban do s6 172 x4 B, huyén
G, Thanh phd HO Chi Minh, Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb BD 180210 (s6 vao sd cip GCN:
CHO00003) do Uy ban nhan dan huyén G cdp cho ba Huynh Thi M ngay
12/01/2011.

Ong Nguyén Vin B duoc huong phan tai san bao gom: Quyén sir dung
dat dién tich 117, 15m’ thudc thira 233-3 to ban dd sb 9 xa B, huyén G, Gidy
ching nhén quyén sir dung dat s& AC 839342 (sd vao sb cap gidy H00648) do
Uy ban nhan dan huyén G cép cho 6 ong Nguyén Vin B ngay 16/8/2005; Quyén
su dung phan dat dién tich 122 ,9m’ va cin nha xay dung trén phan dat thudc
thira 32°¢, 327 to ban d6 sb 10 xa B, huyén G, Thanh ph6 H6 Chi Minh; Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s0 BH 695536 (so vao s6 cdp GCN: CH00001) do Uy ban nhén dan huyén G
cap cho ong Nguyén Vin B ngay 13/01/2012 va quyén su dung phan dat dién
tich 140m’ thudc thira 505 to ban d6 sb 181 xd B, huyén G, Thanh pho Ho Chi
Minh, Gidy ching nhan quyén st dung dat so AH 302273 (s6 vao sb cap gidy:
H01604) do Uy ban nhan dan huyén G cip cho 6ng Nguyén Vin B ngay
11/12/2006.

- Bac yéu ciu cua ong Nguyen Van B yéu cau chia dién tich 1.031,9m’
nham thtra s6 302, 307, 13 to ban 46 s6 172 x4 B, huyén G, Thanh phé H6 Chi
Minh, Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khéac
gin lidn véi dét s6 BD 180210 (s6 vao so cap GCN: CH00003) do Uy ban nhan
dan huyén G cap cho ba Huynh Thi M ngay 12/01/2011.

- Ba‘i Huynh Thi M c6 nghia vu thanh toan gia tri tai san chénh léch cho
ong Nguyén Van B 1a 121.874.525 dong.



- Pinh chi xét xt dbi véi yéu cAu cia ba Huynh Thi M tai myc 5 va muyc 6
phan nguyén don trinh bay. Néu sau nay ba M khéi kién lai va thoi hi¢u khéi
kién van con thi sé gidi quyét bang vu an khac.

Thuc hién tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén.
2. Vé chi phi t6 tung:

Ong Nguyén Van B c6 nghia vy hoan lai cho ba Huynh Thi M chi phi
xem xét, tham dinh tai cho 13 6.160.378 dong.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé nghia vu chdm thi hanh an, an phi va
quyén khang cdo.

Ngay 08/8/2017, éng Nguyén Vin B ndp don khang céo ban an.

Ngay 31/8/2017, Vién truéng Vién Kiém sét nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh c6 Quyét dinh s6 47/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an so tham néu trén.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don dé nghi giir nguyén ban an so tham va dong ¥y cung ong
Nguyen Vin B lién déi tra khoan no tién sir dung dat 34.233.800 dong cho Chi
cuc thué huyén G. DPdi véi phan dién tich nha chénh 1éch theo hién trang, dong y
chia %2 gia tri v4i ong B.

- Bi don khang c4o cho rang cdp so thim khong dinh gia phan tudng rio,
khong triéu tap 6ng Huynh Van C1 la cha cua ba Huynh Thi M, 6ng Huynh Van
C, ba Huynh Thi Thanh H tham gia t6 tung lam ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a c6 thiéu sot. Ve ng chung, vo chong 6ng con no tién st dung dat
34.233.800 dong nhung cip so tham chua xem xét khoan no ndy. Vé phan dat
1.031,9m’ theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 CH 0003 ngay 12/01/2011 cua Uy ban nhan dan
huyén G 14 tai san chung vo chong, vé phan nha phan chia thiéu dién tich. Ngoai
ra 4n so tham tinh an phi d6i véi 6ng khong ding. Ong yéu cau huy toan bd ban
an so thim giao hd so Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét theo
thAm quyén.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don phat biéu ¥ kién:

Ong Huynh Vin C1, 6ng Huynh Vian C va ba Huynh Thi Thanh H khong
phai 1a duong sy trong vu an vi khong c6 lién quan gi dén tranh chép giita 6ng
Nguyén Vin B va ba Huynh Thi M. Uy ban nhan dan huyén G d3 c6 cong van
xac dinh ngudn géc dét la do 6ng ndi ba M dé lai cho ba M nam 1990, nam
1995 ba M duoc cap gidy, ndm 1997 xin cap ddi gidy, ndm 2001 diéu chinh dién
tich, tat ca cac Gidy chimg nhan déu mang tén ca nhan ba M. Do nim 1996 dng
B moi két hon véi ba M nén day 1a tai san riéng cta ba M, khong phai 13 tai san
chung vo chong. Vé no tién st dung dat 1a ctia cac phan dét khéac da ban, khong
lién quan dén cac phan dat dang tranh chap. DPé nghi Hoi dong xét xtr khong
chép nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Vin B, chip nhan mot phan khang nghi
ctia Vién Kiém sat vé an phi.
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- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don phat biéu ¥ kién:

pé nghi Ho1 déng xét XU chép nhén toan bo khang nghi cua Vién Kiém sat.
Déi v6i khang cao cua ong Nguyén Vin B, cdp so tham khong xem xét yéu cau
ctia 6ng B vé viéc chia tudng rao va triéu tap thiéu ngudi tham gia td tung 13 6ng
Huynh Vin C1, 6ng Huynh Vin C, ba Huynh Thi Thanh H 1 c6 thiéu sét. Do éng
Huynh Van C1 dang & nude ngoai nén can ctir Khoan 3 Piéu 35 Bo luat t6 tung dan
su, vu an thude thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Thanh pho Ngoai ra
cap so tham chua xem xét khoan no tién sir dung dat cta hai vo chong Vé phan
dat 1.031,9m’, 6ng B va ba M di xin chuyén muc dich sir dung mot phan dién tich
va dugc cép giéy phép xay dung nha & trén dét, cung thé chap quyén sir dung dat
vay tién Ngan hang. Tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon cling ghi nhan
phan dat nay la tai san chung vg chdng. Vé dién tich nha ¢ su chénh 1éch gitra
dién tich thyuc té voi gidy phép xay dung. Vé an phi cap so tham tinh khong dung.
Do cap so tham d4 vi pham thu tuc t6 tung nén dé nghi Hoi dong xét xur hiy ban an
so thim giao hd so vu an cho Tda an c6 tham quyén giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh phat biéu y kién:
Tham phan, Hoi dong xét xr, duong sy va nguoi tham gia t6 tung khac da
chap hanh ding quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy trong qua trinh thu ly phuc

tham va xét XU, Vé phia cac duong sy da thuc hién day du cac quyén ctia minh
theo BO luat td tung dan su quy dinh.

Vé noi dung: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh gitr nguyén Quyet dinh s6 47/QDKNPT-VKS-DS ngay 31/8/2017 khang
nghi vé phan no tién sir dung dat 34.233.800 dong cua hai vo chong va phan an
phi d6i voi 6ng Nguyén Vin B.

Vé khang cao cua 6ng Nguyén Vin B, d6i v6i khoan no tién st dung dat
cap so thAm chua giai quyét ma tach ra thanh vu 4n khac 1a chwa phu hop. Ve
dién tich nha, can tinh thém phan dién tich chénh 1éch cho 6ng B. V& an phi cp
so thim budc ong B phai chiu an phi ddi véi yéu cau chia quyén st dung dat
khong dugc chdp nhén 13 khong dung theo quy dinh tai Diéu 13 Nghi quyét sd
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan
Téi cao. V& yéu cau (dua ong Huynh Van C1 lam nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan 1a khong can thlet nén khong can hily ban 4n so tham. Vé phan tudng
rao ong B khong yéu cau chia nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong xét. Pé nghi
Hoi dong xét xtr can cir Khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan su, sira ban an so
tham theo huéng chap nhan toan bo khang nghi ciia Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va chdp nhan mdt phan khang céo cia ong
Nguyén Vin B.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi xét xtr so tham, Vién truong Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh khang nghi ban an so thém vé phén no tién s dung dat va phén an
phi. Ong Nguyen Vian B khang cdo vé phan tu’ong rao, vé dién tich nha, vé tién
su dung dat, vé an phi, vé phan dit 1.031 9m 1a tai san chung vo chong va yéu
cau triéu tip mot sb nguoi lam nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Can ctr
Diéu 293 B6 luat T tung dan sy, pham vi xét xur phtc tham chi xem xét lai
phan ctia ban an so tham c6 khang cdo va khang nghi, cac van dé khac khong c6
khang céo, khang nghi, cap phuc thim khong xét.

[1] Xét khang cdo cua ong Nguyén Vin B, Hoi dong xét xir nhan thay
nhu sau:

[1.1] Vé khang cdo yéu céu cong nhan phan dat 1.031,9m’ theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CH0003 ngay 12/01/2011 caa Uy ban nhan dan huyén G 1a tai san chung
vo chong.

Hoi ddng xét xtr xét, cin cir Van ban sd 2605/UBND ngay 22/10/2015
ciia Uy ban nhan dan huyén G cho biét ngudn goc dit 1a cia 6ng Huynh Van
CAm 6ng ndi ba M dé lai cho ba M tir nam 1990, c6 c0 s0 xac dinh phan dit nay
ba M d sir dung trude khi két hon voi 6ng B, duge cip Gidy ching nhan quyén
su dung dat mang tén ca nhan ba M. Sau khi két hon vGi 0ng B, qua cac lan cap
do6i gidy van mang tén ba M. Nhu vay qua nhleu lan cap d6i va diéu chinh gidy,
ba M van dimg tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dit ma khong nhap
phﬁn dat nay vao tai san chung cua vg chéng. Mat khac, 6ng B cho 1a 6ng duoc
tang cho chung véi ba M phan dat nay nhung theo Vin ban s6 2605/UBND
ngay 22/10/2015 ciia Uy ban nhan dan huyén G phan dat nay ba M duogc cho
nam 1990 tire 1a trude khi chung séng voi 6ng B nén ¥ kién ong B cho ring ong
ndi v cho chung vo chdng phan dét nay 1a khong c6 co so. Tai phién toa phuc
tham 6ng B ciing thira nhan khong c6 tai liéu chimg minh 6ng Huynh Vin CAm
cho chung hai vo chdng phan dat nay. Do d6, cip so thdm xac dinh day 1a tai
san riéng cuia ba M 1a c6 can cr.

Tuy nhién, trong qua trinh vo chdng chung sdng, c6 mot phan dién tich
dat nong nghiép dd duoc chuyén doi muc dich sir dung thanh dat & nén can tinh
cong sure cho dng B duoc hudng ' gia tri chénh Iéch tur dat nong nghiép sang
dat ¢. Can ctr su thira nhan cia cac duong sy va tai liéu co trong hd so vu an,
xac dinh dién tich dat néng nghiép dugc chuyén do6i thanh dat ¢ 1a 197,2m* Cin
ct Bién ban dinh gla tai san ngay 11/8/2016 (BL 232), gia dat ¢ tai nong thon 1a
2.496.000 dong/m gia dat trong cdy lau nam 13 985.000 dong/m’, Vay chénh
léch giira hai gia tri nay 1a 1.511.000 doéng twong Gng v6i 197,2m” s& bang
297.969.200 dong, ong B dugc tinh % cong stic = 148.984.600 déng.

[1.2] Vé khoan no 34.233.800 ddng tién sir dung dat.
Hoi dong xét xur thay rang cap so tham d3 giao cho 6ng Nguyén Van B
duoc quyén st dung phan dat dién tich 140m* theo Gidy ching nhan quyén st
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dung dit s6 H01604 ngay 11/12/2006 Uy ban nhan dan huyén G va phan dat
dién tich 117,15m’ theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 H00648 ngay
16/8/2005 cua Uy ban nhin dan huyén G, ca hai phan dat trén duoc Chi cuc
thué huyén G cho ghi no tién sir dung dat tir nim 2009 va hién éng B di thanh
toan xong khoan no nay. Xét hai phan dat dugc cong nhan 13 tai san chung vo
chong nén viéc tra no tién sir dung dat ciing 1a nghia vu chung vo chéng, mdi
ngudi phai chiu trach nhiém tra % khoan no tién st dung dat. Ba Huynh Thi M
do 6ng Huynh Vin C dai dién cling ty nguyén hoan tra % khoan tién nay cho
ong B.

Tai Van ban s6 3858/CCT-TB ngay 04/12/2017 ctia Chi cuc thué huyén G
cho biét ong B da nop tién sir dung dat ciia Gidy chimg nhan quyén st dung dat so
HO01604 ngay 11/12/2006 13 14.796.800 ddng va Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 H00648 ngay 16/8/2005 1a 19.437.000 dong. Tai phién toa phic tham ong B
c6 101 khai x4c nhan da thanh toan dung sd tién trén.

Nhu vy vo chdng no tién st dung dét tong cong 1a 34.233.800 dong, vay
nghia vu trd ng cua ba M 1a 17.116.900 déng, nghia vu tra ng cua 6ng B la
17.116.900 d6ng. Do ong B di thay ba M thuc hién xong khoan no nay cho Chi
cuc thué huyén G nén ba M c6 trach nhiém hoan tra sb tién 17.116.900 dong
cho ong B.

[1.3] Vé gia tri phéq dién tich nha theo hién trang va gia tri phan tuong
rao xay dung xung quanh dat.

Tai Van ban s6 903/UBND ngay 22/3/2018 caa Uy ban nhan dan huyén G
cho biét can nha do ba Huynh Thi M xay dung theo Gidy phép xay dung duoc cap
va phan tuong rao bao vé ranh dat khong c6 bién ban xir Iy vi pham hanh chinh
trong linh vuc xdy dung, thudc quy hoach dat nhém nha & xay dung méi, 10 gidi
duong H 30m chua c6 thong bao hodc quyét dinh thu hdi dét theo quy hoach nén
chu str dung dét dugc quyén quan 1y va sir dung theo quy dinh.

Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 01/9/2016 (BL 226), cin
nha c6 hai tudng rao tong cong 606,42m trong d6 c6 mot phan dién tich vi pham
16 gidi. Tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir di giai thich theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 164 B luat to tung dan su, nguoi khang céo phai nop tién tam
Ung chi phi dinh gia tai san, tuy nhién ngudi khang cdo 1a 6ng Nguyén Vin B
trinh bay khong yéu cau xem xét vé viéc chia gia tri tudng rao. Do d6 Toa an
khong giai quyét ddi voi phan tai san nay. Néu sau nay cac duong sy co tranh
chép, s& duoc giai quyét bang mot vu an khac theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ong B con khang céo vé dién tich nha. Hoi dong xét xir thdy
rang theo Gidy phép xay dung s6 151/GPXD ngay 11/5/2011 ciia Uy ban nhan
dan huyén G, cin nha dugc phép xay dung véi tong dién tich san 250, 6m’. Theo
Ban v€ hién trang vi tri ngay 18/10/2017 do 6ng B cung cap, can nha c6 dién
tich san thuc té 1a 272,8m”. Nhu vay so voi Gidy phép xay dung véi hién trang
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hién nay c6 chénh léch tang thém 22.2m*. Nhu vay ¢6 co sO chia %4 gia tri cua
22,2m’ dién tich nha theo yéu cau ctia éng B.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 11/8/2016 (BL 232), gia tri nha la
4.050.000 dong/m’, vdy phan ong B duoc nhan thém la 11,1m* x 4.050.000
dong = 44.955.000 dong gia tri nha.

[1.3] V& viéc thiéu nguoi tham gia tb tung, can cu Khoan 4 biéu 68 B
luat to tung dan sy nhan théy ong Huynh Van C1 1a cha cua ba Huynh Thi M
khong co quyén loi, nghia vu lién quan gi trong vu an nay boi 18 tai san tranh
chap do ba M dung tén, khong phai la tai san cua 6ng C1 nén khong can thiét
tri¢u tap tham gia t6 tung. D61 voi nhitng ngudi 1am chimg vé ngudn gbc dat,
xét khong cé quyén loi, nghia vu lién quan gi trong vu d4n nay nén khong triéu
tap tham gia 1am ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 dung.

[1.3] Vé khang céo Véqél’l phi, Hoi dong xét xtr s& xét chung voi khang
nghi cia Vién trudng Vién Ki€m sat.
[2] X¢ét khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho

Hd Chi Minh vé phan no tién sir dung dit ctia hai vo chong va phan an phi d6i
voi 6ng B.

V& no tién stir dung dat, Hoi dong xét xur thdy rang khoan ghi no tién s
dung dat 34.233.800 dong da duoc xem xét khi xét khang cdo ctia 6ng B, cu thé
ba M phai thanh toan cho ong B sd tién 17.116.900 dong vi 6ng B di thay ba M
trd toan b khoan ghi ng tién sir dung d4t cho Chi cuc thué huyén G.

V& 4n phi d6i voi ong B, can ¢t Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP
ngay 13/6/2012 cua Hoi dong thdm phan Toa an nhén dan Toi cao, 6ng B khong
phai chiu &n phi so tham d6i voi phan tai san khong duoc chap nhan.

Do do, khang cdo cua 6ng B vé phép an phi va khang nghi ctia Vién
trudng Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh 1a ¢6 can ctr.

[3] Nhu vay, tai cép phtc tham, ong B dugc nhan thém: Tién cong suc
dbi v6i dat nong nghiép chuyén thanh dat ¢ 13 148.984.600 dbng, Tra no tién st
dung dat 13 17.116.900 dong, Tién gia trj nha 1a 44. 955. OOOdong Cac khoan nay
s€ cong chung vaoi khoan tién 121.874.525 dong cép so tham budc ba M thanh
toan cho 6ng B, vy tong cong ba M c6 trach nhiém thanh toan cho éng B sb
tién 332.931.025 dong.

[4] Ttr nhitng nhan dinh trén, nhan thdy khong c6 can cir chip nhan khang
c4o cua 6ng Nguyén Vin B yéu ciu huy ban an so tham vi khong thudc cac
truomg hop quy dinh tai Khoan 3 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su, chap nhan
khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
va mot phan yéu cau khang cdo ong Nguyén Vin B, cin sira ban an so tham
theo hudng nhan dinh trén.

Nhitng ndi dung khic cua ban an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi da phat sinh hi¢u luc phép luat.
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[5] V& an phi phuc thém: Do stra ban an so thdm nén dwong su khang cao
khong phai nop an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ¢t Khoan 3 Diéu 164, Khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy;
Can ¢t Diéu 213, 357 B luat dan su;
Can ctt Diéu 59, 62 Luat Hon nhan va Gia dinh;

Can cir Thong tu lién tich s6 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP
ngay 06/01/2016 ciia Toa 4n nhan dan Tbi cao, Vién Kiém sat nhan dan Tdi cao,
Bo Tu phép vé viéc hudng dan thi hanh mot s6 quy dinh ctia Luat Hon nhéan va
Gia dinh;

Can c Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an nim 2009, Nghi quyét sb
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan
Téi cao va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

, 1 Chép nhan khang nghi cua Yién truéng Vién Kiém~sét nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh va mot phan yéu cau khang cdo 6ng Nguyén Van B.

2. Stra ban 4n so thAm, nhu sau:
2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Huynh Thi M.

Ba Huynh Thi M duoc nhédn tai san 1a can nha sb 2/136A ap C, xi B,
huyén G, Thanh phd Ho Chi Minh va phan dat c6 dién tich 1.031,9m’ thudc
thira 302, 307, 13 t& ban d6 s6 172 xa B, huyén G, Thanh phd Ho Chi Minh theo
Gidy chtrng nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CH00003 do Uy ban nhin dan huyén G cép cho ba Huynh Thi M
ngay 12/01/2011.

Ong Nguyén Van B dugc nhén céc tai san gom:

- Quyén st dung dét dién tich 117,15m? thudc thira 233 to ban d6 s6 9
xd B, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 H00648 do Uy ban nhan dan huyén G cip cho ong Nguyén Vin B ngay
16/8/2005;

- Quyén su dung dét dién tich 122,9m*va cdn nha xay dung trén dat thuoc
thira 32, 32 to ban d6 s6 10 xd B, huyén G, Thanh phd H6 Chi Minh theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CH00001 do Uy ban nhan dan huyén G cip cho 6ng Nguyén Vin B
ngay 13/01/2012;
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- Quyén st dung dat dién tich 140m? thudc thira 505 t& ban dd s6 181 xa
B, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chirng nhan quyén str dung dét
s6 H01604 do Uy ban nhan dan huyén G cip cho éng Nguyén Vin B ngay
11/12/2006.

_ 2.2. Ba Huynh Thi M c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Nguyén Vin B sb
tien 332.931.025 dong. Thi hanh khi ban &n ¢6 hiéu lyc phap luat.

2.3. Khong chap nhan yéu cau cia ong Nguyén Vin B vé viéc chia dién
tich 1.()31,9m2 thudc thira 302, 307, 13 to ban do s6 172 xa B, huyén G, Thanh
pho H6 Chi Minh.

~ 2.4. Dinh chi xét xir d0i vi khi kién cuia ba Huynh Thi M yéu cau giai
quyét veé cac tai san khac va vé ng chung.

2.5. V& chi phi t6 tung: Qng Nguyén Van B c6 nghia vy hoan tra ba
Huynh Thi M chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 6.160.378 dong.

3. Nhitng ndi dung khac cta phan quyét dinh cia ban an so thim khong
c6 khang cao, khang nghi da phat sinh hi¢u luc phép luat.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudong
hop co quan thi hanh an ¢ quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tr ngay co don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su.

4. Vé an phi:

- An phi sor‘thémi Ba Huynh Thi M phai nop 40.140.314 dong, dugc trur
vao 24.750.000 dong tién tam Umg an phi so tham da ndp theo Bién lai s6 04501
ngay 01/6/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén G. Ba Huynh Thi M con
phai ndp thém 15.390.314 dong an phi so tham.

Ong Nguyén Vin B phai nop 44.609.852 dong, dugc trir vao 43.353.000
ddng tién tam tmg an phi so thdm da ndp theo Bién lai s6 04874 ngay 07/3/2016

cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G. Ong Nguyén Vin B con phai nop
thém 1.256.852 dong an phi so tham.

- AI} phi phuc tham: Ong Nguyén Vian B khong phai nop, duge hoan lai
300.000 dong tién tam ung an phi phiac tham da ndp theo Bién lai s6 05561
ngay 08/8/2017 ctua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén G.

5. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
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7va9 Luél‘t Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

NO?' nlhéni o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dnnhan dan 91 cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TPHCM,; ¢

- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM,;

- Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM;

- Toa an nhan dan H.G;

- Chi cuc THADS H.G;

- Céc duong su;

- Luu hd so Vvu an.

Tran Thi Lé Uyén
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