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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAM PHA, TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so thaim gdm co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Tuc.

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Minh Tuén.

2. Ba Lé Thi Thanh Thuy.

- Ther ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Hué -Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Cam Pha.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din thanh phé Cam Phd tham gia phién
tda: Ba Pham Bich Hong - Kiém sét vién.

Trong ngay 06 va ngay 13/5/2022, Tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan
thanh phé Cam Pha, tinh Quang Ninh, xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6:
07/2021/TLST-DS ngay 23/3/2021 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung" theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xa s6 07/2021/QDST-DS ngay 01 thang 12 nim
2021; Quyét dinh hodn phién toa sb 06/2021/QDST-ST ngay 24/12/2021; Quyét
dinh hodn phién toa s6 01/2022/QDST-ST ngay 14/01/2022; cac Thong béo thay
do6i thoi gian xét xtr s6 01ngay14/02/2022, s6 02 ngay 14/3/2022, s6 03 ngay
14/4/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang V (VPBank). Pai dién theo phap luat: Ong
Ngb Tri Diing - Chtrc vy: Chu tich Hoi dong quan tri VPBank. bia chi: Sé 89
Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Ddng Da, thanh phd Ha Noi.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén P - Chuyén
vién xu 1y ng VPBank chi nhanh Quang Ninh, theo Gidy uy quyén s
2907/2020/UQ-VPB ngay 21/10/2020. C6 mat.

2. Bi don: Chi Ping Thi Ngoc A, sinh nim 19xx; Pia chi: T X, khu x,
phuong T, thanh phé Cam Pha, tinh Quang Ninh. Ving mit.

2. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi H, sinh ndm 19xx; Pia chi: T6 X, khu D, phuong T1, thanh
phd Cam Pha, tinh Quang Ninh. Ving mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 31/10/2020 va tai phién toa, dai dién Gy quyén
cia nguyén don Ngan hang V (viét tat l1a (VPBank) trinh bay: Ngay
07/9/2017, chi Pang Thi Ngoc A ky hop dong tin dung véi VPBank. Sb tién
vay gdc 889.000.000d6ng, muc dich vay dé mua bat dong san, thoi han vay 300
thang, 14i suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a 7,9%/nam; 13i suat
qua han d6i v6i du ng gbe bang 150% mirc 14i suit cho vay trong han ap dung
tai thoi diém chuyén no qué han; 1ai suét cham tra ap dung ddi véi tién 13i cham
tra bang 150% lai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra nhung
t6i da khong qua 10%/nam tinh trén s6 du 131 cham tra twong tmg véi thoi gian
cham tra. Cac ky bén vay tra no gdc, 14i vao ngdy mung 5 hang thang, tinh tir
ngdy 05/10/2017. Tai san chi A thé chép 1a quyén st dung dit 63,5m? tai thira sb
334A, t ban dd sb xx thudc toxx, khu D, phuong T1, thanh phdé Cam Pha.

Qua trinh thyc hién hop déng, chi Pang Thi Ngoc A da tra dugc mot phén
gbc va 1di, sau d6 chi A vi pham nghia vu tra no ké tir ngay 07/12/2018. VPBank
d3 nhiéu 1an d6n ddc yéu cau chi A thuc hién nghia vu tra no nhung chi A van
khong thuc hién. Nay VPBank d& nghi Hoi ddng xét xti: Cham dat Hop dong
tin dung s6 LN 1708300215463 ngay 07/9/2017 da ky két gita VPBank voi chi
Dang Thi Ngoc A. Budc chi Pang Thi Ngoc A c¢6 nghia vu trd cho VPBank tinh
dén ngay 13/5/2022 tong sb tién 1a 1.580.607.746 ddng, trong do: tién gdc
870.663.697déng; 1ai trong han 97.701.570déng; lai qua han 499.266.753déng;
141 cham tra 112.975.726d0ng va tiép tuc tra 13i phat sinh theo hop dong tin dung
cho dén ngay chi A thanh toan xong toan bo khoan vay.

Duy tri hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 LN 1708300215463 ngay
06/9/2017 gitta chi A v6i VPBank dé dam bao cho khoan vay cua chi A.
Truong hop chi A khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy dua nghia vu tra ng
thi VPBank c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat
mai tai san thé chap cua chi A 1a quyén st dung dét tai t6 3, khu B, phuong T1,
thanh phé Cam Pha, theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé CD724xxXx, sb
vao s6 CH0000xx do UBND thanh phé Cam Pha cép ngay 18/8/2017mang tén
Nguyén Minh C va Lé Thi Minh T3, ngay 05/9/2017 Vin phong dang ky quyén
sit dung dat - UBND thanh phd Cam Pha, ding ky chuyén quyén sir dung dat
cho chi Bang Thi Ngoc A, dé thu hdi ng.

Truong hop sé tién thu hdi no tir viéc phat mai tai san thé chap khong du
nghia vu tra ng thi VPBank duoc quyén yéu cau xac minh, ké bién tai san thudc
quyén s& hiru hop phap cta chi A dé thu hoi no.

Pbi véi bic tuong gach xdy mat tién cua thira dat chi A di thé chap voi
VPBank 14 do bad Pham Thi H xiy dung, VPBank dong ¥ tra cho ba H
1.500.000d6ng nhu y kién quan diém cua ba H, yéu cau ba H thao d& birc tuong
trd lai hién trang thua dat chi A dang thé chép vo1 VPBank.
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VPBank tu nguyén chiu chi phi tham dinh tai chd, khong yéu cau Toa an
xém xét giai quyét. Chi Pang Thi Ngoc A c6 nghia vu tra ng cho VPBank nén
chi A phai chiu toan by an phi Toa an theo qui dinh.

Bi don chi bang Thi Ngoc A da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhiéu 1an
nhung déu vang mit nén khong c6 ¥ kién quan diém.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi H ¢6 16i khai nhu
sau: Nam 2008 ba H va ong Tuan (chong ba H) dugce Toa an giai quyét ly hon
va phan chia tai san chung. Ong Tuan dugc s¢ hitu % can nha cép 4 trén %
dién tich dat (lién ké nha va dit ba H dang sir dung). Sau d6 ong Tuin pha '
nha cap 4 cta 6ng Tuan, do dét trong khong dam bao vé an ninh cho nha ba H
nén nam 2017 ba H c¢6 xay mot birc tudng bang gach trén phan dat ong Tuin
duoc phan chia, giap duong via hé khu phd, khi ba H xay xong ong Tuan da
pha mot phan buc tuong (nhu hinh anh VPBank d3 chyp), sau d6 ba H tiép
tuc x4y lai birc tudng ndy va ton tai dén nay. Ba H duoc biét phan dat ong
Tuén dugc phan chia da chuyén nhuong cho ngudi khac va dang thé chap vai
Ngéan hang. Néu Ngan hang xir Iy tai san thé chap thi Ngan hang phai thanh
toan cho ba H tién vat lidu va tién cong xay dung birc tudng trén la
1.500.000d6ng.

Pai dién Vién kiém sit nhian dian thanh phé CAm Pha phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét xir:
Tir khi Toa an thu Iy vu an cho dén khi xét xtr ThAm phén, Thu ky, Hoi dong
xét xir thuc hién ding quy dinh tai Piéu 51, Diéu 97 va Piéu 203 Bo luat to
tung dan su. Nguyen don da thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung quy
dinh tai cac Diéu 70,71,234 Bo luat t6 tung dan su. Bi don; ngu’m co quyen
loi, nghia vu lién quan khéng c6 mit, da khong thuc hién diy da quyén va
nghia vu quy dinh tai Diéu 70,72, 234 Bo luat td tung dan sy.

Quan diém vé giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién ctia Ngan hang V. Budc chi Bang Thi Ngoc A phai tra ng cho
Ngén hang sd tién no gdc 870.663.697ddng; tién no 13i trong han, quéa han theo
quy dmh cua phap luat. Truong hop chi A khong tra ng dugc thi VPBank cé
quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no theo Hop dong thé chép
cac bén da thoa thuan, ky két. Ngén hang c6 nghia vu thanh toan tién vat liéu
va cong xay dung birc tuong cho ba Pham Thi H 1a 1.500.000d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chtng ctr ¢6 trong hd so vu 4n di dugc xem
xét tai phién toa, cin cir két qua tranh tung. Toa an nhan dan thanh phd Cam Pha
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ddi véi yéu cau cua Ngan hang V1a tranh chap hop dong tin
dung, bi don Pang Thi Ngoc A cu tru tai dia ban thanh phé Cam Pha, do do
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thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé Cam Pha theo quy
dinh tai Piéu 26, Diéu 35 Bo luat t6 tung dan sy. Toa an di tong dat gidy triéu
tap nhiéu 1an ddi véi bi don chi A va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi H, nhung cdc duong su trén déu Véng mit. Can ctt Pidu 227 va Diéu
228 Tda 4n van tién hanh giai quyét, xét xir ving mat chi A va ba H.

[2] Xét Hop dong tin dung ky két gitta Ngan hang V véi chi Ping Thi
Ngoc A, Hop dong duogc thé chip bing quyén sir dung dat di duoc ching
thuc hop phap 1a hoan toan ty nguyén thoa thuan, ding véi quy dinh cua Bo
luat dan sy, Ludt to chuc tin dung, cac quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam va Ngan hang V. Trong qua trinh thuc hién hop dong, chi A da
thyc hién nghia vu tra duoc s6 tién géc la 18.336.267d6ng, tién 14i
94.486.804d6ng. Tt ngay 07/12/2018 chi A khong thuc hién tra ng dugc nén
d3 vi pham nghia vu tra no, Ngan hang da nhiéu lan don dbc, thong bao chi A
thuc hién nghia vu nhung khong chi A khong thuc hién duoc.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d triéu tap chi A nhiéu lan, tuy nhién
chi A déu khong c6 mit nén khong c6 quan diém. Qua xac minh tai noi cu tra
ctia chi A dugc biét, chi A dang ky ho khau thudng tra va chd ¢ tai t 5, khu
1, phuong T, thanh phé Cam Pha. Khu phd da phdi hop thuc hién cac phuong
thic téng dat tai liéu, van ban cta Toa an dé chi A thyc hién quyén va nghia
vu ctia minh. Khéng ¢6 ai cu tra cing chi A va khong c6 thong tin vé dia chi
noi cu trd méi ctia chi A nhung thinh thoang chi A van vé nha vao nhiing thoi
diém khong cb dinh.

Nhu vy yéu cau khéi kién cia VPBank 1a dung véi thoa thuan tai Hop
ddng tin dung da ky két giita cac bén dwong sy, phu hop véi quy dinh tai
Piéu 91, Piéu 95 Luit td chirc tin dung va cac Piéu 357, 463, 466, 468 Bo
luat dan su 2015, nén Hoi dong xét xir chdp nhan.

Tai phién toa, dai dién VPBank yéu cau bi don phai thanh toan tra hét
tién gbc va 1di nén cham dit Hop ddng tin dung sé LN 17083002 1xxxx ngay
07/9/2017 da ky két gitta VPBank v&i chi Pang Thi Ngoc A.

[3] Ddi voi yéu cau xir 1y tai san thé chip cua dai dién VPBank: Viéc chi
A tu nguyén thé chip tai san cia minh dé dam bao cho khoan vay tai Ngin
hang theo Hop dong tin dung s6 LN 170830021xxxx ngay 07/9/2017. Dén nay
chi A khong tra dugc ng VPBank c6 quyén yéu cau xur 1y tai san ctia chj A dé
thu hoi no 1a phu hop véi théa thuan tai Hop dong thé chap bang quyén st dung
dat s6 LN 17083002 1xxxx ngay 06/9/2017.

[4] Xét birc tudng gach XAy mat tién thira dat chi A thé chp vi VPBank
|a do ba Pham Thi H x4y dung nim 2017 sau thoi diém chi A thé chap cho
Ngan hang, tuy ba H vang mat nhung c6 10i khai va quan diém yéu cau
VPBank thanh toan tién vat liéu va tién cong xdy buc tuong cho ba H
1.500.000d6ng, tai phién tdoa VPBank dong ¥ yéu cau ctia ba H nén ba H ¢c6
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nghia vy thao d& birc tudng tra lai hién trang thira dat chi A dang thé chap véi
VPBank la phu hop phép luat.

[5] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ty nguyén chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd khong yéu cau Tda an giai quyét nén Hoi dong xét xur
khéng xem Xxét.

[6] V€ an phi: Chi Bang Thi Ngoc A c6 nghia vu tra ng cho VPBank;
VPBank c6 nghia vu tra tién vat lidu va tién cong xay birc tudng cho ba Pham
Thi H, do d6 chi A va VPBank phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh
cta phap luat.

[7] V& quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh
tai cac Piéu 271, 273 B luat to tung dan suy.
Vicac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct vao cac Diéu 35, 39, 147, 271, 273 Bo luat t6 tung dan su; céac
Dicu 292, 295, 299, 323, 357, 422, 463, 466, 468 B¢ luat dan su 2015; cac Dicu
91, 95 Luat t6 chuc tin dung; Nghi quyét s 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi déng thadm phan Toa an nhan dan Téi cao, huéng din &p
dung mdt s6 quy dinh cta phap luat vé 14i, 14i suét, phat vi pham; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang V doi véi chi Pang Thi
Ngoc A. Chdm dat hop dong tin dung s6 LN1708300215463ngay 07/9/2017
gitta Ngan hang V véi chi Bang Thi Ngoc A.

2. Buoc chi Pang Thi Ngoc A c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang V dén ngay
xét xur so thadm 13/5/2022 1a 1.580.607.746d6ng, trong d6: tién goc
870.663.697dong, tién lii trong han 97.701.570 dong, 13i qua han 499.266.753
dong, 14i cham tra 112.975.726 dong.

Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xtr so tham (ngdy 13/5/2022) chi Ping
Thi Ngoc A con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién phai thi hanh an theo Hop
dong tin dung s6 LN1708300215463 ngay 07/9/2017.

Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viée didu
chinh 14i suét cho vay theo ting thoi ky caa Ngan hang V cho vay thi 13i suit ma
chi A phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh cta Toda an ciing
s& duogc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i sut caa Ngan hang V cho
vay.

3. Ké tir ngay Ngan hang V c6 don yéu cau thi hanh an, néu chi Pang Thi
Ngoc A khong thuc hi¢n nghia vu thanh toan khoan ng tai Hop dong t1n dung sb
LN1708300215463 ngay 07/9/2017 thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh 4n dan su tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay
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theo Hop ddng thé chap s LN170830021xxx ngay 06/9/2017 d& thu hoi no cho
Ngan hang. Tai san thé chp 1a quyén st dung dit 63,5m’ thira dit s 334A to
ban dd s 15 tai td 3, khu b, phuong T1, thanh phé CAm Pha, tinh Quang Ninh,
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CD724151 s6 vao s6 CH0000xx do
UBND thanh phé Cam Pha cp ngay 18/8/2017 mang tén Nguyén Minh C va Lé
Thi Minh T3; ngay 05/9/2017 Vin phong dang ky quyén st dung dat - Uy ban
nhan dan thanh phé Cam Pha, dang ky chuyén quyén sir dung dat cho chi Ping
Thi Ngoc A.

Truong hop s tién phat mai, thu hoi tir viée xir 1y tai san bao dam van
khong du tra no cho Ngan hang V thi chi Pang Thi Ngoc A phai tiép tuc thuc
hién nghia vu tra no cho Ngan hang cho dén khi tit toan toan bo khoan vay.

4. Ba Pham Thi H c6 nghia vu thao d& btrc tuong gach dai 4,3m, rong
0,1m, cao 1,55m xay mat tién thira dat s6 334A to ban d6 sb 15, thudc t6 3, khu
P, phuong T1, thanh phé Cam Pha. Ngan hang V c6 nghia vu tra tién vat liéu va
tién cong xay dung birc tuong cho ba Pham Thi H 1.500.000d (mdt tri€u ndm
tram nghin dong).

5. V& an phi: chi Pang Thi Ngoc A phai chiu an phi dan sy so tham
59.418.232d (ndam muoi chin triéu bon trim mudi tdm nghin hai trim ba muoi
hai dong). Ngan hang V phai chiu an phi dan sy so tham 300.000d (ba trim
nghin dong).

Tra lai cho Ngan hang V 25.005.000d (hai muoi lam triéu khong tram
linh ndm nghin dong) tién tam Gng an phi Ngan hang da ndp theo bién lai thu
s6 0005739 ngay 19/3/2021 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Cam
Pha.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luyc phap luat, Ngan hang V; ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, chi Pang Thi Ngoc A, Ngan hang V con phai chiu khoan
tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh theo muc 13i suat dugc quy dinh tai Piéu
357, Diéu 468 Bo luat dan sy, trir trudng hop phap ludt co quy dinh khéc.

6. Vé quyén khang cdo: Nguyeén don c6 mat, c6 quyén khang céo trong
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an (ngay 13/5/2022).

Bi don chi Pang Thi Ngoc A; Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi H vang mat, c¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan ban an so thAm hodc ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phap
luat.

“Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh dn theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sy co quyén thoa thuan viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
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Ludat thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su’”.

Noi nhén: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS thanh pho Cam Pha;

- TAND tinh Quang Ninh;

- Luu hd so vu 4n, VP Trwong Thi Tuc



