TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP Doc 1ap - Tw do - hanh phuc
Ban 4n sb: 530/2026/DS-PT
Ngay 18 -6 - 2026 “
V/v Tranh phép hop dér}g chuyéq
nhuong quyén str dung dat, huy giay
chimg nhan quyén sir dyng dat va

hop dong thué chap quyén st dung
dat

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa:Ong Nguyén Phi Tho
Céac Tham phan: Ong Lé Khac Thinh
Ong Nguyén Lé Huy
= Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Ha Vy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Thép.
~ - Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pong Thap: Ong V6 Trung Hieu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 18 thang 6 ndm 2026 tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét
Xt phuc tham cong khai vy an thy ly so: 1084/2025/TLPT-DS ngay 31 thang 12
nam 2025, vé viec “Tranh chap dan su vé hop. dong Chuyen nhwong quyen Sw

dung dat, huy gidy chizng nhdn chizng nhan quyén si dung dat va hop dong thué
chdp quyén si dung ddt”.

Do Bén 4n dan sy so tham so: 125/2025/DS-ST, ngay 10 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc M — Bong Thap bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét Xu phlc tham s6: 579/2026/QD-PT ngay

27 thang 02 nim 2026 va Thong bao vé viéc ma lai phién tod phic tham sé:
430/TB-TA ngay 07 thang 5 nam 2026, gitra:

- Nguyén don:

1. Nguyén Thi Ngoc S, sinh nim 1964; (c6 miit)

2. L& Van M, sinh nam 1965;

3. Lé Thanh H, sinh nam 1984;

Pai dién theo ity quyén cia éng M va anh H: Nguyén Thi Ngoc S, sinh
nam 1964; (c6 mat)

Cung dia chi: 4p A, xd M, tinh Dong Thap.

- Bi don: Poan Thi T, sinh nam 1977;

Dia chi: 2 L, phudong G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Tran Van T1, sinh nam 1989; (c6 mat)

Dia chi: P, Toa S, The Sun A, s6 B M, phudng B, TP HO Chi Minh.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang; (xin Véng mat)
Co quan ké thira: Uy ban nhan dan xa M, tinh Pong Thap.

2. Vian phong C1, Pong Thép; (xin ving mit)

Dia chi: s6 B Ap B, phudng D, tinh Pong Thap.

3. Tran Thi C, sinh ndm 1973; (ving mit)

Dia chi: Ap N, xd M, tinh Ddng Thép.

4. Huynh Tran Tién L, sinh nam 1973; (ving mit)

Pia chi: SO B, L, phuong G, Thanh phd H6 Chi Minh.

5. Nguyén Vin HI, sinh nam 1978; (xin vang mit)

Dia chi: 4p B, xa P, tinh Pong Thép.

Tam tra: khu phd H, phuong T, tinh Dong Thép.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don Nguyén Thi Ngoc S; Bi don Poan Thi T.

NOQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham:

- Theo don khoi kién va trong quda trinh gidi quyét vu dn ba Nguyen Thi
Ngoc S trinh bay: Pugc sy iy quyén cua anh Lé Thanh H dbi v6i phan dat dién
tich 226,8m’ de the chip vay muon tién nén ngay 01/9/2014, ba S ¢6 vay cua ba
Poan Thi T sb tién 70.000.000 dong. Hai bén lam hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dé lam tin, khi nao ba S c¢6 tién tra du thi ba T hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nay. Lai sudt 1a 5%/thang, thoi han tra: khong
thoa thuan ma chi thoa thuan tra 1i hang thang. SO tién nay ba S di dong l4i
dugc 02 thang véi sb tién 1a 7.000.000 dong va tién cd 10% la 7.000.000 dong;
s6 tién nay 1a khi giao tién cho ba S, ba T ty trir lai trong sb tién 70.000.000
dong. Sau d6 ba S khong déng thém tién 1ai nao khac cho ba T. Chi thoa thuan
miéng viéc vay muon, con ky 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Viéc tra 13i va tra co cling khong c6 1am bién nhan. Viéc giao dich hop dong vay
va tra 13i, co ngoai ba S, ba T, dng L chong ba T, khéng con ai khac.

Ngay 08/9/2014, ba S tiép tuc vay clia ba T so tién 60.000.000dong va hai
bén tién hanh 1ap hop dong hiy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 01/9/2014 va lam lai hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat méi véi
s6 tién 130.000.000dong. Lii suat 1a 5%/thang, thoi han tra: khong thoa thuan
ma chi thoa thudn tra 13i hang thang. S6 tién 14i ba S da déng cho ba T 1a
13.000.000 dong, day 1a tién 13i 02 thang, ngodi ra con co tién co 1a 13.000.000
dong; sb tién nay ba T ty trir trong so tién 60.000.000 dong dwa cho ba S. Sau d6
ba S khong dong thém tién 13i nao khac cho ba T. Chi thoa thuin miéng viéc vay
muon, con ky 1a hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Viéc tra 1ai va tra
co ciling khong c6 1am bién nhan. Viéc giao dich hop dong vay va tra co ngoai
ba S, ba T, dng L chong ba T, khéng con ai khéc.



Ngay 15/9/2014, ba S tlép tuc vay ctia ba T s6 tién 70.000.000 dong, hai
bén ciing tién hanh lap hop ddng huy bo hop dong chuyén nhuong va tiép tuc
lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat méi véi sd tién 200.000.000
dong Lai suét la 5%/thang, thoi han tra: khong thoa thuan ma chi thoéa thuén tra
141 hang thang. S6 tién 14i ba S da dong cho ba T 13 10.000.000 dong, day la tién
141 02 thang, ngoai ra con c6 tién co 1a 10.000.000 dong; sb tién nay ba T tu trir
trong s tién 70.000.000 ddng dua cho ba S. Sau d6 ba S khong dong thém tién
13i ndo khéac cho ba T. Chi thoa thuan miéng viéc vay muon, con ky 14 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Viéc tra 14i va tra co ciing khong c6 1am bién
nhan. Viéc giao dich hop ddng vay va tra 1ai, co ngoai ba S, ba T va éng L
khong con ai khac ching kién.

Ngay 08/10/2014, ba S tlép tuc vay ba T s tién 150.000.000 dong nhung
hai bén khong huy bo hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat ngay
15/9/2014 ma ba T yéu cau ba S viét bién nhén c6 nhén 5O tlen 350.000.000
dong cua hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
nhung thyc té 1a bién nhan no tién. Khong co thoa thuan 1ai va beé co nhu cac lan
vay trudc, ma yéu cau ba S ky hop ddng chuyén nhuong va hop dong thué nha
dé hop thirc hoa hd so vay. Hop dong thué la do ba S ky. Can nha cap 4 trén dat
1a nha cua ong Lé Vin M 1a chong ba S xay cat, ngudn tién xay nha 1a tir viée
chia tai san chung khi ba S va dng M ly hon.

Ngay 11/7/2017, 6ng H1 dén nha yéu cau ba S tra 500.000.000 dong dé
chudc lai nha va c6 viét cam két trong thoi han 01 thang néuba S khong tra tién
thi ba S don nha di vi 6ng H1 di mua lai cia ba T va bat ba S viét cam két. Sau
d6 anh H1 cing ba T, 6ng L va mot s6 nguoi la mat dén dap pha d6 va tim moi
cach dudi ba S cung gia dinh di khoi nha. Ba S va gia dinh di bi dudi ra khoi
nha vao ngay nay.

HOm sau, ba S ¢6 bao chinh quyén dia phuong nhung yéu cau ba S lién hé
Toa 4n dé khéi kién vao nim 2017. Sau d6 ba S rat don va ndp lai vao nam
2024.

Sau d6 ba T ngang nhién ban nha cho ba Tran Thi C voi gia 120.000.000
dong theo hop dong chuyén nhuong ngay 29/8/2017. Hién nha va dat do ba C
quan 1y st dung.

Ngay 22/9/2017, ba S duoc biét ba T dd chuyén nhuong phan dat va nha
néu trén cho ba C dtng tén.

Nay ba Nguyén Thi Neoc S, 6ng Lé Vian M va anh Lé Thanh H yéu cau:

- Hay hop dong CNQSDD ngay 15/9/2014 giita ba Nguyén Thi Ngoc S va
chi Boan Thi T.

- Huy hop ddng thué QSDD ngay 14/11/2014 giita ba Nguyén Thi Ngoc S
va chi Poan Thi T xéc lap.

- Huy CNQSDD s6 CH 01260 ngay 23/10/2014 do Uy ban nhan dan
Huyén C cép cho chi Boan Thi T.

- Huy gidy chirng nhan QSDP cép cho ba Tran Thi C.



- Budc ba Tran Thi C va ba Poan Thi T ¢6 nghia vu tra lai cin nha va thira
dat sd 86, to ban dd s6 13, dién tich 226,8m? toa lac tai 4p A, xd M, Cho G, Tién
Giang. Tra ngay khi 4n c6 hiéu luc phap luat va ba S s& tra 350.000.000 ddong
cho ba T va tién 13i véi 14i suit 0,83%/thang tinh tir ngay 08/10/2014 dén ngay
11/7/2017.

Ngoai ra ba S khong yéu cau Toa an giai quyét nodi dung gi khac. Ba S
khong yéu cau Toa 4n tién hanh do dac, dinh gia lai tai san tranh chap; khong
yéu cau Toa an ap dung bién phap khén cip tam thoi budc thuc hién hanh vi
nhét dinh dé tién hanh do dac, dinh gia tai san tranh chap, dé nghi Toa an can ctr
theo cac tai liéu da c6 dé dua vu 4n ra xét xi.

- Bi don ba Doan Thi T trinh bay: Viée ba S trinh bay cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc ky két giita ba T vabasSla hop dong gia cach
dé dam bao khoan vay 1a khong dung sy that, neu ba S cho rang hop dong thé
chip dé dam bao khoan vay thi dé nghi cung cip chung cu. Pay la hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat, hai bén thoa thuan chuyén nhuwong phan dat
dién tich 226,8m’ véi gia 200.000.000 dong nhung khi cong chimg hop dong
chuyen nhugng ghi trong hop dong 1a 70.000.000 dong dé dd thué, viéc ghi sb
tién thap so voi thoa thuan 1a do ba S dé nghi, ngay ky hop dong 1a ngay
01/9/2014, dugc ching thye tai Van phong C1. Khi ba S dem vé cho 6ng H thi
Ong H khong dong y ghi véi so tién 1a 70.000.000 dong, yéu cau ky lai hop
d6ng voi sb tién 1a 130.000.000 dong Ba T nho dia chinh x& tén T2 tién hanh do
dac nhung sau khi dia chinh xa xuong do thi ba S chi mleng dat khac dang trong
thanh long, sau d6 dia chinh xa noi voi ba T phan dat ban phai la miéng dat co
nha, ba T s¢ bi lra dao nén moi yéu cau ba S lam lai hop ddng chuyén nhuong
vé6i sb tién 200.000.000 dong. Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong thi ba S méi
yéu cau ba T dua thém 150.000.000 dong ndi 1a tién cua can nha, dé khong phai
kéo dai nén ba T dong ¥ méi dua thém 150.000.000 dong cho ba S vao ngay
08/10/2014. Ba T chi giao cho ba S 02 lan tién, lan 200.000.000 dong va lan
150.000.000 dong, khong co giao thém lan nao khac. Sau khi ky hop dong
chuyén nhugng do chua c6 nhu cau ban, phia ba S lai c6 nhu cdu & nén méi cho
thué lai, c6 ky hop dong thué, cho thué véi gia 3.000.000 dong/thang, ba T va ba
S ky hop dong thué tai Van phong C1. Ba S ¢6 tra tién nha cho ba T, s tién da
tra ba T khong nhé. Sau d6 ba T méi ban lai cho ong H1, 6ng H1 xudng lam
viéc v6i ba S, ba S cam két thoi gian 01 thang s& don di nhung sau d6 khong
thuc hién nén ong H1 méi dudi gia dinh ba S ra khoi nha. Sau d6 ong H1 khong
mua nita do thiy dat rat réi, sau d6 thi ba T ban cho ba C. Pdi véi yéu cau khai
kién cua nguyén don, ba T khong dong y. Ngoai ra ba T khong yéu cau Toa an
giai quyét noi dung gi khac. Ba T khong yéu cau Tda 4n tién hanh do dac, dinh
gia lai tai san tranh chip; khong yéu cau Tda an 4p dung bién phap khan cip tam
thoi budc thyc hién hanh vi nhat dinh dé tién hanh do dac, dinh gia tai san tranh
chap, dé nghi Toa 4n cin ctr theo cac tai lidu da c6 dé dua vu an ra xét xi.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi C tir khi Tod dn thu Iy
dén nay, Toa dn da tién hanh tong dat cdc van ban t6 tung theo qui dinh cia



phdp ludt nhung ba van ving mdt khéng ré 1y do va khéng trinh bay y kién cia
minh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguye~n Van HI trinh bay
Ngay 11/7/2017 anh H1 dén nha ba S dé giai quyét viéc giao nha cho ba T tai ap
A, xa M, huyen C, Tién Giang. Thoi diém nay, do c6 y dinh mua lai nha va dat
ctia ba T nén ba T chi uy quyén bang miéng, dén 20 ngay sau c6 uy quyén cong
chtng s6 5048 ngay 04/8/2017 tai Van phong C1, ba S cam két 30 ngay sé& giao
nha cho anh H1 dén ngély 11/8/2017, c6 gidy bién nhan, ky tén va ghi ho tén.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Van phong CI trinh bay: Vige
cong ching “Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat” s6 2970, quyén sb
01/2014TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/9/2014 va Hop dong thué quyén st dung
dat s6 cong chung 0224, quyén s6 01/2014TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/11/2014, Vin phong C1, Tién Giang dam bao thuc hién day du, ding trinh
tu, thu tuc phép luat dang qui dinh.

- Nguoi ¢é quyén lyi, nghia vy lien quan Uy ban nhdn ddn huyén C, tinh
Tién Giang (Co quan ké thira: Uy ban nhdn dan xa M, tinh Bong Thap) trinh
bay: Ong L& Thanh H dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat so CH25956 ngay cap 26/6/2014 thtra dat sb 86, to ban d6 sb
13, dién tich 226,8m” Nam 2014 6ng H thuc hién hop dong uy quyén phan dat
trén cho ba Nguyen Thi Ngoc S. Hop dong uy quyén duoc cong chimg tai Vin
phong C1, tinh Tién Giang ngay 27/8/2014.

Nam 2014 ong H, ba S (nguoi duoc ong H uy quyén) thuc hién chuyén
nhugng quyen st dung dét, phan dat thudc thira dit sb 86, to ban do s6 13, dién
tich 226,8m? cho ba Poan Thi T. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc Van phong C1 xac nhan ngay 15/9/2014. Ba Boan Thi T dé duoc Uy ban
nhan dan huyén C cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CHO1260 ngay
23/10/2014.

Ngay 29/8/2017 ba Poan Thi T thuc hién hop ddng chuyén nhuong cho ba
Tran Thi C tai ép N, xa T, huyén C, Tién Giang. Hop déng chuyén nhuong dugc
cong ching tai Vian phong C2 ngay 29/8/2017. Trén gidy chimg nhan cap quyén
str dung dat cho ba T s6 CH01260 ngay 23/10/2014 tai trang 3 duoc chinh Iy
bién dong ngay 22/9/2017 v6i ndi dung “chuyén nhuong quyén sir dung dét cho
ba Tran Thi C, sinh nam 1968, CMND s 310796966 dia chi ap N, xi T, huyén
C, Tién Giang, theo hd so s6 001260.CN.001 thira dat s6 86, t& ban d6 so 13,
dién tich 226,8 m?, dat trong cay lau nam.

Viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH1260 ngay 23/10/2014
cho ba Poan Thi T va tai trang 3 ctia gidy nay duoc chinh Iy bién dong chuyén
nhuong cho ba Tran Thi C dugc thuc hién ding trinh tu, tha tuc tai thoi diém
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, chinh 1y gidy ching nhan quyén sir
dung d4t. Toa 4n ban hanh Quyét dinh hodc Ban an thi Uy ban nhan dan s¢€ thuc
hién theo Quyét dinh hoic Ban 4n ciia Toa an.

* Tai phién toa so tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién;
yéu cau huy hop ddng CNQSDD ngay 15/9/2014 giita ba Nguyén Thi Ngoc S va
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chi Poan Thi T; hiy hop dong thué QSDD ngay 14/11/2014 gitia ba Nguyén Thi
Ngoc S va chi Boan Thi T xac lap; huy GCNQSDD s6 CH 01260 ngay
23/10/2014 do Uy ban nhén dan Huyén C cép cho chi Doan Thi T; huy gidy
chirng nhan QSDDb cap cho ba Tran Thi C; Budc ba Tran Thi C va ba Poan Thi
T c6 nghia vu tra lai can nha va thua dét s6 86, t& ban d6 sb 13, dién tich
226,8m’ toa lac tai ép A, xi M, Cho G, Tién Giang; phia nguyén don déng y tra
350.000.000 dong cho ba T va tién l3i tinh tir ngdy 08/10/2014 dén ngay
17/8/2017. Ngoai ra khong yéu cau Toa an giai quyét ndi dung gi khac.

Bi don ba Poan Thi T khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién. Ngoai ra khong
yéu cau Toa an giai quyét ndi dung khac.

* Tai Quyét dinh ban dn so tham sé: 125/2024/DS-ST, ngay 10 thing 9
nim 2025 ciia Toa dn nhan din khu vuc M — Péng Thdp da tuyén xir:

Chéap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Ngoc S, anh Lé
Thanh H, 6ng Nguyén Vin M.

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 2970, quyén sb
01/2014TP/CC-SCC/HDPGD1 ngay 15/9/2014 giita ba Nguyén Thi Ngoc S va ba
Doan Thi T vo hi¢u.

- Khong chap nhén yéu cau cuia ba S, 6ng M1, anh H vé viéc huy gidy
chtng nhan quyén str dung dit ciia ba Poan Thi T.

- Budc ba Nguyén Thi Ngoc S hoan tra cho ba Poan Thi T sb tién von 1a
350.000.000 dong, 13i 761.110.000 ddng, tong cong vén va 13i 1a 1.111.110.000
dong.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Ngoc S, 6ng Lé
Vin M, anh Lé Thanh H budc ba T, ba C tra lai quyén st dung dét thia s 86, to
ban do sé 13, dién tich 226,8m” tai 4p A, xd M, huyén C, Tién Giang (nay 13 ap
A, xa M, tinh Pong Thép).

- Budc ba Poan Thi T hoan tra cho 6ng L& Thanh H gia tri dat la
1.331.400.000 dong.

Buoc ba Poan Thi T hoan tra cho 6ng Lé Van M va ba Nguyén Thi Ngoc S
gia tri tai san 1a nha & c6 gia tri 342.156.710 dong; mai che 18.963.000 dong;
san dan 1a 2.007.236 ddng; tong cOng gia tri tai san trén dat 1a 363.126.946
dong.

- Huy Hop dong thué quyén su dung dat ngay 14/1 1/2014 gitra ba S, ba T
va 6ng L co sb cong chung hop dong ngay 0224 quyén sb 01/2014TP/CC-
SCC/HbGD.

- Khong chap nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi Ngoc S, anh L& Thanh H,
Lé Van M huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta ba Tran Thi C.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, an phi, quyén
khang céo va thi hanh an.

Ngay 17 thang 9 nam 2025, bi don ba Poan Thi T ¢6 don khang cao toan
b ban 4n so tham s6 125/2025/DS-ST ngay 10/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu



vuc M - Ddng Thép. Y&u cau Toa an cip phdc tham sira 4n so thAm theo hudng
khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ba S;

Ngay 24 thang 9 nim 2025, nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc S c6 don
khang cao toan bo ban an so tham s6 125/2025/DS-ST ngay 10/9/2025 cta Toa
an nhan dan khu vuc M - Bong Thap. Yéu cau Toa an cap phuc tham sta 4n so
tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta ba S;

Tgi phién toa phic tham:

- Ba S giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo.

- Pai dién theo uy quyén cta ba T la anh T1 trinh bay: Thay do6i yéu cau
khang cdo d& nghi huy an so thim do cdp so tham vi pham t6 tung nghlem
trong: Khong xem xét den hiéu luc ctia Hop dong uy quyén gitra 6ng M va anh
H cho ba S tham gia té ‘tung. Chua xem xet viée d6i 1ap quyén loi giita ong M,
anh H va ba S, chua tién hanh d6i cht gitra cac duwong su khi ¢6 101 khai mau
thuan. Qua trinh giai quyét vu an chua tién hanh xem xét tham dinh tai chd, dinh
gia tai san theo quy dinh phép luat. Toa an cip so tham ap dung 13i suét vay tién
giita ba T v6i ba S khéac véi 13i suat theo thoa thuan va chi budc ba T tra tién cho
anh H va 6ng M ma khong budc 6ng L tra 1a chua phi hop. Cap so tham giai
quyét hau qua cua hop déng vé hiéu khi khong c6 yéu cau cua duong sy 1a vuot
qud pham vi khéi kién ctia duong su.

Tai phién toa phdc tham cac duong sy khong théa thuan dugc voi nhau vé
Viéc giai quyét vu an.

Bai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Pong Thép phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su trong qua trinh
giai quyét vu an dam bao chap hanh ding quy dinh ctia phap luat.

V& noi dung: Toa an cip so tham chua lam rd vé viéc cac duong sy co
théng nhat voi T3 vé thira dat ngay 29/9/2022 ctiia Cong ty TNHH D hay khong.
Qua trinh giai quyét vy an chua tién hanh xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai
san theo quy dinh phap luat. Chua tién hanh xac minh gia dat thoi diém xét xir
so tham dé dam bao quyén, loi ich hop phép, chinh dang cua duong su. Tai
phién toa phiic tham, ba S trinh bay, cin nha trén Thira dat s6 86 dang tranh
chap hién do con ba C quan 1y, sir dung.

Cép so tham chua 1am 16 ba C c6 phai 12 ngudi tht 3 ngay tinh trong viée
nhan chuyén nhuong QSDP véi ba T khong va ba C khai cong xay dung lai can
nha cia ba S thoi diém nao c6 cing ngay 16/8/2017 khong. Chua xem xét hiéu
luc cua Gidy iy quyén ctia anh Lé Thanh H ngay 11/10/2023.

Toa an so thém chua xac minh gia dét tai thoi diém xét xir ma cin ctr gia
dt 6.000.000d/m” theo Bién ban dinh gia ngay 25/02/2022 dé giai quyet hau
qua cua hop d6ng vo hiéu 1a chua pht hop. Chua xac minh lam rd van dé ba S
c6 phan dat khac ngoai phan dat chuyén nhuong hay khong. Nén viéc giai quyet
vy an cua Toa an so tham chua dam bao tao diéu kién dé phia Swong tao 1ap chd
& m&i 6n dinh.

Ngoai ra Ban an so tham xac dinh an phi dan sy so thAm ma ba T phai chiu
1a 63.436.000 dong 1a chua phu hop, ba T chi phai chiu 4n phi dan su so tham 12
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62.835.800 dong trén tong sb tién ba phai tra cho anh H, dng M va ba S Ia
1.694.526.946 dong.

Nhiing thleu sOt trén ctia Toa an cap so tham cap phuc tham khong thé khic
phuc duoc nén can phai hity ban an so tham.

D& nghi Hoi dong xét xr can cir khoan 3 Dicu 308 cua Bo luat T6 tung dén
su; Huy ban an so tham sd: 125/2025/DS - ST ngay 10/9/2025 cua Toa an nhan
dan khu vuc M - Ddng Thép giao hd so vé cap so tham giai quyét lai theo thu
tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so, dugc ki€ém tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luén tai phién toa, 101 phat biéu ctua kiém sat
vién, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang cao cua ba S va ba T dung vé hinh thuc,
noi dung dugc nop trong han luat dinh nén khang céo dugc Hoi dong xét xir cap
phdc tham xét xir theo thi tuc phc tham.,

Nhitng nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan da duoc Toa an tri¢u tap hop
1¢ 1an thir hai nhung vang mat, khong ly do. Can cur theo quy dinh tai khoan 3
Picu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang
mat nhiing nguoi nay.

[2] Noi dung xét khang c4o ctia ba Nguyén Thi Ngoc S va ba Poan Thi T
xét thay:

- V& ndi dung: Ban an so thAm nhan dinh ba C 1a ngudi thir ba ngay tinh va
trong khi tuyén hop dong chuyén nhuong gitta S v6i ba T 1a vo hiéu va budc ba
T tra gia tri dat cho anh H 1a chua phu hop. Béi 1& chua c6 cin ctr xac dinh khi
chuyén nhugng ba C xem xét dat c6 tranh chap hay khong, cling nhu trén dét co
tai san cua ngudi khic va ai dang quan 1y tai san. Trong khi chua xem xét tham
dinh can nha hién c6 trén dat. Tai phién toa phic tham ba S trinh bay nha dat
hién nay do con cua ba C quan ly nhung chua dugc lam rd ngudi nay quan ly st
dung tuir khi nao. Nhu Véy néu stra an thi s& khong thi hanh duoc.

- Qua trinh giai quyet vu an chua tién hanh xem xét tham dinh tai chd, dinh
gia tai san tai thoi diém xét xtr so tham; Do d6 khi giai quyet hau qua cua hop
dong chuyen nhuong vo hiéu thi phai trén co sé gia tri chuyén nhuong QSD dat
thue té & dia phuong tai thoi diém xét xir so tham, nhung Tda an so tham chua
xac minh gla dat tai thoi diém xét xtr. Ban an so tham can clr gid dat
6.000. OOOd/m theo Bién ban dinh gia ngay 25/02/2022 ma chua xac minh gia
dat thuc té d@é giai quyet vu an la chua phu hop. Tai phién toa phuc thAm cac
duong sy yéu cau tham dinh gia va xét thdy yéu cau ndy cua duong sy 1a c6 can
ct. Tuy nhién, neu tham dinh gi lai va cin ct gia moi dé giai quyét thi lam anh
huong dén quyén va nghia vu ctia duong su va mat di quyén khang céo cta ho.

- Chua thu thap ching cr lam 16 hién trang dat vanha ciaba S khi chuyén
nhuong cho ba T va hién trang khi ba T chuyén nhugng cho ba C dé xac dinh
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thiét hai khi can nha bi dap pha va do ai dap pha. Trong khi ba T khai nha ctia ba
S do ba T théo d&, con ba S khai ba T chi lam hu hong phan mai nha, phan con
lai do ba C thao do. Ba C Vang mat khong co y kién gl. Viée thu thap tai licu
chtng cr nay 1a can thiét nham lam co so dé xem xet 16i cia ba T vaba C trong
viéc thoa thuan chuyen nhuong QSD thira dét sb 86, xem ba C ¢ lién quan va
biét viéc dap pha nha cta ba S khdng va ba C c6 phai 1a ngudi thi 3 ngay tinh
khong.

- Trong qua trinh giai quyét vu 4n ba T khai ba S c6 tra tién thué nha va ba
S ciing trinh bay 12 ba S c6 tra tién thué nha cho ba T; Nhung cp so chua thu
thap chimg cr lam rd ba S ¢6 tra tién thué nha cho ba T hay khong? Néu c6 thi
da tra bao nhiéu va c6 yéu cau gi d6i véi sé tién nay hay khong. Tai phién toa
phuc thém ba S yéu cau ba T phai tra lai cho ba S tién thué nha. Xet thay, khi
giai quyét & cap so tham ba S khong c6 yéu cau nay nén cip phuc thim khong
thé xem xét giai quyét dugc.

Ngoai ra, ba S, 6ng M, anh H ¢6 don khdi kién yéu cau bo sung dé ngay
07/5/2025 (chi co ba S va Ong M ky tén) yéu cau baT b01 thuong thi€t hai vt sO
tién 1 20.000.000 dong nén can lam rd yéu cau ndy cd nam trong toan b gia tri
cin nha ma ba T phai tra cho 6ng Lé Vin M va ba Nguyén Thi Ngoc S hay
khong.

[3] Do tai phién toa phtic tham duong su co yeu cau moi va yéu cau thAm
dinh gia dbi voi tai san dé lam co so giai quyet VU 4n ma & cap so tham chua yéu
cau va Toa an cap so tham chua lam 1o cac van dé da phan tich & trén. Xét thay
cac yéu cau ndy can dugc giai quyét trong ciing mdt vu an méi dam bao quyén
va loi ich hgp phap cua cac duong su theo quy dinh phap luét.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thdy can phai
huy ban dan sy so thim cta Toa 4n nhin dan khu vuc M — Pdng Thap dé giao
hé so vu an cho cip so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

[4] Do huy ban 4n dan sy so thim nén chua xem xét ndi dung yéu cau
khang cdo cuiaba SvabaT.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thap 1a phu
hop nén chap nhan.

[6] VVé an phi phlc tham: Ba S va ba T khdng phai chiu an phi phc tham.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 38, khoan 1 Diéu 39, khoan 3 Dicu 148, khoan 3
Piéu 308 cua BO luat T6 tung déan sy;

1. Hiy toan bo ban an déan su so tham s6: 125/2025/DS—ST ngay 10/9/2025
ctia Toa an nhan dan khu vuc M - Ddng Thap;

Giao hd so vu an cho Tda an nhan din khu vic M — Ddng Thap giai quyét
lai theo thu tuc chung.



2. V& an phi phiic tham: Ba Nguyén Thi Ngoc S va ba Poan Thi T khong
phai chiu 4n phi dan su phtc thim. Hoan tra cho ba T s6 tién 300.000 dong tam
mg 4n phi da ndp theo Bién lai thu s6 0002711, ngay 23/9/2025 ctia Thi hanh an
dan sy tinh Dong Thép.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi g"ﬁ"-' ‘ TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Thap; A AN _ 2 A \
_TAND b vio M - g Thip: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Pong Thap;

- Duong su;

- Luu: VT, HSVA.

Nguyén Phii Tho
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