TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 88/2021/DS-PT
Ngay: 25 - 10 - 2021
VIv Tranh chip doi quyén sir

dung dat 1an, chiém.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Hung Nubi.

Cdc Tham phdn: 1/. Ong Nguyén Vin Dii.

2/. Ong Nguyén Hoang Lam.

- Thuw ky phién toa: Ong Chau Tran Nhat Nguyén — Tham tra vién Toa &n
nhan dan tinh S6c Trang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Séc Trang: Ong Son Cuol - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 10 ndm 2021 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Soc Trang xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly so6 82/2021/TLPT-DS ngay 03 thang 06 nam
2021, ve vi¢c “Tranh chap doi quyén s dung dat lan, chiem”.

Do ban an dan su so thém s6 62/2021/DS-ST ngay 29 thang 04 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh S6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 106/2021/QD-PT ngay
25 thang 06 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi B, sinh ndm 1948. Bia chi: S6 578/2, ap An
Phtu Bong, xa Nhon My, huyén Ké Sach, tinh S6c Trang. (c6 mat)

* Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Tran
Hung D - Cong ty Luat TNHH MTV T, thuéc Poan Luéat su thanh pho Can Tho.
Dia chi: Trung tdm thuong mai V, thi tran V, huyén V, thanh phd Can Tho. (c6
mat)

- Bi domn:

+ Ong Luu Van L, sinh nam 1954;

+ Ba Lé Thi N, sinh nam 1955;

Cung dia chi: Ap Ninh Théi, xd Théi An Hoi, huyén Ké Sach, tinh Séc
Trang. (c6 mat)



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Luu Vian T, sinh nam 1945;

+ Ong Luu Minh T, sinh nim 1958;

+ Ba Luu Thi H, sinh nam 1959;

+ Ong Luu Minh P, sinh nam 1977;

+ Ba Luu Thi Hong P, sinh ndm 1979;

Cung dia chi: Ap N, x& T, huyén K, tinh Séc Tring. (tit ca ving mit)
- Nguoi khdng cao: Ba Huynh Thi B la nguyén don.

NOQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu, chimg clr co trong ho so, ndi dung vu an, quyét dinh ban
an so tham va noi dung khang cdo dugc tém tat nhu sau:

1. Nguyén don Huynh Thi B trinh bay: Ba Huynh Thi B c6 sir dung dat tai
thira s6 798, dién tich 3.320m? (T + LNK) va thira s6 799, dién tich 2.880m?
(LNK), to ban d6 s6 02, toa lac tai 4p Ninh Théi, xa Théi An Hoi, huyén Ké Sach,
tinh Soc Tring theo gidy chirng nhan quyén st dung (CNQSD) dit s6 K 426850,
s6 vao s6 00178 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén Ké Séch, tinh Soc Trang cap
cho ba B ngay 04/02/1998. Ngay 21/9/2004 ba B chuyén nhuong cho dng Duong
Trong Pat mot phan thtra s6 798 dién tich 541m? va mot phan thira s6 799 dién
tich 600m?, dién tich dat con lai ba B sir dung 6n dinh va vao khoang niam 2015
6ng Luu Van L va ba Lé Thi N 1a nguoi str dung dat lién ké di 14n, chiém dt cua
bad B c6 chiéu ngang 8,Im chiéu dai 129m, tong dién tich dat l1an, chiém la
1.044,9m? loai dat LNK. Trudc day ba B c6 khéi kién vu 4n tai Toa an nhan din
(TAND) huyén Ké Sach, tinh Séc Trang 02 1an nhung déu bi Toa an dinh chi giai
quyét vu an.

‘Trong qua trinh 1am thu tuc chuyén nhugng dét cho ong D thi ba B kiém tra
lai gidy to thay dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng Dat cong voi dién tich dat
con lai cia ba B dang quan ly, str dung la con thiéu so v&i dién tich trong glay
CNQSD dat caa ba B dugc cap ban dau, nén ba B méi bét dau tranh chip yéu cau
6ng L tra lai dién tich dat con thiéu chu trude day giita hai bén khong cé tranh
chap gi. Trudc day phan dat 6ng L dang quan 1y, str dung ké ca phan dat tranh chap
déu 1a dat rudng, sau khi giira hai bén phat sinh tranh chap thi 6ng L méi cai tao
thanh dt vuon nhu hién trang hién nay. Phan dat ba B dang quan 1y, st dung trudc
day ciing 1a dat rudng, cach diy khoang hon 10 nim ba B mdi cai tao thanh dat
vuon. Phan dat tranh chap chiéu ngang 8,1m tir trudc dén nay déu do 6ng L quan
Iy, str dung, tir khi phat hién dién tich trong gidy con thiéu thi ba B méi tranh chép
doi 6ng L tra lai phan dat nay.

Ba B yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng L va ba N tra lai phan dat lan,
chiém dién tich 1a 1.020,4m? theo két qua do dac thuc té vao ngay 02/02/2021 cua
T0a an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Trang.



2. Bi don Luwu Vin L va Lé Thi N trinh bay: Céac van dé c6 lién quan dén
phén dat tranh chép trude day ong L va ba N da c6 trinh bay rd rang, diy du trong
hd so g1a1 quyet vu an trude day ma TAND huyén Ké Sach, tinh Soc Trang da dinh
chi giai quyét theo Quyét dinh s6 33/2019/QDST-DS ngay 24/5/2019, ong L va ba
N dong ¥y cho Toa an str dung cdc 1oi trinh bay nay dé xem xét, giai quyét trong vu
an 1an nay, chi bd sung mot s van dé sau:

Trudc ddy, phan dat cia ba B va phan dat caa 6ng L (bao gém phan dat
tranh chap) déu 1a dit rudng, khoang hon 10 nim trude thi ba B tién hanh 1én lip,
cai tao phan dat cua ba B tir dét ruong thanh dat vuon dé trong dira, khi 6 phan
dat cua ba B 1a dit vuon con phan dat cua Ong L 1a dat rugng duoc phan cach voi
nhau boi hang rao bang cay xuong rong do em cta ba B trong ngay vi tri nam gitra
ranh hai phan dit. Hién nay tai vi tri gidp ranh giira phan dat tranh chip véi phan
dat ba B dang quan ly, st dung (vi tri buc tudng rao xay trén dat cia Ong Dat chay
thang dén canh dét giap o6ng Tran Vian M ¢ phia trong) hién trang van con ton tai
mot phan hang rao bang cdy xuong rong do di bi chét va bi ba B don bo hét mot
phan. Khoang 01 nam trudc thi dng L tién hanh 1én lip, cai tao phan dét cua 6ng L
tir dat rudng thanh dat vuon dé trong bép, 6i... nhu hién trang hién nay.

Tt trude dén nay phan dat tranh chdp déu do 6ng L truc tlep quan ly, su
dung chir ba B khong co quan ly, str dung, viéc Ién lip, cai tao phan dt tranh chap
tir dat rudng thanh dat vuon déu do ong L thuc hién, ba B chi quan ly, stir dung dat
tir ranh dat nam ngay vi tri hang cdy xuong rong trd qua dat cua ba B. Qua trinh
quan 1y, sir dung dat di tir rat 1au hai bén khong hé c6 tranh chap gi véi nhau,
nhung vai nam trd lai ddy ma cu thé 1a khoang nam 2018 - 2019 thi ba B bat dau
tranh chap cho rang 6ng L 1an, chiém dat ctia ba B. Tuy nhién, trong qua trinh giai
quyét tranh chap khi ap, x4 hoa giai thi ba B khong xac dinh duoc chinh xac dién
tich phan dat tranh chap ciing nhu ranh dat giita hai bén 1a téi dau, tai vi tri nao
trén dat, dén khi khoi kién ra Toa an thi lac dau ba B chi tranh chap phan dat chiéu
ngang 1,5m nhung dén khi Toa an xudng do dac thi ba B tranh chap phan dat chiéu
ngang 8,1m. Tai thoi diém ba B chuyén nhuong dat cho ong Pat thi ba B ciing chi
xac dinh ranh dén blc tudng rao xay trén dat cta 6ng Pat chir khong co chi qua
phan dat tranh chap.

Nay 6ng L va ba N khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cia B vé
viéc doi lai dat, do 6ng L va ba N khong c6 1an, chiém dat cua ba B.

3. Nhirng ngudi cé quyén loi, nghia vu li€n quan Luu Vian T, Luu Minh
T, Luwu Thi H, Lwu Minh P, Lwu Thi Hong P: Qua4 trinh thy 1y, giai quyét vu an
Toa an cap so tham da cap, téng dat, thong bao hegp 1¢ cac van ban t6 tung nhung
cac ong, ba nay khong co6 miat tham gia to tung theo cac gidy triéu tap ciia Toa an
va ciing khong c6 y kién trinh bay hay yéu cau gi trong vu an nay.

* Su viéc dugc Toa an nhan dan huyén K& Sach, tinh Soc Trang thu 1y, giai
quyét. Tai ban an dan sy so tham sd 62/2021/DS-ST ngay 29 thang 04 nam 2021,
da quyét dinh:

Cin ct vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Piéu 93, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165, Piéu 227,
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Diéu 228, khoan 1 Diéu 244, Diéu 266, Diéu 271 va khoan 1 Dicu 273 B§ luat T6
tung dan sy nam 2015; Biéu 203 Luat bat dai nam 2013.

Can ctr vao Diéu 26, Diéu 166 va Diéu 170 Luat Dit dai ndm 2013; Diéu
270 B9 luat Dan sy ndm 1995; Diéu 265 B¢ luat Dan sy nim 2005; Diéu 175 Bo
luat Dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 15, diém a khoan 1, khoan 2
Piéu 24 va khoan 1, khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Huynh
Thi B vé viéc yéu cau cac bi don 6ng Luu Vin L va ba Lé Thi N tra lai phan dét co
dién tich theo két qua do dac thuc té 1a 1.020,4m?, loai dat 2L, thudc thia sb 174,
td ban d6 s6 11 (thta cii s6 802, 803, 971, t ban dd cii s6 02), toa lac tai ap Ninh
Thoi, xa Thi An Hoi, huyén Ké Sach, tinh Soc Trang (nam trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 vao sd: 00061 ngay 11/7/1994 do Uy ban nhan dan huyén Ké
Séch, tinh Soc Trang cip cho ho ba Lé Thi Sau va gidy ching nhan quyén st dung
dat s vao so: 00036 ngay 11/7/1994 do Uy ban nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc
Trang cép cho ho Luu Van L); ph::in dét c6 s6 do, tr can nhu sau:

- Hudng Dong giap dat ba Huynh Thi Thay sé do 8,1m;

- Huéng Tay gidp dat 6ng Luu Vian L (phan con lai cua thira s 174) sé do
8,1m;

- Hudéng Nam giap dat 6ng Luu Van L (phan con lai cua thia s6 174) s6 do
125,51m;

- Hudng Bic giap dat ba Huynh Thi B va dat ong Duong Trong P s6 do
100,54m + 24,03m;

(C6 so d6 hién trang thira ddt kém theo bdn dn)

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi so tham, chi phi tham dinh,
dinh gia, thoi han va quyén khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 10/05/2021, nguyén don Huynh Thi B khang cdo ban an dan su so
tham s6 62/2021/DS-ST ngay 29 thang 04 nim 2021 cta Toa an nhan din huyén
Ké Sach, tinh Séc Trang, v6i Iy do: Khong dong ¥ viéc Toa an khong chap nhan
khoi kién. Yéu cau cAp phuc thAm xem xét toan b ban an so tham va chap nhan
don khé1i kién cia nguyén don.

* Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rut lai don khéi kién va gitr
nguyén ndi dung khang céo. Cac duong sy khong théa thuin duoc v6i nhau vé
viéc giai quyét vu an.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, dua ra nhiing
cin cu, 1ap luan va cho rang phan dét thyc té ctia ba B thiéu va cua ong L thira,
dién tich thira cia 6ng L phu hop voi dién tich thiéu ctia ba B trong Gidy ching
nhan quyén st dung dat duoc cdp, nén ba B dd chting minh duoc qua trinh st dung
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6ng L va ba N d3 c6 14n, chiém dét cua ba B; Gidy ching nhén quyén st dung dat
6ng L da thé chap Ngan hang, phan dat 6ng L c6 nguodn gbc nhan chuyén nhuong
ttr 6ng Huynh Van Tem, nay 0ng T vavgda chét, cap so tham khong dua Ngan
hang va cac con ong T tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.
Pé nghi Hoi dong xét xir cap phiic tham 4p dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat T
tung Dan su ndm 2015, hty ban 4n so tham.

* Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan thu va chap
hanh phap luat t6 tung cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t& tung trong
qua trinh giai quyét vu an & ' giai doan phuc thAm va tai phién toa phuc tham. Dong
thoi, phat biéu quan diém vé tinh c6 cin ctr va hop phap cua khang cao va cho rang
khang cdo ctia ngudi khang cdo 1a khong co co sd, dé nghi Hoi dong xét xir khong
chép nhan khéng cdo, ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung Dan sy nam
2015, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céic tai li€u co trong hd so vu an, dugc thidm tra cac
chirng ctr tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, ¥ kién phat biéu va dé nghi
cua Luat su, Kiém sat vién, nhitng ngudi tham gia to6 tung, Ho1 dong xét xr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1] Vé chu thé, ndi dung, hinh thirc don khang céo va thoi han khang céo
ctia ngudi khang cao Huynh Thi B 1a dting theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272 va
Diéu 273 B luat T6 tung Dan sy nam 2015, nén khang cdo hop 1€ va dung theo
luat dinh, nén vu an dugc xem xét lai theo trinh tu phuc tham ddi vé6i noi dung
khang cdo va c6 lién quan dén viéc khang céo.

[2] Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan dng Luu Van T, 6ng Luu Minh
T, ba Luu Thi H, 6ng Luu Minh P va ba Luu Thi Hong P da duoc Toa 4n triéu tip
hop 18 1an thir hai dé tham gia phién toa phuc tham, nhung van vang miat khong 1y
do, khong thude truong hop vi sy kién bat kha khang hodc do trd ngai khach quan
va vang mat cung khong anh huong dén viéc xét xir. Do vy, Hoi dong xét xir can
ctt theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung Dan sy nam 2015, tién
hanh xét xtr vu an.

[3] Tai thoi diém thu 1y vu 4n, do bi don Luu Van L di thé chip quyén st
dung dét thira dat sb 174 va Gidy chung nhan quyén st dung dit cho Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon — chi nhanh K dé bao dam nghia vu tra no
vay nén Toa an cap S0 tham dua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon
Viét Nam tham gia t6 tung, trong qua trinh giai quyét vu an bi don da tra ng xong
va lay lai Gidy chiung nhan quyén s dung dat nén Toa an cap S0 tham khong dua
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam tiép tuc tham gia t6
tung 1a dung phap luat. Pay 1a vu 4n tranh chap doi lai quyén st dung dat, khong
phai tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nén phan dat tranh
chap bi don Lap nhan chuyén nhuong tir 6ng Huynh Van T khong lién quan gi dén



quyén loi, nghia vu ctia cac con 6ng T, Toa an cip so tham khong dua c4c con dng
T tham gia t6 tung 14 ding luat dinh. Do d6, viéc Toa an cp so tham khong dua
Ngéan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam tiép tuc tham gia t6
tung va khong dua cac con 6ng T tham gia to tung 1a khong vi pham nghiém trong
thu tuc td tung.

[11] Vé néi dung:

[1] Céac bén duong su thira nhan va thong nhét dién tich, hién trang, tai san
trén dat va gia tri dét tranh chép theo Bién ban vé viéc xem xét, thAm dinh tai chd
tai san phuc vu cho vi¢c dinh gia tai san, Bién ban dinh gia tai san va So dd hién
trang thira dt ciing ngay 02/02/2021 (BL 66-76). Theo d6, dién tich dat tranh chip
theo do dac thuc té 1a 1.020,4m? thudc thira s6 174, t& ban d6 sb 11 (thtra cti $0
802, 803, 971, t& ban d6 cii s6 02), toa lac tai 4p Ninh Théi, xa& Thoi An Hoi,
huyén Ké Sach tinh Soc Trang. Tai san trén dat cO mot so cdy 6i va dira do ong L
trong nhung Ong L khong yéu cau Toa an cap so tham tién hanh thim dinh, dinh
gid. Gia tri phan dat tranh chip 55.101.600d6ng (Loai dat LUA 1.020, 4m2
54.000d/m?).

[2] Nguyén ba Huynh Thi B c6 phan dat tai cac thua dat s6 153 va 154, to
ban d6 s6 11 (thtra cti 86 798, 799, t0 ban dd cii so 02) va dng Luu Van L cé phan
dat tai thira dat sb 174, to ban dd sd 11 (thira cii s6 802, 803, 971, td ban dd cii sb
02), cing toa lac tai ép Ninh Théi, x3 Théi An Hoi, huyén Ké Séach, tinh Séc
Tring. Phan dat ba B véi phan dat 6ng L lién keé, tiép giap nhau (theo do dac chiéu
dai tiép giap 100,54m + 24,03m).

[3] Phan dat ciia ba B (thira dat s6 153, 154) c6 ngudn goc do cha me ba B
dé lai cho ba B, ngay 21/09/2004 ba B chuyén nhuong cho dng Duong Trong Pat
thira dat s6 153, dién tich 6.200m? (mot phan thira dat s 798 dién tich 1a 3.320m?
va thtra dat s6 799 dién tich 1a 2.880m?), theo Gidy CNQSD dat s6 K 426850 (sd
vao sd 00178) ngay 04/02/1998 cap cho ho ba B (BL 28).

[4] Phan dét cia 6ng L (thira dat s6 174) c6 ngudn gbe do cha me dng L dé
lai cho 6ng L va do 6ng L nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Ngoc A, 6ng
Huynh Van T va ba Pham Thi P, dién tich 8.812m? (thtra dat s6 802 dién tich la
1.870m?, thira dét s6 803 dién tich la 2. 942m? va thira dat s6 971 dién tich la
4. OOOmZ) theo gidy CNQSD dét sé B 692931 (s6 vao sb 00036) ngay 11/7/1994
cap cho ho 6ng Luu Van L (BL 16) va gidy CNQSD dét s6 B 692956 (s6 vao sb
00061) ngay 11/7/1994 cap cho ho ba Lé Thi Sau (me 6ng L — BL 15).

[5] Tuy nhién, theo ba Huynh Thi B sau khi chuyén nhuong dat cho 6ng
Pat, dién tich con lai ba B st dung on dinh, nhung dén khoang nam 2015 (c6 lic
nam 2018) khi kiém tra lai dién tich dét trén Gidy CNQSDD dugc cip so voi dién
tich dat thuc té sir dung thi dién tich dat thuc té thiéu thi méi biét trong qué trinh st
dung dat 6ng Luu Van L va ba Lé Thi N 1an, chiém dat nén phat sinh tranh chap va
khoi kién yéu cau Luu Vin L va ba Lé Thi N giao tra lai dat l4n, chiém.

[6] Xét thay, theo cac tai liéu, chimg clr ¢6 trong hd so vu an, cac bén duong
su trinh bay va thira nhan, thi dién tich dat tranh chap tir trudc dén nay déu do dng
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L quan ly, st dung; ba B chua tirng quan ly, sir dung. Trong qua trinh quan 1y, sir
dung dat, khi ba B cai tao dat tir dat rudng thanh dat vuon (cach day hon 10 nam)
thi ba B chi cai tao phan dat ctia ba B, con dat tranh chap nam trong dién tich thira
dat s6 174 6ng L van quan 1y, st dung 1am rudng (tréng lua); mai dén khi ong L
cai tao thira dat s6 174 tir dat rudng thanh dat vuon thi 6ng L cling da cai tao phan
dat tranh chap thanh dat vuon, luc bay gio ba B blet nhung ciing khong co6 y, ngan
can hogc phan dbi. Dong thot, trén dat van con ton tai mot hang céy xuong rong do
chinh ba B trdng dé 1am ranh tir rt 1au, tai To tuong trinh dé ngay 29/01/2018 (BL
123) va Bién ban v/v hoa giai tranh chip ranh dét ngdy 22/6/2018 (BL 125) ba B
cling dd xac nhan “dat ciia ba B do cha me cho, sau ndy ba B da lén lzp lam vuon,
ranh dat ciia ba B gidp voi ong L, trén ranh ddt ciia ba B thi ba B ¢6 trong mot
hang cdy xuong rong; qud trinh quan ly, su dung ddt ba B chi quan 1y, su dung,
cdi tao phan ddt ciia ba B tir ranh dat nay nam ngay vi tri hang cdy xwong rong tro
qua dat ciia ba B”. Mt khac, khi ba B chuyen nhuong dat cho ong Pat thi ba B chi
chuyen nhuong dén vi tri hang cay xuong rong ranh ma khong hé dé cap gi dén
phan dit tranh chép, tir d6 6ng Dat tién hanh xdy dung tudng rio bao quanh phan
dat ctia 6ng Pat cling ngay vi tri ranh dat nay trd qua dat cia 6ng Pat.

[7] Trén thyc té ba B cho rang 6ng L va ba N 14n, chiém dat va kién doi lai
dat 1a can ctr theo dién tich trén Gidy ching nhan quyén st dung dat duogc cap,
ngoai ra khéng cd cin ctr nao khac va ciing khong xac dinh duoc dién tich lan
chiém, nén tai cac lan giai quyét tranh chap trudc sau ba B déu yéu cau khong
théng nhat vé kich thudc ciia phan dat tranh chap, trudc day ba B yéu cau kich
thudc ngang 1,5m nhung nay ba B lai yéu cau kich thudc ngang 8,Im ma ba B
cling khong 1y giai dugc 1y do cua viéc thay doi nay.

[8] Tai Cong van s6 46/UBND.VP ngay 14/02/2019 va Coéng vin sd
109/UBND-VP ngay 16/3/2021 cuia UBND huyén Ké Sach,tinh Soc Tring xac
nhan “Tai thoi diém cdp gidy chitng nhdn quyén sie dung ddt cho 03 ho néu trén
(ba B, 6ng L va ba Sau), cdc bén khong cé tranh chdp, viéc cdp gidy dwoc thuc
hién theo quy dinh cua Ludt Pat dai nam 1993; khong co tien hanh do dac thuc té
ma can ci vao dién tich ké khai dang ky dwoc UBND xa xdc nhan la du diéu kién;
Vé dién tich dat ma cdc bén qudn 1y, su dyng thuc te hién nay co sw chénh léch so
véi dién tich ddt ma cac bén dwoc cap theo cac gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat la do: Viéc do dac tai thoi diém cdp gidy dwoc thwe hién bang thii cong va ban
dé danh hang khéng thoi diém cdp dai tra dan dén c6 nhiéu truong hop sai sér” (BL
158,184). Nhu vay, cho thay tai thoi diém cap gidy CNQSD dat cho ba B, 6ng L va
ba Sau 1a cap “dai tra”, dién tich dat chi cin ctr vao Pon xin ding ky quyén st
dung dat ctia nguoi st dung dat va duoc UBND x3 xé4c nhén 1a du diéu kién, khi
cap chi tién hanh do dac bang thu cong va theo ban d6 anh hang khong, tai phién
toa phuc tham ba B xac nhan khi cap Gidy chimg nhan cho ba khong c6 do dac
thuc té. Do vay, di¢n tich trén Giéy chirng nhan duogc cép so voi dién tich thuc té
str dung 1a khong chuin xac nén khong thé lay dién tich trén Gidy chiung nhan dé
lam cdn ctr khoi kién doi lai dat.

[9] Theo nhu néu trén thi phan dat tranh chip tir truée dén nay gia dinh va
ong L truc tiép quan 1y, sir dung; trén dat van con ton tai ranh dat bang cay xuong
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rong do ba B trong, tir trudc cac bén st dung dat minh dén ranh nay va khdng cé
tranh chap, mai dén khi ba B phat hién phan dat thyuc té ma minh dang quan 1y, sir
dung thiéu so vé6i dién tich trén Gidy CNQSD dat duoc cép thi b B méi bat dau
tranh chap va cho rang ng L va ba N 1an, chiém dat. Pong thoi, tai phién toa so
tham cac bén cling thira nhan phén dat do cha me hai bén dé lai hay do nhédn
chuyen nhuong, sau khi nhén dat dugc bao nhiéu thi str dung bay nhiéu, khong c6
tién hanh do dac thuc té nén khong khang dinh dugc chinh xac dién tich dat lac
nhan 13 bao nhiéu. Ngoai 10i trinh bay ctia minh ra va gidy CNQSD dét dugc cip
thi ba B ciing khong cung cap duogc tai liéu, ching cir gi khac dé chimg minh viée
6ng L va ba N da l4n, chiém dat cta ba B.

, [10] Mat khéc, tai phién toa phuic tham ba B lgi cho réng dién ticl} d4t tranh
chap ba B cho dng T muon st dung khi 6ng T con song, khi 0ng T chuyén nhuong
hodc cam co cho 0ng L thi 6ng T giao ca dién tich dat ba cho mugn cho 0ng L st
dung.

[11] Do vy, theo nhu ba B can ctr vao di¢n tich dat trong glay CNQSD dat
dugc cap so voi dién tich dat thyuc té stir dung ma khoi kién cho rang ong L, ba N
lan, chiém dét va yéu cau ong L va ba N giao tra lai dét tranh chap 1a khong c¢6 co
s0, Toa 4n cdp so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién 13 c¢6 cin cr va dung
phép luat.

[12] T nhimg phan tich va nhan dinh néu trén, xét thy toan bd nodi dung
khang cao cua nguyén don Huynh Thi B la khong c6 can ctr, nén khong duoc Hoi
dong xét xur cap phuc tham chap nhan.

[13] Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyen don cho rang cap so
tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan
3 Piéu 308 Bo ludt TH tung Dén sy 2015, huy ban an so tham 14 khong c6 co s, nén
khéng dugc Hoi dong xét xir cap phiic tham chap nhan.

[14] Kiém sat vién d& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bo nodi dung
khang cao ctia nguyén don Huynh Thi B va ap dung khoan 1 Piéu 308 B¢ luat TH
tung Dan sy 2015, giit nguyén ban 4n so tham 14 ¢ can cw, nén duoc Hoi dong xét xir
cap phtic tham chap nhan.

[15] Do khang céo khong duoc chap nhan, ban an so thim duoc giu: nguyén,
nén nguoi khang céo phai chiu an phi phuc tham nhung nguoi khang cao Huynh
Thi B 1a nguoi cao tudi va c6 don dé nghi mién, nén nguoi khang c&o Huynh Thi B
duge mién ndp an phi phuc tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 va Diéu
14 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an.

[16] Cac quyét dinh khac cua ban an dan su so tham khéng c6 khang céo,
khéng nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngély hét han khang c4o, khang nghi theo
quy dinh tai Biéu 273 va biéu 280 Bd luat To6 tung Dan sy nam 2015.

Vi cac I€ trén,;



QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 va khoan 6 Diéu 313 B6 luat T tung Dan sy
nam 2015;

Ap dung diém @ khoan 1 Diléuv 12 va Diéu 14 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé
muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1/. Khdng chip nhan khang céo cua ngudi khang cao Huynh Thi B.

2/. Gitr nguyén ban 4n dan sy so tham s6 62/2021/DS-ST ngay 29 thang 04
nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén K€ Sach, tinh Sé¢ Trang. Nhu sau:

Can cir vao khodn 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khodn 1 Diéu
39, Diéu 93, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165, Pieu 227,
Piéu 228, khoan 1 Piéu 244, Diéu 266, Piéu 271 va khodn 1 Piéu 273 Bé ludt To
tung ddn sy ndam 2015; Diéu 203 Ludt Dt dai nam 2013.

Can cir vao Diéu 26, Diéu 166 va Diéu 170 Ludt Dat dai nam 2013, Diéu
270 Bé ludt Dan sw nam 1995; Diéu 265 Bo ludt Dan sy nam 2005; Diéu 175 B
ludt Dén sw nam 2015; diém d khodn 1 Piéu 12, Bzéu 15, diém a khodn 1, khodn 2
Diéu 24 va khodn 1, khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuwong vu Quoc hdi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhdn toan bé yéu cdu khéi kién cia nguyén don ba Huynh
Thi B vé viéc yéu cau cdc bi don éng Luu Vin L va ba Lé Thi N trd lai phan dat ¢6
dién tich theo két qua do dac thuyc té la 1.020,4m?, logi ddt 2L, thudc thira s6 174,
to ban do s6 11 (thira cii s6 802, 803, 971, to bdan dé cii s6 02), toa lac tai ap Ninh
Théi, xa Thoi An Hoi, huyén Ké Sach, tinh Séc Trang (nam trong gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat sé vao so: 00061 ngay 11/7/1994 do Uy ban nhdin dan huyén Ké
Sdch, tinh Séc Trang cap cho hg ba Lé Thi S va gidy chimg nhdn quyén sir dung
ddt s6 vao so: 00036 ngay 11/7/1994 do Uy ban nhdn ddn huyén Ké Séch, tinh Séc
Tréing cdp cho hg Luu Van L); phan dat c¢é sé do, tir cdn nhu sau:

- Hudmg Péng gidp ddt ba Huynh Thi Thiy sé do 8, 1m;

- Huéng Tay gidp dat éng Luu Vin L (phan con lai ciia thira s6 174) s6 do
8,1m;

- Hurdng Nam gidp ddt éng Lwu Vin L (phan con lai cia thira sé 174) sé do
125,51m;

- Huéng Bic gidp dat ba Hupnh Thi B va ddt éng Duwong Trong Dat s6 do
100,54m + 24,03m;

(C6 so do hién trang thira dat kém theo ban én)



2. An phi dan sy so tham: Ba Huynh Thi B dwoc mién ndp toan bé an phi
dan su so tham.

3. Chi phi tham dinh, do dac va dinh gid tai san: Ba Huynh Thi B phai chiu
toan bo la 11.950. 000dong nhung dwoc trir vao so tién tam ting ma ba Huynh Thi
B dd np (do éng Trdan Hing D la nguwoi nép thay) la 11.950.000dong. Nhuw vy, ba
Huynh Thi B da thuc hién xong nghia vu chiu chi phi nay.

3/. An phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cao Huynh Thi B duge mién ndp.

4/. Ban 4n phtc thdm nay co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

T rwo’ng hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su (sua c’z’oz b6 sung ndam 2014) thi nguoi dugc thi hanh dn, ngum
phdi thi hanh dn c¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw
nguyén thi hanh dan hodc bi cwdong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a va 9 Ludt Thi hanh dn dan su (swa doi, bo sung nam 2014), thoi hi¢u thi hanh
an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan sy (swa doi, bo
sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;

- TAND huyén Ké& Sach;

- Chi cuc THADS huyén Ké Sach; (Pa ky)

- Luu ho6 so vu an, VP.

Pham Hung Nuoi
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tu do - Hanh phuc

BIEN BAN NGHI AN

HO6m nay, ngay 14 thang 11 nam 2018.
Tai Phong nghi 4n Toa an nhan dan tinh Séc Trang.
* Vi thanh phan Hoi ddng xét xir phuc tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Hang Nudi.
Cdc Tham phan: 1/. Ba Truong T6 Huong.

2/. Ong Nguyén Khanh Huiing

Tién hanh nghi an vu 4n dan sy phic thim thy 1y s6: 99/2018/ TLPT-DS
ngay 09 thang 8 nim 2018, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”, giira:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich, sinh nim 1939
2. Bi don: Ong Nguyén Viin Lurc, sinh nam 1952
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ong Huynh Hiru Hién, sinh nim 1968
3.2 Ong Huynh Hiru Hiéu, sinh nim 1962
3.3 Ong Huynh Hitu Thao, sinh nam 1964
3.4 Ong Huynh Hitu Lanh, sinh nam 1970.
3.5 Ba Tran Thi Thanh, sinh ndm 1928 (d4 chét va co nguoi ké thira quyén
va nghia vu to tung).
3.6 Ong Nguyén Vin Phép, sinh nim 1946
3.7 Ba Nguyén Thj Nhiém, sinh nim 1955
3.8 Ba Nguyén Thi That, sinh nim 1957
3.9 Ba Nguyén Thi Kinh, sinh nim 1962
3.10 Ba Nguyén Thi Anh, sinh nim 1964
3.11 Ong Nguyén Vian Hudng, sinh nim 1967
3.12 Ba Tran Thi biép, sinh nam 1955
3.13 Ong Nguyén Thanh Diép, sinh nim 1972
3.14 Ba Nguyén Thi Bé, sinh nim 1981
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3.15 Ong Nguyén Vién Phét, sinh ndm 1983
3.16 Ba Nguyén Thi Kié€u, sinh ndm 1990

Can cit vao tai lidu, chitng civ da dwrgc xem xét tai phién toa, két quda tranh
tung tai phién toa, cdc quy dinh cua phdp luat.

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU

Hoi dong xét xir d biéu quyét 3/3 thong nhat voi cac ndi dung phan quyét
nhu sau:
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Dicu 148, Dicu
165 va khoéan 6 Diéu 313 Bo luat T6 tung Dan su nam 2015;

Ap dung khoan 2 Piéu 27 Phap 1én an phi, 1& phi Toa 4n va theo huéng dan
tai khoan 1 Diéu 17 Nghi quyét sé6 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 cia Hoi
dong Thém phan Toa an nhan dan Téi cao; khoan 2 Piéu 29 va khoan 1 Diéu 48
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/. Chap nhan khang céo nguyén don Nguyén Thi Bich va nguoi co quyén,
nghia vy lién quan Huynh Hiru Hién, Huynh Héru Hiéu, Huynh Hiu Thao va
khang nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh S6c Trang.

2/. Stra ban an dan sy so tham s6 07/2018/DS-ST ngay 26 thang 6 nim
2018 cua Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau, tinh Soc Trang.

2.1/. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Thi Bich vé
viéc yéu cau bi don Nguyén Vin Lyc giao tra dién tich dat tranh chap 59.6m? nam
trong t(‘A)ng dién tich 169m? thudc thira 64 to ban dd s6 15, toa lac tai ép Ca Lac A,
xa Lac Hoa, thi xa Vinh Chau, tinh Soc Trang.

2.2/. Budc bi don Nguyén Vian Lyc va nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan Tran Thi Diép, Nguyen Thanh D1ep, Nguyen Thi Be, Nguyen Vin Phét
va Nguyén Thi Kiéu thdo d& chudng ga va nha bép tra lai dién tich dat lan chiém
cho nguyén don Nguyen Thi Bich dién tich 32,5m? (dién tich chuong ga129m? +
nha bép 9,6 m?) ndm trong dién tich 169m?, thudc thira 64 td ban d6 so 15, toa lac
tai ap Ca Lac A, xa Lac Hoa, thi xa Vinh Chau, tinh Soc Trang.

* V1 tri, tr can chuéng ga nhu sau:

- Huéng Pong giap dat t,réng thira 64 c6 s6 do 1a 3 mét (do tir giap nha sau
ong Luc dang st dung hudng Bac vé hudng Nam giap dat trong thira 64);

- Huéng Tay giap dat trong thira 64 c6 s6 do 1a 3 mét (do tr gidp nha sau
ong Luc dang sir dung huéng Bac vé huéng Nam giap dat tréng thira 64);

- Huéng Nam giap dét trong thira 64 c6 s6 do 1a 4,3 mét;

- Huéng Bac giap nha sau 6ng Luc c6 s6 do 14 4,3 mét.
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* Vi tri, tr can nha bép nhu sau:

- Huéng Pong giap dat trong thtra 64 ¢co sd do 13 2.2 mét (do tir giap nha
sau 6ng Luc dang sir dung hudng Béac vé huéng Nam giap dét trong thira 64);

- Hudng Tay giap dién tich dat 64 co s6 do 13 2,2 mét (do tur giap nha sau
ong Luc dang str dung huéng Bic vé huéng Nam giap dat trong thira 64);

- Hudng Nam giap dién dét trong thira 64 ¢ s6 do 1a 4,3 mét;
- Hudng Béc giap nha sau ong Luc dang sir dung s do 1a 4,3 mét.

2.3/. On dinh cho bi don Nguyén Vin Luc tiép tuc str dung dién tich dat
xay dung nha trude va nha sau (14n chiém dat nguyén don Nguyén Thi Bich) dién
tich 37,3m? (nha truéc 22,8 m? + nha sau 14,5m?) nam trong dién tich 169m?
thudc thira 64 to ban dd s 15, toa lac tai ép Ca Lac A, xa Lac Hoa, thi xa Vinh
Chau, tinh S6c Trang.

* V1 tri, tor can dat nha trudc nhu sau:

- Huong Dong giap nha sau cua ong Luc dang st dung ¢ s6 do 1a 1,72
mét (do tir giap thira 63 huéng Bic vé hudng Nam, giap dat trong thira 64);

- Huong Tay Giap 16 dal co6 sO do 1a 1,98 mét (do tir giap thira 63 hudng
Bac vé hudng Nam giap dat trong thira 64);

- Huéng Nam giap dfit trong thua 64 c6 sd do 1a 12,3 mét (do tir hudng
Pong giap nha sau 6ng Nguyen Van Luc ve hudng Tay giap 10 dal);

- Huong Bic giap thtra 63 co s6 do 1a 12,3 mét (do tir huéng Pong giap nha
sau ong Nguyen Van Luc vé hudng Tay giap 16 dal).

* V1 tri, tr can dat nha sau nhu sau:

- Huong Dong giap mot phan nha sau cua 6ng Lyc co s6 do 1a 1,52 mét (do
tur giap thtra 63 hudng Bac vé hudng Nam giap dat trong thira 64);

- Hudng Tay Giap nha trude cua ong Nguyén Vian Lyc c6 s6 do 13 1,72 mét
(do tur giap thira 63 hudng Bac vé huong Nam, giap dat trong thira 64);

- Huéng Nam giap dat trong thira 64 va chong ga cua 6ng Luc, c¢6 s6 do 1a
9 mét (do tir giap nha trude voi nha sau cua 6ng Luc hudng Tay vé hudng Dong,
giap phan con lai cia nha sau dng Luc);

- Huéng Béc giap thira 63 co sd do 12 9 mét (do tur do tir giap nha trude Vol
nha sau cua ong Luc hudng Tay vé hudng Bong, gidp phan con lai cua nha sau 6ng
Luc).

* Bi don Nguyén Vian Luc c6 nghia vu tra gia trj quyén st dung dat dbi véi
dién tich dugc 6n dinh 37,3m* (nha truéc 22,8 m® + nha sau 14,5m?) cho nguyén
don Nguyen Thi Bich véi so tién 1a 7.460.000d0ng.

‘ Khi ban an ¢6 hiu lyc phap luét, nguyén don Nguyén Thi Bich c6 don yéu
c@u Thi hanh an thi bi don Nguyén Van Luc phai thyc hién nghia vy hoan tra d}i sO
tién néu trén cho nguyén don theo quy dinh cia Luat Thi hanh an dan sy. Néu bi
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don khong thuc hién thi phai tra 13i d6i voi sb tién cham tra theo 1i suat quy dinh
tai khoan 2 Biéu 357 va khoan 2 Diéu 4687B6 luat Dan sy nam 2015 (10%/nam),
tuong Ung vaéi thoi gian cham tra tai thoi di€m thanh toén.

2.4/. An phi dan sy so thim: Bi don Nguyén Vian Luc phai chiu
573.000d6ng. Hoan tra cho nguyén don Nguyén Thi Bich tién tam tmg an phi so
tham da nop 1a 484.000d0ng theo cac Bién lai thu sé 007005 ngay 22/6/2015 (sd
tién 284.000d) va s6 008569 ngay 26/10/2015 cta Chi cuc Thi hanh an Dén su thi
xa Vinh Chau, tinh S6c¢ Trang.

2.5/. Chi phi thém dinh, dinh gi4 tai san: Bi don Nguyén Vin Luc phai chiu
1.025.000ddng, sb tién nay nguyen don da nop tam ung xong, khi bi don Luc nop
thi hoan tra cho nguyén don Bich sd tién 1.025.000d0ng.

3/. An phi dan su phiic tham: Nguoi khang cao Nguyén Thi Bich, Huynh
Hiru Hién, Huynh Hitu Hiéu va Huynh Hiru Thao khong phai chiu; Hoan tra cho
Nguyen Thi Bich (Huynh Hiru Hién dai dién), Huynh Hiru Hiéu va Huynh Hiu 5O
tién tam Ung an ph1 dan sy phtc tharn da nop mdi ngudi 300. OOOdong (Ba tram
nghin d6ng) theo c4c Bién lai thu s 0003856 (HIén), 003857 (Hiéu) va 0003858
(Thao) cung ngay 06 thang 7 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh an Dan su thi xa
Vinh Chau, tinh Soc Trang.

Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
Nghi an két thiic cing ngay 14 thang 11 nam 2018.
Bién ban nghi an da duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi dong xét xtr cling
nghe va ky tén dudi day.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan-Chu toa phién toa

Nguyén Khanh Huing  Trwong T6 Huong Pham Hung Nu6i
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