TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP DPoc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 398/2022/DS-PT
Ngay: 29/8/2022.

Vv “Tranh chap 16i di

qua bat dong san lién ké”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Véi thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Vinh

- Cdc Tham phan: Ong Nguyén T4n Ting

Ong Nguyén Chi Diing

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Bui Thi Kim Xuyén, Thu ky
Toa 4n nhan dan huyén Cao Lanh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pong Thép tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Pong Thap
xét xur phic tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6 160/2022/TLPT-DS ngay
221612022 vé viéc: “Tranh chap loi di qua bat dong san lién ke,

Do ban an dan sy so tham sé 13/2022/DS-ST ngay 23/02/2022 cua Toa
an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt so thim sé 219/2022/QDPT-DS
ngay 30/6/2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngo Vin P, sinh nim 1986;
Pia chi: Ap I, x4 B, huyén C, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dien uy quyén ciia nguyén don la ba Bui Thanh T, sinh nam
1991; bia chi: Ap II, xa M, huyén C, tinh Dong Théap theo Hop dong uy quyén
ngay 22/7/2022.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don 1a Luét su N,
Van phong Lu;flt su M thudc Poan ‘luét su tinh BPong Thép; Dia chi: Quoc 10 |,
khom B, thi tran L, huyén L, tinh Pong Thép.

- Bi don: Anh Huynh Qudc H, sinh nim 1970;
Dia chi: Ap I1, xa B, huyén C, tinh Béng Thap.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



NLQ1, sinh nam 1957;
NLQZ2, sinh nam 1978;

Cung dia chi: Ap I, xd B, huyén C, tinh Png Thap.
NLQ3, sinh nam 1987,

NLQ4, sinh nam 2011; Pai Dién theo phap luat cua chau
Minh Ia NLQ3, sinh ndm 1987.

Cung dia chi: Ap |, xd& B, huyén C, Pong Thap. Hién dang sinh song:
phuong H, thanh pho T, Tp. H6 Chi Minh.

NLQ5, sinh nam 1991;
NLQG6, sinh nam 2011; Pai dién theo phap luat cia NLQ6 Ia
NLQ5, sinh nam 1991.
Cung dia chi: Ap I, xi B, huyén C, D(‘“)ng‘ Thap. Hién dang sinh sdng: Qudc
16 1, khu pho |, phuong H, thanh pho T, Tp. HO6 Chi Minh.
NLQ7, sinh nam1991;
NLQ8, sinh nam 2009;
NLQO9, sinh nam 2012; Pai Dién theo phép luat cia NLQS,
NLQ9 1a NLQ7, sinh nam 1991.
Cung dia chi: Ap |, xd B, huyén C, Pong Théap. Hién dang sinh song:
phuong H, thanh pho T, Tp. H6 Chi Minh.
NLQ10, sinh nam 1970.
NLQ11, sinh nam 1993.
Cung dia chi: Ap I, x3 B, huyén C, Dong Thép.
’ (Co mat: Ba T, ong H va anh H; cdac dwong sy con lai vcfng mat; Ludt sw
H vang mat).
Ngueoi khdng cdo: Ong Huynh Québc H 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don Ngb Van P, dai dién ay quyén chi Bui Thanh T trinh bay:

Phan dét cua anh P thudc thira 467, to ban do s6 2, dién tich 324m? (ONT)
dugc cap QSDD ngay 22/3/2012, dat toa lac tai ap |, xa B, huyén C, gia dinh
anh P da sinh séng tai phan dat nay hon 30 nam. TUr phan dét caa anh P di ra 16
dal (nay 1a 16 nhya) nong thon thi phai di bang 16i di chung c6 chiéu ngang
khoang 1,2m x 30m, dién tich khoang 36m’ moi t6i 16 dal néng thon va 16i di
nay ciing da c6 tir trude dén nay trén 30 nam. Khong riéng gi gia dinh anh P ma
con ¢6 cac ho sinh sdng va 1am rudng phai di lai trén phan dat 1a 16i di nay.
Trudc day, nam 1985 -1987 bi don Huynh Qudc H da rao lai it nhat 1 01 lan,
nhung sau do ong dugc yéu cau mé rao cho ba con tiép tuc di va trong gia dinh
anh P c6 nguoi cao tudi hay bénh gia nén anh H di g& hang rao. Pén thang
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4/2020 trén 16 di chung nay do khong con rao nira nén anh H da dao nhiéu con
ho6 (khe ranh) cat ngang 16i di, lay c@y chang ngang nham khong cho xe chay,
han ché luu thong.

Viéc anh H ¢6 tinh lam vt can trén 16i di chung lam anh huéng nghiém
trong dén viéc di lai va sinh hoat chung cua gia dinh anh P va cac hd con lai.
Dong thoi, trong gia dinh anh P hién ¢6 01 ngudi Bac cao tudi, nén khi ém dau
dé di chuyén ra duong dal di mat thoi gian, thém viéc anh H 1am vat can trén
duong rat kho di chuyén va 1am anh hudng nghiém trong dén strc khoe cta Bac
khi lac cap bach.

Trong qué trinh gidi quyét vu 4n, anh Ngo Vian P yéu cau: Budc anh
Huynh Qubc H mo 16i di chung ¢6 chiéu ngang 1,2m x 30m, dién tich khoang
36m°, dat thudc thira 475, to ban d6 s 2, dét toa lac tai xa B, huyén C, Bong
Thap dé gia dinh anh P duogc sir dung. Do 16i di chung nay da ¢ tir hon 30 nim
nén phan dat (16i di chung) nay thuéc Nha nudc khong phai ciia anh Huynh
Quoc H.

Tai phién toa so tham ngay hom nay, anh P yéu cau ho ong Huynh
Qubc H mo 16i di chung c6 chiéu ngang 1,23m, chiéu dai 01 canh 59,78, mot
canh 59,87m, dién tich 72,2m?, dit thudc thira 475, t& ban dd sb 2, toa lac xa B,
huyén C, Pong Thap dé gia dinh 6ng P va nhiing ngudi trong hd dugc st dung
di lai.

- Bi don 6ng Huynh Quéc H trinh bay:

Gia dinh ong c6 dién tich dat tai 4p 2, xa B, huyén C, tinh Pong Thap. Tur
trude nim 1984, gia dinh 6ng di canh tac phan dét ndy, cit nha va sinh séng cho
dén nay. Ngay 08/01/2005, 6ng Ngd Vin N sinh nam 1961 (hién nay da chét) 1a
chdong cua ba Chau Yén H ¢ phia sau phan dat cua éng c6 thoa thudn véi éng
muon con duong trén phén dat cta ong dé di lai, giira ong va 6ng N c6 hung cho
ong 03 tricu/ 04 triéu dong theo hop dong va cé giao la: “Khi ong tra lai cho 6ng
N s6 tién muon trén thi hop dong giita ong véi 6ng N chdm dut”.

Trudc dy gia dinh 6ng N khé khan phai di chuyén chd ¢ thuong xuyén
trudc khi cat nha & phia sau nha cta, 6ng N cat nha ngay dat anh T (qué ¢ B da
mua lai) cach vi tri hié€n tai khoang 150m, tir khi mua dat cat nha cho dén nay thi
ong T, cha, me, anh, em cta 6ng T déu di va co duong di ra Québc 16 30, ké ca
nhiing ngudi trong nha 6ng N déu di dugc.

Do me¢ rudt, anh, em ctua ong N & ngoai song 16n phia trong nha cua 6ng
nén ngay 08/01/2005 6ng N c6 1am hop dong voi ong muon duong di cho tién
qua lai v6i1, me, anh, em ctia 6ng N. Sau nay dén khoang nam 2010 gia dinh 6ng
N khong con sinh séng & ddy nira do cac con cia 6ng N di thanh phd lam va
sinh song trén d6 va éng N c¢6 mua nha & khu dan cu xa B dén khi ong chét vé
chén gan nha, 6ng van thuc hién dung theo nhu hop déng van gia dinh ong N vé
tham nha nhung chi di bo (khong duoc chay xe). Pén thang 8/2019, ba Chau
Yén H c6 1am don thua 6ng dén t6 hoa giai cua ap 2, xa B. T6 2 di giai quyét va
anh voi ba H da thoa thuén, 6ng tra lai 3.000. OOOdong va ba H da nhan lai 5O
tién ndy, gia dinh ba H khong duoc di trén dat cia 6ng, anh c¢6 quyén rao lai,
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bién ban c6 02 bén ching kién va ky tén vao bién ban. Nhu vay hop dong gilta
anh va 6ng N da hét hiéu luc phap luat. Do d6, anh khong ddng ¥ theo yéu cau
khoi kién cua anh P.

Gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i voi thira 475, to ban dd s6 2 dat
toa lac tai xa B do anh H dang giit ban chinh, khong c6 cam cd hay thé chip cho
al.

Ong P, anh H théng nhat v6i bién ban xem xét tham dinh tai chd va so
d6 do dac ngay 04/3/2021; Bién ban dinh gia tai san _ngay 05/5/2021 cta Toa an
va Trung tam Ky thuét Tai nguyén va Mai truong DPong Thap. Tir thoi diém Toa
an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va kiém tra hién trang phan dat vao ngay
04/3/2021 dén nay thi phan dat dang tranh chap khong c6 thay do6i gi vé hién
trang, kién trc cling nhu ciy trong.

- Ban dn dan su so tham s6 13/2022/DS-ST ngay 23/02/2022 ciia Toa dén
nhan dan huyén C da xu:

- Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia anh Ngb Vian P vé viée yéu
cau anh Huynh Quoc H phai mé mét 161 di trén dat anh H cho gia dinh anh P st
dung.

Budc anh Huynh Qudc H, NLQ10, NLQ11 ¢6 nghia vu mé 16i di chung
cho anh Ngoé Van P, NLQ3, NLQ5, NLQ7, NLQ8, NLQ9, NLQ6, NLQ4,
NLQ1, NLQ2 c6 chiéu ngang mg}t canh 1,23m, chiéu dai Ql panh 59,78,, mot
canh 59,87m, diér} tich 72,2m?, dat thudc thira 475, t(‘)’,bén gié SO 2,, dat toa lac t;li
xd B, huyén C, Bong Thép trong pham vi tir moc 9 dén moc 10 dén moe 11 dén
moc 12 dén moc 13 dén moc 16 dén moc 9 ¢ kich thude nhu sau:

~ Moc 9 dén mée 10 dai 1,23m; Moc 10 dén moc 11 dai 4,59m; Moc 11
dén moc 12 giéi 55,1,9m; ,M(A)c 12 dén moc 13 dai 1,23m; Moc 13 dén moc 16
dai 55,41; Moc 16 dén moc 9 dai 4,46m;

Budc anh Huynh Quéc H ¢6 nghia vu théo d&, di doi hang rao lugi B40
c6 chiéu ngang 1,23m trong pham vi ttir moc 9 dén moc 10.

Keém theo bién ban xem xét tham dinh tai ché va so do do dac ngdy
04/3/2021 cua Toa an va Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong Dong
Thap.

Cac duong su 6 nghia vu dén co quan Nha nudc c6 thim quyén ding ky
lai quyén str dung dat theo quy dinh phap luat.

Anh Ngb Van P ¢6 nghia vy tra cho anh Huynh Quéc H gia tri quyén sir
dung dat 1a 21.660.000d0ng.

- V& an phi dan sy so thim:
~+ Anh Huynh Quéc H phai chiu 300.000 ddng tién an phi dan su so
tham.
+ Anh Ng6 Van P phai chiu 1.083.000 ddng tién an phi dan su so :[hérr,l
nhung duogc khau trtr 300.000 dong tién tam tng &n phi theo bién lai thu tién s6



0004464 ngay 26/11/2020 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C. SO tién 4n
phi Ng6 Van P phai nop tiép 1a 783.000dong.

- Vé cac chi phi t6 tung khéc: Anh Ng6 Van P tu nguyén ndp chi phi xem
x¢ét tham dinh tai cho va dinh gia véi so tién 5.714.846 dong (Pa ndp xong).

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cao, yéu cau thi hanh an cua
cdc duong su.

- Ngay 08/3/2022 6ng Huynh Quéc H 12 bi don khang céo yéu cau xem
x¢€t lai vu an theo thu tuc phic tham.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Nguyén don 6ng Ngb Van P, dai dién uy quyén chi Bui Thanh T van
gilr nguyen yéu cau khai kién, yéu cau bi don 6ng Huynh Qubc H me 16i di dién
tich 72,2m?.

+ Bi don 6ng Huynh Quéc H van gilt nguyén yéu cau khang cdo, khong
doéng ¥ ma 16i di trén dat theo yéu cau cua nguyén don.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa phiic tham. V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip
nhan khang cdo cta 6ng Huynh Qudc H, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da duoc ki€ém tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, d€ nghi ctia Luat su va
phat biéu cua vi dai dién Vién ki€ém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] T tung: Tai phién toa nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho
nguyen don la Luat su N vang mat, nguoi dai dién uy quyén cia nguyén don ba
Bui Thanh T ddng ¥ viéc vang mat ctia Luét su va dé nghi Hoi dong xét xir tiép
tuc xét xtr vu 4n ma khong co6 miat ong N. Xét dé nghi ciia ba Thuay 13 phu hop
nén chip nhan.

[2] Ong Huynh Qubc H khang céo dong ¥ mo 16i di. Xét thay:

[2.1] Anh Ngb Vin P ¢6 phan dat thudc thira 476, to ban do sb s 2, toa
lac x3 B, huyén C. Giap canh 1a phan dat thudc thira 475 cia 6ng Huynh Quéc
H. Dé ra 16 néng thon (16 cong cong) 6ng P phai di ngang qua phan dat cua anh
H. Anh H cling x4c nhén, ngoai 6ng P con c6 mot s6 ngudi dén khac ¢o dat bén
trong, mudn di vao phan dat ciia minh thi ho ciing phai di ngang qua phan dat

anh H.

[2.2] Tur trude nay trén 30 ndm, anh H van tao diéu kién va dong y cho gia
dinh anh P di trén dat cua anh H d€ ra 16 nong thon, gilta 6ng Ngd Van N (la cha
anh P, hién ong N da chet) cé thoa thuan vao ngay 08/01/2005 (BL 45) nhu sau:



Anh H cho gia dinh 6ng N dugc di trén dat anh H dé ra 19, ong N cho anh H
muon 4.000.000d6ng va giao: “Khi dng tra lai cho anh Nam so tién muon trén
thi hop dong giita ong va anh Nam cham dut”.

Tir ndi dung ndy, xét thiy tir truée dén nay gia dinh 6ng N (nay 1a anh P)
khi ra 10 ndng thon phai di ngang qua dit cua anh H. Lic dau 1a do ong N (cha
anh P) thoa thuan cho anh H muon tién dé dwogc sir dung 16i di, nhung nay anh H
khéng cho 16i di, d3 tra lai tién thoa thuan gitta anh H va ba H (me anh P). Mic
du gia dinh anh P con 16i di khac dé ra 16 céng cong nhung phai qua 03 cha co
bat dong san khac thi maéi ra 19, va khong thuén tién, di lai rat kho khan, do céc
cha s¢ hitu nay di trong chanh, xoai.... Hon nita, theo xac nhan cua NLQI,
NLQ11 1a ngudi hang x6m 14n can thi noi anh P dang & khong c6 16i di ndo ra 16
cong cong thuan loi khac. Pt anh P dang ¢ bi vay boc boi cac bat dong san cua
cac chu so hitu khac, cho nén anh P yéu cau duoc sir dung 16i di trén dat cua anh
H 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 245 va Diéu 254 Bo luat dan su.

[3] Pong thoi khi anh P duoc st dung dét ciia anh H dé 1am 16i di thi anh
P cling tra gia tri QSD dat cho anh H. Tai phién toa phuc tham anh H, anh Hau
cho rang khong thong nhat gié tri phan dat theo gia Hoi dong dinh gia tai Toa an
cap s0, nhung khong dua ra gia khac dé Hoi dong xét xir xem xét nén khong
chap nhan ¥ kién vé gia ciia anh H, NLQ11.

[4] Tur @6, anh H khang cdo khong dong y mé 16i di cho anh P, nhung
khong chimg minh dugc anh P ¢c6 16i di ndo khac thuan tién va hop 1y hon st
dung phan dat cua anh H dé lam 16i di ra Lo cong cong. Do vay, khong chip
nhan khang cao ctia ong Huynh Quéc H, gitt nguyén an so tham.

[5] Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang co, khang nghi co
hiéu luc ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

[6] An phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang céo khong duoc chép
nhan nén 6ng Huynh Qudc H phai chiu theo quy dinh tai Bi€u 148 Bo luat to
tung dan sy nam 2015.

[7] Tai phién toa, Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc chap
hanh phap luat cia Tham phan chu toa, Hoi dong xét xtr cling nhu cac duong su
déu thyc hién dung theo quy dinh cua B9 luét to tung dan sy va dé khong chap
nhén yéu cau khang céo cua anh H; gitr nguyén ban an so tham. Xet dé nghi cua
Vién kiém sat 1a c6 can ctr nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cur vao khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 Bo luat TH
tung dan sy; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp va quan Iy an
phi va 1€ phi Toa an:

- Khong chép nhén yéu cau khang co ctiia 6ng Huynh Quédc H.



- Giit nguyén ban an dan su so tham s6 13/2022/DS-ST ngay 23/02/2022
cua Toa an nhan dan huyén C.

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ngb Vin P vé viéc yéu cau ong
Huynh Quéc H mé 16i di trén dat anh H cho gia dinh ong P sir dung.

+ Budc 6ng Huynh Qubc H, NLQ10, NLQ11 ¢6 nghia vu m¢ 16i di chung
cho Ong Ng6 Van P, NLQ3, NLQ5, NLQ7, NLQ8, NLQ9, NLQ6, NLQ4,
NLQ1, NLQ2 co chiéu ngang mot canh 1,23m, chiéu dai 01 canh 59,78, mot
canh 59,87m, dién tich 72,2m?; dét thudc thira 475, t& ban dd sd 2, toa lac tai xa
B, huyén C, Pong Thap trong pham vi tir moc 9 - mbc 10 - mde 11 - mde 12 -
mdc 13 - mbe 16 - mbe 9 ¢o kich thudc nhu sau:

~ Moc 9 dén méc 10 dai 1,23m; Moc 10 dén mdc 11 dai 4,59m; Moc 11
dén moc 12 dai 5,5,19(n; Moc 12 dén moc 13 dai 1,23m; Moc 13 dén moc 16 dai
55,41; Moc 16 dén moc 9 dai 4,46m;

_+ Bugc 6ng Huynh Quéc H c6 nghia vu di doi hang rao lugi B40 ¢o
chiéu ngang 1,23m trong pham vi ttr moc 9 dén moc 10.

(Kém bién ban xem xét tham dinh tai ché va so do do dac ngay 04/3/2021
cua Toa an va Trung tdm Ky thudt Tai nguyén va Moi truong Dong Thap).

Céc duong sy dugc dén co quan Nha nude co thdm quyen dang ky, dicu
chinh quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

- Anh Ngb Van P c6 nghia vu tra cho anh Huynh Quéc H gid tri quyén sir
dung dat la 21.660.000d6ng.

Ké tir ngay ban én, quyét dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hogc tir
ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan :uen 131 ctia sO tién con phai
thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan su.

- An phi dan sy so tham:

+ Ong Huynh Quéc H phai chiu 300.000d6ng.

+ Anh Ngb Van P phai chiu 1.083.000 déng, nhung duoc khau trur
300.000 dong tién tam ng an phi theo bién lai thu s6 0004464 ngay 26/11/2020
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C; anh Ngb Van P con phai nop ticp la
783.000d0ng.

- Cac chi phi t tung khac: Anh Ng6 Van P tu nguyén ndp chi phi xem
x¢€t thdm dinh tai cho va dinh gi4 so tién 5.714.846 dong (da ndp xong).

- An phi dan su _phuc tham: Ong Huynh Quédc H phai chiu 300. 000ddng,
nhung dugc trir vao tién tam ung an phi di ndp theo bién lai thu sé 0007399
ngay 25/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C (anh H da ndp xong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co



quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV va THA; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;
- TAND h. C;
- Chi cuc THADS h. C;
- Duong su;
- Luu: VT, HSVA, TDS (vh). (Pa ky)
Nguyén Thi Vinh



