TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN SONG LO Déc 1ap-Tw do-Hanh phuc
TINH VINH PHUC
Ban an s6: 21/2022/DS-ST
Ngay 26 thang 12 nam 2022
“V/v: Tranh chdp vé kién doi tai san la di sdn
thira ké do nguoi khdc chiém giir Va yéu cau
buéc thao dé cong trinh xdy dung trén dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SONG LO, TINH VINH PHUC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Khuong Pang Khanh Hang

Céac Hgi tham nhdn dan: Ba Nguyén Thi Ha

Ba Nguyén Thi Ngoc

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thu Hién - Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Song Lo, tinh Vinh Phuc.

) - Dgi di¢n Vign kiem sat nhan dan huyén Song L6 tham gia phién toa:
Ong Nguyén Cong Lo1i - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va ngay 26 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan
d?ln huyén Song L0, tinh Vinh Phtc xét xur so thém‘cf)ng khai vu én,dén‘ su thu ly
s0: 56/2022/TLST-DS r]gély 14 thang 7 ném,2022 Ve viéc “T‘ranh chap vé kién doi
tai san la di san thura ké dp nguoi khac ch,iém gilr va yéu cau budc thao do céng
trinh xay dung trén dat”. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so:
19/2022/QDBXXST-DS ngay 09 thang 9 nam 2022, giita cac duong su:

Nguyén don: ba Nguyén Thi H, sinh nim 1972; Pia chi: thon H, xa B, huyén
Song Lo, tinh Vinh Phuc (c6 mat);

Bi don: Ong Nguyén Anh Ng, sinh nim 1965; Dia chi: thon H, x3 D, huyén
Song Lo, tinh Vinh Phuc (c6 mat);

Ba Nguyén Thi Kh, sinh nam 1968; Dia chi: thon H, xa D, huyén Song Lo,

tinh Vinh Phuic (c6 don dé nghi xét xtr vang mat);

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi A, sinh nim 1978; Dia chi: s6 17 ngd 466 20/42 to 16,
phuong B, quan L, thanh ph Ha Noi (vang mit);

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia chi A: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1972;
Dia chi: thon H, xa D, huyén Song Lo, tinh Vinh Phuc (c6 mat);



Chi Nguyén Thi Minh T, sinh nam 1981; Dia chi: Thon H, xa D, huyén Song
Lo, tinh Vinh Phuc (c6 mat);

Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1989; Dia chi: khu 5, xa A, huyén Ph, tinh Phu
Tho (c6 don dé nghi xét xir vang mat);

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 101 khai tiép theo trong qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba va ong
Nguyén Anh Ng 1a anh em ho hang con chil con bac. Khoang nam 1999- 2000 me
ba 1a cu Nguyén Thi X (S) ¢6 cho vo chong 6ng Ng muon dién tich khoang 30 m?
thudc mot phan thira dit s6 04 to ban dd s 10 dat tiép giap véi duong lang thon H
dé & va xay dung quan ban hang tap héa. Khi cho muon dét, giita cu X va 6ng Ng
khéng c6 viét gidy to gi chi noi bang miéng va ciing khong thoa thuan thoi han cu
thé khi ndo dng Ng phai tra lai dién tich muon. Sau khi muon dat vo chong ong
Ng ¢6 xay dung 02 gian quan dé ban hang tir d6 cho dén nay. Khi cu X (S) con
séng cling nhu sau ndy ba, chi A, chi T, chi H cling khong c6 ¥ kién gi va ciing
khéng bao céo chinh quyén lap bién ban vé viéc vo chong ong Ng xay quan va do
dat ton nén. Khi gia dinh ba c6 nhu cau str dung thi cu X da nhiéu lan yéu cau 6ng
Ng, ba Kh phai tra lai dién tich dat d& muwon nhung vo chong 6ng Ng, ba Kha
khong trd. Dén thang 12 ndm 2021 cy X chét, trudce khi chét cu X ¢6 1ap di chic
chia toan bo dién tich dat nay cho cac con gom ba H, chi Nguyén Thi An, chi
Nguyén Thi Minh T chi Nguyén Thi H. Sau khi cu X chét, ba di gip vo chong
6ng Ng ba Kh dé yéu cau phai tra lai dét, nhung ong Ng ba Kh déu khong c6 y
dinh tra lai dién tich dat d& muon. Sau d6 ba da lam don dé nghi UBND xa D giai
quyét, hoa giai nhung khong thanh.

Nay ba H d& nghi Toa 4n nhan dan huyén Song Lo giai quyét budc 6ng
Nguyén, ba Kh phai thdo d& quan ban hang trén dat va tra lai dién tich dat da
muon cia gia dinh ba theo két qua xem xét tham dinh 13 40 m?.

Bi don la éng Nguyén Anh Ng tai phién toa va trong qud trinh gidi quyét vu
an trinh bay: Ong va ba Nguyén Thi H 12 anh em ho hang con chii con bac. Trudc
day ba ndi 6ng 1a cu Hoang Thi Nh (chét nam 1991), ¢ chung véi v6i bd me ba H
1a cu Nguyén Xuan Th (chét nam 1989) va cu Nguyén Thi S. Qu4 trinh st dung
dat cu Nh & chung cung véi gia dinh ba S va sau nay toan bo dién tich dat cua cu
Nh d3 duoc cap gidy ching nhan quyén stir dung dit mang tén ba Nguyén Thi X
(S). Vi cu X (S) chi sinh duoc 04 ngudi con gai nén gia dinh mudn dng 1a chau
trai trong noi1 tdc s€ di lai cham nom va dé vé sau huong hoa cho cac cu. Khoang
nim 1994 gia dinh c6 ¥ cho vo chdng 6ng muon mot phan dit ctua cu S dé xay
dung 02 gian quan ban hang va st dung tir d6 dén nam 2021, viéc muon dit xay
dung cong trinh trén dit dé ban hang khong néu gi vé thoi han phai tra dat va déu
dugc moi ngudi trong gia dinh cu S ddng ¥. Sau khi cu X chét thi ba H c¢d doi vo
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chdng dng tra lai dat d3 muon. Qua trinh muon dat, do mit bang dat thip hon so
v6i mit bang cia duong dé nén vo chong ong phai mua dat dé ton nén bang véi
mit duong dé nhu hién nay. Nay ba H khai kién yéu cau vo chong 6ng phai tra lai
dat va thao d& toan bd cong trinh xay dung trén dit muron khoang 40m? cua cu S
thi 6ng dong v tra lai dién tich dat d6 cho gia dinh ba H, 6ng dé nghi giao lai cong
trinh trén dat cho cac con ctia cu X (S) va xem xét thanh toan gia tri tuong tng véi
c4c tai san vo chong dng phai xdy dung va d6 dat san 1ap nén theo nhu gia Toa an
da dinh gia.

Bi don ba Nguyén Thi Kh ving mdt tai phién toa nhung trong qud trinh gidi
quyét vu dn trinh bay: Ba 1a vo cua 6ng Ng va c6 quan diém dong ¥ toan bd 15
trinh bay ctia 6ng Ng, ba khong c6 ¥ kién bo sung gi thém.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Minh T tai phién toa
c6 quan diém ddng y voi 10 trinh bay ctiia ba H va khong ¢ ¥ kién bo sung gi.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H, Nguyén Thi A
vang mit tai phién toa nhung trong qua trinh giai quyét vu an c¢6 quan diém trinh
bay: Cac chi 1a con dé ciia 6ng Nguyén Xuan Th va ba Nguyén Thi X (S). Giira
cac chi va 6ng Nguyén Anh Ng c6 mdi quan hé 1a anh em ho hang con chi con
bac v&i nhau. Vé nguén goc dién tich dat dang tranh chap 1a cia cu Nguyén Thi B
duoc b me cu ting cho trudc khi két hon véi cu Nguyén Van Th. Sau khi két hon
cu D, cu Th sinh séng trén dién tich dat nay. Cu D sinh dugc 01 ngudi con la ba
Nguyén Thi K (da chét nam nao khong nhd); sau d6 cu Th lay vo hai 1a ba Hoang
Thi Nh. Cu P va cu Nh sinh dugc 05 ngudi con 1a ong Nguyén Vin M, ba
Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi D, ong Nguyén Thé L, 6ng Nguyén Xuan Th ( ong
M, ba H, ba D, 6ng L, éng Th déu da chét). Truong thanh cac ong ba két hon va
nguoi nao ciing c6 phan dat dat riéng dé o. Riéng 6ng Nguyén Xuan Th va ba
Nguyén Thi Xhung séng cung véi cu Th, cu B, cu Nh va dugc cho thira hudng
manh dat dang tranh chap. Cu Th chét 1946, nim 1975 cu P chét, nim 1989 ong
Th chét, ndm 1991 cu Nh chét. Sau khi cac cu va b cac chi chét déu khong dé lai
di chuc chia dién tich dat nay cho con nao. Gia dinh cac chi st dung 6n dinh va
khéng co tranh chap véi ai, nim 1999 me céc chi duoc Nha nude cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat dimg tén Nguyén Thi S. Khoang nim 1999-2000 me cac
chi ¢6 cho chau 1a 6ng Nguyén Anh Ng muon dién tich khoang 30m? dat cua gia
dinh, dién tich dat nay tiép giap voi duong lang thon H dé ¢ va xay dung quan ban
hang tap hoa. Khi me chi cho muon dat, gitra me chi va 6ng Ng khong c6 viét gidy
td gi, chi néi bang miéng va ciing khong thoa thuan khi nao 6ng Ng phai tra lai
dién tich muon.

Khi gia dinh ¢6 nhu cau st dung thi me céc chi dd nhiéu lan yéu cau éng Ng,
ba Kh phai tra lai dién tich dat ¢& muon, nhung ong Ng khong tra. Pén thang
12/2021 cu X (S) chét, trudc khi chét cu X co lap di chiic chia toan bd dién tich
dat nay cho céac con gém chi A, chi H, chi T, chi H.
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Sau nay cac chi da gip ong Ng ba Kh dé yéu cau ong ba phai tra lai dat
nhung 6ng Ng ba Kh déu khong co y dinh tra lai dién tich dat da muon. Céc chi da
lam don d& nghi UBND x4 D giai quyét, hoa giai nhung khong thanh. Nay cac chi
dé nghi Toa an nhan dan huyén Song Lo giai quyét budc ong Ng, ba Kh phai tra
lai dién tich dat ¢ muon va budc thdo d& quan ban hang tra lai dién tich dat da
muon cua cu X (S) cho céc chi.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhén dan huyén Séng Lé, tinh Vinh Phiic
tai phién toa so tham:Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Tham
phan, Hoi déng xét xu, thu ky da thuc hi¢n dang quy dinh cta Bo luat td tung dan
su. Cac duong su thuc hién co ban ding quy dinh cua B luat T tung dan su.

V& giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luét
tranh chap 1a “Tranh chép kién doi di san thira ké do nguoi khac chiém giir va
budc thao d& cong trinh x4y dung trén dat”. Dé nghi chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cta nguyén don: Budc bi don phai tra lai cho nguyén don dién tich dt
40,4m?. Giao cho nguyén don dugc quan 1y 02 gian quan ban hang va chiu trach
nhiém thanh toan gia tri tai san trén dat cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap ludt tranh chdp: Cu Nguyén Thi X (S) 1a me dé cua
ba Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi Minh T, chi Nguyén Thi H, va chi Nguyén Thi
A. Khi con song cu X (S) ¢6 cho vo chong ong Ng ba Kh muon mdt phan dién
tich dat thudc thira sé 04 to ban d6 sd 10 dé lam quan ban hang. Thang 12 nim
2021 cu X (S) chét va co6 di chic dé lai toan bo di san 1a thira dat s6 04 to ban do
s6 10 cung céc tai san trén dat cho ba H, chi A, chi T va chi H. Ba H khéi kién yéu
cau 6ng Nguyén Anh Ng, ba Nguyén Thi Kh phai tra lai mot phan di san thira ké
la quyén sir dung dét ctia cu Nguyén Thi X (S) dang cho vo chong 6ng Ng muon
va budc thdo do cong trinh xay dung trén dat. Vi tri thra dat va noi cu trt cua bi
don tai x4 P, huyén Soéng L6 nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Song Lo theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 B luat t6
tung dan su va xac dinh quan hé phap luat 12 Tranh chap vé kién doi tai san 1a di
san thira ké bi nguoi khac chiém giit va budc thio d& cong trinh xay dung trén dat.

[2] Vé s ving mdt ciia cdc dwong sie: Ba Nguyén Thi Kh, chi Nguyén Thi
H, chi Nguyén Thi A Véng mat tai phién toa nhung déu co don dé nghi Véng mat
hodic c6 nguoi dai dién theo ty quyén c6 mit tai phién tda. Cin ct Pidu 227, Diéu
228 B0 luat tb tung dan sy, Ho1 déng x6t xur tién hanh xét xur Va‘ing mat cac duong
su trén la phu hop.

[3] Vé néi dung vu dan: Dién tich dat dang tranh chap thudc mot phan thia
s6 04 to ban do s6 10 da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén
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cu Nguyén Thi S (X). Theo ban dd 299 thé hién dién tich 1a 1280m? va theo s6
muc ké 14p ndm 2005 thira dat s6 04 ¢ dién tich 13 1280 m? (gém 300 m? dit ¢ va
980m? dat vuon). Theo két qua xem x¢&t thadm dinh tai chd thtra dat sb 04 ¢6 dién
tich 1254m? 14 tang so voi bién dong dién tich 1269,9 m? di ding ky ngay
16/7/2015 ctia Van phong ding ky dét dai chi nhanh Séng Lo. Xé&c minh dién tich
dat c6 bién dong 1a do sai s6 k¥ thuat do dac qua cac thoi ky va khong co tranh
chap vé mbc gidi véi cac ho lién ké.

Qua trinh st dung dit nguyén don xac dinh cu X (S) ¢6 cho chau 1a ong
Nguyén Anh Ng va ba Nguyén Thi Kh muon mot phan dat thudc thira dit s6 04 to
ban do sd 10 c6 dién tich dat khoang 30m? dé lam quan ban hang tap hoa. Khi cho
muon gitta cu X va vo chong 6ng Ng khong 1ap van ban gi, nguyén don trinh bay
1a thoa thuan miéng khi ndo c6 nhu cau str dung thi yéu ciu vo chong ong Ng phai
tra lai dit ¢ muon cho gia dinh. Ngay 11/11/2019, cu S 1ap di chuc dé lai toan bo
dién tich dat tai thira dat s6 04 to ban d6 10 cho ba H, chi A, chi Tva chi H. Thang
12/2021, cu S chét va sau d6 bon chi em ba H ¢6 yéu cau vo chong ong Ng phai
tra lai dién tich dat d@ muon nhung vo chong ong Ngkhong dong y. Tai Toa an bi
don thira nhan c6 viéc muon dat cta cu X (S) st dung On dinh tir khoang nhiing
nam 1994 cho dén nay va dong y tra lai dat d& muon cho cac con ciia cu X (Sen).
Bi don xac dinh sau khi muon dét cé xay dung hai gian quan ban hang va cé do
dat ton nén cho bang véi mat bang dudng dé nhu hién nay. Theo két qua dinh gia
tai san xac dinh gia tri hai gian quéan 1a 21.246.000 dong va gia tri dat d6 nén
3.232.000 dong.

Dbi v6i dé nghi cta bi don vé viée giao cho nguyén don str dung céc tai san
trén dat va phai thanh todn gié tri tai san trén dat cho bi don thay rang khi hai bén
cho muon dat khong thoa thuan vé thoi han cu thé phai tra d4t. Hon nita khi bi
don tién hanh d6 dat t6n nén va xay dung quan ban hang thi ban than cu X khi con
séng cling nhu sau nay cac con cua cu X 1a ba H, chi A, chi T va chi H (hang thura
ké thtr nhat cia cu X) déu khong c6 y kién phan dbi cling nhu bao céo chinh
quyén dia phuong dé 1ap bién ban. Diéu d6 thé hién rd 1a sau khi muon dét thi bi
don phai ddu tu mua dat d6 nén, xay dung 02 gian quan ban hang duoc su dong
thudn ctia cu X (S) cung cac con cu X, viéc xay dung néu trén la hop phap. Do
vay dé dam bao quyén lgi va tranh thiét hai cho bi don can xem xét giao cho phia
nguyén don dugc quan 1y toan bo tai san trén dit va chiu trach nhiém thanh toan
gia tri chénh 1éch tai san cho bi don theo két qua dinh gia 1a phu hop voi quy dinh
tai cac Diéu 494, Diéu 496 va Dicu 497 clia Bo luat dan su.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh néu trén c6 can ca chép nhan mot phﬁn
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a budc bi don phai tra lai dién tich dat da
muon 40m? co tir can theo cac chi gidi 1,2,3,4,1 (cé so do chi tiét kém theo);
thudc mot phan dién tich thira dat s6 04 to ban d6 s6 10. Giao cho nguyén don va



cac hang thira ké thir nhit cua cu X (S) duoc quan 1y cac tai san trén dat va co
nghia vu lién déi thanh toan gié tri chénh 1éch tai san cho bi don.

[4] Vé chi phi t6 tung: Dbi véi chi phi xem xét thim dinh tai chd do nguyén
don tam ung va chi phi dinh gia tai san do bi don tam tmg. Do ca nguyén don va
bi don déu tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[5] Vé dn phi din su so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc
chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi. Tra lai cho nguyén don sé tién
tam (mg 4n phi da nop. Bi don phai chiu an phi khong gia ngach vé yéu cau kién
doi tai san va an phi c6 gid ngach dbi véi gia tri tai san duoc thanh toan
24.478.000 x 5% = 1.223.900 dong theo quy dinh phap luat.

[6] Xét y kién cia kiém sdt vién tai phién toa: Dé nghi cta kiém sat vién tai
phién toa 14 phu hop voi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

Can ct cac Diéu 166; Dicu 494; Dicu 496; Dicu 497; Diéu 357; Diéu 468
Bo luat dan su; Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 227; biéu 228; Diéu 147 B luat
t tung dan su; Diéu 170; Diéu 203 Luat dat dai;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H.

1. Budc dng Nguyén Anh Ng va ba Nguyén Thi Kh phai tra cho ba Nguyén
Thi H, chi Nguyén Thi A, chi Nguyén Thi Minh T, chi Nguyén Thi H dién tich
40,4 m? thudc mdt phan dién tich dat thira s6 4, to ban d6 s6 10 va ¢ cac tir can
theo cac chi gi6i 1,2,3,4,1 (c6 so do chi tiét kém theo);

2. Ba Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi A, chi Nguyén Thi Minh T, chi
Nguyén Thi H duoc quan ly 02 gian quéan ban hang va c6 nghia vu lién d6i phai
thanh toan chénh léch tai san cho dng Nguyén Anh Ng, ba Nguyén Thi Kh sb tién
la 24.478.000 ddng (hai muoi bon triéu bon trim bay muoi tim nghin dong).

Ké tur ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cic khoan tién thi hang thang
ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai theo mirc 13i suat duoc quy
dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dén su.

3. Vé an phi dan sy so tham: Tra lai cho ba Nguyén Thi H s6 tién tam tng
an phi 300.000 dong an phi dan su so thim da ndp theo bién lai s6: 0002495 ngay
14/7/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Song L6.

Ong Nguyén Anh Nguyén va ba Nguyén Thi Kh phai chiu 4n phi dan sy so
tham 1a: 1.524.000 dong 1am tron (mdt triéu ndm trim hai muoi tu nghin dong).
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4. Vé quyén khang céo: Puong su ¢6 mit c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mit c6 quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhin duogc ban an hodc ban an dugc niém yét
theo quy dinh phap luat.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat nhan huyén Song Lo; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Song Lo;

- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Khwong Ping Khanh Hang






