TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap — Tw do — Hanh phc
Ban &n s6: 150/2018/DS-PT
Ngay: 05 - 11 - 2018
Vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén si dung
dat va huy hop dong thé chap .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phéan — Cha toa phién toa: Ong Y Phi Kbudr

Céac tham phan: Ba Luu Thi Thu Huong, 6ng Nguyén Duy Thuan

- Thw ky phién toa: Ba Bang Thi Thu Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pak Lik.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Dik Lk tham gia phién toa: Ong
Phan Vian Hoan - Kiém sét vién.

Ngay 05 thang 11 nim 2018, tai tru s Tda &n nhan dan tinh Pak Lk tién
hanh xét xir phic tham cong khai vu &n thu Iy sb: 102/2018/TLPT-DS ngay 16
thang 8 nam 2018 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén si dung dat
va hity hop dong thé chdp tai sdan”.

Do Ban &n dan su so tham sé: 10/2018/DS-ST ngay 05 thang 6 nim 2018
cta Toa an nhan dan huyén Cu M’gar bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc tham sé: 151/2018/QBPT-DS
ngay 03 thang 10 nim 2018 va Quyét dinh hodn phién toa sé: 158/2018/QD-PT
ngay 17 thang 10 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Y B Nié va ba Tran Thi My K;

Pia chi: 08 Ama J, phuong T, thanh phé B, tinh Bak Lak (Ong Y B Nié c6
mat, ba Tran Thi My K vang mat);

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Luong Thanh V (Vin ban ay quyén
ngay 28/6/2017), Pia chi: 209 H, thi trin Q, huyén C, tinh Pak Lak — C6 mit
tai phién toa.

2. Bi don: Ong Y B1 Nié va ba H B Ayun;

Pia chi: Budn T, x4 E, huyén C, tinh Pak Lik (Péu vang mit tai phién
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toa);

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba H B Ayun: Ba Nguyén Thi T (Vin
ban iy quyén ngay 04/8/2017), bia chi: Thén T, xa K, huyén C, tinh Pak Lk,
cd mat tai phién toa;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Y Bl Nié: Ong Nguyén buc T
(Van ban ay quyén ngay 03/8/2017), Dia chi: 165/6 Y, phuong T, thanh phé B,
tinh Bak Lak, c6 mat tai phién toa.

3. Nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba H’G Ayun - sinh nam 1992, ba H’R Ayun - sinh ndm 1999, 6ng Y
G1 Ayun - sinh nam 1994, 6ng Y G2 Ayun - sinh nam 11996, cung dia chi:
Bubn T, x4 E, huyén C, tinh Dk Lik, déu ving mit tai phién toa.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Bac T (Van ban ty quyén
ngay 11/8/2017), Dia chi: 165/6 Y, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lk, c6
mat tai phién toa.

3.2. Ngan hang b - Chi nhanh Bac bak Lak. Dia chi: 170 H, thi x& B, tinh
Pik Lik. Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Van Thanh C — Chuc vu: Giam
déc chi nhéanh;

Nguoi dai dién theo y quyén cua 6ng Van Thanh C: Ong Pham Thanh L
— Chtic vu: Giam dbc phong giao dich E thudc Chi nhanh Bac Bak Lik (Quyét
dinh ay quyén tham gia t6 tung s6 1353/BIDV.BBL ngay 09/10/2018). bia chi:
546 G, thi tran E, huyén E, tinh Bak Lk, c6 mat tai phién toa.

3.3. Vin phong Céng chung E. Dia chi: 489 G, thi tran E, huyén E, tinh
Pik Lik, vang mat.

4. Ngwoi khang cao: Ong Van Thanh C 14 Giam doc Ngan hang B - Chi
nhanh Béac Dak Lik la nguoi dai dién theo uy quyén caa Ngan hang D.

NQI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngay 29 thdng 6 ndm 2017 va qud trinh tham gia to
tung tai Toa dn nguyén don 6ng Y B Nié, ba Tran Thi My K va ngwoi dai dién
theo #y quyén trinh bay:

Vao ngay 15/01/1999, 6ng Y B Nié va ba Tran Thi My K c6 nhan chuyén
nhuong cua ho 6ng Y B1 Nié 01 thira dat toa lac tai x4 E, huyén C. Lo dat c6
dién tich 17.540m?, c6 cap gidy chuang nhan quyén str dung dat duoc cap tir nim
1998 cho ho 6ng Y B1, hai bén c6 xac 1ap hop dong bang gidy tay véi nhau hai
bén ky nhan, c6 xac nhan cua Ban tuy quan Budn T, xa E, huyén C va nhitng ho
c6 dat giap ranh véi thira dat chuyén nhuong, gia thoa thuan 1a 32 chi vang 97%,
bén nhan chuyén nhuong di giao du vang, ho ng Y B1 ciing dd ban giao toan
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bo dién tich dat n6i trén cho 6ng Y B va ba Tran Thi My K sir dung, canh tac 6n
dinh tir nam 1999 cho dén nay ma khéng c6 tranh chap gi. Khi hai bén ky hop
ddng thi 16 dat chi 1a dat tring, dt hoang, chua trong ciy gi, sau ndy gia dinh
6ng Y B xay dung nha cip 4, dao giéng in va khoan giéng tudi, trong cy ca
phé, cay tiéu va mot sb loai cay tréng khac.

Tuy nhién, dén nim 2012 ho gia dinh 6ng Y B1 di tu y l1am thu tuc tach
thira dat va 16 dat da chuyén nhuong cho vo chong Y B thi duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 Bl 551464, thira s6 61, t& ban dd 20, dién tich
17540m? do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 05/4/2012, mang tén ho dng Y
B1 Nié va ba H’B Ayiin, sau d6 ba H’B mang di thé chap vay tién tai Ngan hang
P (Viét tat 1a Ngan hang B) chi nhanh Béic Dak Lik, phong giao dich E. Viéc tu
lam gidy to dat caa ho gia dinh 6ng Y B1 thi ong Y B, ba K khong biét va qué
trinh 1am tha tuc vay vén tai ngan hang vo chdéng 6ng Y B ciing khong duoc
biét, qua trinh sir dung dat thi khéng thay can bd ngan hang dén tham dinh gia tri
tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat, trong khi 6ng Y B ba K
1a nguoi dang truc tiép quan ly, sir dung dién tich dat va toan bo tai san trén dat.
Nay 6ng Y B va ba K yéu cau Toa an hiy mot phan hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién trén dat so6 01/2016/9069249/HPBD ngay
12/10/2016 gitra Ngan hang B, phong giao dich E va ho gia dinh 6ng Y B1 Nié
lién quan dén tai san thé chap c6 gidy chang nhan quyén s dung dat so Bl
551464, thira s6 61, to ban dd s6 20, dién tich 17.540m? do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 05/4/2012 mang tén ho 6ng Y B1 Nié va ba H’B Ayiin, dong
thoi yéu cau ho gia dinh 6ng Y B1 c¢6 nghia vu phai sang tén d6i cha toan bo
dién tich dat da sang nhwong cho 6ng Y B Nié va ba Tran Thi My K theo quy
dinh cta phép luat.

* Pai dign theo sy quyén cua bi don la 6ng Nguyén Puc T va ba Nguyén
Thi T trinh bay:

Vao ngay 15/01/1999, ho gia dinh ong Y B1 Nié c6 chuyén nhuong cho
6ng Y B Nié va ba Tran Thi My K 01 thira dat c6 dién tich 17.540m?, hai bén c6
lam hop dong bang giay tay véi nhau, ¢6 xac nhan cia Ban ty quan Budn T, xa
E, huyén C va nhitng ho c6 giap ranh véi thira dat, gia thoa thuan 32 chi vang
97%, bén nhan chuyén nhugng da giao du s6 vang trén, ho 6ng Y Bl di ban
giao toan bo dién tich dat noi trén cho 6ng Y B va ba K st dung canh tac on
dinh tir nam 1999 dén nay ma khong c6 tranh chap gi. Khi hai bén ky hop dong
thi dién tich dat noi trén chi 1a dat tring, chua trong cay gi. Tai thoi diém chuyén
nhuong dat da dugc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat vao nam 1998, luc
d6 dién tich dat chuyén nhugng cho dng Y B va ba K nam chung trong ciing 01
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bia do véi 03 thua khac. Tuy nhién, vi khéng am hiéu phap luat nén tai thoi
diém chuyén nhuong gia dinh 6ng Y B1 khdng 1am thu tuc sang tén doi chu theo
quy dinh cua phap luat. Bén nam 2012, gia dinh 6ng Y B1 di tach thira 03 thira
dat chung trong mot s6 do ra thanh 03 sb do, trong d6 c6 phan dat di chuyén
nhuong cho 6ng Y B va ba K thanh moét thira riéng. Vao ngay 12/10/2016, do
khdng hiéu biét phap luat nén ba H’B di tu y mang toan bo tai san 1a 03 gidy
chuing nhan quyén st dung dat, trong d6 c6 gidy ching nhan quyén st dung dat
d3a chuyén nhuong cho dng Y B va ba K thé chap tai Ngan hang B phong giao
dich E dé vay von. Vé phia gia dinh 6ng Y B1 thtra nhan viéc thé chap quyén sir
dung dat da chuyén nhuong cho vo chdng 6ng Y B 1a trai quy dinh caa phap
luat. Nay dng ba xin tu nguyén tiép tuc thuc hién hop dong ma hai bén da ky két
vao ngay 15/01/1999 vai vo chong 6ng Y B va ba K. Vé khoan no di vay cua
Ngan hang thi sau nay 6ng ba sé c6 nghia vu tra ng cho Ngén hang sau.

* Ngwoi cO quyeén lei, nghia vu lién quan 1a ba H’G Ayiin, ba H’R Ayiin,
ong Y G1 Ayiin, 6ng Y G2 Ayiin c6 yéu cdu dgc lap va nguwoi dai dién theo sy
quyeén 1a 6ng Nguyén P T trinh bay:

Vao ngay 15/01/1999 ho gia dinh ong Y B1 c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi vo chdng 6ng Y B va ba K nhu da néi ¢ trén.
Tuy nhién, viéc ba H’B ty y mang tai san gia dinh di thé chap dé vay von tai
Ngan hang B ma khéng c6 sy ddng y cua céc thanh vién khéc trong ho gia dinh
va vg chong 6ng Y B 1a anh huong dén quyén lgi cua cac thanh vién khac trong
ho gia dinh. Nay cac 6ng ba H’G Ayiin, ba H’R Ayiin, 6ng Y G1 Ayiin, 6ng Y
G2 Ayiin yéu cau Toéa an hay mot phan hop dong thé chap sé
01/2016/9069249/HDBD ngay 12/10/2016 gitra Ngan hang B phong giao dich E
va ho gia dinh 6ng Y B1 lién quan dén tai san thé chap cd gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 Bl 551464, thia s6 61, to ban dd sd 20, dién tich
17.540m?, do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 05/4/2012 mang tén ho ong Y
B1 Nié va ba H’B Ayiin vi ly do gia mao chi Ky cta cac thanh vién trong ho gia
dinh, dong thoi cdng nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma gia
dinh ong Y B1 da chuyén nhugng cho gia dinh 6ng Y B Nié.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang ® (Ngan hang B)
— Chi nhanh Bic Pdk Lik, phong giao dich E, nguai dai dign trinh bay:

Vao ngay 13/10/2016, Ngan hang B phong giao dich E c6 ky Hop dong tin
dung s6 01/2016/9069249/HPBD véi ho gia dinh ong Y B1 Nié dé cho vay sb
tién 790.000.000d, dé dam bao cho khoan vay trén ho gia dinh ong Y B1 da thé
chap cho Ngan hang 03 gidy chiing nhan quyén st dung dat, trong d6 co thua
dat lién quan dén viéc khoi kién cua 6ng Y B va ba K, thira dat da co gidy ching
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nhan quyén sir dung dat s6 Bl 551464, dién tich 17.540m?, thugc thira s6 61, to
ban d6 s6 20, do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho gia dinh ong Y B1 va ba
H’B ngay 05/4/2012. Tinh dén thoi diém nay ho gia dinh 6ng Y B1 chi méi tra
dugc mot sb no 13i, con ng gbc chua tra. Vé thu tuc ky két hop dong, qué trinh
thuc hién Ngan hang da thuc hién ddy du cac tha tuc theo quy dinh cua phép
luat, d6i véi tai san ho gia dinh 6ng Y B1 thé chip cho Ngan hang da duoc cac
thanh vién trong ho gia dinh uy quyén cho ba H’B thyc hién viéc thé chap. Vé
yéu cau khoi kién cia nguyén don va yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan thi phia Ngan hang dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh
cua phap luat dé dam bao quyén, loi ich ctia cac bén lién quan.

- Van phong céng ching E do cong ching vién Vi Trung T la truong
phong. Tai thoi diém thy Iy, giai quyét vu an, Vian phong cong chiung di cham
dut hoat dong theo Quyét dinh sé 75/QB-STP ngay 16/6/2017 cta S& Tu phap
tinh Pak Lak, vé viéc thu hoi giay dang ky hoat dong vi Iy do Van phong cong
chttng do 01 Céng ching vién thanh 1ap khong thuc hién xong viéc chuyén doi
trong thoi han theo khoan 1 Biéu 79 Luat Cong chimg nam 2014. Hién nay,
Cong ching vién Vi Trung T khéng c6 tén trong danh sach hanh nghé cong
chung vién tai tinh Pak Lak. Vi vay, Toa an khong thé lam viéc dugc véi Vin
phong céng ching huyén E ma dai dién la Cong ching vién Vi Trung T.

* Qua trinh xac minh tai dia phuwong, éng Y B2 Nié (La buén truong Budn
T) cho biét: Tai thoi diém hai bén chuyén nhuong quyén st dung dat thi dng
khéng nam duoc. Tuy nhién, sau khi ¢dam nhan chtc Truong Bubn T tir nam
2013 cho dén nay thi 16 dat ma gia dinh ba H’B Ayiin da sang nhuong cho dng
Y B Nié va ba K thi hién nay do gia dinh Y B quan ly, canh t&c va st dung, 6ng
khong thay cé tranh chap vai ai.

* C4c nhan ching la cac 6ng Y T Byd, Y D MI6 va dng Y B3 Ayiin déu
khai tai bién ban 14y loi khai: Vao nim 1999, cac 6ng c6 ky xac nhan vao hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi tu cach 1a ngudi 1am chang giira
bén chuyén nhuong 1a ba H’B Ayiin, 6ng Y B1 Nié va bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Y B Nié va ba Tran Thi My K. Tai thoi diém hai bén ky két hop dong, dat
chi 1a dat tréng, sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh ong Y B Nié trong cay,
canh tac sir dung tir d6 dén nay khéng cé tranh chap gi.

Tai phién toa so tham nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién bo
sung; Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cd yéu cau doc lap rGt mot phan
y&u cau doc 1ap.

Tai ban &4n dan sw so tham s6 10/2018/DS-ST ngay 05/6/2018 cia Toa
an nhan dan huyén Cw M’gar da quyét dinh:
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Cin cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39; Didu 144; biéu 147; Diéu 157; Piéu 158; Dicu 161; Piéu 162; Diéu 165;
Diéu 166; Biéu 246 Bo luat té tung dan su.

Ap dung Diéu 131; Diéu 705; Biéu 706; Diéu 707; Biéu 711 Bo luat dan
su nam 1995; Khoan 1 Diéu 124 B luat dan sy 2015.

Ap dung Piéu 30 Luat dat dai nam 1993.

Ap dung an 1& s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 cua Hoi dong tham phan
Toa &n nhan dan téi cao.

Ap dung diém b.2, diém b.3 tiéu muc 2.3 phan |1 Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao.

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/10/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xa: Chap nhan don yéu cau khoi kién va mot phan yéu cau khai
kién bo sung cua nguyén don.

Chap nhan mot phan yéu cau doc lap caa nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 15/01/1999
gitta 6ng Y B1 Nié ba H’B Ayiin va 6ng Y B Nié ba Tran Thi My K.

Ho gia dinh ong Y B1 Nié va 6ng Y B Nig, ba Tran Thi My K c6 nghia vu
lien hé Vi co quan nha nudc ¢d tham quyén dé thuc hién thu tuc sang tén, doi
chu doi véi dién tich dat toa lac tai Budn T, x& E, huyén C, da duoc Uy ban nhan
dan huyén C cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 Bl 551464, thta sb 61,
to ban d6 s6 20, dién tich 17.540m?, ngay 05/4/2012 dtng tén ho 6ng Y B1 Nié
va ba H’B Ayiin.

* Ti cdn tiép gidp nhu sau:

- Phia DPéng giap thtra s6 62 (dat 6ng A Ma K) - canh dai 206m.

- Phia Tay giap thira dat s6 58, thira 59 - canh dai 42m

- Phia Nam giap thira dat s6 77 (dat 6ng AMa T) - canh dai 78m

- Phia Bic giap sudi, canh dai 76m.

* Tai san trén dat gom c6: 01 can nha cap 4, xay dung nam 2007; 01
giéng dao, duong kinh 1,2m, sau 13m, dao nam 2000; 01 giéng khoan nam
2010, 16 khoan 100mm, sau 75m; 01 ao c4, dao nam 2007, rong 8,5m; dai 24m,
sau khoang 2m; Cay trong trén dat gom: 1700 cay ca phé; trong d6 c6 1000 cay
loai A; 500 cay loai B, 200 cay loai C; 30 cay tiéu trong nim 2012, trong d6 cO
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15 cay loai A, 15 cay loai B; 100 cay tiéu trong nim 2016, trong d6 c6 50 cay
loai A, 50 cay loai B; 100 cay tiéu trong nim 2017, trong d6 50 cay loai A, 50
cay loai B; 30 cay keo trong nam 2012; 200 ciy keo trong nim 2016; 140 cay
mudng trong ndm 2012; 01 cAy man trong nam 2007; 01 cay di trong nam 2015;
05 cay du du trong nim 2015; 30 cay chubi kinh doanh; 01 bui tre trong nim
2012; 03 cay bo trong nim 2016; 03 cay xo0ai trong nam 2012; 01 cay gd ca
chich, 04 cay g6 sao.

Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién bd sung cia nguyén don va mot
phan yéu cau doc 1ap caa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan d6i véi yéu cau
hay Hop dong thé chip Quyén sir dung dit va tai san gan lién trén dat sb
01/2016/9069249/HPBD, ngay 12/10/2016; gitta Ngan hang D - Chi nhanh Béc
Pik Lk — Phong giao dich E va ho gia dinh ong Y B1 Nié, lién quan dén tai san
thé chap cd gidy chung nhan quyén st dung dat dat s R 589366, thira s6 111a,
to ban do sb 25, dién tich 3.289m2, do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
11/10/2001 va gidy ching nhan quyén st dung dat dat sé BV 510502, thtra sd
36, to ban do s6 10, c6 dién tich 12.090m2 do Uy ban nhéan dan huyén C cap
ngay 07/8/2014; tat ca dang tén ho 6ng Y B1 Nié va ba H’B Ajun.

Hay mot phan Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién
trén dat s6 01/2016/9069249/HPBD, ngay 12/10/2016; giita Ngan hang b - Chi
nhanh Bic Dak Lik — Phong giao dich E va ho dng Y B1 Nié lién quan dén tai
san thé chap 1a Quyeén st dung dat va tai san gan lién trén dat, ¢ gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 Bl 551464, thira s6 61, to ban do s6 20, c6 dién tich
17.540m2, do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 05/4/2012 dung tén ho 6ng Y
B1 Nié va ba H’B Ayiin.

Ngoai ra, Toa &4n cip so tham con tuyén vé an phi va céc chi phi té tung
khéac, quyén khang co cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi nhan dugc Ban an so tham, trong han luat dinh ngay 13/7/2018,
6ng Van Thanh C — Giam d6¢ Ngan hang B Chi nhanh Bac Dik Lik 1a nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan khang cdo mot phan Ban an so tham: Khdng chap
nhan Ban an so thAm tuy@n haly mot phan Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién trén dat s6 01/2016/9069249/HPBD, ngay 12/10/2016 giira
Ngan hang B - Chi nhanh Bac Piak Lik - Phong giao dich E va ho 6ng Y B1 Nié
lién quan dén tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat,
c6 giay ching nhan quyén st dung dat s6 Bl 551464 do Uy ban nhan dan huyén
C cap ngay 05/4/2012 cho ho 6ng Y B1 Nié va ba H’B Ayiin vi anh huong dén
quyén lgi cua Ngan hang.



Tai phién tda phic tham ngudi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang b
van giir nguyén noi dung don khang cdo. Nguyén don, bi don va nhiing ngudi
tham gia t6 tung khéc giit nguyén noi dung don khai kién, dong y véi quyét dinh
cia Ban an so tham va dé nghi Hoi dong xét xur cap phuc tham khong chap nhan
don khéang cdo cua nguoi dai dién theo ty quyén caa Ngan hang b.

Tai phién tda phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik
Lik phat biéu:

Vé thu tuc té tung: Hoi ddng xét xar va nhimg ngudi tién hanh té tung,
ngudi tham gia té tung da chip hanh dung quy dinh cia B luat té tung dan su.

V& noi dung, xét khang cao cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
Ngan hang B — Chi nhanh Bic Pik Lak 1a khong co cin ctr nén khdng chép
nhan don khang céo cua Ngan hang. Tuy nhién, Ban an so tham khdng tuyén
budc Ngan hang tra lai gidy chitng nhan quyén st dung dat sé6 Bl 551464 ngay
05/4/2012 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ho 6ng Y B1 Nié va ba H’'B
Ayiin dé tra lai cho 6ng Y B Nié va ba Tran Thi My K 1a thiéu s6t nén dé nghi
Hoi dong xét xar ap dung khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 Bo luat té tung dan sy
nam 2015, sira Ban an so tham sé 10/2018/DS-ST ngay 05/6/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir VAo cac tai liéu co trong hé so vy dn da dwoc tham tra tgi phién
toa, can ci Vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co sé xem xét ddy di Cac
tai liéu chieng ci, loi trinh bay cia cdc dwong sw,  kién cia Kiém sat vién, Hgi
dong xét xir xét thay:

[1] Vé ndi dung: Pon khang cdo ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang D — Chi nhanh Bic Pak Lak (goi tat 1a Ngan hang B) trong han luat
dinh va da ndp tién tam tng an phi phiic tham, nén vu an duogc giai quyét theo
trinh ty phtic tham.

[2] Xét khang céo cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan
hang B, Hoi dong xét xtr thiy rang:

[2.1] Theo 16i trinh bay ctia nguyén don, bi don, cac nhan chimg va nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (Ba H’G Ayiin, ba H’R Ayiin, 6ng Y G1
Ayiin, 6ng Y G2 Ayiin), vao ngay 15/01/1999 ho gia dinh 6ng Y B1 chuyén
nhuong cho 6ng Y B va ba K 01 thira dat c6 dién tich 17.540m?, tai thoi diém
nay dat da c6 gidy chiing nhan quyén st dung dat cip vao nam 1998. Khi 1ap
hop dong chuyén nhuong hai bén viét gidy tay, c6 xac nhan caa Ban ty quan
Budn T, xa E, huyén C va chit ky cua nhitng ho gidp ranh véi thira dat, bén nhan
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chuyén nhuong di giao du vang 32 chi vang 97% va bén chuyén nhuong di ban
giao toan bo dién thira dat ndi trén cho 6ng Y B va ba K sir dung, canh tac on
dinh tir nam 1999 cho dén nay. Khi chuyén nhuong chi 1a dét tréng, chua co tai
san trén dat, nén sau do gia dinh 6ng Y B d3 xay nha cap 4, dao giéng va trong
cay ca phé, tiéu va mot sé loai cay an trai khac.

Pén nam 2012, ho gia dinh 6ng Y B1 Nié d3 ty ¥ 1am thu tuc tach thua
toan bo dat dai cta ho, trong do6 co 16 dat dién tich 17.540m” ma gia dinh 6ng Y
B1 Nié da chuyén nhuong cho 6ng Y B va ba K nhung 6ng Y B va ba K khong
biét. Riéng 16 dat cua 6ng Y B va ba K dang quan Iy, sir dung thi dugc Uy ban
nhan dan huyén C cip gidy chang nhan quyén sir dung dat sé Bl 551464, ngay
05/4/2012 duang tén h 6ng Y B1 Nié va ba H’B Ayiin.

Pén ngay 12/10/2016 ho gia dinh 6ng Y Bl da thé chap 03 quyén su
dung dét va tai san gan lién trén dat cho Ngan hang B — Phong giao dich E d¢
vay tién theo Hop dong thé chap sé 01/2016/9069249/HPBD, trong d6 co giay
chung nhan quyén sur dung dat s6 Bl 551464 la thudc quyén st dung cua 6ng Y
B, ba K va dén nay gia dinh 6ng Y B1 Nié vin chua tra dugc no cho Ngan hang
B. Qua trinh giai quyét vu an, ho gia dinh 6ng Y B1 Nié thira nhan viéc tu y tach
thira ¢t da chuyén nhuong cho 6ng Y B, ba K va sau d6 lai di thé chap vay vén
tai Ngén hang la trai véi quy dinh cua phép luat. Do d6, ho gia dinh 6ng Y Bl
Nié ddng y 1am thu tuc sang tén lai toan b quyén su dung dat sé Bl 551464 cho
6ng Y B, ba K, con khoan vay d6i vai Ngan hang B gia dinh 6ng Y B1 Nié tu
chiu trach nhiém tra.

Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma céc bén xéc 1ap vao
ngay 15/01/1999 1a vi pham vé mit hinh thiic caa hop dong. Tuy nhién, gia dinh
6ng Y B1 va vg chong ong Y B khong cé tranh chap gi, bén nhan chuyén
nhuong d3 xay nha cip 4, dao giéng, trong cay cong nghiép 1au nam va quan ly,
st dung thira dat lién tuc tir ndm 1999 dén nay. Nay hai bén yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong nén Toa &n cip so tham céng nhan su thoa thuan giira cac
duong su V& viéc tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong 1a dung quy dinh
phap luat.

[2.2] Xét khang céo ciia Ngan hang khong dong y hily mot phan cua Hop
déng thé chap quyén sa dung dat va tai san gan lién trén dat sb
01/2016/9069249/HPBD, ngay 12/10/2016 gitra Ngan hang B- Phong giao dich
E va ho gia dinh ong Y B1 déi véi gidy chiang nhan quyén st dung dat sé Bl
551464 ngay 05/4/2012 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho hd 6ng Y B1 Nié
va ba H’B Ayiin, thi thiy: Nhu d phan tich tai tiéu muyc [2.1] néu trén thi thira
dat sb 61, to ban do sb 20, dién tich 17.540 m? toa lac tai Budn T, x4 E, huyén C
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c6 day du co s¢ dé két luan quyén st dung dat va tai san trén dat 13 tai san hop
phap cua vo chong 6ng Y B Nié, ba Tran Thi My K. Do d6, viéc Uy ban nhan
dan huyén C cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 Bl 551464 ngay
05/4/2012 cho ho 6ng Y B1 Nié va ba H’B Ayiin 1a khong dang ddi tugng dang
sir dung dat hop phap va anh hudng dén quyén loi cua vo chong Y B, ba K.
Mt khac, tai thoi diém vo chdng dng Y B1 vay von Ngan hang thi quyén
st dung dat s BI 551464 cuing toan b tai san trén dat dang do gia dinh 6ng Y
B dang quan ly, canh tac, sir dung; hd so cua Hop dong tin dung gitra Ngan hang
B véi ho gia dinh 6ng Y B1 Nié khong c6 bién ban kiém tra xem xét thuc dia
thira dat c6 thé chap. L& ra, trude khi ky két Hop ddng tin dung Ngan hang phai
dén kiém tra xem thuc dia tai thira dat va xac minh tai chinh quyén dia phuong
dé 1am 13 ai 12 nguoi dang quan ly, sir dung dat hop phap ma chi can cir vao giay
ching nhan quyén sir dung dat dé lam thu tuc dang ky giao dich bao dam la
chua phu hop.
Ngoai ra, cic thanh vién trong ho gia dinh 6ng Y Bl 1a ba H’G, H’'R, 6ng
Y G1vaong Y G2 (cac con cua 6ng Y B1, ba H’B) cho rang: B6 me 1a 6ng Y
B1 va ba H’B dung tai san chung cua ho gia dinh dé thé chap vay vén Ngan
hang thi ho khong duoc biét va khong dong y, dong thoi ho ciing khéng ky bat
ky loai gidy to gi c6 lién quan dén viéc vay tién tai Ngan hang nén ho cho rang
6ng Y B1 va ba H’B tu ¥ gia mao chit ky caa ho. Do d6, Toa &n cép so tham da
tién hanh trung cau giam dinh chir ky “tén” cua nhitng ngudi lién quan trong
Hop d6ng ay quyén ngay 13/10/2016 giira bén uy quyén la cac ong (bd) H’'G
Ayiin; H’R Ayiin; Y G1 Ayiin; Y G2 Ayiin va bén dugc uy quyén 1a 6ng Y Bl
Nié va ba H’B Ayiin. Tai két luan giam dinh sé 31/PC54, ngay 20/03/2018 cua
Phong k¥ thuan hinh sy - Cong an tinh Pak Lik két luan: Chir viét c6 ndi dung
“H’G”, “Y G2” va “H’R” trong cac ban mau chix viét do Toa an thu thap va chix
Viét “G”, “G2” va “R” trong hop dong uy quyén ngay 13/10/2016 khong phai 1a
do nhitng ngudi ndy Viét va ky ra. Nhu vay, co du co s dé két luan céc thanh
vién trong ho gia dinh con lai 1a H’G, H’R va Y G2 khong ky vao Hop dong ay
quyén ngay 13/10/2016, dé uy quyén cho 6ng Y B1 va ba H’B thuc hién viéc thé
chap tai san caa ho gia dinh véi ngan hang. Vé mat thoi gian, Hop dong thé chap
la vao ngay 12/10/2016; trong khi Hop ddng ty quyén 1a ngay 13/10/2016. Nhu
vay la viéc uy quyén dién ra sau khi da co6 hop dong thé chap la khéng hop ly.
Do d6, Ban an so thdm chap nhan don khai kién cia nguyén don, tuyén hay mot
phan Hop dong thé chap sé 01/2016/9069249/HPBD, ngay 12/10/2016 giita
Ngan hang P - Chi nhanh Bic DPik Lik — Phong giao dich E va ho éng Y B1
Nié dbi vai tai san thé chap la quyén str dung dat va tai san gan lién trén dét, co
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gidy chiing nhan Quyén sir dung dét s6 Bl 551464, thira s6 61, to ban d6 s6 20,
c6 dién tich 17.540m2, do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 05/4/2012 dung
tén ho 6ng Y B1 Nié va ba H’B Ayiin 1a c6 can cu.

Do vay, khong co cin cir dé chap nhian don khang céo cua cia Ngan hang
B.

[3] Ban 4an so tham da tuyén hay hop dong thé chap nhung khong tuyén
budc Ngan hang tra lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé Bl 551464 cho
6ng Y B Nié va ba Tran Thi My K Ia thiéu s6t nén sira Ban 4n so tham tuyén bo
sung la phu hop.

[4] V& an phi: do khang céo khong duoc chap nhan nén Ngan hang B phai
chiu &n phi Dan sy phuc tham.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cdo, khang
nghi tiép tuc c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Xét quan diém cua Kiém sét vién c6 nhan dinh nhu Hoi ddng xét xa nén
chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Can ctr khoan 2 Biéu 308; biéu 309 Bo luat t tung dan su;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va sir dung an phi,
I€ phi Toa an.

- Khdng chap nhan khang cao ciia nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan l1a
Ngén hang D — Chi nhanh Bic Pak Lak - Phong giao dich E.

- Stra Ban an dan sy so tham sb 10/2018/DS-ST ngay 05/6/2018 cua Tda an
nhan dan huyén Cu M’gar.

Tuyén xi:

- Chap nhan don yéu cau khoi kién va mot phan yéu cau khai kién bo
sung caa nguyén don 1a dng Y B Nié, ba Tran Thi My K.

- Chap nhan mét phan yéu cau doc lap cua nhimg ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la ba H’G Aytin, ba H’R Ayiin, 6ng Y G1 Ayiin, 6ng Y G2
Aytn.

[1] Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac 1ap
ngay 15/01/1999 giita 6ng Y B1 Nié ba H’B Ayiin va ong Y B Nié ba Tran Thi
My K dbi véi thira dét toa lac tai Budn T, xa E, huyén C, di duoc Uy ban nhan
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dan huyén C cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dat so Bl 551464, thia s6
61, to ban dd s 20, dién tich 17.540m?, ngay 05/4/2012 déng tén ho 6ng Y B1
Nié vaba H’B Aylin.

Thira dat ¢ vi tri, t& can nhu sau: Phia Dong gidp thua sé 62 (dat 6ng A
Ma K) - canh dai 206m; Phia Tay giap thira dat s6 58, thira 59 - canh dai 42m:;
Phia Nam giép thtra dat s6 77 (d4t 6ng AMa T) - canh dai 78m va Phia Bic giap
sudi, canh dai 76m.

Trén dat c6 céc loai tai san nhu sau: 01 cin nha cap 4, xay dyng nim 2007;
01 giéng dao, dudng kinh 1,2m, sdu 13m, dao nim 2000; 01 giéng khoan nim
2010, 16 khoan 100mm, sau 75m; 01 ao c4, ddo nam 2007, rong 8,5m; dai 24m,
sau khoang 2m; Cay trong trén dat gom: 1.700 cy ca phé; trong d6 c6: 1000 cay
loai A, 500 cay loai B, 200 cay loai C; 30 cay tiéu trong nim 2012, trong d6 6
15 cay loai A, 15 cay loai B; 100 cay tiéu trong nim 2016, trong d6 c6 50 ciy
loai A, 50 cay loai B; 100 cay tiéu trong nim 2017, trong d6 50 cay loai A, 50
cay loai B; 30 cay keo trong nam 2012; 200 ciy keo trong nam 2016; 140 cay
mudng tréng nam 2012; 01 ciy man trong ndm 2007; 01 cay 6i trong nam 2015;
05 cay du du trong nam 2015; 30 cay chudi kinh doanh; 01 byi tre trong nim
2012; 03 cay bo trong nam 2016; 03 cay xoai trong nim 2012; 01 cay gb ca
chich, 04 cay g6 sao.

[2] HO gia dinh ong Y B1 Nié va 6ng Y B Nié, ba Tran Thi My K c¢6 nghia
vu lién hé véi co quan Nha nudc ¢d tham quyén dé thyuc hién tha tuc sang tén,
d6i cha dbi vai gidy ching nhan quyén str dung dat so Bl 551464, thira s6 61, to
ban dd s 20, dién tich 17.540m? do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
05/4/2012 ding tén ho 6ng Y B1 Nié va ba H’B Ayiin.

[3] Hay mot phan Hop dong thé chap quyén su dung dat va tai san gan
lién trén dat s6 01/2016/9069249/HPBD, ngay 12/10/2016 giita Ngan hang D -
Chi nhanh Bac Pak Lak — Phong giao dich E vai ho ong Y B1 Nié dbi voi tai
san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat, c6 gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 Bl 551464, thira s6 61, to ban d6 sb 20, ¢d dién tich
17.540m?, do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 05/4/2012 mang tén ho 6ng Y
B1 Nié va ba H’B Aun.

[4] Buoc Ngan hang B - Chi nhanh Bac Pak Lak — Phong giao dich E tra
lai gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Bl 551464, thira s6 61, to ban d6 s6
20, c6 dién tich 17.540m? do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 05/4/2012
mang tén ho 6ng Y B1 Nié va ba H’B Ayiin cho 6ng Y B Nié, ba Tran Thi My
K.
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[5] Pinh chi mot phan yéu cau khai kién bd sung cia nguyén don va mot
phan yéu cau doc 1ap cia ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan.

[6] V& &n phi dan su phdc tham:

Ngan hang D - Chi nhanh Bic Pak Lik - Phong giao dich E phai chiu
300.000d an phi dan su phtc thim. Pugc khau trir vao sé tién 300.000d tam tng
4n phi ma Ngan hang di nop theo bién lai thu sé 6713 ngay 13/7/2018 tai Chi
cuc thi hanh an dan su huyén C. Nhu vdy, Ngan hang di nop xong tién an phi
dan sy phic tham.

[7] Céc quyét dinh khéc cta ban an so tham khdng c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh
an dan su, thi nguoi duroc thi hanh an dan su, ngwoi phdi thi hanh an dan su cé
quyén thod thugn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
hodc bi cuwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi
hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dak Lak; Tham phan — Chii tea phién tda
- TAND huyén Cu M’gar;

- Chi cuc THS.DS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu HO so vu an.

(Paky)

Y Phi Kbuor
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