TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TAN CHAU Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 111/2018/DS-ST
Ngay 27 — 9 — 2018
V/v tranh chap hop dong cam cb
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TAN CHAU, TINH AN GIANG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hiru Dam

CAac Hoéi tham nhadn dan:

1. Ong Nguyén Hoang Tam

2. Ba Nguyén Thj Kim Khuyén

- Thu ky phién toa: Ong Pao Céng Minh 1a Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Tan Chau, tinh An Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Tan Chdu tham gia phién toa:
Ong Nguyén Bao Thinh - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2018 tai tryu s& Toa an nhan dan thi xa Tan Chau xét
xtr so tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 120/2017/TLST-DS ngay 06 thang
11 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong cam cd quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 151/2018/QDXXST-DS ngay 27 thang 4 nam
2018 va thong bao mé lai phién toa s6 415/2018/TB-TA ngay 06/9/2018, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Btru T, sinh ndm: 1972 va chi Chau Thi Ut E, sinh
nam 1976. Cung cu tri: To 18, khom Long Hung 2, phudng Long Son, thi xa Tan
Chau, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta anh Tran Biru T va chi Chau Thi Ut E ¢6
ong Nguyén Van M, sinh nim 1959; noi cu tra s6 27, duong Tran Phu, to 02,
khom Long Thanh C, phuong Long Hung, thi xa Tan Chau, tinh An Giang (theo
Gidy uy quyén ngay 06/02/2018). (c6 mat)



- Bi don: Anh Tran Vin L, sinh naim: 1976 va chi Nguyén Thi Kim T, sinh
nam: 1976. Cung cu tra: T6 12, khém Long Thanh 1, phuong Long Son, thi x4
Tan Chau, tinh An Giang. (ving mit).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Chi cuc Thi hanh an dén sy thi xa
T, tinh An Giang — Do éng Nguyén Vin T — Chirc vu Chi cuc truéng Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thi xa T 1am dai dién theo phép luat. Uy quyén cho 6ng Lé Hong T
— Churc vu Phé Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa T 1lam dai dién
theo iy quyén (theo gidy iy quyén s6 397/GUQ-CCTHADS ngay 26/9/2018). Pia
chi: s6 154 duong Ton Pic Thing, khom Long Thi D, phuong Long Thanh, thi xi
Tan Chéu, tinh An Giang. (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tu khai dé ngay 16/10/2017 va trong qua trinh xét
xtr, dai dién nguyén don 6ng Nguyén Vin M trinh bay:

Nguyén vao ngay 03/9/2014, anh Tran Btu T va anh Tran Van L, thoa
thuan v6i nhau vé viéc anh L ¢b dit cho anh T, dién tich 1a 4.000 m” dat nong
nghiép, tai thira s6 653, to ban d6 s6 28, theo gidy ching nhan QSDD s6 CH02863
ngay 16/9/2014 (da duoc cap doi) do UBND thi xa T cap cho anh L, chi T, dét toa
lac tai khom Long Thanh 1, phuong Long Son, thi xa T, tinh An Giang, hai bén cé
lap to c¢b dat ngay 03/9/2014, gia ¢6 1a 150.000.000 dong, thoi han ¢d 14 5 nam (tir
nam 2014 dén nam 2019), di giao nhan tién va dat xong cling ngdy. Viéc cb dat
gitta hai bén c6 anh T va anh L cung ky tén, khong c6 vo cua anh L la chi Nguyén
Thi Kim T, chi T khéng biét sy viéc nay.

Ngay 09/3/2018, nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi kién va cé yéu
cau nhu sau:

- Rut lai mot phan yéu cau khoi kién ddi voi chi Nguyén Thi Kim T, khong
yéu cau chi T c¢6 trach nhiém lién d6i cung anh Tran Van L tra cho anh T va chi Ut
E s6 tién cb dat 150.000.000 dong.

- Tuyén bd hop dong cam cb quyén sir dung dat trén giita anh Tran Buu T
va anh Tran Vin L 1a v hiéu, budc anh L tra lai cho anh T va chi Ut E sb tién cb
dat 1a 150.000.000 dong. Anh T va chi Ut E ¢6 trach nhiém tra lai cho anh L dién
tich 4.000m?* dat da cd theo to cb dit ngay 03/9/2014 nhu di néu trén.

- Khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét hau qua ctia viéc hop dong cam

cO quyén st dung dat.



- V& chi phi t6 tung d3 ndp 700.000 dong dé xem xét tham dinh tai chd, anh
T va chi Ut E xin tu nguyén chiu toan bo va khong yéu cau Toa an giai quyét.

+ Trong qua trinh xét xir, bi don anh Tran Vin L trinh bay:

Vo ngay 03/9/2014, anh L va anh T, thoa thuan va dong y ¢d dat cho anh T
dién tich 1a 4.000 m* dat néng nghiép vai sb tién cb 1a 150.000.000 dong nhu dai
dién iy quyén ctia nguyén don trinh bay nhu trén. Viéc cb dét giita hai bén c6 anh
L va anh T cung thoa thuan va cung ky tén, chi Nguyén Thi Kim T khong biét su
viéc ndy va anh L cling khong cho chi T biét.

Sau khi ¢6 dat cho anh T, dén ngay 12/5/2016 dién tich dat trén bi Chi cuc
Thi hanh an déan sy thi xa T ké bién dé thi hanh &n cho ba Lé Thi A do vo chong
anh ng ba A 04 lugng vang 24k. Hién nay, dién tich dAt trén anh T, chi Ut E dang
canh tac.

Nay anh ddng ¥ huy hop dong cim c¢b quyén sir dung dat giira anh v6i anh T
va anh dong v tra lai sb tién c6 dat cho anh T va chi Ut E 1a 150.000.000 dong, vo
anh 1a chi T khong phai c6 trach nhiém cing anh tra cho anh T va chi Ut E s6 ng
trén. Pong thoi anh T va chi Ut E ¢6 trach nhiém tra lai dién tich dat da c6 trén lai
cho anh va khong yéu cau giai quyét hdu qua cua viéc hop dong cam cd quyén st
dung dat trén. Anh Tran Vin L c¢6 don xin vang mit trong cac budi hoa giai va xét
XU tai phién toa so tham.

+ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dai dién Chi cuc Thi hanh &n dan
su thi xa T trinh bay: Can ct vao Quyét dinh Thi hanh an s6 101/QD-CCTHA
ngay 01/10/2015 vé viéc anh L va chi T tra cho ba Lé Thi A 04 luong vang 24k.
Do duong su (anh L, chi T) khong tuy nguyén thi hanh an nén Chip hanh vién ban
hanh quyét dinh cudng ché ké bién quyén st dung dat s6 13/QD-CCTHA ngay
14/4/2016 va thuc hién ké bién 4.001m? dat trong lua nudc ctia anh L va chi T vao
ngay 12/5/2016. Do dién tich dét trén hién anh T va chi Ut E dang canh tac va c6
yéu cau xem xét quyén loi do anh T d3 ¢6 cta anh L trong thoi han 5 nam (ké tur
nam 2014 dén nim 2019).

Ngay 19/5/2016, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 T ban
hanh Cong van s6 326/CCTHADS, hudéng dan anh T va chi Ut E khéi kién bao vé
quyén o1 ciia minh tai Toa 4n nhan nhan thi xa T. Nay Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thi xa T dé nghj Toa 4n xem xét, giai quyét ding theo quy dinh phap luat, bao dam
quyén loi hop phap cho cac bén duong su.



Tai phién toa hdm nay: Pai dién theo ty quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén
Vin M van giit nguyén y kién nhu da trinh bay. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 don xin ving mat; bi don anh Trdn Van L c¢6 don xin ving mit, chi
Nguyén Thi Kim T vang mat khong ly do.

- Y kién ciia Dai dién Vién kiém st nhan dan thi xa Tan Chdu:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, cac duong sy chap hanh
thi tuc t6 tung tir khi thu 1y dén khi xét xtr d4 thuc hién dung theo quy dinh tai cac
Piéu 48, 70, 71, 72, 85, khoan 1 Diéu 227, Piéu 203 va Diéu 239 Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

Vé n6i dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Diéu 122, Pidu 123
Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 26, 147 va Diéu 273 Bo luat td tung dan sy nim
2015. Diéu 166 va Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia anh Tran Btru T va chi Chau Thi Ut E dbi
v6i anh Tran Van L.

Tuyén bb hop dong cam cb quyén st dung dat (to c¢b dat) duoc 1ap ngay
03/9/2014 giita anh Tran Biru T v6i anh Tran Van L 13 v6 hiéu, cic bén hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan.

Buoc anh Tran Vin L phai c6 trach nhiém tra cho anh Tran Biu T va chi
Chéu Thi Ut E s6 tién 13 150.000.000 dong. Budc anh Tran Biru T va chi Chau Thi
Ut E tra lai dién tich 4.000m2 dit nong nghiép theo to cb dat ngay 03/9/2014 cho
anh Tran Vin L.

Dinh chi mot phﬁn yéu cau khéi kién ctia anh Tran Buu T va chi Chau Thi
Ut E d6i voi chi Nguyén Thi Kim T.

Vé an phi ddn s so tham: Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi. Anh

Tran Van L chiu tién an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu, ching c ¢ trong hd so vu an di dugc xem
xét tai phién tod va can ctr két qua tranh tung tai phién toa. Toa 4n nhan dan thi xa
Tan Chau nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Anh Tran Buu T va chi Chau Thi Ut E c¢6 don khoi
kién hop dong cb quyén sur dung dat véi anh Tran Vin L va chi Nguyén Thi Kim
T, c6 dang ky ho khau thuong tra tai: To 12, khom Long Thanh 1, phuong Long



Son, thi x4 T, tinh An Giang thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thi
x4 T theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 diém a khoan 1 Diéu 35 va khoan 3 DPiéu
39 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

[2] Bi don anh Tran Vin L ¢6 don vang mit, chi Nguyén Thi Kim T ving
mit khong 1y do. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dai dién theo uy quyén
Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa T c6 don xin xét XU V:fmg mat. Can ct khoan 1
Piéu 227, diém b khoan 2 Diéu 227 B¢ luat T tung dan su ndm 2015 Toa 4n tién
hanh xét xir vang mat anh Tran Van L, anh Lé Hong T va chi Nguyén Thi Kim T.

[3] Vé noi dung: Pay 1a tranh chap hop dong cam cd quyén st dung dat
dugc xac 1ap giita anh Tran Btru T véi anh Tran Vin L theo to ¢d dat 1ap ngdy
03/9/2014; dién tich dat ¢ 1a 4.000m?, sb tién cb dat la 150.000.000 dong; thoi
han ¢6 dat tir naim 2014 dén 2019 nén ¢ can ct xac dinh viéc hop doéng cam cb
quyén sir dung dat 1a co that.

Phép luat quy dinh vé& quyén ctia ngudi st dung dat dugc quy dinh cu thé tai
Piéu 166, Diéu 167 luat dat dai nam 2013, tuy nhién quyén cam cb quyén sir dung
dat cua nguoi st dung dat khong duoc phap luat quy dinh, do d6 giao dich dan su
nay khong phat sinh hiéu lyc, din dén giao dich dan sy vo hiéu nén Hoi dong xét
XU ¢6 cdn ctr chap nhin yéu cau cua nguyén don tuyén hop dong cam cd quyén sir
dung dét vo hiéu va cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Anh T, chi Ut E va anh L déu théng nhét 1a anh T va chi Ut E tra lai dién
tich dat 4.000m* cho anh L; anh L tra lai cho anh T va chi Ut E sb tién
150.000.000 dong, su thoa thudn cua cic bén ciing phu hop theo quy dinh phap
luat nén Hoi ddng xét xtr chap nhan. Hai bén thong nhat khong yéu cau Toa an
xem xét giai quyét hau qua viéc hop dong cam cd quyén sir dung dat nén Hoi ddng
xét xtr khong dat ra xem xét giai quyét.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, anh T va chi Ut E
rat lai mot phan yéu cau khoi kién déi véi chi Nguyén Thi Kim T, khong yéu cau
chi T c6 trach nhiém lién d6i cing anh L tra cho anh T va chi Ut E s6 tién cb dat
150.000.000 ddng. Viéc rat mot phan yéu cau trén cua anh T, chi Ut E 1a phu hop
quy dinh phap luat. Hoi dong xét xtr can cir khoan 4 Piéu 70 B luat T tung dan
su nam 2015. Dinh chi mot phan yéu cau khdi kién cta anh T va chi Ut E déi voi
chi Kim T.



[4] Vé chi phi t6 tung: Anh T va chi Ut E da nop 700.000 dong tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd. Anh T va chi Ut E tu nguyén chiu va khong yéu ciu
Toa an giai quyét nén HDXX khong dit ra giai quyét.

[5] Qua phat biéu y kién cua Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xur
xét thdy c¢6 can ctr va phu hop v6i quy dinh ctia phap luat vé quan diém giai quyét
vu an.

[6] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh T
va chi Ut E dugc chap nhan nén khong phai chiu 4n phi. Bi don anh Tran Van L
chiu tién an phi dan sy so tham theo quy dinh phap luat.

Vi céc 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu
39, khoan 4 Piéu 70, khoan 1 Diéu 147, Piéu 157, khoan 1, diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 1 Piéu 273, Diéu 278 va khoan 1 Diéu 280 B luat TH tung dan sy
nam 2015; Piéu 122 va Piéu 123 Bo luat dan sy nam 2015; Pidu 166 va Piéu 167
Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa 4n. Piéu 2, Piéu 6, Piéu 7,
Piéu 9 va Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Tuyén Xxi:

Chéap nhan yéu cau khoi kién cua anh Tran Biru T va chi Chau Thi Ut E:

1.Tuyén bé hop dong cam cb quyén st dung dat duoc 1ap ghi to ¢ dat ngay
03 thang 9 ndm 2014 13 v6 hiéu.

Buoc anh Tran Van L phai co6 trach nhiém tra cho anh Tran Buu T va chi
Chau Thi Ut E s6 tién 150.000.000 dong (mot trim ndm muoi triéu dong)

Buoc anh Tran Buru T va chi Chau Thi Ut E phai ¢6 trach nhiém tra cho anh
Tran Van L dién tich 4.000m2 (b6n nghin mét vudng) dat nong nghiép, theo td cd
dat ngay 03/9/2014.

2. Pinh chi mot phﬁn yéu cau khoi kién ctia anh Tran Biru T va chi Chau
Thi Ut E d6i véi chi Nguyén Thi Kim T.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac trudng
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir

ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh &n (d6i véi cac khoan



tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tt ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat
dan sy nam 2015.

3. Vé chi phi t6 tung: Anh Tran Biru T va chi Chau Thi Ut E tu nguyén chiu
s6 tién 700.000 dong (bay tram nghin ddng) chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

4. Vé an phi dan sy so tham: Anh Tran Vian L chiu 7.500.000 dong (bay
triéu nam tram nghin ddng) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho anh Tran Buru T va chi Chau Thi Ut E sb tién 3.750.000
dong (ba triéu bay tram nim chuc nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng 4n
phi s6 0001421 ngay 31/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xd Tan Chau.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an déan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hodc khéng c6 mat khi tuyén an

ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc

tong dat hop 18./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;

-VKSND TX.Tan Chau;

- Chi cuc THADS TX. Téan Chau;
- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: VT, hd so vu an.

Pham Hitu DAm



