TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc lap — Tw do — Hanh phuc
Bén 4n sd: 49/2023/DS-PT
Ngay: 20-3-2023 ]
VN: “Tranh chap Quyén st dung dat”.

, ~ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phin Hpi déng xét xir phiic thim gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Duc

Ong Nguyén Van Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan
dan tinh Lam Pong.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Lam Pong: Ong Tran Minh Cong —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 3 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong; xét xir
phlc tham cong khai vu an thy 1y sé 207/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 11 nim
2022 vé tranh chap: “Quyén st dung dat”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 33/2022/DS-ST ngay 14 thang 9 nim 2022 cla
Toa an nhan dan thanh phd X, tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 380/2022/QD-PT ngay 01
thang 12 nim 2022, Quyét dinh tam dimg phién toa sb 311/2022/QD-PT ngay 22
thang 12 nam 2022, Thong bao vé viéc md phién tda xét xtr vu an Dan sy sb
189/TB-TA ngay 06 thang 3 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong H6 PL, sinh nam: 1985; cu tru tai s 1246, Qubc 10 A, x4
PL, thanh phé X, tinh Lam Déng; cO mat.

- Bi don: Vo chong ong Huynh TT, sinh nam: 1984, ba Nguyén Thi TD, sinh
nim: 1986; cu tra tai s6 nha 1310B, Quéc 16 A, xi DL, thanh phd X, tinh Lam
Déng; cO mat.

- Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi TD - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khai kién ghi ngay 05/5/2019, 161 trinh bay tai cac ban tu
khai va trong quéa tham gia t6 tung ctia 6ng Ho6 PL thi: Vao nim 2014 6ng duoc



cha, me ting cho 01 manh dat c6 dién tich 1 744m? trong d6 c6 400m? dat & thudc
thira dat s6 247, to ban d6 s6 H.180.IV theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 P. 372309 do Uy ban nhan dan thanh phd X cip ngay 26/7/1999 ding tén ong
Hb KT (cha dé cua 6ng). Pat cia ong giap voi dat ciia 6ng Huynh TT, do 6ng
khong & tai dia chi nay nén trong thoi gian dai gia dinh 6ng TT d4 14n chiém cia
ong dién tich ca phia trudc va phia sau khoang 56m? (trong d6 14n chiém mit tién
khoang 0,5m chay dai theo dién tich dat khoang 20m, phia phan dudi dat khoang
46m). Nay ong yéu cau Toa an giai quyét budc vo chdong 6ng Huynh TT, ba
Nguyén Thi TD phai tra cho 6ng dién tich dét bi lan chiém 49,1m? theo két qua do
vé&. Ong dong v voi két qua dinh gia ngay 02/06/2022.

- Theo 10 trinh bay cua vo chéng 6ng Huynh TT, ba Nguyén Thi TD thi: Vao
ngay 09/3/2015 vo chdng 6ng, ba da sang nhwong lai cin nha ctia ba Tran Thi TV
nam trén dién tich dat 538m?, thira dat s6 246, to ban d6 sé H.180.1V, thudc xa DL,
thanh phd X.Trudc nam 2015 ba TV d3 xay nha, xdy tuong rao ¢ dinh va khong
c6 ai tranh chip, tudng rao ba TV di ké bd mong vimg chic bang da ché va cot bé
tong bén trén dugc rao bang ludi B40 bao quanh thia dat, phia trude cong ba TV
Xy tudng & phia dudi va bén trén lam bang khung sat. Sau khi vé sir dung thi vo
chdng 6ng, ba da cat khung st phan bén trén dung mai vom va nang cao bd tuong
dé mo tiém 1am ghé va budn ban. Vo chong ong, ba van dé nguyén phan mong cii
khong xdy méi hay sita chita gi thém. Ranh giéi gitta nha vo chong 6ng, ba va nha
6ng PL hién nay van con nguyén méc gidi. Trong qua trinh song tai dia chi nay
thinh thoang 6ng PL c6 xuéng thim dat cia minh va hai bén khong xay ra tranh
chép gi. Ong PL dugc cha, me cho d4t vao nam 2014, nay khot kién doi phai tra lai
dién tich dat 49,1m? thi vo chdong 6ng, ba khong dong dong v vi khi vo chong ong,
ba mua nha, nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctiia ba TV thi sir dung dung
ranh giéi cho dén nay khong hé 1an chiém dat cua ai.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s6 33/2022/DS-ST ngay 14 thang 9 nim 2022; Toa 4n nhan dan
thanh ph6 X, tinh Lam Pong da xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng HO PL ddi phan dién tich dat
xin rat yéu cau la 6,9m?;

2. Chap nhan yéu ciu khoi kién cta nguyén don ong Ho PL d6i véi bi don
6ng Huynh TT va ba Nguyén Thi TD nhu sau:

Cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng TT va ba TD duoc sir dung dién tich
dat 49,1m? thuéc mot phan cua thira s6 247, to ban d6 s6 H.180.IV, xi DL, thanh
phé X (c6 so db trich luc vi tri dat tranh chdp kém theo). Budc bi don 6ng TT va ba
TD phai thanh toan tra cho 6ng Ho PL s6 tién 1a 200.000.000d.



Céc duong sy phai c6 trach nhiém dén co quan nha nude c6 thim quyén dé ké
khai, xin cap lai, di€u chinh lai dién tich dat cho phu hop vdi thuc t€ ma minh dang
st dung duoc cong nhan, theo quy dinh cia phap luét.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh &n cta cac duong su.

Ngay 15/9/2022 ba Nguyén Thi TD c6 don khéng c4o khong dong ¥ véi Ban an
so tham.

Tai phién toa,
Ba Nguyén Thi TD van giir nguyén khang céo.

Ong Hb PL khong dong y véi khang céo ciia bi don, dé nghi giai quyét nhu
Ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hém nay: da chdp hanh ding
quy dinh ctua B0 luat T tung Dan su.

Vé ndi dung: dé nghi chap nhan khang céo ciia ba Nguyén Thi TD; hily toan b
Ban 4n so tham, giao hd so vu 4n cho Toa 4n cip so thim giai quyét lai theo thu
tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viéc 6ng HO6 PL yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong
6ng Huynh TT, ba Nguyén Thi TD phai tra cho dng PL dién tich dét bi 1an chiém
theo két qua do vé& thuc té 1a 49,1m? thudc thira s6 247, t& ban d6 s H.180.IV, xa
PL, thanh phé X. Vo chong 6ng TT, ba TD khong dong ¥y nén cac bén phat sinh
tranh chap.

Cép so tham xac dinh quan hé tranh chap giita cac bén 1a “Tranh chap quyén
sir dung dat” 1a ding quy dinh ctia phap luat.

[2] Qua xem xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi TD thi thay rang:

Ngudn gdc 16 dat thudc thira dat sé 247 to ban d6 sé H.180.1V, xi PL, thanh
phé X ctia 6ng HO PL 1a do nhén ting cho tir 6ng H6 KT (cha dé cua 6ng H6 PL)
v6i dién tich 12 744m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 P 372309 do
Uy ban nhan dan thanh phd X cap cho 6ng KT ngay 26/7/1999.

Con 16 dét co dién tich dat 538m? thuoc thira s6 246, to ban d6 sé H.180.1V,
tai xd DL thanh phd X ciia vg chong ong TT, ba TD c6 nguén goc 1a do nhan
chuyén nhuong ctia ba Tran Thi TV vao ngay 09/3/2015. Khi nhan chuyén nhuong
thi d3 c6 can nha cap 4 nam trén dit.



Nguyén don cho rang bi don da 14n chiém dién tich ca phia truéc va phia sau
trong mot thoi gian dai nén khai kién tranh chap. Bi don cho ring phan dién tich
dang tranh chip hién nay bi don st dung 6n dinh tir thdi diém nhén chuyén nhuong
cho dén nay.

[3] Theo hoa dd do dac hién trang str dung dat do Cong ty trach nhiém hitu
han An Thinh Lam Pong thuc hién ngay 14/02/2023 thé hién phan dién tich dat
tranh chap duoc ky hiéu sé 3, dién tich 19,5m? (trong d6 c6 11,4m? thudc thira dat
50 247, ¢6 7,1m? thuc thira 773 va 1m? thudc dudng). Nhu vay, trong dién tich dat
nay c6 mot phan da duoc cp Gidy ching nhan quyén sir dung dit cho nguyén don.

[4] Qua xem xét tham dinh tai chd thi hién trang cia phﬁn dién tich dat nay c0
cin nha duoc xay dung kién cd. Theo bi don thi cin nha nay di duoc chu cii 1a ba
Tran Thi TV xay dung tir nim 1988, tudong rao duoc xay cb dinh va khong co ai
tranh chap, dudi tuong rao ba TV di ké bd moéng vimg chic bang da ché va cot bé
tong bén trén dugc rao bang ludi B40 bao quanh thira dat, phia trude cong ba TV
xdy tuong ¢ phia dudi va bén trén lam bang khung sit, sau nay bi don c6 sira chita
trén co s& nha cii da dugc xay dung trude do. Theo do, cac cot mbc nham x4c dinh
ranh gidi giira hai nha van con ton tai.

[5] Toa an cip so tham chua lam ro tai thoi diém thuc hién viéc chuyén
nhuong gitta bi don voi ba TV dé danh gia 1oi khai ciia bi don ciling nhu 15i trinh
bay ctia ba TV hién trang ctia can nha hién nay do bi don quan ly, st dung so védi
thoi diém céc bén thyc hién viéc giao dich c6 bién dong khong, vi tri, hinh thé cta
can nha va 16 dat nhu thé nao. Bén canh d6, cap so thim ciing khong dua Uy ban
nhan dan thanh phd X vao tham gia t6 tung dé danh gia trinh tu, thu tuc xét cap va
tinh hop phap cua Gidy ching nhan quyén sir dung dat di cap cho nguyén don
cling nhu bi don dé xac dinh tham quyén giai quyét vu an méi dam bao viéc giai
quyét mot cach toan dién.

Mat khac, nam 2010 ba TV ¢6 lam don xin stra chira nha theo hién trang duoc
Uy ban nhan dan xa BL, thanh phé X xac nhan, Toa an cép so tham can lam rd tai
thoi diém stra chita nha thi ¢ viéc coi néi, 1an chiém phéan dién tich dat hién nay
hay khong? Hay viéc sira chita nha dugc lam trén két cdu cta cin nha cii nhu theo
doncuabaTV.

[6] Tai phién toa phic tham ngay 22/12/2022, bi don cho rang hién tai ngoai
vo chong 6ng TT, ba TD dang & tai cidn nha c6 mot phan dang bj tranh chap véi
nguyén don thi con 02 nguoi con chung cia 6ng TT, ba TD dang cung ¢. Toa an
cap so tham khéng dwa 02 nguoi con ndy vao tham gia td tung 13 ¢6 thiéu st boi 18
trong trudong hop budc vo chong 6ng TT, ba TD phai thao d¥ phan cong trinh x4y
dung 1an chiém (néu co) thi ciing anh hudng dén quyén loi ich hop phap ctia nhimng
ngudi sdng chung trong can nha noi trén.



Bén canh d6, 6ng PL ciing thira nhan trén phan dién tich dat tranh chap hién
nay 6ng dang cho thué va ngudi thué cé dau tu cong trinh trén dat, tuy nhién Toa
an cp so tham khong xac minh lam rd dé dua nguoi nay vao tham gia t6 tung 1a vi
pham nghiém trong thu tuc tb tung.

[7] Tt nhitng phan tich trén, Tda &n cp so thAm da vi pham nghiém trong thu
tuc to tung, dua thiéu nguoi tham gia t6 tung, chua lam rd cic van dé vira néu, lam
anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta cac bén duong su, cap phuc tham
khong thé khic phuc dugc nén cin hily toan bd Ban an so thdm, giao hd so cho
Toa &n nhan dan thanh phd X, tinh Lam Dong dé giai quyét lai theo quy dinh cua
phap luat.

[8] V& chi phi t6 tung: S& duoc Tda an cip so tham giai quyét khi thy 1y, giai
quyét lai theo tha tuc chung.

[9] V& an phi: Do khang cdo dugc chdp nhan nén ba TD khéng phai chiu an
phi dan sy phuc tham.

An phi Dan su so tham s& dugc xem xét khi cdp so tham thu 1y, giai quyét lai
vu an.

Vi cac le trén,

QUYET DINH:

- Can ct khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung Dan sy nam 2015;

- Can ctr khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi TD.

Tuyén xu:

1. Hay toan bd Ban an Dan su so tham s 33/2022/DS-ST ngay 14 thang 9 nim
2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd X, tinh Lam Pdng vé viéc “Tranh chap quyén
sir dung dat” gitra 6ng HO PL véi vo chong 6ng Huynh TT, ba Nguyén Thi TD.

Chuyén hd so vu 4n cho Tda an nhan déan thanh phd X, tinh Lam Pong giai
quyét lai vu an theo thil tuc chung.

2. Vé chi phi t6 tung: S& duoc Toa an cdp so tham giai quyét khi thu 1y, giai
quyét lai vy an.

3. V& 4n phi:

- An phi so thim: s& dugc Toa an cip so thim xem xét trong qué trinh giai
quyét lai vu an.

- An phi phtic thdm: Ba Nguyén Thi TD khong phai chiu an phi Dan sy phuc
tham, ba TD duoc nhan lai sd tién 300.000d tam ung an phi Dan su phtc tham da



ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi, 18 phi Toa an s 0005321 ngay 11/10/2022
ctia Chi cuc Thi hanh an DAan sy thanh phd X, tinh Lam Ddng.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lom Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND tp. X (01);

- Chi cuc THADS tp. X (01); ~ 1
- Céc duong sy (02); (Pa ky)
- Luu: bo phan luu trir, ho so vu an (03).

Huynh Chau Thach



