TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban an sb: 275/2019/DS-PT
Ngay 27-11-2019
Vv tranh chap hop ddng chuyen nhuong
quyén sir dung dat va quyen so hiru tai
san gan lién trén dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Dao Minh Pa

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Tai

Ong Nguyén Trung Diing

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan

tinh Binh Duong.
- Dgi dién Vién Kiéng sat nhdan dan tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 27/11/2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xir phic tham cdng khai vu &n thu ly sé 269/2019/TLPT-DS ngay
04/10/2019 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
quyén s& hitu tai san gan lién trén dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 37/2019/DS-ST ngay 23/7/2019 cua Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phic tham sé 275/2019/QDPT-DS
ngay 15/10/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi Tuyét M, sinh ndm 1970; thuong trd: S6 A,
duong T1, Phuong B, Quan H, Thanh pho Ho Chi Minh; tam trd: Ap H, xa M,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ong Tran T2, sinh ndm 1979;
dia chi: So E, duong L, to I, khu pho N, phuong P, thanh pho T3, tinh Binh
Duong (van ban uy quyén ngay 04/9/2019).

- Bidon: Ba Pham Hoang N, sinh nam 1977; dia chi: N, duong Q, khu
pho S, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Chi cuc T6 huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phé U, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Vén O, chac vu: Chi cuc
trudng; uy quyén cho 6ng D6 Tan Q , c6 yéu cau xét xir vang mit.

2. Ong Lé Van b (tén thuong goi D), sinh ndm 1964; dia chi: Ap C1, x&
Minh Thanh, huyén D, tinh Binh Duong.

- Ngwoi khang cao: Nguyén don ba Hoang Thi Tuyét M.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Théang 10/2017, ba M thoa thuan véi ba N vé viéc mua ban can nha cap 4
va quyén sir dung dat gin lién theo gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 414m?
nhung do dac thuc té 12 531,5m? thuoc thira s6 V, to ban d6 sb X, tai 4p C2, xa
M, huyén D, tinh Binh Duong; gia mua ban 13 650.000.000 dong. Nha dat trén
c6 ngudn géc caa ba Pham Thi Y (Gidy ching nhan quyén st dung dat, sé vao
s6: O cap ngay 14/10/2003); do ba Y khéng tra duoc no nén co quan T4 huyén
D cudng ché dua ra ban phat mai; ba N mua dau gia thanh, tra du tién va nhan
tai san theo bién ban giao ngay 15/11/2017.

Qua trinh thyc hién hop dong:

Ngay 31/10/2017, ba M chuyén khoan tién coc 200.000.000 dong cho ba
N thdng qua Ngan hang T5. Cliing ngay, ba M giao cho ba N s6 tién 450.000.000
dong, ba N giao nha dat cho ba M (khi giao tién khong viét bién nhan nén ngay
10/02/2018 ba N viét gidy x4c nhan di nhan cua ba M s tién 450.000.000
d6ng). Sau khi nhan nha dat, gia dinh ba M vao ¢ va tién hanh son, sira chia,
ngin vach; sira chita nha vé sinh. Pau nam 2018, ba M 1am thém mai ton phia
trudc nha dién tich 41m?; thang 11/2018 (sau khi Tda &n tham dinh tai chd), ba
M, 6ng D lam thém mai che dién tich 61m?* (ky hiéu B, phan giap 16 BT U);
téng chi phi stra chita, xay dung thém 13 95.000.000 dong.

Ba M nhan toan bo hd so triing dau gia va tién hanh thuc hién thu tuc
dang ky sang tén quyén sir dung dat tir ba Y sang ba N (khi ba N duoc cap
quyen sir dung thi s& lam thu tuc sang tén ba M). Ngay 14/3/2018, Chi nhanh
Van phong D huyén D hen dén ngay 09/5/2018 tra ket qua (hoan thanh thu tuc
cap gidy chiing nhan quyen sur dung dat cho ba N) Do thiéu dién tich dat & nén
phai lam lai thu tuc bd sung dat & nén dén ngay 06/7/2018, Chi nhanh Van
phong B hen dén ngay 24/8/2018 hoan thanh ho so, tra glay chitng nhan. Tuy
nhién, Chi nhanh Van phong B huyén D khong thu:c hién viéc cap giy chiing
nhan ding thoi han va thong bédo la Chi cuc T6 huyen D ngéin chan tai Quyet
dinh so E/QD -CCTHADS ngay 17/9/2018; do ba N con phai thi hanh &n tra tién
cho nhiéu nguoi.



Ba M khai kién yéu Cau ba N tlep tuc thuc hién hop dong mua ban nha
dat dol véi dién tich dat 414m? va nha cép 4 gén lién; thira dat sé V, to ban do sé
X, tai ap C2, x4 M, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngay 17/12/2018, ba M khai Kién bd sung yéu cau ba N phai tiép tuc thuc
hién h02p dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cé dién tich do thuc té 1a
531, 5m va c6ng nhan tai san tren dat cho ba M gom nha cip 4, dién tich
49, 7m : nha vé sinh dién tich 6,5m”va méi che do ba M Iam nam 2018 dién tich
102m?,

Ngay 22/4/2019 va tai phlen toa, ngu:0’1 dai dién hop phap cua ba M thay
d6i yéu cau khai kién, chi yéu cau Toa an cdng nhan hop dong trong pham vi
dién tich dat theo gidy chiing nhan 13 414m>.

Bi don ba N trinh bay:

Ba N thdng nhat véi 1oi trinh bay cua ba M ciing nhu 1o trinh bay cua
nguoi dai dién hop phap cia ba M. Ba N dong y tiép tuc thuc hién hop dong, dé
ngh1 Toa an cong nhan glao dich gitta ba N va ba M c6 hiéu luc. S6 tién ba N
con no tai co quan thi hanh an thi ba N s€ tra tur tu.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vy lién quan-nguoi dai dién hop phap cua Chi
cuc T6 huyén D trinh bay:

Nha, dat tranh chap néu & trén do ba N mua dau gia cua ba Pham Thi Y,
hop dong hoan thanh va da ban giao tai san vao ngay 15/11/2017.

Tuy nhién, hién nay ba N con c6 nghia vy thi hanh tra no la
17.507.986.000 dong va an phi 14 259.519.665 dong Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén D, tinh Binh Duong da ban hanh Quyet dinh s E/QD -CCTHADS ngay
17/9/2018 d6i vai nha, dat c6 tranh chap & trén; myc dich dé buoc ba N phai thi
hanh an theo cac ban an, quyét dinh caa Toa an. Ba N thuc hién chuyen nhuong
quyén sir dung dat cho ba M trong khi dang ¢ trach nhiém thi hanh an 1a khdng
dung phap luat.

Chi cuCe6T4 huyén D khong chap nhan y kién Cua cac bén duong su Ve
viéc cong nhan hi¢u luc cua giao dich mua ban nha dat gitra ba N va ba M; dé
ngh1 Toa &n tuyén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba N va ba
M vo hiéu.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan ong Lé Van D trinh bay:

Vo chong ong D, bd M mua nha, dét cua ba N véi gla 650.000.000 ddng; da
giao du tién, nhan nha. Ong P thdng nhat véi y kién va yéu cau caa ba M.

Ban an dan sy so tham sé 37/2019/DS-ST ngay 23/7/2019 cia Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Khéng chap nhan yeu cau khai kién caa ba Hoang Thi Tuyet M dbi voi ba
Pham Hoang N yéu cau cong nhan giao dich lién quan dén viéc chuyen nhuong
quyen st dung dat (hop dong chuyen nhu:ong quyen st dung dat) dlen tich
414m? (theo do thuce té la 531,5m %) cling can nha cap 4 di¢n tich 49, 5m? va nha
vé sinh 6,5m? trén thira dat s6 V, to ban d6 s6 X tai 4p C2, x4 M, huyén D, tinh
Binh Duong.



2. Khong chap nhan yéu cau khai kién bo sung cua ba Hoang Thi Tuyet
M vé Viéc cong nhan cho ba Hoang Thi Tuyet M quyen s& hitu d6i vai cac tai
san gan lién trén thua dat s6 X, to ban d6 30 V tai ap C2 xa M, huyén D, tinh
Binh DLr(mg gom: Mai che co di¢n tich 41m? (co 27,4m? thudc HLATDB) (gom
04 try xi mang, lop ton, nén xi mang); phan mai che cé dién tich 61m* (gom 04
tru Xi mang, lop ton, nén xi mang).

3. Giao dich chuyen nhu:ong quyén str dung dat cua ba Pham Hoang N vai
ba Hoang Thi Tuyét M (tir ngay 31/10/2017 va gidy xac nhan ngay 10/02/2018)
la vo hiéu.

Ba Pham Hoang N phai trd cho ba Hoang Thi Tuyet M va ong Lé Van D
s6 tién 745. 000.000 dong (bay tram bon muoi lam triéu dong) (gom
650.000.000 dong (sau trim nam muoi triéu ddng) (tién da nhan) va 95.000.000
d6ng (chin muoi lam triéu dong) (tién ong B, ba M stra nha, dyng thém mai
che).

Sau khi an c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay ba Hoang Thi Tuyét M va
6ng Lé Vin D c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Pham Hoang N khong thanh
toan so tién trén, thi hang thang ba N con phai chiu tién 14i theo muc 14i suét quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy 2015 twong ung véi thoi gian
chura thi hanh an.

Ba M, ong D phai tra lai cho ba N dién tich 414m (theo do thuc té 1a
531,5m ) va tai san gan lién tren dat gdm: Cian nha cap 4 tICh 49,5m? (da co sua
chita) va nha vé sinh 6,5m?% mai che co dién tich 41m? (c6 27,4m* thudc
HLATBB) (9 om 04 try xi mang, lop ton, nén xi mang); phan mai che c6 dién
tich 61m (gom 04 try xi mang, lop t6n, Nén xi mang) thuoc thira sé V, to ban do
s6 X tai 4p C2, x& M, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngoal ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh &n va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 23/7/2019, nguyén don ba Hoang Thi Tuyét M khang cao toan bo
ban an dan su so tham theo huéng stra ban an dan su so tham, chip nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 26/8/2019, Vién truéng Vién Kiém st nhan dan tinh Binh Duong
co Quyet dinh khang nghi s6 R/QD -KNPT.P9 ngay 22/8/2019 dé nghi hay toan
bo ban an dan sy so tham do Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung; khong triéu tap nhitng nguoi duoc thi hanh an tham gia t tung.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr
nguyen yéu cau khoi kién va thay d6i yéu cau khang céo, dé nghi huy toan bo
ban &n dan su so tham va trinh bay:

Thu nhat tai don khoi kign ngay 10/9/2018, nguyén don khai kién tranh
chap hop d6ng chuyén nhuong quyen st dung dat dbi Vo phan dat dién tich
414m?°, Ngay 18/12/2018, nguyén don c6 thay dol yéu cau khoi kién tir tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat sang tranh chap yéu cau tlep
tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat. Qua trmh giai quyet
vu 4n sau khi do dac thuc té thi dién tich 1a 531,5m? (vuot 117,5m? so vé&i don
khoi kién ban dau) nhung Toa an nhan dan huyén D khong ra thong béo thu ly
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vu &n b sung va khong thuc hién cac tha tuc can thlet ma Bo luat T6 tung dan
su quy dinh ma gidi quyét vu an 1a vuot qua yéu cau khaoi kién, vi pham nghiém
trong tha tuc tb tung.

Tai Quyét dinh uy quyén s6 G/QD-CCTHADS ngay 20/11/2018 caa Chi
cuc truong Chi cyc Thi hanh an dan su huyen D co ghi “.... cdc co quan lién
quan cé trach nhiém thi hanh quyet dinh nay....”, vay ai va co quan nao lién
quan c6 trach nhiém thi hanh quyet dinh nay, phal chang To0a an ciing 1a co quan
c6 trach nhiém thi hanh quyet dinh nay. Nguol dai dién theo phap luat ctaa Chi
cuc T6 huyén D da lam quyen, buoc Toa an phai thi hanh van ban uy quyen
trong khi Co quan T6 huyén D tham gia t6 tung Véi tu cach 1a duong su, nguoi
co quyén loi nghia vu lién quan trong vy an. Noi dung cua Quyet dinh uy quyén
s6 G/QD-CCTHADS ciing khéng rd rang nhung Toa 4n cap so tham chap nhan
la khong dung; ban an dan sy so tham chua lam rd phan nao cua ba M stra chira,
phan nao 1a cua ba N nén tuyén &n khéng rd rang, khdng thé thuc hién dugc.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tham gia t6 tung va tién hanh t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cia Bo luat Té tung dan su tai Toa an cap phlc tham.

Vé noi dung: Ngay 17/9/2018, Chi cuc T6 da ban hanh Quyet dinh s6
G/Qb-CCTHADS ve viéc cudng Che k¢ bién nha, dat cua ba N & trén dé thi
hanh nghia vy cta ba N d6i vai so tién 17.507.986.000 doéng va an phi la
259.519.665 ddng; thuc hién theo cac Quyét dinh cdng nhan thoa thuan s
V1/2018/QBST-DS, s6 V2/2018/QPST-DS, V3/2018/QDST-DS, V4/2018/QDST-
DS, V5/2018/QDST-DS, V6/2018/QDST-DS cung ngay 31/8/2018, V7/2018/QBST-
DS ngay 05/9/2018 cua Toa an nhan dan huyén D; Chi cuc T6 huyén D da ra
cac Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 Q1, Q2 Q3 Q4, Q5, Q6 ngay
05/9/2018 va s6 S ngay 05/10/2018. Tuy nhién, Toa an cap so tham khong dua
nhlmg nguoi dugc thi hanh an theo cac quyét dinh thi hanh &n trén tham gia vu
an véi tu cach nguoi €0 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong
tha tuc td tung.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang ngh1 cua Vién truong Vien
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong, huy toan b ban an dan sy so tham giao hd
so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba M khoi kién bi don ba N yéu cau Toa an cong nhan
hop dong mua ban nha, dat dol véi dién tich dat 414m? (theo do thuc té 1a
531,5m %) va nha cap 4 gan Ilen dat dién tich 49, 5m (va cac cong trinh phu), thira
sb V, to ban do s6 X theo Giay chung nhan quyén str dung dat, s6 vao so: O Cap
ngay 14/10/2003 cho ba Pham Thi Y (ba N mua d4u gia thanh, tra da tién va
nhan tai san theo bién ban ban giao ngay 15/11/2017).

Bi don ba N d6ng y vai yéu cau khai kién caa ba M.
[2] Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén D, tinh Binh Duong khong dong y voi yéu Cau khoi kién va y kién cua ba

M, ba N vi Chi cuc Thi hanh an di ban hanh Quyét dinh s6 G/QD-CCTHADS
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ngay 17/9/2018 Vvé viéc cudng ché, ké bién nha, dat cia ba N ¢ trén dé thi hanh
an, ba N con c6 nghia vu thi hanh an sb tién 17.507.986.000 ddng va an phi 1a
259.519.665 dong.

[3] HO so vu an thé hién: Ba N mua ddu gia thanh nha va dat tranh chap
néu trén, da nhén ban g1a0 tai san tir ngay 15/11/2017; do do, du chua dugc cap
quyen dung dat, quyén so hitu nha nhung nha, dit tranh chap néu trén thudc
quyén so hitu hop phép ctia ba N. Thang 10/2018 trude khi ba N duoc giao nha
dat thi ba N da ban nha dat cho ba M, ¢o chu’ng ctr ba M chuyén khoan cho ba N
s6 tién 200. 000.000 dong dat coc mua nha vao ngay 31/10/2017; gia dinh ba M
nhén nha, dat va co xay dung, stra chira thém..., cac ching ctr khac c6 lién quan
dén hop déng mua ban giita hai bén chua rd rang Trong thoi gian 1am thu tuc,
dang ky sang tén nha dat cho ba N; ba N chua nhan duoc gidy to quyén Sur dung
dat quyén s¢ hiru nha thi ngay 17/9/2018, Chi cuc T6 di ban hanh Quyét dinh
5O G/QD -CCTHADS vé viéc cu’ong che ké bién nha, dat cia ba N & trén dé thi
hanh nghia vy cua ba N d6i voi sb tién 17.507.986.000 doéng va an phi la
259.519.665 dong; thyc hién theo cac Quyét dinh cong nhan thoéa thuan sb
V1/2018/QDST-DS, s6 V2/2018/QDST-DS, V3/2018/QDST DS, V4/2018/QDST-
DS, V5/2018/QbST-DS, V6/2018/QDST DS Cung ngay 31/8/2018 va Quyét dinh sb
V7/2018/QDST -DS ngay 05/9/2018 cua Toa an nhén dan huyén D; nguoi dugc
thi hanh an la cac 6ng, ba: Cao Thanh T5, Tran Nguyen bam L, Hong Ta M1,
Pham Hoang Y, Nguyén Vin L, Tran Thi Ngoc A, Nguyén Thi Thu H.

Luat Thi hanh &n dan su co quy dinh:

Diém b khoan 1 Diéu 47 “S4 tién thi hanh an thu theo quyér dinh cuong
ché thi hanh dan dwoc thanh toan cho nhwng ngu"o’z dwoc thi hanh dn tinh dén
thoi diém c6 quyét dinh cuong ché dé; so tien con lai duoc thanh toan cho
nhitng nguoi duoc thl hanh an theo cac quyét dinh thi hanh dn khdc tinh dén
thoi diém thanh todn”

Khoan 2 Piéu 75 quy dinh: « .Truong hop c6 can cir xdc dinh giao djch
lién quan dén tai san thi hanh an nham tron tranh nghia vy thi hanh an thi Chap
hanh vién lhong bao cho ngu’o’l dugc thi hanh an dé yéu cau Toa an tuyén bo
giao dich doé vo hiéu hogc yéu Cau co quan c6 tham quyén huy glay to lién quan
den giao dich dé...."; nhu vay, yéu cau cong nhan hoac tuyén bo vo hi¢u dbi voi
hop dong mua ban nha dat gitra ba N va ba M ¢6 lién dén quyén loi cua nhing
ngudi dugc thi hanh an néu trén. Do d6 khi glal quyét vu an, Toa an cap so tham
khong tri¢u tap nhimg nguoi duoc thi hanh an tham gia t6 tung Véi tu cach
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

[4] V6i nhitng phan tich trén, yéu cau khang céo cua nguyén don 1a c6 can
ctr. Quyét dinh khang nghi sé6 R/QD- KNPT.P9 cua Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong va quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong tai phién toa vé viéc hiy ban an dan su so tham 14 ¢6 cin cu.

Khi thy ly, giai quyét lai vy an Toa an cép so tham can xem Xét lai van
ban 1y quyén cua duong su trong vu 4n va nhitng thu tuc té tung khac ma nguoi
dai dién hop phédp cta nguyén don trinh bay, bao dam dang quy dinh cua phap
luat.



[5] V& &n phi dan su phic tham: Do hay ban &n dan sy so thim nén
ngudi khang cao khdng phai chiu.

Vi céac I€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Dicu 308, Diéu 310 va Diéu 313 cia
Bo luat To6 tung dan sy nam 2015;

Can cir Khoan 3 D1eu 29 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thu:ong vu QUOC hoi Khoa XIV quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Hoang Thi Tuyét M.

Chép nhan khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong tai Quyét dinh sé R/QD-KNPT.P9 ngay 22/8/2019.

2. Huy toan bo Ban an dan sy so tham s 37/2019/DS-ST ngay 23/7/2019
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu an cho Toda an nhan dan huyén D giai quyét lai vu &n
theo thu tuc so tham.

3. An phi dan sy phtic tham: Ba Hoang Thi Tuyét M khong phai chju. Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong tra lai cho ba Hoang Thi
Tuyét M 300. 000 dong (ba trim nghln dong) tién tam tng an phi da nop theo
Bién lai thu s6 0031781 ngay 23/7/2019 cua Chi cuc T6 huyén D, tinh Binh
Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc T6 huyén D; (da ky)

- TAND huyén D;

- Céc duong sy (dé thi hanh);
-To H;

- Luu: HO so.

Pao Minh Da



