TOA AN NHAN DAN CONG HA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 38/2021/DS-PT
Ngay 26-8-2021 ,
VIv Tranh chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém cé:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Ngén Ngoc Vién

Céac tham phan: Ong Duong Vin Son

Ba Nguyén Thi Van Khanh

- Thw ky phién toa: Ba Ma Thi Huyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh Cao
Bang.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién toa:
Ba Cao Thij Lan Anh — Kiém sét vién.

Trong ngay 26 thang 8 nam 2021, tai Tru so Toa an nhan dan tinh Cao
Bang, xét xtr phlc tham coéng khai vy an thu Iy so: 24/2021/TLPT-DS ngay 17
thang 6 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 02/2021/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2021
ctia Toa &n nhan dan huyén Q, tinh Cao Bing bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sé: 64/2021/QD-PT ngay
30 thdng 7 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Hoang Vian S, sinh nam 1964. CO mat

Pia chi: Phd C, x& C, huyén Q, tinh Cao Bang

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su ND —
VPLS ND, Doan Luét su tinh Cao Bang. C6 mat

Dia chi: SN 049, t6 12 (t6 22 cii), phuong S, thanh phé C, tinh Cao Bang.

- Bi don: Noéng Van H, sinh nam 1986. C6 mat

Dia chi: Phé C, x& C, huyén Q, tinh Cao Bang.

Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phap cuia bi don: Luat su Nguyén Trung
D - Van phong Luat su N, Poan Luét su tinh Cao Bang. C6 mit.

Dia chi: s6 nha 048, t6 4, phuong H, thanh phé C, tinh Cao Bang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia V lién quan:
1. Bam Thi Th, sinh nam 1983. C6 mat



2. Pam Thi V, sinh nam 1989. Ving mat

3. Nong Thi HN, sinh nim 1958. VVang mat

Cung dia chi: Phd C, x4 C, huyén Q, tinh Cao Bing

4. Nong Thi NM. Dia chi: Xém P, x4 B, huyén Q, tinh Cao Bang. Ving mat

5. Néng Thi TM. dia chi: B, xd C, huyén Q, tinh Cao Bang. (Uy quyén cho
Nong Vian H tham gia té tung tai phién toa theo GUQ ngay 27/8/2020).

6. Nong Thi VG, sinh nam 1978. Bia chi: Xom P, xa B, huyén Q, tinh Cao
Bang. C6 mat

7. Nong Thi LC. dia chi: Xom B, xa B, huyén Q, tinh Cao Bang. Vang mat

8. Pam Thj V. Vang mat

9. Nong Vian LG (Uy quyén cho Nong Vin H theo GUQ ngay 27/8/2020)

10. Néng Thi PG (Uy quyén cho Néng Vian H theo GUQ ngay 27/8/2020)

11. Nong Van D

Cung dia chi: X6m K, x4 B, huyén Q, tinh Cao Bang. Vang mt

12. Néng Van B, sinh nam 1959. Dia chi: B, x4 C, huyén H, tinh Cao Bang.
Cd mat

13. Nong Van VH, sinh nam 1958. Dia chi: Thon X, x& Xuan HA, huyén
L, tinh V. Vang mit

14. Nong Thi Y, sinh nam 1975. Dia chi: B, x4 E, huyén C, tinh b. Vang
mat

15. Nong Van L. Vang mat

16. Nong Van T. Vang mat

Cung dia chi: T6 dan phd 10, thi tran C, huyén C, tinh L.

17. Méng Thi V, sinh ndm 1958. Vang mit

Pia chi: T6 18, thi tran H, huyén Q, tinh Cao Bing

18. M6ng Thi H, sinh ndm 1963. Vang mit

19. Méng Van TH, sinh nam 1984. Vang mat

20. Mong Van V, sinh nam 1987. Vang mat

21. Méng Thi Tr. Vang mat

22. Méng Thi H, sinh nam 1982. Ving mt

Cung dia chi: X6m B, xa B, huyén Q, tinh Cao Bang.

23. Mong Van H, sinh nam 1964. Vang mat

Dia chi: T 24, thi tran L, huyén B, tinh L.

24. Mong Thi b. Dija chi: X6m T, x4 C, huyén Q, tinh Cao Bang. Vang mat

25. Méng Van Kh, sinh nam 1970. Vang mat

26. Mong Thi T, sinh nam 1974. Ving mat

Cung dia chi: T6 24, thi tran L, huyén B, tinh L.

27. Ngan hang X , tinh Cao Bang. C6 don tir chéi tham gia t6 tung.

- Nguoi khang céo: Bi don Nong Van H.



- Vién kiém sét khang ngh;: Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang.
NOI DUNG V AN:

Trong don khaoi kién ngay 03/3/2018, ban tu khai va céc 1oi khai trong qua
trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, nguyén don Hoang Vin S trinh bay:

Ong c6 thtra dat co tén goi “N” tai phd 2 C, x4 C, (nay l1a phd C, x& C)
ngudn goc 1a caa 6ng Hoang Vian SN (B6 dé dng S) dé lai. Trude nam 1989 gia
dinh 6ng van sir dung va canh tac. Nam 1989 6ng Mong Vian HA la con 6ng Méng
Vin NM khéng cé dat dung nha ¢ va do cuing l1am viéc ¢ Thuong nghiép R nén
6ng cho 6ng HA muon dit d¢é dung nha cé chiéu ngang mit duong 1a 08m (tam
mét), viéc thoa thuan chi bang miéng, cudi nam 1989 6ng HA dung mot cin nha
g6 03 gian dé ¢. Pén nam 1990 6ng HA khéng ¢ nhu cau ¢ cin nha d6 nira nén
ong Moéng Vin NM (1a b 6ng HA) d4 ban ngoi nha trén cho 6ng Nong Vin Ph &
x& T, huyén P, con phan dit & 6ng Ph c6 thoa thuan véi 6ng S 12 s& tra bang tién
mit, nhung vi chwa 6 tién nén da khat no, sau d6 khéng tra duoc tién thi 6ng Ph
hira s& chuyén di noi khac. Nhung tir nim 1990 dén nam 2006 6ng Ph van khong
tra tién cho 6ng nhu théa thuan mac di 6ng S da nhiéu lan doi tién. Nam 2003
ong Ph tu ¥ ké khai dé duoc cap Giay ching nhan quyeén str dung dat (viét tat la
GCNQSDBD) d6i v6i dam dat trén nhung ong S bao truong xom HK va 1én xa C
b&o co vé viéc dam dat d6 chua thudc quyén st dung cua dng Ph vi 6ng Ph chua
tra tién cho dng. Do vay nam 2003 6ng Ph khong duoc cdp GCNQSDPD. Nam
2006 dng Ph chét, nha va dat 6ng Ph giao cho chau rudt 1a anh Nong Van H quan
ly va sir dung. Nam 2011 6ng S c6 lam don vao Uy ban nhan dan x& C yéu cau
anh Nong Vian H (1a chau 6ng Ph) phai tra lai dat nén nha va dat vuon canh nha,
nhung anh H khong déng y vi cho rang dng Ph da mua toan bo nha va dat véi 6ng
Mong Van NM. Nay dng S khai kién ra toa yéu cau anh Nong Van H phai tra lai
phan d4t nén nha va dat canh nén nha c6 tén N ¢ thira dat s6 71, to ban d6 25, dién
tich 1a 242mz2 cho ong.

Ngoai ra, o6ng Hoang Van S khai thém trong nam 2015
ong da chuyén nhuong dién tich 89,2m? phan dat ¢ phia Pong canh nha anh Néng
Vian H trong tong dién tich 242m2 dat N cho chi Pam Thi V tr( tai
Ph6 C, x& C, huyén Q. D46 véi  dien tich 242m2  dat
N dang tranh chap, tir thang 10/2018 doan Toa an da dén xem xét tham
dinh tai chd dén nay van giir nguyén hién trang; con tri gia dat N theo két qua
tham dinh gi4 cia co quan chuyén moén nam 2018 thi Im? 1a 740.000d (Bay trim
bdn muoi nghin dong), hién nay co quan hanh chinh huyén d chuyén dén thi tran
Q nén gié tri dat N khong thay dbi, 6ng S khdng yéu cau dinh gié lai dat.

Tai ban twr khai va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhw
tai phién toa, bi don Nong Vin H trinh bay:
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Anh 1 chau noi ciia ong Nong Van Ph (chét nam 2006), 1a con ctia Nong
Vin T (chét nam 1999). Ong noi anh c6 7 ngudi con gdm: Nong Thi LC; Nong
Vin T (chét) c6 7 con gdm: Nong Vin B (chét, c6 vo 1a Bam Thi VY, cac con
Nong Van LG va Néng Thi PG), Nong Thi Y, Néng Thi VG, Nong Thi NM, Néng
Van H (bi don), Nong Van B va Nong Thi TM; Nong Thi HN; Nong Van V; Nong
Vin B; Nong Van K (chét, vo chét), cac con 1a Nong Vian L va Nong Van T; Nong
Vin V (chét khdng cé vo con).

Anh duoc thira ké theo truyén théng nha va dat cua 6ng noi (Ph) va bd
(T) dién tich 242m?2 dat N, trén dat c6 moét nha gd lop ngdi 3 gian va
cac cong trinh phu khac. Theo anh duoc biét viéc mua ban nha va dat giita 6ng
Mong Van NM va 6ng Ph dugc Xac lap ngay 26 thang 10 nam 1990 (am lich),
do gidy to mua ban nay khéng cé chinh quyén dia phuwong xac nhan nén ngay
31/3/2011 6ng Mong Vin NM cuing con trai Mong Van HA l1am gidy chting nhan
viét tay ghi rd: “Toi c6 mot ngdi nha ngdi 03 gian va ca dat dai o N bén
cho ong Nong Van Ph & x6m T, xa T, huyén P, tinh Cao Bing vao ngay
26/10/1990 vai gia thoa thuan 1a 1.000.000 (M6t triéu dong)”” ¢6 xac nhan caa Uy
ban nhan dan x4. Cin ¢t VAo gidy mua ban nha va dat nhu vay nén anh di lam tha
tuc ké khai 1én Uy ban nhan dan x4 C dé cap GCNQSDPD. Ngay 25/6/2014, Uy
ban nhan dan huyén P di cip GCNQSDD s6 BS409444 thira dat s 71 to ban d6
sb 25, dién tich 242m2 cho anh cung vo 13 BPam Thi Th dung tén. Vi vay anh
khong nhat tri tra lai dat theo yéu cau cua dng S. D4i véi dién tich dat N dang
tranh chép, tir thang 10/2018 doan Toa an dd dén xem xét tham dinh tai chd dén
nay van giit nguyén hién trang; con tri gia dat N theo két qua tham dinh gia cua
co quan chuyén mon nam 2018 thi 1 m? 1a 740.000d (Bay tram bon muoi nghin
ddng), hién nay co quan hanh chinh huyén da chuyén dén thi tran Q nén gia tri
dat N khong thay d6i, anh H khéng yéu cau dinh gia lai dat.

Trong qué trinh Toa an xay dung hd so, anh H ¢6 y kién trong truong hop
anh khong duoc quan ly, st dung dién tich 242m? tai phé C ¢ thira dat s6 71, to
ban d6 s 25 thi yéu cau Toa an budc gia dinh ong Mong Van NM phai tra tién
nim 1990 6ng ndi anh da mua dat voi 6ng NM. Tuy nhién, tai phién toa bi don
Nong Vin H viét don khong yéu cau Toa &n giai quyét cho gia dinh 6ng Mong
Van NM tra lai s6 tién trude ddy 6ng ndi anh dd mua dat véi 6ng NM trong cling
V an.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia V lién quan Dam Thi Th (1a vo ctia Nong Vin
H) trinh bay: Nam 1990 ong ndi chong chi dd mua dat voi dng Mdng Vin NM va
quan ly, sir dung dat tir thoi diém do, luc con sdng 6ng Ph ciing néi véi gia dinh
1a da tra tién day da tién cho dng NM va 6ng HA. Trong sudt 30 nam gia dinh chi
quan ly, st dung dat lién tuc, ngay tinh khdng c6 tranh chap; tai sao lic 6ng NM,
6ng HA con song dng S khong khoi kién, dén nim 2018 bén ong S mai viét don



khoi kién. Hién nay bén gia dinh chi c¢6 can ctr dé x&c 1ap quyén so hitu d6i Véi
toan bo dién tich 242m2 dat tir viéc dd mua voi 6ng NM, phu hop véi khoan 2
Diéu 221 B6 luat Dan su nam 2015. Néu ap dung Diéu 236 Bo luat Dan sy nim
2015 vé xéc 1ap quyén s hitu theo thoi hiéu do chiém hitu, duoc loi vé tai san
khong co can cu phap luat nhung ngay tinh, lién tuc, cdng khai trong thoi han 30
nam di véi bat dong san thi tra thanh chu sé hitu dién tich 242m2 dat; hién nay
chi va chdng chi duoc thira ké tai san dién tich 242m? d4t do 6ng Ph d¢ lai nén c6
quyén quan ly, st dung dién tich dat nay.

Tai bién ban 13y 101 khai ngay 28/7/2020 ngudi ¢ quyén loi va nghia vu
lién quan Mong Van K trinh bay, 6ng la con trai ong Mong Van NM (6ng NM
chét ngay 13/9/2019), ng vao tinh L tir nam 1990, co biét viéc b 6ng ban nha
va dit ¢ phd 2, xa C cho ong Nong Van Ph vao nam 1990 (khong biét ngay,
thang); toan bé tién ban nha va dat cho 6ng Ph b 6ng tu sir dung, cac anh chi em
ong khong ai duoc sir dung; nay 6ng khong dong y tra tién ban nha va dat lai cho
gia dinh 6ng Ph.

Tai bién ban lay 15i khai ngay 30/11/2020 ngudi c6 quyén lgi va nghia V
lién quan Méng Vin H trinh bay, 6ng 14 con trai 6ng Méng Van NM, b 6ng chét
khong dé lai di chuc. Ong dén 1ap nghiép tai huyén B, tinh L tir nam 1990, dugc
nghe cac anh, chi em ké lai 1a khoang thoi gian nay bd ong di ban can nha lién
dat ¢ phd 2, xa C cho dng Néng Van Ph, s6 tién ban dugc bao nhiéu éng H khdng
biét; con phan dat xung quanh can nha thi bé dng khong dugc ban cho 6ng Ph.
Toan bo sd tién ban dat va can nha gd trén bd 6ng khac sir dung, cac anh em trong
nha khéng ai duoc sir dung tién cung. Nay anh H yéu cau 6ng cung céc anh chi
em tra lai tién 6ng Ph da mua nha, dat 6ng Hiép khong nhat tri vi ong khong duoc
sir dung tién ban nha va dat trén.

Tai cc bién ban I4y 151 khai cac ngay 05/10/2020, 30/11/2020, 18/12/2020
va 22/12/2020 nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia V lién quan Ia cac con gai 6ng
Moéng Vian NM gém: Mang Thi V, Méng Thi B, Méng Thi T va Méng Thi H déu
khai, khong biét viéc 6ng Mong Vin NM ban nha, dit ¢ phd 2 C, xa C cho 6ng
Noéng Vin Ph, toan bo tién ban nha va dat cac con, chau 6ng NM khong ai duoc
st dung; nén nhimg nguoi lién quan cd tén trén khdng ai nhat tri tra lai tién cho
chau 6ng Ph 1a anh Nong Van H.

Tai ban tu khai, c4c bién ban lay 151 khai cac ngay 05/10/2020, 06/10/2020
va 18/12/2020 nhiig nguoi c6 quyén lgi nghia V lién quan gom: Méng Thi H
Méng Thi Tr (1a cc con 6ng HA) khai: Ong Méong Van NM chét ngay 13/9/2019
c¢6 7 ngudi con gom: Méng Thi V, Mong Vian HA (da chét), Mong Vian H, Méng
Thi b, Mong Van K, Méng Thi T va Mong Thi H. Ba H cung céc con ba khong
biét viéc 6ng Mong Van NM ban nha, dat ¢ phd 2 C, x4 C cho ong Néng Van Ph,
toan bo tién ban nha va dat vo va cac con ong HA khéng ai duoc sir dung; nén



nhitng nguoi lién quan co tén trén khong ai nhat tri tra tién cho chau 6ng Ph 1a
anh Nong Van H.

Tai bién ban lay loi khai ngay 20/7/2020 va tai phién toa, nguoi lién quan
Noéng Vin B trinh bay, 6ng 1a con caa Néng Van Ph, bé 6ng chét khong dé lai di
chuc, dat dai nha ctra cua bb 6ng dé lai da chia cho cac con song phang; riéng ngoi
nha ngéi 3 gian toa lac tai phd 2 C, x4 C, huyén Q ma hién nay gia dinh anh Néng
Vin H dang quan Iy, sir dung thi chua chia; nhung may anh em dng (cac con dng
Ph) cing thdng nhat giao ngdi nha dé cho chau Nong Vian H quan 1y, st dung
vinh vién. Nha, dit gia dinh H dang & ¢ gidy to mua véi ong Mong Van NM, nay
6ng S kién H 1a khong ding quy dinh caa phap luat. Ong S cd tranh chap dat thi
phai kién 6ng Mong Van NM.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 22/7/2020, ngudi lién quan Néng Van V
khai, 6ng 14 con ciia 6ng Nong Vian Ph, bd 6ng chét khong dé lai di chuc, trudc
khi chét cd giao lai cho 6ng gidy ban nha do 6ng Mong Van NM viét cho 6ng Ph
ngay 26/10/1990; dén nim 2011 6ng Mong Van NM tir Mién nam ra cd viét cho
chau Nong Vin H gidy ching nhan vé viéc 6ng NM ban dat cho dng Ph cd xac
nhan caa Uy ban nhan dan xa D. Pat dai cia 6ng Nong Vin Ph d¢é lai da chia déu
cho cac con va thong nhat bang miéng vaoi nhau dé lai toan bo nha ba gian lién dat
theo GCNQSDD vai dién tich la 242m? cho chau Nong Van H quan ly, st dung
va toan quyén quyét dinh moi van dé lién quan dén thua dat.

Tai cac bién ban 14y 1oi khai ngay 21/7/2020, nhitng nguoi lién quan Néng
Vin L va Nong Van T déu khai, hai anh 1a chau 6ng Nong Van Ph, con trai dng
Nong Van K (chét nam 2012). Gia dinh cac anh chuyén vao tinh L sinh sng tir
nam 1990 nén khong biét gi vé nguon goc ngdi nha lién dat ma hién nay Noéng
Vin H dang quan ly, st dung. Cac anh khong lién quan nén khéng co y kién va
yéu cau gi d6i voi nha va dat o phd 2 C, x4 C ma anh H dang quan ly.

Tai bién ban lay loi khai ngay 28/8/2020, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan Pam Thi V khai. Chi la chau dau 6ng Nong Van Ph, con dau Nong
Vin T (d3 chét) va 1a vo anh Nong Vian Binh (d3 chét), chi véi anh Binh c6 hai
con chung tén 1a Nong Vin LG va Nong Thi PG; viéc 6ng ndi chong chi mua dat
véi ong Mong Van NM nam 1990 chi biét qua 16i ké cua gia dinh, hién nay nha
dat trén em chong chi 1a Nong Van H dang quan ly, st dung. Chi va cac con khdng
c6 y kién va yéu cau gi vi dat d6 gia dinh da giao cho cht H quan ly, st dung lau
dai.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 13/7/2020 va tai phién toa, nguoi 6 quyén
lgi va nghia vu lién quan Nong Thi VG trinh bay, chi la chau gai cua 6ng Nong
Van Ph (chét ndm 2006), con gai cua ong Nong Van T (chét nam 1999). Khi chét
bé chi khong dé lai di chic, con 6ng noi chi dé lai di chic véi noi dung: Ong Ph
dé lai nha va dat tai phd 2, xa C, huyén Q cho em trai chi 1a Néng Van H; 1y do



6ng noi chi dé lai nha dat cho Nong Vian H 14 do bé chi 1a Nong Van T chét trudc
6ng nodi (dng Ph), sau khi bd T chét em Néng Van H & véi dng Ph dé cham soc
6ng ldc tudi gia, vo chong em H da chiam soc éng Ph cho dén khi chét nén éng Ph
da dé lai di chic cho Nong Vian H toan bo dat va nha ¢ phé 2, xa C. Sau khi éng
noi chi chét thi em Nong Van H quan 1y, s dung nha dat cho dén nay va da duoc
Nha nudc cap GCNQSDD. VE ngudn gdc dat ¢ phd 2, xd C do 6ng noi chi nhan
chuyén nhuong véi 6ng Mong Van NM, dién tich cu thé chi khdng biét. Nay dng
Hoang Vin S kién Nong Vin H 1a khong ding, vi toan bo nha dat & phd 2, x4 C
6ng Ph nhan chuyén nhuong véi 6ng Mong Van NM cha khéng phai vai 6ng S;
do d6 ong S ¢ tranh chap dat thi phai kién 6ng Mong Van NM.

Tai bién ban lay 15i khai ngay 28/8/2020, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu
lien quan Nong Thi HN trinh bay, ba 1a con gai 6ng Nong Vin Ph, dat dai nha cta
caa bd ba dé lai da chia déu cho cac con. Nam 1990 bd ba dd mua nha va dat &
phd 2, x& C véi 6ng Mong Van NM vai sb tién 1a 1.000.000d (Mot triéu ¢ong) va
d3 tra day du tién; nha va dat hién nay anh Nong Van H dang quan ly, st dung va
c6 giay to caa Nong Van NM. Ba HN khéng yéu cau gi d6i voi nha va dat & phd
2, X8 C ma hién nay anh H dang quan ly, st dung.

Tai cac bién ban lay 1oi khai cac ngay 15/7/2020 va 28/8/2020, nhiing nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan gom Nong Thi Y, Nong Vian D va Nong Thi
NM cuing khai, cac anh, chi 1a chau 6ng Nong Vin Ph, la con 6ng Nong Van Tién.
D4t dai, nha cira ciia dng Ph dé lai da chia déu cho céc con. Vé phan nha, dat ¢
phd 2, x4 C 1a do dng ndi mua véi 6ng Mong Van NM cd gidy to. Nha dat trén
6ng Ph giao cho Nong Van H quan ly, sir dung dé lo huong khéi t6 tién, nay cac
anh chi khdng ai thac mac gi.

Tai c4c giay uy quyén cac ngay 22/8/2020 va 27/8/2020, nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan gém: Nong Thi LC, Néng Thi TM, Nong Vian LG
va Nong Thi PG cuing ay quyén cho bi don Nong Van H tham gia té tung tai cac
budi hoa giai va ¢ phién toa cac cap; ngoai ra, nhitng nguoi lién quan cd tén trén
déu khéng yéu cau gi ddi véi thira dat ma hién nay dng S véi anh H dang tranh
chap.

Tai cac loi khai trong qué trinh Toa an xay dung ho so, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan Pam Thi V trinh bay: Nam 2015 chi ¢6 nhan chuyén nhuong
dam dat tai s thira 80 va mot phan dat caa thia 71 voi 6ng Hoang Van S véi
gia tién 110.000.000d (M6t tram muoi triéu dong). Khi mua khong do dién tich
dat ma chi cam méc t6i gidp nha cua Nong Vin H; Thoi diém mua chi ¢ hoi anh
H va chi Th dat cd tranh chap gi khong, anh H va chi Th néi dat khdng tranh chap
gi nén maot tuan sau chi mai tra tién dat cho 6ng S. Sau khi t6i mua phan dat canh
nha anh H xong, chi Th cé hoi gia dinh chi nhuong lai phan dat canh nha khoang
4-5 mét mit duong nhung chi khong ddng y. Khoang 1 nam sau ké tir khi chi mua



dat thi anh H lai n6i rang phan dat giap nén nha da c6 trong GCNQSDD cua anh
H nén khong cho chi canh tac nira, do vay chi yéu cau Toa &n giai quyét dugc
quan ly, sir dung 89,2m?2 canh nha anh H. Ngoai ra, chi V nhat tri tri gia dat N theo
két qua tham dinh gia cua co quan chuy@n mdn nim 2018 1a 740.000d/1 m?; tur
thang 10/2018 doan Toa an da dén xem xét tham dinh tai chd dén nay dién tich
dat trén van giit nguyén hién trang.

Khi duoc Nha nudc cap GCNQSDD dbi voi thira dat s6 71, to ban dd sd
25, dién tich 242m2 c6 tén N, anh Nong Vin H va chi Pam Thi Th ding gidy
CNQSDD dé thé chap Ngan hang R vay sé tién 190.000.000d (M6t tram chin
muoi triéu déng). Tuy nhién, ngay 18 thang 6 nam 2019, Uy ban nhan dan huyén
P ra quyét dinh s6: 1338/QD-UBND vé viéc thu hoi Gidy chiing nhan quyeén sir
dung dat s BS 409444 da cap cho ho 6ng Nong Van H va vo 1a Bam Thi Th véi
1y do: “Gidy ching nhdn quyén si dung ddt cdp sai quy dinh phap Ludt Pat dai
dwoc qui dinh tai khoan 2 Diéu 101 Lugt Pdt dai ndam 2013 (doi véi thira dat sé
7 to bdn do sé 25 dién tich 242m2 dang c6 tranh chdp, chua ¢ quyét dinh gidi
quyét c6 hiéu luc cua cap co thdam quyén) tai phé 2 C, xa C, huyén P, tinh Cao
Bang”. Ngay 30/6/2020 Toa an nhan dan huyén Q c6 cong vin giri Ngan hang R
vé viéc anh Nong Van H va chi Pam Thi Th da thay thé tai san thé chap khac dé
vay sd tién néu trén ¢ Ngan hang chwa?. Ngay 15/7/2020, Ngan hang R di cung
cap théng tin cho Toa an: “ 1. Ngay 20/12/2019 gia dinh éng Néng Van H va ba
Pam Thi Th da dimg tdi san khdc dé thay thé cho tai san dam bao tai Ngan hang
la Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 BS 409444 thira ddt s6 71, to bdn do sé
25, dién tich 242m2 tai phé 2 C, x& C, huyén Q, tinh Cao Bang. 2. Tai san thay
thé mang tén éng Néng Vin Ph, to bdn dé sé 26, 46, thira sé 18, 67, 68, dién tich
3.416m?2 tai xa C, huyén Q.”

Toa &n huyén cing co quan chuyén mon da tién hanh tham dinh thira dat
dang tranh chap c6 dién tich va ta can tiép giap nhu sau: Thaa 71 to ban d6 s 25
c6 dién tich 242m2, cu thé: Phia Pong giap dat ong Hoang Vian S; Phia Tay nam
giap duong 205; phia Tay bac giap dat 6ng Vuong Van B; phia Bic giap dat 6ng
Vuong Vin PN (dudng di xa T cii) trong d6 can nha cap 4 c6 dién tich 12 97,5m?;
cong trinh phu chudng trai ¢é dién tich 1a 55,3m?; san phoi, dd xe (phia Pong) co
dién tich 89,2m2. Theo két qua tham dinh gia ciia Chung thu tham dinh gia sb
181203/TPG/VCA-CTTDG, ngay 03/12/2018 cua Cong ty c6 phan tu van va
tham dinh M thi dat N ¢ thira 71, to ban do sé 25, dién tich 242m2 c6 gia 1a
740.000d/1m?; tong tri gia thira dat 1a (242m?2 x 740.000d) 179.080.000d (Mot
trdam bay muoi chin triéu khéng trim tam muoi nghin ddng).

Luat su ND, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng S trinh bay
luan ca: Thoa thuan gitra 6ng S va dng HA khdng 1ap hop ¢ong mua ban ma chi
1a cho muon dat. Hop dong gitra 6ng NM va dng Ph 1a vé H vi 6ng NM khdng



phai chi cua cin nha va ciing khong phai 12 nguoi ma éng S cho muon dat dé l1am
nha. Ong HA chua tra tién cho 6ng S ma bé cua 6ng HA 1a 6ng NM d tu y chuyén
nhuong cho ngudi khéc 12 viéc 1am trai dao dirc. Do d6 yéu cau khai kién caa 6ng
Hoang Vin S d6i véi anh Nong Vin H tra lai thira dat s6 71 to ban dd s6 25, dién
tich 242m? tai phé 2 C, xa C, huyén P, tinh Cao Bang 1a ¢ can cw, dé nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

Tai ban an dan sy so tham sb 02/2021/DS-ST ngay 28/4/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén Q, tinh Cao Bing d:

Can ct Diéu 5 Luat dat dai nam 1987.

Cin ci khoan 5 Piéu 5 muc 11 Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQH10
ngay 24/8/1998 cua ty ban thuong vu Quéc hoi vé giao dich dan su vé nha ¢ duoc
xac lap trude ngay 01/7/1991

Can ctr Diéu 137, Diéu 145, khoan 2 Diéu 146 Bo luat dan sy nam 1995;

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Biéu 39, khoan 1 Biéu 74, khoan 1 Diéu
147, Biéu 157, biéu 165, khoan 2 Biéu 244, biéu 271 va 273 B6 luat T tung dan
sunam 2015.

Can cu tiét a diém 2.2 Diéu 2 muyc 11 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Ti cao hudng dan ap
dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an Dan sw, Hon nhan va Gia dinh.

Can cu Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Québc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va sur dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Hoang Vin S.

Ong Hoang Van S duoc quan ly, sir dung dién tich 89.2m2 dat N nam trong
thira ¢t s6 71, to ban do sé 25 toa lac tai phd C, xa C, huyén Q, tinh Cao Bang.

Bi don Néng Vian H tiép tuc dugc quan ly, st dung dién tich 152,8m? dat
N nam trong thira s6 71, to ban d6 s6 25 toa lac tai phd C, xa C, huyén Q, tinh
Cao Bang. Bong thoi, budc bi don Nong Vian H phai c6 nghia V thanh toén trj gia
152,8m2 dat N cho nguyén don Hoang Vin S tr(i tai Phé C, x& C, huyén Q, tinh
Cao Bang s6 tién 1a 113.072.000d (Mot tram mudi ba triéu khong trim bay muoi
hai nghin dong).

(Co trich do thtra dat kém theo).

Ké tir ngdy 6ng S c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong
khoan tién trén, hang thang anh H con phai chiu khoan tién i cua s6 tién chua
thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai cac Biéu 357 va 468 cua Bo luat Dan
su nam 2015

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngwoi phdi thi hanh an dan su cé



quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an
hodgc bi curong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh
an dan su; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt
thi hanh an dan su.

2. Pinh chi toan bd yéu cau cua bj don Nong Van H d6i véi nhimg nguoi
c6 quyén loi va nghia V lién quan phia 6ng Mong Vian NM gém: Méng Thi V,
Mong Thi H, Mong Van TH, Mong Van V, Mong Thi T, M6ng Van H, Méng Thi
P, Moéng Vin K, Méng Thi T va Mong Thi H theo quy dinh tai khoan 2 biéu 244
Bo luat T tung dan su.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san:

Bi don Nong Van H phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va tham
dinh gié tai san véi tong sd tién 1a 4.130.000d (Bon triéu mot trim ba muoi nghin
dong).

Nguyén don Hoang Vin S dugc hoan tra lai sb tién tam ¢ng chi phi xem
xét tham dinh tai chd va tham dinh gié tai san s tién 1a 4.130.000d (Bdn triéu mot
tram ba muoi nghin dong) thu tir bi don Nong Van H.

4. \/é an phi: Nguyén don Hoang Van S khong phai chiu &n phi dan su so
tham, hoan lai cho 6ng S lai so tién tam tung an phi da ndp 1a 1.800.000d (Mot
triéu tam tram nghin dong) theo bién lai s6 AA/2011/01465 ngay 14 thang 6 nam
2018 do Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén P (nay 1a huyén Q), tinh Cao Bang thu.

Bi don Néng Vian H phai chiu 4n phi dan su c6 gia ngach sb tién la
5.653.600d (Nam triéu sau trim nim muoi ba nghin sau trim dong).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10/5/2021, bi don Nong Vian H ¢6 don khang
céo doi véi ban an dan su so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 28/4/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Q, tinh Cao Bing.

Ngay 20/5/2021 Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bing cd Quyét dinh
khang nghi phic tham sé 876/QDKNPT-VKS-DS ngay 20/5/2021 khang nghi dbi
v6i ban an dan sy so tham s 02/2021/DS-ST ngay 28/4/2021 cta Toa an nhan
dan huyén Q, tinh Cao Bang.

Tai phién toa phtc tham, bi don Nong Vin H va nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua bi don gitr nguyén khang céo, Vién kiém sat nhan dan tinh cao
Bang giit nguyén khang nghi.

Tai phién toa phlc thim, nguyén don Hoang Vin S va nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phép cia nguyén don nhét tri voi ban an dan sy so thim sé
02/2021/DS-ST ngay 28/4/2021 caa Toa an nhan dan huyén Q, tinh Cao Bang,
nhat tri véi khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phat biéu quan diém:
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Viéc tuan theo phép luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xt, thu ky
phién toa, ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét V an, dam bao dung
quy dinh cua phép luat.

Quan diém vé viéc giai quyét V an:

Vé noi dung cta khang cao: anh Nong Vian H khang céo toan bd ban an sd
02/2021/DS-ST ngay 28/4/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Q, vi ban 4n so tham
da 1am thiét hai rat 16n dén quyén lgi cua toi. Bé nghi Toa phuc tham Toa 4n nhan
dan tinh Cao Bang khong budc toi phai tra lai dién tich 89,2m? dat va thanh toan
tri gia 152,8m? dat bang sd tién 113.,072’.00066ng cho 6ng Hoang Van S.

Chirng cr chirng minh thira dat s6 71 cta 6ng Hoang Van S:

- Tai bién ban HA giai tranh chap dat dai ngay 01/4/2011 ctia UBND x4 C,
Phuc HA, Cao Bang, ong Mong Vin HA khang dinh: “Trudc day nim 1989 toi
va anh S c6 thoa thuan nhudng cho 01 nén dat dé 1am nha khi nao ¢ tién tra sau,
dién tich mat duong 8m... sau d6 bo t6i & nha da ban nha cho ong Nong Vin Ph
s6 tién 1.000.000dong..., tai thoi diém bay gio toi xin tra thay cho bé t6i cho anh
S gap 10 lan 1a 3.000.000d0ng nhung anh S khong dong v (BL: 6,7).

- Giay xac nhan Mong Vian NM ngay 25/5/2017 “Con trai toi ¢ muon
miéng dat dé 1am nha gd 03 gian tai N, C, P, Cao Bang (dit va nha dang duoc 6ng
Noéng Van H sinh hoat), con trai t6i muon dat caa Hoang Van S, tdi Xin Xac nhan
1a t6i va con trai toi chua tra tién dat va chua 1am gidy to mua ban gi ca véi dng
Hoang Van S.Con trai t6i la Mong Van HA”. UBND xa B xac nhan ngay
25/5/2017 xac nhan dung chir ky cia 6ng NM (Co6 02 nhéan chang ching nhan)
(BL 16).

Cong vin s6 03, ngay 25/02/2019 ctia Vian phong ding ky dét dai chi nhanh
P két luan: Viéc UBND x& C xac nhan thira dat khong co tranh chdp la sai quy
dinh vi thira dat dang tranh chap, hoa giai chwa thanh, ho 6ng Nong Vian H va ba
Pam Thi Th khong du diéu kién dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. (BL
78).

- Quyét dinh s6 1338 ngay 18/6/2019 cua Uy ban nhan dan huyén P quyét
dinh vé viéc thu hoi giay chitng nhan quyén sir dung dat da cap cho ho 6ng Nong
Vin H va vo 1a Bam Thi Th trd tai phd 2 C, xa C, huyén P: quyét dinh thu hoi
GCNQSDD s6 BS 409444 s vao s6 CH01459 do UBND huyén P cip ngay
26/5/2014 da cap cho ho 6ng Nong Vian H, trd tai phd 2 C, x4 C, huyén P, Cao
Bang. Thira dat sb 71, to ban do s6 25, dién tich 242m?. Li do thu hoi: GCNQSDD
cap sai quy dinh phap luat dat dai duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 101 Luat Dat
Pai ndm 2013 (thira dat s6 71, to ban d6 s6 25 dang c6 tranh chap, chua c6 quyét
dinh giai quyét c6 hiéu luc cua cap c6 tham quyén) (BL 90).

Nhu vay khang dinh thira dat s6 71, to ban d6 s6 25, dién tich dat 242m? 13
thudc quyén sé hitu caa ong Hoang Van S, 6ng S chua chuyén quyén sir dung dét
cho 6ng HA, 6ng HA chua tra tién va chua lam bét cir gidy to mua ban gi voi dng
S. Pdng Th ong Hoang Vin S ciing chua chuyén nhuong dét cho 6ng Nong Vin
Ph. Viéc ong Mong Van NM 12 bb dé cua anh Mong Van HA tu y chuyén quyén
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st dung dit cho ong Nong Vin Ph khi chua phai 1a cha s hitu cua dién tich dat
trén 12 trai quy dinh cua phép luat vé dat dai.

Do d6 can ctt Diéu 137, khodn 2 Diéu 146 Bo luat dan sy ndm 1995; Khodn
5 Piéu 221 BLTTDS nam 2015 khang céo cta bi don Nong Vian H 1a khong co
cin ctr. P& nghi HDXX bac khang cdo cia bi don Nong Van H.

-Vé noi dung khang nghi:

Tha nhat: Vi pham trong quyét dinh caia ban an khong tuyén vé tir can tiép
giap cua cac thua dat

Tai phan quyét dinh cua Ban &n s6 02/2021/DS - ST ngay 28/4/2021, toa
an nhan dan huyén Q chi tuyén Hoang Van S dugc quan ly sir dung dién tich st
dung dién tich 89,2m?2 nam trong thira s6 71, to ban do s6 25; Nong Van H tiép
tuc duoc quan ly sir dung dién tich 152,8m? dat N nam trong thira s6 71, to ban
dd s6 25 ma khdng tuyén ti can tiép giap cua cac phan dién tich dat 1a thiéu sot,
gay kho khan trong qué trinh thi hanh an.

Tha hai: Vi pham trong viéc khdng xem xét giai quyét yéu cau ctua ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Tai phién toa, ba Bam Thi V yéu cau duoc quan 1y sir dung 89,2m? dién tich
dat noi trén da nhan chuyén nhuong véi ong Hoang Vin S, nghia 1a quyén sé hitu
ctia 6ng S da cham dut, tuy nhién Toa 4n nhan dan huyén Q khong xem xét giai
quyét yéu cau ciia ba Pam Thi V 12 ngudi c6 quyén loi nghia V lién quan, do do
da tuyén xtr cho ong Hoang Vin S dugc quan 1y sir dung 89,2m? dat N. Nhu vay
ban an chua phan tich, nhan dinh, danh gia toan dién va khach quan cac tinh tiét
cta vy an, vi vay khong dam bao dugc quyen va loi ich hop phap cho duong su.
Vi trén thuc té 6ng Hoang Van S da chuyén nhuong 89 ,2m? dat N cho ba Pam
Thi V, tra tai: Phd C, x4 C, huyén Q, tinh Cao Bang v6i gia 1a 110.000.000 dong
(Mot tram mu0i triéu ddng) thé hién tai gidy chuyén nhuong dat ngay 14/7/2015
c6 day du chit ky cta bén nhugng dat va bén dugce nhuong dat ciing nhu chit ky
cua nguoi lam chung Ly Van H va truéng x6m Nong Van N.

Thit ba: Vi pham vé an phi:

Tai ban an sb 02/2021/DS-ST ngay 28/4/2021, Toa 4n nhan dan huyén Q
budc Bi don Nong Vin H phai chiu an phi dan su co gia ngach so tién la
5.653.600d6ng (Nam triéu sau trém nam muoi ba nghin sau tram dong) 1a vi pham
diém a Khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi toa an.

Nhan thay trong ban an mac du bj don Nong Vian H ¢ nghia vu thanh toan
tri gia 152,8m? dat N cho nguyén don Hoang Vin S voi so tién la
113.072.000d6ng (Mot traim mudi ba triéu khong trim muoi hai nghin dng), thé
nhung ban an lai buoc bi don Nong Vian H phai chiu &n phi gia ngach véi sé tién
1a 5.653.600d0ng 1a khong dung.

Déi chiéu véi quy dinh cua phép luat, nguyén don Hoang Vin S phai chiu
an phi d6i véi phan gia tri ma 6ng Hoang Vian S duoc huang.
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Cin cit Khoan 1 Piéu 175, Khoan 1 Diéu 237 B9 luat dan sy nam 2015;
khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy 201 5,diém a Khoéan 2 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi dé nghi
HPXX sira ban an so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 28/4/2021 cia Toa 4n nhan
dan huyén Q, tinh Cao Bang.

Sau khi nghién ctru hd so va tham tra ching ci tai phién tod, qua nghe két
qua tranh tung tai phién toa, y kién caa kiém sét vién va nhiing nguoi tham gia tb
tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa &n cap so tham di can ct vao khoan 9 Piéu 26, Biéu
35 va biéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy xac dinh quan hé tranh chap 1a Tranh
chap quyén sir dung dat, thu ly va giai quyét vu an giita nguyén don Hoang Vin
S va bi don Nong Van H cling trd tai Phé C, xa C, huyén Q, tinh Cao Bang la
dung quy dinh cua phéap luat.

[2] Xet khang cao cua bi don Nong Van H:

Tai don khang cdo, bi don ong Nong Vin H khang cao dé nghi Toa an cap
phtc tham khdng budc 6ng phai tra lai dién tich 89,2m? dat va thanh toén tri gia
152,8m? dat bang s6 tién 113.072.000 cho 6ng Hoang Vian S.

HPXX xét thdy: Vé ngudn gdc dat dang tranh chip 1a thira dat s6 71, to
ban d6 25, dién tich 242m? tén goi N 1a ciia cy Hoang Vin SN (bd dé ciia 6ng
Hoang Vin S) dé lai. Thira dat sau d6 dugc ong S thoa thuan mua ban bang miéng
v6i ong Mong Vian HA véi gia 300.000d (Ba trim nghin dong), tuy nhién ong HA
chua tra tién cho 6ng S, viéc nay di dugc ong HA thira nhan tai Bién ban hoa giai
tranh chap dat dai ngay 01/4/2011 caa Uy ban nhan dan x C, huyén P. Sau d6
vao nam 1990, ong Nong Van NM 1a bd dé cua 6ng HA d3 tu ¥ chuyén nhuong
thira dat dang tranh chap trén cho 6ng Nong Van Ph trong khi 6ng NM khong phai
ngudi ¢6 quyén quan 1y, st dung thira dat. Viéc mua ban, chuyén nhuong trén da
vi pham quy dinh tai Piéu 5 Luat dat dai nam 1987 va khoan 5 Diéu 5 muc II
Nghi quyet 5O 58/1998/NQ- UBTVQHI0 ngay 24/8/1998 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi vé giao dich dan sy vé nha ¢ dugc xac 18p trude ngay 01/7/1991.

Toa an cap so tham di can cir vao Diéu 137 Bo luat dan sy nam 1995, Xac
dinh giao dich gitta 6ng Mong Van NM va 6ng Nong Van Ph vo hiéu 1a c6 can
ctr. Theo d6, cin cur vao Diéu 146 Bo luat dan su 1995 vé Hau qua phap Iy caa
giao dich dan su vo hiéu:

“1- Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh quyén, nghia vy dan sy
cua cac bén tir Th diem xac ldp.

2- Khi giao dich dan sw vo hiéu, thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn; neu khong hoan tra dwoc bang hién
vdt, thi phai hoan tra bang tién. Bén co l6i gay thiét hai phai boi thuong.

Tuy ting truong hop, xét theo tinh chat cia giao dich vé hiéu, tai san giao
dich va hoa loi, loi tiec thu dwoc co thé bi tich thu theo quy dinh cua phap ludt.”
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Theo quy dinh trén, 6ng Nong Van H co trach nhiém hoan tra dién tich
242m? dt tai thira dat s6 71, to ban do s6 25 cho 6ng Hoang Vin S.

Bi don Néong Vin H cho rang gia dinh 6ng di c¢6 qua trinh quan ly, st dung
|au dai trén thura dat trén, qua trinh mua ban, chuyén nhuong, xay dung nha cira S
& gan d6 nhung khong c6 ¥ kién gi, xét thiy trén dat tranh chip gia dinh 6ng H da
xay dung 01 nha cép 1V va 01 cong trinh phu, gia dinh 6ng H ciing di sinh sdng
6n dinh, viéc thao d& nha va cong trinh phu s& gay anh hudng, x&o tron toi cudc
séng sinh hoat cua ca gia dinh, do d6, viéc Toa an cap phlc tham budc bi don
Nong Vin H phai thanh toan gié tri phan dat trén bang tién cho 6ng Hoang Van S
la ¢6 can ctr.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 30/10/2018, xac dinh phan
d4t cong trinh phu c6 dién tich 55,3m2, nén nha c6 dién tich 97,5m2, phan dién
tich dé tréng c6 dién tich 89,2m2. Nhu vay, dién tich ¢t ma 6ng Nong Vin H
duoc quan ly, st dung la 55,3m? + 97,5m? = 152,8m? va ong H phai thanh toan
gia tri bang tién cho 6ng S. Theo chung thu tham dinh gia ngay 03/12/2018, gia
tri quyén str dung thira dat s6 71, to ban do dia chinh s6 25, ¢ tai phé 1, x& C,
huyén P, tinh Cao Bang c6 don gia 740.000 dong/m2. Nhu vay, s tién ma ong H
phai thanh toan cho 6ng S 1a 152,8m? x 740.000 dong/m? = 113.072.000d (Mot
tram mudi ba triéu khong trim bay muoi hai nghin dong).

Tai gidy chuyén nhugng dat ngay 14/7/2015, thé hién viéc ong Hoang Vian
S d4 chuyén nhugng mot dam dat khong ghi rd dién tich cho ba Pam Thi V, dam
dat c6 cac mat tiép giap: Bén trén gidp véi Nong Vian H; bén dudi giap Hoang
Vin L; ding sau giap dat Dam Thi V; dang trude gidp mat duong. Sau khi xem
Xét c4c tai liéu, chiing ctr thay rang dam dat ma éng S chuyén nhuong cho ba Pam
Thi V véi phan dién tich 89,2m? dé tréng theo Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 30/10/2018 14 hoan toan tring khép vé ti can tiép gidp. Hon nita, 6ng S
cling thira nhan c6 sy viéc mua ban chuyén nhuong trén. Tai phién toa so tham,
ba Pam Thi V yéu cau dugc quan Iy, sir dung 89,2m? dién tich dat da nhan chuyén
nhuong tir 6ng S. Do d6, viéc Tda an cap so tham quyét dinh cho 6ng Hoang Vin
S dugc quyén quan ly, s dung 89,2m? dat trong tong dién tich 242m? 14 trai quy
dinh cua phép luat.

[3] Xét khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang:

Ngay 20/5/2021 Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bing c6 Quyét dinh
khang nghi phic tham sé 876/QPKNPT-VKS-DS ngay 20/5/2021 khang nghi
mot phan dbi véi ban an dan sy so tham sé 02/2021/DS-ST ngay 28/4/2021 cua
Toa &n nhan dan huyén Q, tinh Cao Bang. D& nghi Toa an nhan dén tinh Cao Bang
Xét xtr theo hudng sira ban 4n so tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 308 Bo luat
t tung dan sy 2015.

Péi voi khang nghi cho rang c6 vi pham trong quyét dinh cua ban an khong
tuyén veé tir can tiép giap cua cac thira dat. Xét thay, Toa an cap so tham khi tuyén
6ng H duoc quyén quan ly, st dung 152,8m? dat N nam trong thtra s6 71, to ban
dd s6 25 ma khong tuyén ta can tiép giép cua cac thira dat 1a c6 thiéu sot, gay kho
khan cho viéc thi hanh &n béi thira dat s6 71, t& ban d6 sb 25 c6 dién tich 242m2,
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viéc tuyén tir can tiép gidp sé phan tach rd rang duoc dién tich ¢at ma éng H va
ba V duoc quyén quan ly, sir dung. Do dé, khang nghj trén cua Vién kiém sat
nhan dan tinh Cao Bang 1a c¢6 cin c&t chap nhan.

Déi vai khang nghi cho rang c6 vi pham trong viéc khéng xem xét giai
quyét yéu cau cta nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan. Thay rang trong qua
trinh giai quyét vu an, ba Dam Thi V ¢6 yéu cau duoc quyén quan Iy, st dung sd
dién tich d¢at ma ba dd mua véi ong Hoang Vian S, hon nira su viéc mua ban nay
cling duoc 6ng S thira nhan, tuy nhién Toa an cap so tham lai khong xem xét dén
yBu cau cua ba Dam Thi V 12 1am thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua ba
V. Do d6 khang nghi trén cta Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang 14 ¢6 cin ctr
chap nhan.

Déi v6i khang nghi cho rang c6 vi pham vé &n phi: Viéc Toa cap so tham
tuyén 6ng H phai chiu an phi gia ngach 1a anh huong dén quyén loi ctia duong su.
Déi chiéu véi quy dinh ctaa phap luat thi 6ng S phai chiu an phi dbi véi phan gia
tri duogc huong. HDXX xét thay Toa an cap so tham tuyén vy 1a c6 cin cir vi 6ng
H phai tra lai dat tranh chap cho 6ng S nhung 6ng H da xay mot can nha cap 1V,
mot cong trinh phy va da sinh séng 6n dinh nén phai thanh toan gia tri tai san bang
tién va phai chiu &n phi cé gia ngach. Do d6, khang nghi vé an phi cua Vién kiém
sat khong c6 can ctr, HDXX bac khang nghi cua Vién kiém séat nhan dan tinh Cao
Bang vé an phi.

[4] V& &n phi: Do khang c4o cuia bi don Nong Van H khong dugc chap nhan
nén dng H phai chiu &n phi dan su phic tham theo quy dinh caa phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Piéu 308, Bieu 148 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Can ctr bieu 5 Luat dat dai nam 1987.

Can ctr khoan 5 Biéu 5 muc 1l Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQH10
ngay 24/8/1998 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé giao dich dan su vé nha ¢
duogc xac lap trude ngay 01/7/1991

Can ct Biéu 137, Piéu 145, khoan 2 Piéu 146 Bo luat dan sy nam 1995;

Can ct khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, khoan 1 Biéu 74, khoan 1 Diéu
147, Biéu 157, Diéu 165, khoan 2 Diéu 244, Biéu 271 va 273 Bo luat T4 tung dan
su nam 2015.

Cin cur tiét a diém 2.2 Piéu 2 muc Il Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng tham phéan Toa &n nhan dan Ti cao hudng dan ap
dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an Dan sy, Hon nhan va Gia dinh.

Can ctr Biéu 27 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Québc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
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va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cua bi don Nong Vian H. Chip nhan mét phan
khang nghi s6 876/QDKNPT-VKS-DS ngay 20/5/2021 cua Vién kiém sat nhan
dan tinh Cao Bang. Sira ban an dan su dan sy so tham sé: 02/2021/DS-ST ngay
28 thang 4 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Q, tinh Cao Bang.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Hoang Vian S:

Bi don Néng Vian H duoc quan ly, st dung dién tich 152,8m2 dat N nam
trong thtra s6 71, to ban d6 s 25 toa lac tai phd C, x& C, huyén Q, tinh Cao Bang.

Thira dat cd ta can tiép giap:

- Phia Dong giap dat caa ba Pam Thi V ¢6 sb do 12,45 mét

- Phia Tay giap dat 6ng Vuong Van B ¢6 s6 do 11,66 mét

- Phia Nam giap duong 205 ¢6 s6 do 13,00 mét (8,00 +5,00)

- Phia Bic giap dat 6ng Vuong Vin BN ¢d sb do 12,50 mét (4,50 +8,00)

(CO trich luc ban d6 dia chinh kém theo ban an)

Pong thoi, budc bi don Nong Vian H phai ¢6 nghia vu thanh toan tri gia
152,8m2 dat N cho nguyén don Hoang Vian S tri tai Phé C, x& C, huyén Q, tinh
Cao Bang sb tién 1a 113.072.000d (M6t traim muoi ba triéu khong tram bay muoi
hai nghin d6ng).

Ké tir ngay 6ng S ¢6 don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong
khoan tién trén, hang thang anh H con phdi chju khodn tién 1ai cia sé tién chira
thi hanh &n theo murc 14i sudt quy dinh tai cdc Piéu 357 va 468 cua Bé ludgt Dan
S nam 2015

2. Ba Pam Thi V duoc quyén quan ly, st dung 89.2m2 dat N nam trong
thira dat s6 71, to ban do sé 25 toa lac tai phd C, xa C, huyén Q, tinh Cao Bang.

Thura dat c6 ta can tiép giap:

- Phia Bac giap dat ong Vuong Van D ¢6 s6 do 7,99 mét

- Phia Pong giap dat ba Pam Thi V ¢6 s6 do 12,99 mét

- Phia Nam giap duong 205 ¢6 sb do 6,10 mét

- Phia Tay giap dat anh Nong Van H c6 s6 do 12,45 mét

(C6 trich lyc ban d6 dia chinh kém theo ban 4n)

3. Pinh chi toan bd yéu cau cua bi don Nong Vian H dbi véi nhiing ngudi
c6 quyeén loi, nghia vy lién quan phia 6ng Mong Vian NM gém: Méng Thi V,
Mong Thi H, Mong Van TH, Mong Van V, Mong Thi T, Mong Van H, Mong Thi
P, Mong Vian K, Méng Thi T va Méng Thi H theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244
Bo luat T tung dan su.

4. /& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

Bi don Néng Vian H phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san vai tong so tién 1a 4.130.000d (Bon triéu mot traim ba muoi nghin
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dong).

Nguyén don Hoang Vian S duoc hoan tra lai s6 tién tam ¢ng chi phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san sb tién 14 4.130.000d (Bén triéu mot tram
ba muoi nghin dong) thu tir bi don Nong Vin H.

5. V& &n phi:

Nguyén don Hoang Vin S khdng phai chiu &n phi dan su so tham, hoan lai
cho 6ng S s6 tién tam tmg an phi da nop 1a 1.800.000d (Mot triéu tam tram nghin
d6ng) theo bién lai s6 AA/2011/01465 ngay 14 thang 6 naim 2018 cua Chi cyuc Thi
hanh &n dan sy huyén P ( nay 1a huyén Q), tinh Cao Bing.

Bi don Néng Vian H phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach sé tién Ia
5.653.600d (Nam triéu sau trim nim muoi ba nghin sau trim dong).

Ong Néng Vin H phai chiu 300.000d (Ba trim nghin d6ng) 4n phi dan su
phlc tham dé sung ngan sach Nha nudc, xac nhan 6ng H da nop 300.000d (Ba
trim nghin dong) theo Bién lai thu tam wng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2018/0001899 ngay 10/5/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Q, tinh
Cao Bang.

Truong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan si thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan s c6 quyen thoa thugn thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét
Thi hanh &n dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu
30 Lugt Thi hanh an dan su. 7

Ban an phdc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Cao Bang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- CCTHADS huyén Q;

- TAND huyén Q;

- Duong su;

- Luu hd so; (Pa ky)

- Luu an van.

Ngon Ngoc Vién
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