TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 48/2021/DS-PT

Ngay: 11-3-2021

VIV Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong QSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Diép.
Cdc Tham phdn:
- Ong Nguyén Vin Binh;
- Ba Truong Thi Tuyén.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Minh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh Xxét
xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 276/2020/TLPT-DS ngay 04 thang 11
nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 45/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2020
cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 02/2021/QD-PT ngay
04 thang 01 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Mui Si H, sinh nam 1959; ving mat;

2. Ba Lwong Thi Kim L, sinh nim 1962 (chét).

Pia chi: T6 14, ap S, x3 A, huyén C, tinh Ty Ninh;
Tam tra: S6 458, 4p A, xi A, huyén C, tinh Tay Ninh.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ba Mui Thi L2, sinh nim



1962; noi cu tra: S6 533, T6 15, ap T, x4 T, thi xd H, tinh Tay Ninh (theo gidy
iy quyén ngay 22/8/2018); c6 mit.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vian N, sinh nim 1967; c6 mit.

2. Ba Bui Thi Kim H2, sinh nim 1968; ving mit

Cung noi cu tra: Tb 14, é\p S, xa A, huyén C, tinh Tay Ninh.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua dng N, ba H2: Ong Pham Vin N2,
sinh nam 1965; dia chi cu tra: S6 14, T6 5, ap N, xa B, huyén D, tinh Tay Ninh;
cO mat.

- Ngwoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung ciia ba L:

1. Chi chi Mui Thi Bich P, sinh ndm 1996; dia chi: Ap L, xa L, huyén C,
tinh Tay Ninh.

2. Chi Mui Thi Yén N3; sinh nim 1989; dia chi: Hém 1010, ép Trung
Hung, x3 Trung Lap Thuong, huyén Ca Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Chi Mui Thi Tam Q, sinh nam 1993; dia chi: Ap S, xa A, huyén C, tinh
Tay Ninh.

4. Chau Mui Thi Bich N4, sinh nam 2014; dia chi: Ap S, xa A, huyén C,
tinh Tay Ninh

Nguoi dai dién hop phéap cua chau Ngoc: Ong Mui Si H, sinh nam 1959;

Pia chi: T6 14, ap S, xd A, huyén C, tinh T4y Ninh;

Tam tra: S6 458, 4p A, x4 A, huyén C, tinh Tay Ninh.

Chi P, chi N3, chi Q, 6ng H c6 don xin xét xir ving mit.

- Nguoi khang cao:

- Nguyén don 6ng Mui ST H do ba Mui Thi L2 dai dién, bi don ong
Nguyén Van N.

- Khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh tinh Ty Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don va loi trinh bay cua nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don Va trong qua trinh gidi quyét vu dan:

Vao nim 2004, vo chong dng H c6 mua 01 phan dat ctia vo chdng dng N
toa lac tai xa A, huyén C dién tich ngang 09 m dai 30 m vdéi gia 1.000.000 déng,
c6 gidy sang nhuong. Sau d6 Uy ban nhan dan x3 A x4y nha tinh thuong trén dat
cho 6ng H, vo chong 6ng H va cac con di vé ¢ trén dat. Do mau thuan giita vo
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chdng 6ng H va vo chong 6ng N. Vo chong dng H kién vo chéng 6ng N yéu cau
chuyén quyén st dung dat cho vo chéng 6ng H. Néu vo chong dng N khdng
chuyén quyén sir dung dat thi dng H giao lai nha tinh thuong va toan bo dién
tich dat cho vo chéng 6ng N st dung, yéu cau vo chong dng N giao cho vo
chdng 6ng H sé tién 90.000.000 dong.

Bai dién theo ity quyén ciia bi don, éng Pham Vian N2 trinh bay: Theo
trong gidy mua ban dat thi ba H2 khong ky tén ban dat cho 6ng H, vo chong 6ng
N ciing khong nhén tién gi ctia dng H. Ong N, ba H2 khéng ban dat cho 6ng H,
nén vo chong 6ng N khéng dong v chuyén quyén st dung dit cho vo chong dng
H. Ong N, ba H2 s& ho tro cho 6ng H sb tién 16.000.000 ddng va sb tién
10.975.000 dong gia tri ctia ngdi nha tinh thuong.

Tai ban ty khai ngay 19/6/2020 chi Mui Thi Bich P, chi Mui Thi Yén N3
trinh bay: Cac chi 1a con ctia 6ng H, ba L (ba L 1a me cta cac chi da chét). Cha
me cta cac chi c6 04 nguoi con la P, N3, Q va B (anh B da chét) c6 mot nguoi
con tén la Mui Thi Bich N4 hién dang séng véi 6ng H. Chi Q hién dang & dau
khong ai biét khong lién lac duogc, viée cha cia cac chi (1a 6ng H) tranh chap véi
6ng N do 6ng H quyét dinh, cac chi khong co y kién gi.

Chi Mui Thi Tam Q ¢6 ¥ kién: Xin vang mat trong subt qua trinh giai
quyét vu an va Véng mat tai phién toa. Moi van dé lién quan dén vu 4n sé& do ong
Mui Si H quyét dinh.

Riéng chau Mui Thi Bich N4 con nho sdng chung véi 6ng H do éng H dai
dién theo phap luat, 6ng H d uy quyén cho ba L2 va c6 don xin ving mit trong
sudt qua trinh giai quyét vy an.

Ban 4n so tham sd: 45/2020/DS-ST ngay 29-9-2020 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Cin ctr vao Diéu 228; Piéu 227 ciia B9 luat T tung dan su;

Can ctr Pidu 117, 122, 131, 407, 500, 502, 503 ctia Bo luat Dan su 2015;
Nghi quyét s6: 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu quc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung 4n phi, 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi vai bi don.

2. Tuyén bd gidy sang nhuong dat 1ap ngay 01/9/2004 giita 6ng Mui ST H
véi ong Nguyén Vin N, ba Bui Thi Kim H2 v hiéu.



Buodc 6ng Nguyén Van N, ba Bui Thi Kim H2 giao cho 6ng Mui Si H va
ngudi thira ké ctia ba Lwong Thi Kim L sd tién 27.000.000 dong (gia tri % dién
tich dat 4,5 m ngang).

Ghi nhan 6ng N, ba H2 hd trg cho ng H sé tién 16.000.000 dong.

Ghi nhan nhan 6ng N, ba H2 hd trg cho 6ng H sb tién 10.975.000 dong
gia tri can nha tinh thuong. Tong cong cac khoan 1a 53.975.000 dong.

Ong N, ba H2 dugc sé hitu cin nha tinh thwong dién tich 37,31 m®% cit
trén dién tich dat thudc thira 934, to ban d6 sb 2, (ban dd 299) do 6ng N dimg
tén.

Ghi nhan 6ng H dugc di doi can nha tam, nha kho, cay trai trén dat dé tra
lai dat cho 6ng N, ba H2 dién tich dat thudc thia s6 394, do 6ng N dung tén
quyén sir dung dat.

Ban an con tuyén vé 14i suat cham tra, an phi, quyén khang cdo theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02/10/2020, ba Mui Thi L2 dai dién cho 6ng
H khéng céo: Yéu cau phia bi don phai chuyén quyén sir dung dat cho nguyén
don dang vé6i dién tich dat da sang nhuong (ngang 9m x dai 30 m) tong cong
270 .

Ngay 13/10/2020, 6ng Nguyén Vin N khang cdo khong chap nhan yéu
cau khoi kién cia nguyén don; khong chdp nhan giao cho ong H sé tién
27.000.000 dong tuong duong véi V5 gia tri dat tranh chap.

Tai Quyét dinh khang nghi sé: 04/2020/QDKNPT-VKS-DS ngay
14/10/2020 cua Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh: Dé nghi stra an so
tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va budc
nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh.

Tai phién toa phuc thim: Pai dién nguyén don van gitt nguyén ndi dung
khang céo, yéu cau bi don phai co6 nghia vu chuyén quyén st dung dét cho
nguyén don.

Bi don va dai dién bi don gilt nguyén ndi dung khang cdo, khong chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T. ay Ninh:

Vé té tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky phién toa thuc hién ding trinh tu, thi tuc theo quy dinh cua Bo luat T6
tung dan sy. Ngudi tham gia t6 tung thuc hién dung quyén va nghia vu cia minh
theo quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su.



Vé ndi dung: Xét thdy ndi dung khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
huyén Chau Thanh 13 c¢6 cin c& phap luat, nén dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh theo hudng
khong chdp nhan yéu cau khai kién cta nguyén don va budc nguyén don phai
chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat. Do c6 cin cir chap nhan khang nghi nén
chéap chip khang céo ctia bi don, khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chitng cir co trong ho so vu dn dd duoc xem xét
tai phién toa; 1oi trinh bay cia cdc dwong sir, ¥ kién cia Kiém sdt vién, Hoi
dong xét xir xét thay:

[1] Vé t tung: Chi Mui Thi Tam Q, chi MUi Thi Bich P, chi Mui Thi Yén
N3 vang mit tai phién toa c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat. Can ¢t vao
khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy Toa an tién hanh xét xtr V:fmg mat
chi Q, Chi P, chi N3

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don, bi don c6 don khang céo trong han
va nop tam tng an phi phuc tham, nén viéc khang céo cta cac duong su 1a phu
hop vo1 quy dinh cua phap ludt.

Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh c¢6 quyét dinh
khang nghi s6: 04/2020/QDKNPT-VKS-DS ngay 14/10/2020 1a dam bao theo
quy dinh cua phép luét.

[2] Xét yéu cau khang cao cta 6ng Mui Si H, 6ng Nguyén Vin N va
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, Hoi dong xét xir
thay rang:

Ngay 01/9/2004, 6ng N, ba H2 c6 1ap gidy tay ban cho 6ng H phan dat c6
chiéu dai ngang 09 m dai 30 m, c¢6 xac nhan ciia ong Tran Vin G trudng ap S.
Viéc 6ng Mui Si H, ba Luong Thi Kim L dugc Uy ban nhan dan xd A cho xay
dung nha tinh thuong trén co s¢ dng N cho phép xdy dung. Viéc mua ban dat
gitta ong H, 6ng N c6 nguoi 1am chtng, c¢6 xac nhan cua chinh quyén dia
phuong. Ong H, ba L da xdy nha tir nim 2004 va gia dinh 6ng H sinh séng 6n
dinh cho dén ngay 6ng H khdi kién dng N, ba H2 yéu cau lam tha tyc chuyén
quyén st dung dat cho 6ng ba. Trong qua trinh x4y dung nha va sir dung dat cua
6ng H, 6ng N va ba H2 khong phan ddi, khong tranh chéap, khong ai tranh chap.
Nhu véy thue té c6 viéc chuyén nhugng quyén st dung dat giita 6ng N va 6ng
H.

Vé hinh thtc hop dong, hop dong viét tay khong co cong ching chimg
thue, tuy nhién can cir Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao. Hop dong vi pham vé hinh thiic



nhung ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat di xay nha kién cd hoic
trong cdy 1au nam trén dat thi hop ddng khong bi v6 hiéu vé hinh thirc. Ba H2
cho rang khong biét viéc 6ng N sang nhuong dat cho dng H va khong cé ky tén
vao gidy sang nhuong 1ap ngay 01/9/2004. Tuy nhién ba H2 hoan toan biét 6ng
H, ba L x4y nha trén dit nhung khong phan dbi, khong tranh chip ddng nghia
v6i viee ba H2 dong ¥ voi quyét dinh cua 6ng N. Vu viée nay c6 ndi dung tuong
tu voi ndi dung An 1& s6 16/2017/AL v/v cong nhan hop nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat do mot trong cac dong thira ké dung ra ky két, cac
ddng thira ké khac biét ma khong can trd, tranh chap thi Toa an phai céng nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay 1a hop phap.

Mit khac trén phan dat tranh chip vo chong 6ng Mui ST H va ba Luong
Thi Kim L dugc UBND x4 An x4y nha tinh thuong cho gia dinh 6ng H dé c6
cudc song 6n dinh, l1au dai. Gia dinh 6ng Mui ST H khong duoc ting, cho, sang,
ban hodc cam cd.

Nhu vy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira 6ng N cho 6ng
H c6 hiéu lyc thi hanh. Budc 6ng Nguyén Vin N c¢6 nghia vu giao 6ng Mui Si H
va nhimg nguoi ké thira quyén nghia vu td tung ctia ba Luong Thi Kim L duoc
quyén st dung phan dit ngang 09 mét, dai 30 mét. Ong N ba H2 lam thu tuc
chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Tir nhitng nhan dinh trén c6 cin cir chap nhan khang cdo cta 6ng Mui Si
H.

Do khéang cdo ctia nguyén don duoc chip nhan toan bd, nén khang céo
ctia 6ng Nguyén Vian N va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh TAy Ninh 14 khong ¢ can ctr chdp nhan.

[3] Tai phién tda Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang
nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh 1 chua du co sé chap nhan.

[4] An phi dan su so thAm: Ong Mui S H va nhitng nguoi ké thira quyén
nghia vu t6 tung ctia bi don khong phai chiu an phi.

Ong Nguyén Van N phai chiu 4n phi dan sy so thim 1a 300.000 dong.

[5] Vé an phi dan sy phtic thim: Do yéu cau khang cdo cua 6ng H duoc
chap nhan, stra ban 4n so thim nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 ctia Nghj
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi thi 6ng H khong phai chiu an phi. Ong N phai chiu 300.000 déng an phi
phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Can ¢t khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung Dan su;

1. Chap nhan yéu cau khang céo ctia dng Mui Si H, khong chdp nhin
khang céo ciia 6ng Nguyén Vin N; khong chap nhan khang nghi ctia Vién kiém
sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

2. Stra ban 4n so tham sd: Ban an so tham s6: 45/2020/DS-ST ngay 29-9-
2020 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Can ct Diéu 117, 122, 500, 502, 503, 688 cua B4 luat Dan su 2015; Nghi
quyét so: 02/2004 ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi
cao; Nghi quyét s6 326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu
qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung 4n phi,
1€ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két ngay
01/9/2004 gifta dng Nguyén Vian N, ba Bui Thi Kim H2 véi ong Mui S H

Budc ong Nguyén Van N, ba Bui Thi Kim H2 1am thu tuc chuyén quyén
str dung dat cho dng Mui Si H va nguoi ké thira quyén nghia vy t6 tung ctia ba
Luong Thi Kim L phan dét c¢6 dién tich ngang 09 mét, dai 30 mét va co tir can:
Pong — giap dat ba Truong Thi B dai 30 mét; tay giap — dat ong N dai 30 mét;
nam giap — dat 6ng N dai 09 mét; bac giap — duong dat dai 09 mét. Phan dat
nam trong thira 934 to ban dd sd 02 (Ban d6 299) do dng N dung gidy chimg
nhan quyén str dung dat (c6 so dd ban vé kém theo).

3. V& an phi:

3.1. An phi dan su so tham:

Ong Mui Si H va nhimg nguoi ké thira quyén nghia vu to tung cua ba
Luong Thi Kim L khong phai chiu.

Hoan tra cho ong Mui ST H va nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu t6
tung cta ba Lwong Thi Kim L sd tién 300.000 dong theo Bién lai thu so:
0018960 ngay 06/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh.

Ong Nguyén Vian N, ba Bui Thi Kim H2 phai chiu 300.000 dong;

3.2. An phi dan phiic tham:

Ong Mui Si H khéng phai chiu.

Ong Nguyén Vin N phai chiu 300.000 dong, nhung dugc khau trir sé tién

tam ng an phi phuc tham 6ng N di nop theo Bién lai thu sb: 0007638 ngay
14/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.
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3.3. Chi phi t6 tung khéc:

Ghi nhan 6ng Nguyén Vian N tu nguyén chiu chi phi gidm dinh s tién
2.040.000 dong.

Ghi nhan 6ng Mui ST H ty nguyén chiu chi phi, do dac, dinh gia sd tién
2.625.000 dong.

4. Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 cia Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND h. Chau Thanh;
- CCTHADS h. Chau Thanh;

- Phong KTNV&THA tinh; (ba ky)

- Céc duong suy;

- Luu ho so;

- Luu tap an. Pham Vian Diép



