TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 64/2018/DSPT
Ngay 17 - 5- 2018
V/v tranh chp hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Pham Vin Binh

Cdc Tham phan: Ong Pham Lam Pong
Ong Nguyén Ché Linh

- Thur ky phién téoa: Ong Nguyén Vi Puong 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sat nhin dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Ngoc Suong - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 5 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan déan thanh phé Can Tho
xét xtr phuc thdm cong khai vy an thu 1y s0 35/2018/TLPT-DS ngay 19 thang 01
nam 2018 ve¢ tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat.

Do Ban an déan su so tham s 41/2017/DSST ngay 20 thang 6 nim 2017
cua Toa an nhan dan quan R bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé 115/2018/QDPT-DS
ngay 28 thang 3 nam 2018 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1953

Dja chi: 106 khu vuc P, phuong T, quan R, thanh phd Can Tho.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi C, sinh ndm 1961

2. Ong Lé Vin D, sinh nim 1961

3. Ong Lé Van S, sinh nim 1979

Cung dia chi: 423 khu vuc P, phuong T, quan R, thanh phé Can Tho.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Hong H, sinh nim
1975

Dia chi: 376A khu vuc H, phuong T, quan R, thanh phd Céan Tho.



- Nguoi khang cao:
1. Ba Nguyén Thi C la bi don.
2. Ba Nguyén Hong H la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién va tai phién toa, phia nguyén don ba Nguyén Thi R
trinh bay:

Vio nim 2003 ba mua dat ctia ba C dién tich 150m? dat vuon dé lam 16i di
ra rudng. Pén nam 2008 ba C tiép tuc ban cho ba 50m? dat. Tong dién tich dat
mua 13 200m?, ba d3 hoan thanh nghia vu tra tién mua dat cho ba C va da giao dat
cho ba sir dung tir d6 dén nay. Khi nhan chuyén nhuong ba C néi 1a dat thudc gidy
ching nhén quyén sir dung ciia ba. Ba nhiéu lén yéu cau ba C lam thu tyc sang
tén dat nhung ba C khong ddng ¥, va chinh quyén dia phuong cho rang dién tich
dat nho khong tach duge. Nam 2009, ba phat hién phan dat nay ba C di cit cho
con trai 1a 6ng L& Van S nén ba khaéi kién ba C ra Uy ban nhan dan phuong T va
duogc hoa giai. Tai budi hoa giai, ba C ¢ thira nhan da ban cho ba 200m? va dong
¥y cho ba str dung dén khi nao c6 quy hoach s& cho ba nhén tién boi thuong d6i
v6i dién tich dat dd mua. Tuy nhién, dén khi dy 4n bdi thuong thi ba C khong thuc
hién thoa thuan.

Nay, ba khaoi kién yéu cau Toa an cong nhan cho ba dugc nhan gia tri dén
bu tai Trung tam phat trién quy dat quan R doi véi phan dat cua 6ng Lé Van S
ding tén, vai so tién 1a 80.000.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi C trinh bay:

Ba thira nhan do no tién ctia ba R nén vao nam 2003 c6 chuyén nhugng cho
ba R 150m? dit dé trir no, quy ra thanh tién 13 4.500.000 ddng. Pén nam 2008 thi
cit chuyén nhuong thém 50m? véi gia 11.500.000 dong dé trir no (Trong d6
10.000.000 d6ng 1a ba ng ba R con 1.500.000 dong 1a tién 1ai). Tong cong dién
tich chuyén nhuong cho ba R 1a 200m?, cac bén chi lam gidy tay, dat van do ba
dung tén chu st dung. Phan dat ba duoc cap c6 dién tich tong cong hon 1.000m?,
Nim 2005 ba cit cho con trai 1a Lé Vian S 450m? (trong d6 c6 300m? dat vuon va
150m? dat tho cu) va da tach gidy cho 6ng S. Sau d6, ba 1ay lai 150m? dat tho cu
ban cho 6ng S1. Do thoi gian lau nén ba khong nhé 16 ho tén va dia chi cia 6ng
S1. Vi 1am an thét bai nén ba da chuyén nhuong phan dat con lai cia ba cho ngudi
khac va ba khong con dat nira. Sau khi ban hét dat, ba c6 dén gip ba R dé thoa
thuan cho ba tra ng dan nhung ba R khong dong ¥ va khoi kién ba ra phuong nén
ba méi hira 13 khi ndo c6 dén bu s& cho ba R nhén tién tuong duong 200m? dat ma
ba d4 ban. Phan dit 150m? dét ciua ba R mua nam trong gidy dat cua ong S ba da
ban cho nguoi khac. Nay ba chi dong ¥ tra lai cho ba R sb tién ma trudc diy ba
d3 no cua ba R 1a 14.500.000 dong.

Bi don ong Lé Van S trinh bay:



Niam 2007 do c6 kho khan vé kinh té nén 6ng di chuyén nhuong phan dét
trén cho vo (da ly hon) 1a ba Nguyén Hong H véi gia 30.000.000 ddng. Viéc
chuyen nhuong khong lap van ban. Sau do ba H c6 yéu cau lam gidy nhung do
dat trong dién quy hoach nén khong lam gidy to duge. Do vay ong da lap to uy
quyén cho ba H dugc quyén nhan tién bdi hoan déi véi phan dat nay.

Ngueoi lién quan ba Nguyén Hong H trinh bay:

Ba va 6ng Lé Vin S sdng chung v6i nhau nhu vo chdng tir nim 2006. Nam
2005 6ng S duge me rudt 1a ba Nguyén Thi C cho phan dét dién tich 1a 300m2
Nam 2007 vi hoan canh khé khan nén 6ng S da chuyén nhuong toan bo dién tich
dat nay cho ba véi gia 30.000.000 dong. Ba da giao du tién cho 6 ong S nhung do
dat thuoc dién quy hoach nén khong lam glay to dugc, ong S da lam gidy Uy quyen
cho ba duoc quyén nhan tién boi hoan dbi véi phan dat nay. Nay, ba c6 yéu cau
ddc 1ap 1a cong nhan cho ba duoc nhan gia tri tién boi thuong phan dat dang dung
tén ong S tai Trung tAm phat trién Quy dat quan R.

Tai ban an dan su so tham s6 41/2017/DSST ngay 20 thang 6 nim 2017
cua Toa an nhan dan quén R da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi R.

Budc ba Nguyén Thi C va 6ng Lé Vian S tra gia tri 200m? dat cho ba Nguyén
Thi R voi so tién 1a 80.000.000 dong. Ba R duoc nhan sb tién boi thuong
80.000.000 dong nay tai Chi nhanh Trung tdm Phat trién Quy dat quan R ddi véi
phan dét bi thu hoi theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H00100, thira dat
sb6 1628, to ban d6 s6 02, dimg tén 6ng L& Van S, dét toa lac tai khu vuc H, phuong
T, quan R, thanh phd Can Tho.

2. Chép nhan mét phan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan ba Nguyén Hong H.

Sau khi trir s tién 80.000.000 dong ba R nhan thi ba Nguyén Hong H dugc
nhan phan gia tri boi thuong thu hoi dat tén 6ng Lé Vian S cua phan con lai tai Chi
nhanh Trung tim Phat trién qui dat quan R.

3. Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi C va ong Lé Vin S phai ndp
4.000.000 dong (Bon triéu dong) doi voi so tien 80.000.000 dong. Ba Nguyén
Hong H phai nop 4.000.000 dong (Bon triéu dong) dbi vai s tién 80.000.000
dong khong dugc chap nhan. Khau trir vao t1en tam ng &n phi 2.000.000 dong
(Hai triéu dong) ba H da ndp theo bién lai thu s6 009215 ngay 12/5/2017 thi ba H
con phai ndp thém 2.000.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an dan su quén R.

Ba Nguyén Thi R dugc nhan lai 2.000.000 dong (Hai triéu dong) tién tam
mg 4an phi theo bién lai thu s6 007891 ngay 09/12/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su quan R.

Ban 4n so thdm con tuyén quyén khang cdo cia cac bén theo quy dinh cia
phap luat.

Tai don khang céo deé ngay 26/6/2017, bi don ba Nguyén Thi C khang c4o
toan bd ban an so tham, ba chi dong y tra 17.000.000 dong, trong do ¢ 1.500.000
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dong tién mat va 15.500.000 dong tién ng. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
khang céo toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cdo van giit nguyén yéu cau khang
cao va khong cung cap thém tai li¢u, chirng ctr gi moi.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phat biéu ¥ kién:

- Vé thu tuc: Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don khang
c40 va déng tién tam tng an phi phtc thim trong han luat dinh nén khang cdo hop
1¢ vé mat hinh thirc. Hoi dong xét xtr va cac duong su chdp hanh dung cac quy
dinh cua Bo luét t6 tung dan su.

- V& noi dung: Xét thdy, ngay 01/02/2003, bi don c6 lam gidy tay chuyen
nhuong phan dét co dién tich 150m? voi gia 4.500.000 dong cho nguyén don. Dén
nam 2008 thi bi don tiép tuc chuyén nhuong thém cho nguyén don dién tich 50m?
v6i gia 11.500.000 dong, tong cong bi don chuyén nhuong cho nguyén don dién
tich 200m?. Tuy viéc chuyén nhuong quyén str dung dat gitta cac bén chi 1am giay
tay chir khong 14p hop ddng c6 cong chimg hodc chimg thuc nén vé mat hinh thire
1a chua phu hop theo quy dinh. Tuy nhién, cin ci theo diém b tiéu muc 2.3 muyc
Il Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan Tbi cao thi hgp dong van dugc cong nhan. Thuyc té, nguyén don
da sir dung phan dat lién tuc tir nam 2003 cho dén nay. Bi don cho rang do thiéu
no nguyén don chtr khong c6 ban dat cho nguyén don nén chi dong vy tra sb tlen
ng cua nguyén don la khong co can cu. Pbi véi khang cao cua ngudi co quyén
lo1, nghia vu lién quan cho rang da nhén chuyen nhugng 300m? tir 6ng Lé Van S
nén yéu cau duoc nhan gia tr1 dién tich dat 300m? 1a khong c6 co sé vi giita 6ng
S va ba H khong c6 lam bat ctr van ban hay hop dong gi 1am can ctr thé hién viéc
chuyén nhuong dat nén yéu cau cia ba H khong ¢ gi chimg minh.

Tu nhitng phan tich trén, dai dién Vién kiém sat dé nghi bac khang cao cua
bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan, gilt nguyén ban an so tham.

Can cu cdc tai lieu, chung cwr da dwoc tham tra tai phién toa phuc tham;
can cw két qua tranh tung tai phién toa va trén co so xem xét toan dién y kién cua
cdc bén duwong su, cua Kiém sdt vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khai kién yéu cau cong nhén cho nguyén don dugc nhén
gia tri dén bu tai Trung tam phat trién qui dat quan R d6i véi phan dat cua ong Lé
Vin S dimg tén, véi s6 tién 1a 80.000.000 dong boi vi nguyen don cho rang bi don
d3 ban cho nguyén don phan dat c6 dién tich 200m? va dong y cho nguyén don sur
dung dén khi nao c6 quy hoach s& cho nguyén don nhén tién bdi thuong dbi véi
dién tich dat d3 mua. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hong H
co yeu cau doc lap dé nghi duoc cong nhan cho ba duoc nhan gia tri bdi thuong
phan dat dang dung tén 6ng S tai Trung tam phat trién quy dat quan R voi dién
tich 300m? vi ba cho rang ong Sang da lam gidy uy quyén cho ba dugc nhan tién
bdi hoan d6i v4i phan dat trén. Toa an nhan dan quan R xac dinh quan hé phap



luat “tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat” 1a ding theo quy
dinh tai Diéu 26 ctia Bo luat t tung dan sy ndm 2015.

Sau khi Toa an cip so tham xtr xong, phia bi don va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan déu c6 don khang co ban an so thim. Viéc khang céo cua cac
duong su 1a trong han luat dinh va ¢6 ndp tam ing an phi nén khang cdo dam bao
vé mit hinh the.

V¢é mat no1 dung: Qua yéu cau khang céo cua duong su, Hoi dong xét xu
x¢ét thay:

[2] Xét khang cao cua bi don:

Qua cdc tai liéu, ching cur c6 trong hé so va 10i thira nhan cua cac duong
su cho thay vao ngay 01/02/2003, bi don ba Nguyen Thi C c6 1am giy tay chuyén
nhuong phan dat co dién tich 150m? véi gia 4.500.000 ddng cho nguyén don,
trong do co chir ky cua 6ng Lé Van D (chong ba C) va 6ng Lé Van S (con ba C).
Pén nam 2008 thi bi don tlep tuc chuyen nhuong thém cho nguyén don dién tich
50m? véi gia 11.500.000 dong dé trir no, tong cong dién tich bi don chuyén
nhugng cho nguyén don 1a 200m?. Tuy nhién, sau khi chuyén nhugng cac bi don
Nguyén Thi C, Lé Vin D khong lam thi tuc sang tén cho nguyén don ma lai 1am
thu tuc ting cho con la 6ng Lé Vin S phan dién tich dt trén. Phan dat nay di vao
quy hoach va do phat sinh tranh chap nén chwa nhin boi thuong. Tai bién ban hoa
giai tranh chap ngay 05/11/2009 va tai bién ban lay khai ngay 04/5/2017 ba Cam
thira nhan c6 chuyén nhuong dién tich dat nay cho ba R, ba yéu cau ba R tiép tuc
sir dung dat, khi dy an trién khai thu hoi dat thi ba R dugc nhan tién bdi thuong
200m? nay.

Xét thiy, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cac bén chi lam gidy
tay chtr khong 1ap hop dong co cong chimg hoic chimg thue nén vé mit hinh thirc
1a chua phu hop theo quy dinh. Tuy nhién, theo diém b tiéu muc 2.3 muc II Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctiia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan Téi cao hudng din ddi véi truong hop chuyén nhuong dat khong co
cong chung, chimg thyc thi: “néu sau khi chuyén nhugng bén nhan chuyén
nhuong da trong cdy lau nam, da 1am nha kién cd... va bén chuyén nhuong khong
phan ddi va ciing khong bi co quan nha nude co tham quyén xir Iy vi pham hanh
chinh theo céc quy dinh ctia Nha nudc vé xt 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai, thi Toa 4n cong nhan hop ddng”. Thuc té, nguyén don di nhan dat tir nim
2003 va c6 trong cdy an trai 1a Cam sanh va Xoai, ¢6 thu hoach cay trai hang nam.
Khi ba C, 6ng D ban dat 6ng S biét va c6 ky tén trong gidy tay ban dat. Mat khac,
ba Cam thira nhéan dién tich dat tach cho 6ng Sang 1a 450m?, trong d6 c6 300m?
dat vuon va 150m? dét thd cu nhung ba 14y lai 150m? dat thd cu ban cho ong Su.
Ba C cho ring phan dét ban cho ong S1 1a phan dat ba da ban cho ba R 1a khong
c6 can clr boi 1§ dt ban cho ba R 1a dt vudn, con dit ba C ban cho ong S1 1a dat
tho cu. Tai bién ban hoa giai ¢ dia phuong ciing nhu bién ban xac minh ngay
23/3/2017 cua Toa an thé hién dat con lai tén ong S do ba R tranh chép chua duoc
sang lap va 1a dat trudc day ba C ban cho ba R. Nhu vy, phan dét phia bi don
chuyén nhugng cho ba R 14 dt nam trong dién tich d4t ma ba C tach gidy cho ong
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S ding tén nam 2005 1a ¢6 can cur. Do do, viéc ba R yéu cau duoc nhén gia tri béi
thuong phan dat da nhan chuyen nhugng dang nam trong gidy ching nhén quyén
su dung dat cla ong S theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H00100, thira
s6 1628, t& ban dd sb 02, toa lac tai khu vuc H, phuong T, quan R c6 dién tich
300m?1a co co s& dé chép nhan. Hién tai ba C khong con tai san nao khac dé thuc
hién nghia vu cia minh, nén dé dam bao quyén lo1 cua cac bén thi ba R duoc nhan
gia tri tién boi thuong cta dién tich dat 200m? do 6ng S dung tén tai Chi nhanh
Trung tdm Phat trién quy dat quan R véi s tién ba R chi yéu cau duoc nhan
80.000.000 dong 1a hop 1y.

[3] Xet khang cao cua ba Nguyén Hong H yeu cau dugc nhan gia tri dién
tich dat 300m?. Thay rang, nhu da phan tich trén, viéc ba C chuyen nhuong dat
cho ba R ong D va éng S déu biét va cung ky tén trong glay sang dét, ba Rstr dung
phan dat lién tuc tir 46 dén nay. Ba C thua nhan tach giay cho 6ng S ding tén ndm
2005, trong d6 c6 dién tich dat ban cho ba R. Nam 2009, ba R kién ra phuong ong
S biét, cho dén ndm 2010 ong S lap uy quyén cho ba H toan quyén dinh doat phan
dat trong khi dat da c6 tranh chap 1a khong hop phap. Mat khac, ba H va ong S 1a
vo chong nén viéc thira nhan ban dét nhung chi n6i ma khoéng c6 gidy to gi chimng
mlnh 13 khong khach quan, thyc té ba H khong sir dung phan dat nay. Do do, yéu
cau cua ba H dugc nhan toan bo gid tri boi thuong dat theo uy quyén la khong c6
co s dé chap nhan. An so tham chap nhan mot phan yéu cau cua ba H 1a dugc
nhan gid trj phan boi thudng thu hdi dat con lai 1a 100m? (sau khi da trir 200m?)
dat bi don da ban cho ba R cta 6ng S 1a phu hop va c6 loi cho ba H nén chép
nhan.

[4] Tt nhimg phan tich trén, xét thay khang cdo cua bi don va nguoi c6
quyén loi, nghia vy lién quan la khong c6 co so dé chap nhan. bé nghi cua dai
dién Vién kiém sét 1a pht hop nén dugc Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015;
Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009;

Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang cao cua bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan; gitr nguyén ban an so tham.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi R.

Budc ba Nguyén ThiCvaong Lé Van S tra gia tri 200m? dﬁt cho ba Nguyén
Thi R voi s6 tién la 80.000.000 dong. Ba Rong dugc nhan s6 tién boi thuong
80.000.000 dong nay tai Chi nhanh Trung tdm Phat trién Quy dat quan R doi voi
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pl}ﬁn dat b thu h(k)‘i theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H00100, thira dat
s0 1628, t& ban do so6 02, dung tén ,Gng Lé Van S, dat toa lac tai khu vuc Thanh
Hung, phuong T, quan R, thanh ph6 Can Tho.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan ba Nguyén Hong H.

Sau khi trur sf) tién 80.000.000 d,(‘A)ng ba R nhan thi ba Nguyén Hong H dugc
nhén phan gia tri boi thuong thu hoi dat tén 6ng Leé Van S cua phan con lai tai Chi
nhénh Trung tdm Phat trién quy dat quén R.

3. V& an phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi C va 6ng L& Van S phai ndp
4.000.000 d6ng (Bbn triéu dong) d6i voi so tién 80.000.000 dong Ba Nguyén
Hong H phai ndp 4.000.000 dong (Bon triéu dong) d6i véi sb tién 80.000.000
d6ng khong duge chip nhan, khau trir vao tam tmg 4n phi 2.000.000 dong (Hai
triéu dong) ba H da ndp theo bién lai thu s6 009215 ngay 12/5/2017 thi ba H con
phai nop thém 2.000.000 ddng tai Chi cuc Thi hanh an dan su quéan R.

Ba Nguyén Thi R dugc nhén lai 2.000.000 dong (Hai triéu dong) tién tam
ung an phi theo bién lai thu s6 007891 ngay 09/12/2016 ctia Chi cuc Thi hanh &4n
dan sy quan R.

4. Vé an phi dan sy phtc tham:

_Bi don ba Nguyén Thi C phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong),
chuyén ti€n tam ing an phi phtic tham ba Cam da nop theo bién lai thu s6 009313
ngay 10/7/2017 tai Chi cyc thi hanh an dan sy quén R thanh an phi.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hong H phai chiu
300.000 dong (ba tram nghin dong) chuyén tién tam tng an phi phiic tham ba

Hué da nop theo bién lai thu so 009301 ngay 30/6/2017 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy quan R thanh an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT;

- TAND quén R; (ba ky)

- Chi cuc THADS quén R;
- Luu VT, ho so vu an.

Pham Van Binh



