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Ban 4n s: 731/2024/DS - PT
Ngay: 22-8-2024
V/v “Tranh chép “hop dong

cl}uyén nhuong quyén st dung
dat”.

, ‘NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Doan Thi Kim Thuy.

Cdc Thdam phdan:Ong Nguyén Ngoc Tai.

Ba Pham Thi Thanh Truc.

= Thw ky phién toa: Ba Pao Thi Lanh, Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Nhu Khuong - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 15 va ngay 22 thang 8 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan
Thanh phdé H6 Chi Minh xét xu phic thdm cong khai vu an thu 1y so
437/2024/TLPT-DS ngdy 17 thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6: 09/2024/DS-ST ngay 03 thang 4 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Can Gio, Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang céo,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phuc tham sér 3517/2024/Qb - PT
ngay 01 thang 7 nam 2024 va Quy€t dinh hoan phién toa s6 10943/2024/Qb-PT
ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, giira:

Nguyén don: Ong Nguy,én Van L, sinh ndgm 1964; Dia chi: 2 Khu phé G,
thi tran C, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don: Ong Nguyép Dinh V, sinh nam
1980; Dia chi: E khu pho G, thi tran C, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh; (La
nguoi dai dién theo Uty quyén — Van ban uy quyén ngay 20/6/2022). (cd mat)



Bi don: Ong Pang Vin S, sinh ndm 1976 va ba Huynh Thi My L1, sinh
nam 1984. Cung dia chi: 1 khu pho H, thi tran C, huyén C, Thanh pho H6 Chi
Minh. (6ng S c6 mat)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1971. Pja chi: S6 B Khu phd G, thi tran C,
huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

- Ong Ping Van S (Sang em), sinh nam 1979. Dia chi: 1 khu phé H, thi
tran C, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Ba Lé Thi T,, sinh nam 1968. Dia chi: D Ap H, xa L, huyén C, Thanh
pho H6 Chi Minh. (vang mat)

- Van ph(‘)ng C. Dia chi: B D, thi trdn C, huyén C, Thanh phé HO Chi
Minh. (Xin vang mat)

-,ny ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. Try s6: S6 D L,
khu phé G, thi tran C, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan huyén C: Ba Nguyén Thi
Linh P1. (Xin vang mat)

Ngueoi khang cao: Bi don ong Dang Van S; Khang nghi cua Vién truong
Vién ki€ém sat nhan dan huyén Can Gio, Thanh pho H6 Chi Minh,

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va cdc loi khai cua dai di¢n theo uy quyén ciia
nguyén don- 0ng Nguyén Vian L trinh bay:

Qua gidi thiéu ong L biét vo chong 6ng S, ba L1 c6 nhu cau ban nha dat
va thiy gia ca hop 1y nén ngay 17/9/2019 ong L c6 cung Vo chong ong S, ba L1
ky hop ddng chuyén nhuong dién tich dat 67,08m? thudc thira s6 91-51 t& ban
d6 s 02 tai xa L va can nha trén dat véi gia 1a 500.000.000 dong nhung vi dé
giam tién thué va tién cong ching nén chi ghi trong hop dong chuyén nhuong
gia la 50.000.000 dong Gifra ong L va vo chong ong S c6 giady tay bién nhan so
tién 500.000.000 ddng nhung hién nay gidy d6 di that lac nén nguyén don
khong cung cip duoc gidy to ching minh cho viéc giao nhan s tién
500.000.000 dong trén. Ong L thay dé nghi cta ong S ghi gia chuyén nhuong
trong hop dong 50.000.000 ddng muc dich dé giam thué thu nhdp ca nhan cho
ong S, ong L thidy hop 1y nén thoéng nhat ghi gia chuyén nhuong trong
HDCNQSDD 1a 50.000.000 dong. Khi hai bén ky hop dong cong ching tai van
phong C c6 mit 6ng L va vo chong ong S, ba L1, ngoai ra khéng con ai khac.
Khi hai bén ky xong hop dong ong S, ba L1 giao gidy CNQSDD cho 6ng L dé
lam thu tuc dang bo QSDD. Do sau khi ky hop dong cong chumg 6ng L 1am thu
tuc chuyén quyén thi phat sinh van d¢ 14 trong dién tich dat cua ong L mua cua
ong S, ba L1 nam trong phan boi thuong nén de chuyen tén trong gidy
CNQSDBD thi phai diéu chinh dién tich dit va déng ¥ bdi thuong, bén 6ng S, ba
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L1 lai khong hop tac véi 6ng L nén 6ng L khong thé 1am thu tuc sang tén gidy
CNQSDD dugc, dong thoi sau khi ky hop dong cong ching bén 6ng S, ba L1 lai
khong tién hanh giao dién tich dat noi trén. Trén dat c6 can nha cip 4, két cau
cot bé tong, tuong gach, mai ton, nén 16t gach men, can nha chiéu ngang khoang
4m, chiéu dai khoang 12m. Ké tir khi ky hop dong chuyén nhuong QSDP trén
6ng L van chua duoc ban giao quan 1y st dung dién tich dat va nha trén, hién
can nha ong S, ba L1 dong ctra, giir chia khoa.

Truong hop 6ng S ¢6 yéu cau phan té cho rr;lng day la tai san dam bao cho
hop dong vay gilra 6ng S em va ong L thi 6ng dé nghi bén 6ng S cung cap
chung cu. Ong L xé4c dinh thoi diém ong ky hop dong chuyen nhuong dién tich
dat trén v6i 6ng S, ba L1 dng L hoan toan khong biét viée dat trén b thu hoi chi
dén khi 6 ong L lam thu tuc dang bd thi mé1 nhan van ban cua VPDBK dat dai tra
ho so véi Iy do dét bi nha nudc thu hdi méi biet.

Ong L yéu cau huy bo hop déng chuyén nhuong QSDP di ky véi ong S,
ba L1 1y do ddi tuong dat khong dung nhu hop dong chuyén nhuong, dién tich
dat da bi Nha nudc thu hdi do d6 ong L yéu cau ong S, ba L1 tra lai sb tién
chuyén nhuong 6ng S, ba L1 dd nhan 1a 500.000.000 dong va yéu cau boi
thuong hop dong theo gia tri dat hién tai theo chung thu dinh gia sb
0412.1/2023/CT-CITYLAND/SG ngay 25/12/2023 1a 578.000.000 dong (vi
dinh gia dién tich dat trén 14 1.578.000.000 ddng trir di sd tién 6ng L di chuyén
nhuong 13 500.000.000 dong). Ngoai ra nguyén don khong trinh bay gi thém.

Bi don éng Dang Van S trinh bay:

Vao nam 2019 cu thé 1a ngay 17/9/2019 em trai 6ng tén Dang Van S (sinh
nam 1979) thuong goi S em noi c6 vay tién ong L s6 tién 50.000. .000 dong nén
nan ni vo chong 6ng dén van phong C ky tén gidy bao lanh ng cam cb gidy do
nha cta ong dién tich 67,08m” thira s6 91-51, t& ban d6 02 tai xd L, huyén C,
thanh phd HO Chi Minh do vo chong 6ng dimg tén cho 6ng L. Ong c6 ky tén
vao HDCNQSDD trén tai van phong cong chimg Pao Xuan T1 va giao ban gbe
gidy do dién tich dat trén cho ong L giit. Ong xac dinh Ong cting khong nhan
khoan tién nao tir 6ng L va khong biét sy viéc vay tién sau nay do tin tuong em
trai nén ong nghi ky tén cam gidy dé cho em thoi khong c6 muc dich ban dién
tich dét trén. Khoang mot thoi gian sau 6ng c6 nhéic em trai tén S chudc gidy do
vé cho 6ng nhung van khong thay gi, khoang 01 nim sau 6ng c6 lién hé 6ng L
dé xin chudc lai thi ong L noi 1a phai dua 300.000.000 dong méi cho chudc vi
6ng S (em) muon thém. Ong thay khong c6 kha ning va ciing chi cam két bao
lanh cho khoan no 50.000.000 dong thoi con vuot qua dng khong co kha nang.
Sau d6 6ng c6 y dinh khéi kién doi lai gidy dé thi em 6ng lai can ngin néi dé
anh S em lo 6ng ciing thuong em nén dé im téi bay gid, 6ng L ciing khong lién
hé doi tién gi vo chong ong. Hién nay trén dién tich dét trén c6 can nha cip 4
chiéu ngang khoang 4,4m chiéu dai khoang 16,5m, nha tuong, lop ton, khong c6
hang rao do vo chong ong truc tiép sit dung khong co tranh chap hay chuyén
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nhuong véi ai. Dong thoi gia tri thuc té dién tich dat 6ng 1a 3.000.000.000 dong
viéc gia tri dat chi c6 50.000.000 dong 1a khong ding gia tri thuc té. Thoi diém
ong ky chuyen nhuong tai phong cong chung véi 6ng L 6ng hoan toan khdng
biét viéc dat ciia 6ng bi nha nudc thu hdi chi dén sau ndm 2021 6ng méi biét dat
ctia 6ng bi Nha nudc thu hoi.

Ong khong dong ¥y yéu cau khoi kién cua ong L, Ong xac dinh khong c6
viéc mua ban nha dat trén trong suy nghi 6ng chi ky cam cb gidy do vi s6 no
50.000.000 dong em trai tén S ciia 6ng do 6ng S em no 6ng L nén phai thé chap
giao glay d6 cho 6ng L. Ong hoan toan khdng cd ban nha, hop dong ban nha
thue chit chi dé dam bao khoan vay cua em trai ong. Vi thé éng yéu cau huy
hop ddng cong chimg da ky VO’1 ong L, yéu cau tra lai glay chtirng nhan QSDD
d4at va nha dién tich 67,08m? thira sé 91-51, to ban dd 02 tai xa L, huyén C,
thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng. Ong dong ¥ tra lai s6 tién 50.000.000 dong cho
bén dng L vi ly do hop dong nay 1a dé dam bao cho khoan vay cua em trai 6ng
tén S va gia tri thyuc té ciia dién tich dat trén 13 hon 50.000.000 dong. Pong thoi,
thoi diém ky hop dong thi dién tich dét trén da bj nha nudc thu hdi nén hop dong
trén khong co gid tri phap 1y. Hién cin nha trén dat ong c6 cho ba Lé Thi T &
nhd coi nha dum 6ng, éng cam két khong mua ban sang nhugng cho ai. Ong
khong dong y tra lai cho bén nguyén don so tién 500.000.000 dong vi khong co
nhan tién, khong déng ¥ bdi thuong theo yéu cau cua nguyén don sé tién
578.000.000 dong.

Bi don ba Hupnh Thi My L1 trinh bay:

Ba thong nhét véi 10i trinh bay va ¥ kién cua chong ba 1a ong Pang Vin

Nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Pdng Vin S (Sang
em) trinh bay:

Vao nam 2019 cu thé 1a ngay 17/9/2019 éng co vay tién ong L sb tién
50.000.000 dong nén nan ni 6ng S, ba L1 13 anh trai va chi dau dén vin phong
cong chL'rng ky tén gidy bao lanh no cam cd gidy do nha cta anh chi dién tich
67,08m’ thira s6 91-51, to ban dd 02 tai xa L, huyén C, thanh phd H6 Chi Minh
do vo chdng anh chi dung tén va giao gidy d6 cho 6ng L dé dam bao khoan vay
cho dng. Sau khi anh S ky tén hop dong chuyen nhuong va giao gidy d6 nha dat
dién tich dat trén cho ong L gitr thi t6i dén nha 6ng L nhan tién, gilra ong va ong
L c6 gidy no riéng nhung do bén ong L gilr, 6ng khong co gitr gidy to nao. Ong
xac dinh anh ong tén S khong ban dat cho 6ng L va chi biét giao gidy do, ky tén
hop dong chuyén nhugng dé dam bao khoan no cuia ong voi ong L, sO tién 6ng
vay 6ng L khong c6 thoi han tra ng, hai bén thoa thuan 13i suat 10%/ thang. Sau
do nura thang 6ng muon thém 6ng L 250.000.000 dong co lam gidy ng, ong van
dong 13i day da mdi thang 30.000.000 dong (gom ng cii 50.000.000 dong va no
méi 250.000.000 dong). Ong dong 14i dén 6-7 thang thi ngung do dich bénh lam



an kho khan, 6ng L bao tién gbc va 1ai 1én 500.000.000 ddng. Do d6 ong khong
c6 kha nang dong 1ai nira thi 6ng L de doa lay nha cta anh ong.

Nay 6ng xac dinh ong c6 ng 6ng L sb tién 500.000.000 déng va 6ng dong
y tra s6 no cho 6ng L, 6ng xac dinh hop dong chuyén nhuong trén giita 6ng L
v6i ong S, ba L1 1a dé dam dam bao cho khoan no cia ong, thuc chat khong co
viéc mua ban nha dat cling khong ¢ ban giao nha dat. Ong dong y trd thay cho
6ng S, ba L1 sd tién 500.000.000 ddng cho 6 ong L va yéu cau huy bo hop dong
chuyen nhuong da ky gitra 6ng S, ba L1 va dng L. V& no giita ong va éng L khi
vay tién ong ciing khong co gidy to gi chimg minh.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ba 1a vo ong L, ba thong nhat vai 1oi trinh bay va y kién cua ong L, ba
xac dinh s tién ong L giao dich la tién riéng cua ong L va ba khong tranh chap
vaoi ong L vé so tién dung trong HDCNQSDD trong vu an nay.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Vin phong céng chitng Pao
Xuén T1 trinh bay:

Ngay 17/9/2019 Van phong C da tién hanh cong chimg ddi véi hop dong
chuyén nhuong QSDD s6 chung thuc 003425 ngay 17/9/2019 d6i vé6i dién tich
67,08m? thira s6 91-51, to ban d6 02 tai X4 L, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh
gilta ong L v6i 6ng S, ba L1 theo don yéu cau cong chimg cua 6ng S. Qua trinh
cong ching hop dong chuyén nhuong QSDD trén ding theo quy dinh phap luat.
Dbi v6i tranh chip giira cac duong sy trong vu an trén Van phong C khong cé y
klen dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh phap luat dong thoi co don xin
vang mit tir choi tham gia to tung.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan dai di¢n Uy ban nhén din huyén
C trinh bay:

Cac ndi dung lién quan dén vu an Uy ban nhén dan huyén C da cung cap
day du tai liéu chimg ctr theo yéu cau ctia Toa an va ¥ kién cua Uy ban nhan dan
huyén C thé hién qua Cong vin sb 4885 ngay 21/7/2023, dé& nghi Toa 4an g1a1
quyét theo quy dinh phap luat dong thoi dai dién Uy ban nhan dan huyén C c6
don xin vang mit tir chbi tham gia t6 tung.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Lé Thi T trinh bay:

Ba 1a ngudi duoc 6ng S cho & nhd trén cin nha tai dién tich dat trén tir
nam 2021 dén nay. Ba khong rd viéc mua ban dat gitra hai bén nhu thé nao nén
dé nghi Toa 4n xem xet giai quyet theo quy dinh phap luat d6i véi vu an trén, ba
khong cé v kién gi vé tranh chap trén.

Céc bén théng nhat va khong c6 y kién gi vé bién ban tham dinh tai chd
ngay 23/5/2023 va ching thu dinh gia so 0412.1/2023/CT-CITYLAND/SG
ngay 25/12/2023.



Tai Ban an dan su so thgfm s6: 0912024/ DS-ST ngay 03 thang 4 nam 2024
cua Toa an nhdn dan huyén Can Gio, Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Van L.

2. Chap nhan yéu ciu phan t6 cua bi don ong Piang Vin S, ba Huynh Thi
My L1.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s ching thuc
003425 ngay 17/9/2019 tai Van phong C d6i voi dién tich 67,08m? thira sb 91-
51, to ban d6 02 tai xa L, huyén C giita 6ng Nguyén Vin L v6i 6ng Pang Van S,
ba Huynh Thi My L1 v6 hiéu.

Budc 6ng S, ba L1 co trach nhiém tra cho ong L sb tlen tong cong
564.000.0000 ( nam tram sau muoi bon triéu) dong trong d6 tién gia tri hop
dong da nhan 1a 50.000.000 dong va tlen bdi thuong hau qua hop dong vo hiéu
la 514.000.000 dong Thoi han tra sb tién 564.000.000 dong ké tix khi Ban an co
hiéu Iyc phap luat. Ong L c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Pang Van S, ba Huynh
Thi My L1 01 ban gdc gidy chting nhan QSDD thira s6 91-51, to ban dd 02 tai
xd L, huyén C, thanh phd H6 Chi Minh vao s6 s6 H02509 cap ngay 12/6/2009.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi, quyén thi
hanh 4n va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngéy 11/4/2024, bi don 6ng Pang Van S nop don khang céo toan bo ban
an so tham.

~ Ngay 17/4/2024, Vién truéng Vién Kiém sét nhan dan huyén Can Gio co
Quye¢ét dinh khang nghi phic tham s6 01/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an
so tham.

Tai phién toa phiic tham:
Bi don trinh bay:

Khang cao toan bd ban an so tham, yéu cau sira an so tham theo hudng
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don boi vi: Vo chong
ong khong nhan khoan tién nao tir 6ng L va khong biét sy viée vay tién gitra
nguyén don va o6ng S em, sau nay do tin twong em trai nén 6ng mai ky tén cam
gidy do dé bao dam s6 ng vay cho 6ng S em chir khong c6 muc dich ban miéng
dat trén. Ong yéu cau huy hop dong cong ching da ky vai ong L, ong L tra lai
gidy ching nhan quyén st dung dat va nha dién tich 67,08m?” thira s§ 91-51, to
ban d6 02 tai xa L, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng. Ong dong ¥ tra
lai s6 tién 50.000.000 dong cho bén 6ng L vi viéc ky két hop dong nay 1a dé
dam bao cho khoan vay cta em trai 6ng (Sang em) va gia tri thuc té cua dién
tich dat trén 1a hon 50.000.000 dong, ngoai ra tai thoi diém ky hop dong chuyén
nhuong thi dién tich dét trén d3 bi nha nudc thu hdi nén hop déng trén khong cé
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gia tri phap 1y. Hién can nha trén dat ong c6 cho ba Lé Thi T ¢ nhd coi nha dim
ong, 6ng cam két khong mua ban sang nhuong cho ai. Ong khong dong v tra lai
cho bén nguyén don sé tién 500.000.000 ddng vi khong co nhan tién, khong
ddng y boi thuong theo yéu cau ciia nguyén don sb tién 578.000.000 dong.

Do d6, 6ng khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dé nghi
Toa an bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay vé

viéc khang nghi cua Vien truong Vien kiém sat nhdn ddan huyén Can Gio, Thanh
phé Ho Chi Minh:

Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Can Gio d?} co Quyét dinh sb
02/QD-VKS-DS ngay 14 thang 8 nam 2024 rat toan bo Quyét dinh khang nghi
phuc tham s6 01/QD-VKS-DS ngay 17 thang 4 nam 2024.

Dai dién nguyén don trinh bay:

Khong dong y v4i khang céo cua bi don, can cu khang cao khong c6 co so
vi vay dé€ nghi gilt nguyén ban an so tham.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lien quan — 0ng Dang Van S (Sang em):
Dong ¥ véi khang cdo cua bi don, d€ nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y
kien:

Vé ‘56 tung: Viéc tudn theo phap luat t("), tung trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phan, Hoi dong xét xu; Viée chap hanh phap luat ctia nhiing ngudi
tham gia t6 tung trong giai doan xet xur phiic tham ke tur khi thu Iy vu an cho dén
trudc thoi diém nghi an ding theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

Vé nodi dung: Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu
an va tai phién toa phuc tham. B¢ nghi Ho1 dong xét xtr phuc tham khong chap
nhan khang cdo cua 6ng Pang Van S, can ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung
dan sy 2015, gilt nguyén an so tham. V& an phi cac bén phai chiu theo quy dinh
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Xét don khang cao cua bi don 6ng Dang Van S trong han lut dinh
phu hop khoan 1 Diéu 273 B9 luat To tung dan sy nam 2015, nén duogc chap
nhan.



[1.2] Vé su ¢c6 mit, Véng mat cua duong su: Nguoi co quyén lgi, nghia vu
lien quan 1a ba Nguyén Thi P, ba Lé Thi T d3 dugc tong dat hop 18 cic van ban
t tung cua Toa an, trong d6 c6 Quyét dinh dwa vu an ra xét xir, Quyét dinh hoan
phién toa, kém Gidy triéu tap tham gia phién toa nhung vang mat khong c6 ly
do; Van phong cong ching Bao Xuan T1, dai di¢n Uy ban nhan dan huyén C c6
don xin vang mat. Vi vy, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang mit duong
su theo quy dinh tai Piéu 227 B luat T tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2 1] Ong Pang Van S- bi don khang cdo toan b ban an so thAm dé nghi
Hoi dong xét xtr phic thdm sira 4n so thim khong chap nhan toan bd yéu ciu
khoi kién cia nguyén don:

Xét thay, Ong Nguyen Van L va Ong Dang Van S, ba Huynh Thi My L1
thira nhan Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat s6 ching thuc 003425
ngay 17/9/2019 d6i véi dién tich 67, 08m? thira s6 91-51, t& ban dd 02 tai xa L,
huyén C, thanh phé Ho Chi Minh di duoc ky két tai Van phong C, gié tri hgp
dong chuyen nhuong la 50.000.000 dong, cac bén dé thyc hién xong viéc giao
nhan tién, bi don di giao gidy chimg nhin quyén st dung dat sb HO02509 cap
ngay 12/6/2009 cho nguyén don. Nhu vdy ¢ cin cir xac dinh thuc té giita cac
bén da thuc hién giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Bi don
cho ring day 13 hop dong gia tao dé dam bao cho khoan vay cta em trai bi don
la 6ng Pang Van S (Sang em) nhung khong dua dugc ching minh gitra nguyén
don va 6ng Pang Van S (em) co quan h¢ vay muon ng, hon nira nguyén don
cling cho rang tir trude dén nay gitta nguyén don va 6ng Dang Van S (S em)
khong c6 moi quan hé vay muon tién, vi vay khong co co so xac dinh ddy 1a hop
ddng gia cach nhu bi don trinh bay.

Can ci Thong bao s 2181/TB-UBND ctia Uy ban nhan dan huyén C
ngay 27/5/2019 c6 ndi dung thu hoéi dién tich khoang 33 m® thudc phan dat
67, O8m thira s6 91-51, to ban d6 02 tai xa L gidy Chimg nhan quyén sir dung
dat s6 H02509 cap ngay 12/6/2009 cho ong bang Van S, ba Huynh Thi My L1,
nhu vay tai thoi diém hai bén ky két Hop dong chuyen nhuong quyen sur dung
dat sd chimg thyc 003425 ngay 17/9/2019 dién tich dat sir dung dat thyc té cua
6ng S, ba L1 di co su thay dbi so véi ndi dung hop dong cu thé dién tich dat da
bi thu hdi 1a 33 m? tre dién tich chi con lai 1a 34,8 m?so véi dién tich dat trong
hop dong 13 67,08m”. Can ctr Diéu 188 Luat D4t dai nam 2013 vé diéu kién con
thoi han sir dung dat thi cac bén da vi pham diéu kién chuyén nhuong quyén sur
dung dat lam cho giao dich dan sy v6 hi€u theo quy dinh tai Piéu 123 Bo luat
Dan sy, cap so tham chap nhén yéu cau huy hop dong chuyén nhuwong Hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat s6 chung thue 003425 ngay 17/9/2019 do6i
véi dién tich 67,08m? thira s6 91-51, t& ban d6 02 tai xa L, huyén C la c6 can ctr
chap nhan.



Dbi v6i yéu cau bi don hoan tra sé tién dd nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat 500.000. 000 ddng. Xét thay, hd so vu 4n khong thé hién nguyén don da
giao cho bi don s tién chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong, bi don ciling khong
thira nhan da nhén, cac bén khong c6 bién ban giao nhin tién tuy nhién bi don
dong ¥ hoan tra s tién 50.000.000 dong cho nguyén don nén céan cu theo Hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat sé chtng thuc 003425 ngay 17/9/2019
v6i gia tri hop dong chuyén nhuong 13 50.000.000 dong 1a co s dé giai quyét
hau qua cua giao dich dan sy vo hi¢u, can co Piéu 131 BLDS thi cic bén khdi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi d4 nhan theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 chimg thuc 003425 ngay 17/9/2019 tai
Vin phong C ma cac bén ky két chi ghi nhan gia tri hop dong 1a 50.000.000
dong va ndi dung hop dong nay déu duoc hai bén thira nhan, vi vay khong c6 co
so chap nhan yéu cdu tra lai s6 tién chuyén nhugng 500.000.000 dong cia
nguyén don, bi don c6 trdch nhiém tra lai cho nguyén don 50.000.000 dong la
bén mua, dong thoi nguyen don co trach nhiém tra lai cho bi don ban goc gidy
Chtng nhan quyén st dung dat sé H02509 cip ngay 12/6/2009 di nhan tir bi
don.

Pbi voi yéu cau cua nguyén don budc bi don phai bdi thuong thiét hai cho
minh voi s tién 1a 578.000.000 dong tuong duong gia tri quyén st dung dat
tang thém dén thoi diém tranh chap theo chung thu dinh gia s6 0412.1/2023/CT-
CITYLAND/SG ngay 25/12/2023, xét thay trong qué trinh giao két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat trén bén mua tirc nguyén don di thuc hién
xong nghia vu giao tién (bi don thira nhan d nhan sé tién 50.000.000 dong)
nhung bén ban 1a bi don van chua thue hién nghia vu giao dién tich dat trén theo
dung hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cu thé theo bién ban x4c minh
tai Uy ban nhan dan xa L 1a chinh quyen dia phuong noi c6 dién tich dat tranh
chap xac dinh dién tich nha dat trén van do gia dinh ong S, ba L1 quan ly su
dung tur ndam 2009 dén nay hoan toan khong c6 su chuyén giao quyén sir dung
dét cho 6 ong L. Vi vay bén bi thiét hai trong vu an trén 1a bén nguyén don.

Xét dén 16i ddn dén hau qua hop dong vo hiéu: Trudc khi giao két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/9/2019, bi don di biét dién tich
dat ctia minh bi thu hdi thé hién qua viéc Uy ban nhan dan huyén C di tién hanh
niém yét théng bao thu hdi trén tai dia phuong va cac hd xung quanh déu biét
vao ngdy 14/6/2019 nhung ong S ba L1 vén tién hanh ky két hop dong chuyén
nhuong trén vao ngay 17/9/2019 la dng S, ba L1 c6 16i, d6i voi nguyén don ong
L 1a nguot mua nhung khong kiém tra thong tin vé dién tich dat trén trudc khi
mua ciing c¢6 16i. Cap so tham xac dinh 18i 1am cho hop dong vo hiéu cua cua
nguyén don va bi don la nhu nhau (50/50) la ding dong thoi dién tich nha dat
trén tir trudc dén _nay van do gia dinh 6ng S, ba L1 quan 1y str dung khong c6 sy
chuyén giao quyén sir dung dat cho 6ng L cho thay ong L 1a nguoi bi thiét hai vi
nguyén don khi d4 hoan thanh nghia vu giao tién theo hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat con bi don van chwa thuc hién nghia vu ban giao dién tich
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dat. Tir d6 cho thay bi don phai co trach nhiém boi thuong cho nguyén don mot
khoan tién trong viéc chua ban giao dét tir khi ky hop dong dén nay. Theo vao
chung thu dinh gia s6 0412.1/2023/CT-CITYLAND/SG ngay 25/12/2023. Gia
tri quyén st dung thtra dat tai thoi diém dinh gla 1.078.000.000 dong. Gié tri
thiét hai duoc xéac dinh 1a gi tri tang Ién trir di gia tri chuyén nhuong theo hop
dong 1a: 1.078.000.000 dong — 50.000.000 dong = 1.028.000.000 déng. Do ong
S, ba L1 c6 16i 50% nén ong S, ba L1 co trach nhiém bdi thuong cho 6ng L sd
tién 1a 1.028.000.000 dong x 50% = 514.000.000 dong. Cép so tham xac dinh
thiét hai tir giao dich v6 hiéu con bao gdm chénh 1éch gia tai san tir thoi diém
giao dich dén thoi diém giai quyét hau qua giao dich vo hiéu 1a phu hop quy
dinh phap luat.

Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh Ia ¢6 can cu. Khong
c6 co s& chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Pang Van S, gilt nguyén ban an
so tham.

[3] V& an phi dan su:

[3.1] An phi dan sy so tham: Ong Nguyen Van L phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) d6ng 4an phi dan su so tham. Khau trir vao tién tam tng an phi 6ng L
d3 nop theo bién lai thu s6 AA/2021/0045767 ngay 02/6/2022 tai Chi cuc Thi
hanh an Dan sy huyén Can G10, ghi nhan 6ng L da ndp du, hoan lai cho 6ng L
tam Ung 4n phi da ndp sd tién 950.000.000 (chin trim nim muoi nghin) dong
con lai sau khi khau trir theo bién lai trén. Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén
Can Gio hoan tra cho 6ng ong Pang Vian S, ba Huynh Thi My L1 300.000 (ba
tram nghin) dong tam tng 4n phi theo bién lai thu s6 AA/2021/0045802 ngay
20/6/2022.

Ong Pang Vin S, ba Huynh Thi My L1 phai chiu an phi dan su vé phan
bdi thuong hop dong 1a 26.560.000 (hai muoi sdu triéu nim trim sdu muoi
ngan) dong. Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Can Gid hoan tra cho ong
Nguyén Van L sb tién 12.000.000 (mudi hai triéu) dong tam tng an phi theo
bién lai thu s6 AA/2021/0046547 ngay 13/11/2023.

[3.2] An phi dan su phuc thim: Do yéu cau khang céo khong duoc chap
nhdn nén 6ng S phai chiu an phi dan su phuc tham nhung duoc trir vao tién tam
ndp an phi ma éng N da ndp theo bién lai thu tién sé 0034658 ngay 15/4/2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Can Gio. Ong S di ndp du tién an phi dan
su phuc tham.

Vi cac I€ trén,
QUYET DPINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu
155; 123; 131; 360; 363; 364 va biéu 466, 468 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 66,
bicu 188 Luat dat dai 2013; Luat Thi hanh an dan sy nam 2014; Nghi quyét so
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02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia HDTP Toa an nhan dan toi cao; Nghi
quyét sd 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia HPTP Toda an nhan dan toi
cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chép nhan yéu cau khang céo cta bi don 6ng Piang Van S. Giit
nguyén ban 4n so tham.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don ong Nguyén
Van L.

3. Chap nhén yéu cau phan to cta bj don 6ng Pang Van S, ba Huynh Thi
My L1.

4. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd ching thyuc
003425 ngay 17/9/2019 tai Van phong C dbi véi dién tich dat 67,08m? thira sb
91-51, to ban dd 02 tai xd L, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh giira ong
Nguyén Vin L vé6i ong Ding Vin S, ba Huynh Thi My L1 vo hiéu.

5. Budc ong S, ba L1 c6 trach nhiém tra cho 6ng L sd tlen tong cong
564.000.0000 (nam trim sau muoi bon tridu) dong, trong do tién gia tri hop
d6ng dd nhan 13 50.000.000 (nim muoi triéu) ddng va tién boi thudng hau qua
hop ddng vo6 hiéu 12 514.000.000 (nam tram mudi bon tridu) dong. Thoi han tra
s6 tién 564.000.000 (nim trim sau muoi bon triéu) dong ké tir khi Ban 4n co
hiéu luc phap luat. Ong L c6 trach nhiém tra lai cho 6ng S, bda My L1 01 ban gbc
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira s6 91-51, to ban d6 02 tai xa L, huyén
C, Thanh phd H6 Chi Minh vao s6 sé H02509 cap ngay 12/6/2009.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n chua thi hanh so tién néu trén, thi hang thang ngudi phai thi
hanh 4n con phai tra cho ngudi duoc thi hanh an s tién 13i ddi véi so tién cham
tra tuong g voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan su.

6. V¢ chi phi t6 tung: Ong Déng Van S, ba Huynh Thi My L1 phéi chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 va chi phi dinh gia la 15.000.000 (muoi lam
triéu) dong. Ghi nhan 6ng L dé tam nop nén ong S, ba L1 c6 trach nhi¢m hoan
tra cho 6ng L chi phi xem ‘xét, tham dinh tai cho va chi phi dinh gid la
15.000.000 (muoi 1am tri¢u) dong.

7. V& an phi dan sy:

7.1. An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Van L phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong. Khau trir

vao tién tam Gmg an phi 6ng L di ndp theo bién lai thu sé6 AA/2021/0045767
ngay 02/6/2022 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Can Gio, ghi nhan 6ng L
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da nop du. H lai cho 6ng L tam mg an phi da nodp s6 tién 950.000.000 (chin
tram nam muoi nghin) dong con lai sau khi khau trur theo bién lai trén.

- Hoan tra cho ong ong Déng Van S, ba Huynh Thi My L1 300.000 (ba
tram nghin) dong tién tam Umg an phi theo bién lai thu s6 AA/2021/0045802
ngay 20/6/2022 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Can Gio.

- Ong Ping Van S, ba Huynh Thi My L1 phai chiu 4n phi dén sy vé phan
boi thuong hop dong la 26.560.000 (hai muoi sau triéu, ndm trdm sau muoi
nghin) dong.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin L sd tién 12.000.000 (mudi hai triéu)
dong tam ung an phi theo bién lai thu s6 AA/2021/0046547 ngay 13/11/2023
cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Can Gio.

7.2. An phi dan su phtic thAm:

Ong Déang Van S phai chiu an phi dan sy phuc tham sb tién 300.000 (ba
trdm nghin) dong nhung dugc trir vao tién tam ndp an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0034658 ngay 15/4/2024 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Can Gio.
Ong Ping Van S d3 ndp du tién an phi dan sy phic tham.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo Pidu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4 an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu yéu cau thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP. HCM;

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TP.HCM,;

- Vién kiém sat nhan dan TP. HCM;

- Tda 4n nhan dan H. Can Gio;

- Chi cuc Thi hanh 4an dan sy H. Cén Gio;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Vp, Hs. Doan Thi Kim Thuy
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