TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINHB Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 10/2023/KDTM-PT.
Ngay: 26/9/2023.
VIV: “Tranh chdp vé hop dong giao khodn”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH B

TH phan héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdn- chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Huong G

Cdc tham phan: Ong Nguyén Ha G, ong Nguyén Viét Hing

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh B.

Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh B: Ba Giap Thi Thuy — Kiém sat
vién.

Ngay 25 va 26 thang 9 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan tinh B xét xtr
phuc thAm cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu L s 05/2023/TLPT-
KDTM ngay 12/6/2023 vé viéc: “Tranh chdp hgp dong giao khodn .

Do ban 4n dan su so tham s6 01/2023/KDTM-ST ngay 16/01/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Tan Y, tinh B bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xa phuc tham sé 10/2023/QD-PT ngay
09/8/2023 va Quyét dinh hoan phién toa sb 202/2023/QD-PT ngay 28/8/2023 va
Thong bao thay doi thoi gian mo phién toa s6 42/2023/TB-TA ngay 11/9/2023
gitra:

|. Nguyén don: Cong ty ¢ phan thuong mai dich vu Tan Y

Dia chi tru s¢: thon Khanh N, xa Ngoc Ch, huyén Tan Y, tinh B.

Nguoi dai dién theo phap luat: ong Nguyén Cong H - Chu tich Hoi dong
quan tri. (co6 mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén:

- Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1957

- Ong Nguyén Trong G, sinh nim 1967;

Péu cu tri: to dan phd M, thi tran Cao Th, huyén Tan Y, tinh B. (Theo vin
ban uy quyén lap ngay 20/7/2021, ong L, 6ng G c6 mit tai phién toa);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Lé Thi
Ngoc L — Van phong Luéat su L€ L va cong su, Poan Luét su tinh B (C6 mat).

I1. Bi don:

1. Ong Pao Tién S, sinh nam 1952 (c6 mat);
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2. Ba Hoang Thi Thai, sinh nam 1960 (vang mat);

Déu cu tra: thén Khanh N, x4 Ngoc Ch, huyén Tan Y, tinh B.

Pai dién theo ty quyén cua ba Thai: ong Pao Tién S theo vin ban uy
quyén lap ngay 28/9/2022. (Ong S c6 mat khi xét xtr, ving mit khi tuyén an);

I11. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap:

- Cong ty TNHH Tién Hoang

Pia chi: S6 31, duong Nguyén Vin Ctr, tH phé B, tinh Bac G. Do ong Pao
Tién S - Giam ddc dai dién theo phap luat. (6ng S c6 mat khi xét xir, vang mat
khi tuyén 4n);

IV. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. UBND tinh B, do 6ng Nguyén Vin L - Chuyén vién phong quan L dat
dai - S& Tai nguyén va Mai truong tinh B dai dién theo van ban uy quyén lap
ngay 28/10/2021. ( Ong L c6 mat khi xét xtr, vang mit khi tuyén an);

2. Ong Giap Vian Tru, sinh ndm 1959 (vang mat);

Noi cu tri: thon Trai Rung, xa Ngoc Thién, huyén Tan Y, tinh B;

3. Ong Duong Hai Hung, sinh ndm 1954 (ving mat);

Noi cu tri: thon Khanh N, xa Ngoc Ch, huyén Tan Y, tinh B;

4. Ba Duong Thi Ngoan, sinh nim 1953 (ving mat);

Noi cu tr: thon Pong Vang, xd Lam Cot, huyén Tan Y, tinh B;

6. Ba Vuong Thi Lép, sinh nam 1958 (vang mat);

Noi cu tr: thon Van Miéu, x3 Viét Lap, huyén Tan Y, tinh B.

Nguwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Y, tinh
B theo Quyét dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-KDTM ngay 30/01/2023.

Nguwoi khang cdo:

- Nguyén don 1a Cong ty cb phan thuong mai dich vu Tan Y do 6ng
Nguyén Cong H dai dién theo phap luat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a UBND tinh B do dng Nguyén
Vin L dai dién theo ay quyén.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don la Céng ty cé phin thwong mai dich vu Tin Y do éng
Nguyén Céng H la gidm déc dai trinh bay:

Ngay 27/12/2006, Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu Tan Y (sau day
viét tat 13 Cong ty Tan Y) va UBND tinh B ky hop dong thué dat sb
1594/HD/TD véi dién tich thué 1a 219.806,6 m* dat tai Poi Loc Ninh (nay la
thon Khanh N), x4 Ngoc Ch, huyén Tan Y, tinh B. Thoi gian thué dét 1a 45 ndm
ké tir ngay 27/12/2006 dén 27/12/2051, theo phuong thic tra tién thué dat hang
nam. Muyc dich thué dat dé thyuc hién du an san xuat, kinh doanh chin nuéi lon,
nudi tha ca, san xuit gach va trong tre Luc trac Pai Loan. Ngay 05/4/2007,



Cong ty Tan Y da dugc UBND tinh B cip giay chang nhan quyén sir dung dat
(sau day viét tat 1a GCN) sd Al 243793 dbi vai dién tich dat da duoc thué trén.

Sau khi ky hop ddng thué dat, ngay 27/12/2006 Cong ty Tan Y da ky hop
d6ng giao khoan sé 16/HP-KT (sau day viét tat 1a hop ddng sé 16) véi vo chong
ong Pao Tién S, ba Hoang Thi Thai ¢ ndi dung dé vo chong 6ng S, ba Thai sir
dung dién tich dat khoang 10 ha ciia Cong ty dé dau tu, khai thac du an chin
nudi lon, dao ao tha ca, san Xuat gach, trong cay 1au nim theo du an cua Cong ty
Tan Y da dugc UBND tinh phé duyét, noi dung cia hop dong 16 quy dinh vé
quyén va nghia vu clia cac bén cy thé:

Bén A (Cong ty Tan Y) phai giao da 10 ha dat dé bén B (6ng S, ba Thai)
c6 thé khai thac du an dugc ngay; bén A cing phai nop phan tram tién phi moi
truong, thué tai nguyén nude khi Nha nude thu; bén A phai nop thué san xuét
kinh doanh theo quy dinh cta nha nuéc, phai nop thué thué dat theo quy dinh cua
nha nudc tir ngdy 27/12/2006 caa dién tich dat minh str dung 12 ha.

Bén B phai nop tién thué dat hang nam ké tir ngay 27/12/2006, cho dén
hét han hop dong, gia thué dat theo gid nha nude quy dinh ting thoi diém, phai
nop tién thué sir dung nudc, tién 1& phi moi trudng, hang nim do nha nudc quy
dinh, phai ndp cac loai thué theo quy dinh qua Céng ty Tan Y va phai chiu trach
nhiém trudc phap luat va Cong ty trong qua trinh kinh doanh, nhan khoan. Co
cac bién phap cu thé dé dam bao c6 hiéu qua vé viéc bao vé moi truong theo quy
dinh cia phap luat moi truong.

Thanh toan tai chinh theo hop dong: bén B phai ¢6 trach nhiém thanh toén
cho bén A cac khoan: HO tro tién dén bu giai phong mit bang + san 1ap mit
bang 800.000.000 dong, khoan cho bén A 1am thu tuc dén by, va lam hd so du
an 400.000.000 dong, thoi gian bén B phai thanh toan cho bén A 1 ndp dan va
dén ngay 25/4/2007 phai nop xong 100%, néu khong nop ding thi phai chiu tién
131 suat 1,8%/thang.

Ngoai ra, trong hop dong cac bén con cam két, néu bén nao thuc hién
khong dung hodc khong diy du cac diéu khoan quy dinh thi bén d6 phai chiu
phat va bdi thudng 30% gia tri hop dong; cac hop dong khac hai bén da ky ngoai
hop dong nay déu bi huy bo khong co gia tri dé thuc hién, tir khi ky hop dong
dén ngay 15/4/2007 bén nao can thay ddi bo sung thi phai gap nhau dé ban bac
thoa thuan va chi khi nao ban bac, théa thuan théng nhat duoc véi nhau bing
van ban thi M ¢o gié tri lam thay doi hgp dong.

Sau khi ky hop dong, Cong ty Tan Y di ban giao dién tich dat cho 6ng S,
ba Thai dé trién khai thuc hién viéc xay dung khu nha vin phong, nha kho, cac
chudng trai chin nudi. Pong thoi Cong ty Tan Y ciing tién H cac tha tuc cap
phép xay dung d6i voi du 4n, d3 nhic nho, yéu cau 6ng S, ba Thai phai thuc
hién viéc xdy dung theo dung gidy phép duoc cip. Trong qua trinh thuc hién



hop dong, 6ng S ba Thai da vi pham mot s6 ndi dung thoa thuan trong hop dong,
cu thé:

Khéng thuc hién viéc nop tién thué dat hiang nim cho Cong ty Tan Y theo
thoa thuan; xay dung khong diing gidy phép dugc cap; khong thuc hién viéc nop
thué va bao cao thué, khong ndp phi moi trudng va cac yéu cau béo céo lién
quan dén viéc thuc hién du an dau tu theo quy dinh; vi pham quy dinh vé tiéu
chuan vé sinh méi truong. Ngoai cac L do vi pham trén thi hgp dong giao khoan
s6 16 da ky két 1a chua dam bao theo quy dinh cua Luat dau tu, Luat dat dai tai
thoi diém giao két hop ddng.

Nay Cong ty Tan Y dé nghi Toa an giai quyét:

Cham duat hop dong giao khoan s6 16/HP-KT ngay 27/12/2006, giita
Cong ty Tan Y véi ong Dao Tién S, ba Hoang Thi Thai va yéu cau giai quyét
hau qua caa viéc cham dat hop dong;

Yéu cau 6ng S, ba Thai phai tra lai toan bo dién tich thuc té dang sir dung
14 103.256,7 m%, dét dy 4n tai thén Khanh N, x3 Ngoc Ch, huyén Téan Y, tinh B;

Ong S, ba Thai phai tra tién thué dat ké tir ngay 27/12/2006 dén ngay
27/12/2020 1a 700.000.000 doéng va sb tién thué dat tiép theo ké tir ngay
28/12/2020 cho dén khi Toa an giai quyét xong vu an;

Yéu cau ong S, ba Thai phai chiu phat vi pham di v&i khoan tién thué dat
chua nop 14 210.000.000 ddng;

Bugc ong S, ba Thai phai thao d& céc tai san, cong trinh xay dung khong
dung theo gidy phép xdy dung, Cong ty Tan Y dong v tra tién twong ung véi gia
tri con lai caa tai san hgp phap theo quy dinh.

Tai phién toa so tham, dai dién hop phap cua Cong ty Tan Y ciing nhu
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay: Dé nghi Hoi
ddng xét xtr xem xét cham dit hop ddng sé 16; yéu cau vo chong 6ng S ba Thai
tra lai dién tich dat thuc té 12 120.272 m?; yéu cau tra tién thué dat dén ngay xét
xtr (13/01/2023) 1a 178.427.000 dong, tién phat vi pham la 53.528.000 dong,
tiép tuc tra tién thué dat cho dén khi ban giao xong. Ddi véi cac yéu cau vé giai
quyét hau qua caa cham dut hop dong thi giir nguyén theo yéu cau khaoi kién.

Bi don la 6ng Pao Tién S trinh bay:

Ngay 21/3/2006 Cong ty Tan Y voi Cong ty TNHH Tién Hoang (sau day
viét tit 1a Cong ty Tién Hoang) di ky hop dong kinh té s6 07/HPKT vé viéc
giao khoan va dén bu, hd trg tién giai phong mat bang véi noi dung:

Cong ty Tan Y giao khoan cho Céng ty Tién Hoang quyén str dung dat dé
san xuat kinh doanh vao muc dich xay dung trang trai chan nuoéi lon, tha ca, san
Xuat gach ngoi. Dién tich dat duoc giao khoan 1a 10 ha, dia chi dét tai ddi Tre
Truc, thon Loc Ninh, xa Ngoc Ch, huyén Tan Y, Cong ty Tan Y c¢6 nghia vu giai
phong mat bang, giao dién tich dat khoan trén thuc dia cho Cong ty Tién Hoang
xong trudc ngdy 30/3/2006. Cong ty Tién Hoang c6 nghia vu hd trg tién giai
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phong mit bang 1a 800.000.000 ddng, tién nhan khoan san pham tron goi trong
toan bo thoi gian nhan khoan 1a 400.000.000 dong. Sau khi thoa thuan hop déng
trén thi phia Cong ty Tan Y giao dat trén thuc dia cho Cong ty Tién Hoang theo
bién ban giao mit bang ngay 21/3/2006 va phia Cong ty Tién Hoang di tra du s6
tién cho Cong ty Tan Y.

Sau khi nhan duoc dién tich dat trén thi Cong ty Tién Hoang da dau tu san
IAp mit bang, xay dung cong trinh trang trai chin nudi. Khi Cong ty Tién Hoang
dang thi cong thi bi UBND huyén Tan Y dinh chi thi cong véi L do thu tyc thué
dat chua dam bao. Do bi dinh chi thi cong thoi gian dai nén Cong ty Tién Hoang
L vao tinh trang pha san nén Cong ty Tién Hoang di giao lai toan bo dién tich
dat va cong trinh cho ong tiép tuc dau tu. Khi 6ng dang dau tu va c6 nhu cau vay
von thi ong H 1a dai dién Cong ty Tan Y co trao d6i véi ong 1a 1ap hop dong
kinh t& M dé thé chap vay vén ctia Ngan hang nén 6ng di ky hop dong dé sd
16/HPKT ngay 27/12/2006, nhung thuc té hop ddng nay ky vao nam 2007 (Sau
khi duoc cdp gidy chuang nhan quyén sir dung dat) vi hop dong trén dé ngay
27/12/2006, nhung trong hop dong lai can cir vao gidy chiing nhan dugc cap
ngay 05/4/2007. Do d6 6ng cho rang toan bd ndi dung cua hop dong sb 16 1a
khéng c6 trén thuc té. Hién nay 6ng dang st dung dién tich dat trén 13 do Cong
ty Tién Hoang giao cho.

Ong xac dinh UBND tinh B cap gidy chang nhan cho Cong ty Tan Y d6i
vé6i dién tich dat 10 ha ma ong dang st dung 1a khong ding vi muc dich st dung
dién tich dat trén 1a san xuat kinh doanh, khi cap gidy ching nhan thi dién tich
dat trén di c6 tai san ma Cong ty Tién Hoang va ong da dau tw, nhung khi cap
gidy UBND tinh khong tién H do v&, tham dinh dét, nén da cip gidy chang nhan
khéng dung ddi twong. Nay ong dé nghi Toa an huy gidy ching nhan quyén su
dung dét s6 AL 243793 do UBND tinh B cip cho Cong ty C6 phan Thuong mai
dich vu Tan Y ngay 05/4/2007 d6i véi dién tich dat 10 ha trén.

Tai ban tu khai ngay 27/9/2022 va tai phién toa, 6ng S c6 mat va trinh
bay:

Ngay 21/6/2006, 6ng dai dién Cong ty Tién Hoang véi Cong ty Tan Y ¢
ky hop ddng kinh té giao khoan va dén bu, hd tro tién giai phong mat bang sb
07/HPKT, v6i noi dung Cong ty Tan Y giao khoan cho Cong ty Tién Hoang
quyén sir dung dit dé san xuat kinh doanh vao muc dich xay dung trang trai
chan nuoi lon, tha ca... dién tich 1a 10 ha, Cong ty Tan Y c6 trach nhiém giai
phong mit bang, giao dién tich dat trén thuc dia cho Cong ty Tién Hoang, dén
nam 2016 khi hét thoi han thué dat Cong ty Tan Y c6 trach nhiém phdi hop véi
Cong ty Tién Hoang tiép tuc lam ho so thué dat trinh cap c6 tham quyén dé gia
han thué dat. Cong ty Tién Hoang duoc quyén tiép tuc st dung dién tich dat da
giao khoan theo thdi han do co quan c6 tham quyén gia han, Cong ty Tan Y c¢6
trach nhiém phdi hop véi Cong ty Tién Hoang théng nhit quy hoach va xay
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dung hé thdng duong giao théng ndi bo... Cong ty Tién Hoang cé trach nhiém
quan L, str dung dién tich dit duoc giao khoan theo dung muc dich 1a xay dung
trang trai chian nuéi lon, nudi ca..., thoi han giao nhan khoan trudc mét 1a hét
nam 2016, khi hét thoi han trén Cong ty Tién Hoang cung v6i Cong ty Tan Y
tiép tuc lam tha tuc gia han thué dat véi co quan nha nudc c6 tham quyén dé
Cong ty Tién Hoang tiép tuc duoc nhan khoan dat theo thoi han M. Trong thoi
han thué dat Cong ty Tién Hoang ciing dugc hudong nhu Céng ty Tan Y néu
duoc vu dai, mién thué dat, cung vai Cong ty Tan Y nop tién thué dat theo dién
tich dat duoc khoan. Gia tri ciia hop dong kinh té trén 1a 1.200.000.000 dong,
sau khi ky hop dong thi ong da truc tiép ndp cho Cong ty Tan Y theo hop dong
s6 07 da ky gom: ngay 21/3/2006 ndp 400.000.000 ddng, ngay 21/4/2006 ndp
200.000.000 dong, ngay 22/4/2006 ndp 100.000.000 dong, ngay 19/9/2006 nop
50.000.000 dong, ngay 10/11/2006 ndp 50.000.000 ddng, tong sb 1a 800.000.000
d6ng. Sau khi nop tién thi Cong ty Tién Hoang tién H xay dung trang trai chin
nudi lon, nhung do chua c6 quyét dinh cho thué dat nén UBND huyén Tan Y da
dirng thi cong. Sau d6, Cong ty Tién Hoang khong c6 nhu cau dau tu nita nén da
chuyén giao quyén va nghia vu cho vo chong 6ng tiép tuc thuc hién hop dong sb
07. Qua nghién ciru hop dong s6 07 thi ong thay cau tir trong hop dong khong
dung véi thuc té va phap L vi ban chat 1a Cong ty Tién Hoang véi Cong ty Tan
Y cung gop vén dé dau tu, Cong ty Tién Hoang dau tu chin nudi lon, tha ca con
Cong ty Tan Y san xuat gach. Do cau tir khong dung nén giira vo chong ong véi
Cong ty Tan Y ¢6 ky hop dong kinh té lién doanh cting gop tién dén bu, hd trg
giai phong mit bang + san 1ap mat bang, khoan tham do dat, do dac ban dd, 1ap
du 4n ho so thué dit dé dau tu chin nuoi lon, ddo ao tha c4, san xuat gach, trong
cdy lau nim, thoi gian dau tu 13 45 nam ké tir ngdy 27/12/2006 dén ngay
27/12/2051. Viéc ky hop dong sb 16 chi nham myc dich gia han dau tu va diéu
chinh cau tir cho dung ban chat, con nghia vu gop tién thi van thuc hién theo hop
ddng s6 07.

Sau khi ky hop dong sé 16 thi ong da trién khai dau tu, xay dung theo
dung gidy phép xdy dung sé 06/GPXD do UBND huyén Tan Y cip ngay
08/3/2007, sau khi xay dung thi 6ng da tién H nudi lon, tha ca. Do nhu cau mo
rong chin nudi nén 6ng da 1am hd so dé nghi tiép tuc trién khai du an tai 10 ha
dat trén, ngay 24/9/2013 UBND huyén Tan Y d3 cép gidy phép xay dung sb
35/GPXD-UBND, sau khi c6 gidy phép xdy dung trén thi ong tiép tuc dau tu
chudng nuéi lon theo dung gidy phép va ong da san 1ap mat bing dé trong cay,
dao ao tha ca theo ding du 4n ma Cong ty Tan Y dugc phé duyét. Ong xac dinh
Hop ddng s6 16 duoc ky két gitta Cong ty Tan Y véi vo chong ong 1a hop ddng
hop tac dau tu, thoi gian hop tac dau tu 1a 45 nam ké tir ngay 27/12/2006 dén
ngay 27/12/2051. Viéc Cong ty Tan Y dua ra cin cir ¢é cham dut hop dong 1a
khéng dung, tht nhat trong hop déng s6 16 xac dinh 6ng phai nop tién thué dat
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hang nim cho dén hét han hop dong, gia tién thué dat theo gia nha nudc quy
dinh tirng thoi diém. Nhung ong da cing gbp von dé bdi thuong giai phong mit
bang va nha nudc da khau trir tién boi thuong hd tro giai phong mat bang cua
Cong ty khi Nha nuéc thu hoi dat, nén dén hét thang 6/2043 thi 6ng M phai nop
tién thué dat; thir hai viéc ong xay dung chudng trai chin nuéi 1a dung vé dién
tich theo gidy phép, ong chi xdy dung cao hon thiét ké dé cho thoang chudng
trai, su viéc nay duoc chiing minh tai két luan thanh tra s6 646/KL-TTr ngay
06/12/2021 cua Thanh tra tinh B da két luan: “Ngay 04/7/2018 S¢ xdy dung co
van ban s6 1332/SXD-QLN tham gia ¥ kién vé két qua xay dung cong trinh thuc
hién dy an cia Cong ty Tan Y xéac dinh cac hang muc cong trinh ¢6 tong dién
tich xdy dung 13 69.286,58 m®, téng dién tich san 69.286,58 m®, mat do xay
dung 1a 31,5%, pht hop véi quy chuan QCXDVNO01:2008/BXD”; thr ba hang
nam ong da ndép phi moi truong thong qua Cong ty Tan Y day du, cac loai thué,
phi khac cua nha nude thi 6ng déu nop day da, tir ndm 2015 nha nudc thu truc
tiép cua 6ng thi ong ndp cho nha nudc; thi tu vé vi pham tiéu chuan vé sinh moi
truong, tai két luan thanh tra c6 néu vé vi pham méi truong, nhung tai thoi diém
thanh tra 13 cudi ndm nén 6ng c6 chin nudi thém dé dap ang thuc pham phuc vu
dip tét nguyén dan. Sau khi c6 két luan thanh tra thi ong da chin nudi dung theo
gidy phép dau tu va ding viéc xa nudc thai chan nudi vuot quy chuan cho phép
ra moi truong.

Nay 6ng xac dinh yéu cau khai kién cia Cong ty Tan Y 1a khong co cin
ctr. Ong dé nghi Toa an cong nhan hop ddng kinh té giao nhan khoan sb 16/HP-
KT ngay 27/12/2006, ong xin 1t yéu cau phan té ngay 13/9/2021. Déi véi hop
d6ng s6 07/HPKT ngay 21/3/2006 6ng khong dé nghi giai quyét.

Nguwoi cé quyén \gi, nghia vu lién quan la Cong ty TNHH Tién Hoang
do 6ng Dao Tién S dai dién theo phdp ludt trinh bay: 6ng xin rat toan bd yéu
cau doc 1ap ngay 23/11/2021 vé yéu cau huay gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 Al 243793 va yéu cau doc 1ap bd sung ngay 13/4/2022 vé yéu cau cong nhan
hop ddng kinh té s6 07/HPKT ngay 21/3/2006, 6ng nhat tri hiy bo hop ddng s6
07 dé thuc hién hop dong sé 16/HD-KT ngay 27/12/2006.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Hoang Thi Thdi trinh bay:
Ba nht tri v6i trinh bay ciia 6ng S, ba xac dinh hop ddng sé 16 1a hop ddng kinh
té vé& hop tac dau tu, ba dé& nghi cong nhan hop dong trén. Ngay 24/6/2015 ba
dugc UBND huyén Tan Y cap gidy ching nhan dang ky ho kinh doanh, trong
gidy chiing nhan chi dimg tén mot minh ba, nhung ba xac dinh ho kinh doanh
gom co6 ba va ong S, ngoai ra khong cé ai khac. Nay ba uy quyén cho ong S
tham gia t6 tung.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la UBND tinh B do éng Nguyén
Vin L dai dién theo iy quyén trinh bay:



1. Thang 7/2006, Coéng ty Tan Y c6 don dé nghi chap thuan dau tu trén
dién tich dat khoang 21 ha tai thon Loc Ninh, xd Ngoc Ch, huyén Tan Y. Ngay
30/10/2006, UBND tinh B ¢6 vin ban s6 2449/UBND-TN&TKQ véi noi dung:

“I. Chcfp thudn du dn dau tr cia Cong ty Cé phdn Thuwong mai dich vy
Tan Y voi ngi dung sau:

- Tén chi dau tw: Céong ty C6 phan Thiwong mai dich vy Tan Y,

- Tén dy an: San xudt kinh doanh chdn nudi lon, nudi tha cd, san xuat
gach va trong tre Luc triic Pai Loan;

- Tong dién tich dat thué khodng: 20 ha;

- Téng vén dau tw khoang: 14 ty dong.

- Dja chi dau tw: doi Léc Ninh, xa Ngoc Ch, huyén Tan Y.

2. Céng ty C6 phan Thirong mai dich vy Tan Y c6 trach nhiém:

- Thuc hién dung noi dung cua du dn da dang ky, cac quy dinh hién H cua
Nha nuée va cua tinh B vé: Pau tu, Dat dai, Xay dung, Giao théng, Bio Vé méi
trieong va phong chong chay né...”

Sau khi duogc thué dat trién khai Dy an c6 sy diéu chinh, ngay 13/10/2010,
Cong ty duoc UBND tinh cip Gidy ching nhan dau tu s 20121000332 dé thuc
hién “Duy 4n: San xuét kinh doanh, chin nuéi lon, nuoi tha ca va san xuat gach”.
Noi dung Du an dugc cip Gidy chting nhan dau tu nhu sau:

“_ Tén dur éan: San xudt kinh doanh, chan nudi lon, nudi tha cd va san xuat
gach;

- Muc tiéu va quy mé dw dn: San xudt gach theo céng nghé 1o vong
hoocman gom 02 ddy chuyén: dday chuyén 1 khodan 18 triéu vién/niam, dan
chuyén 02 khodng 20 triéu vién/nam. Tha cd khoang 75 tdn/ndm; Chdn nudi
lon: 5.000 lon.

- Dia diém thyc hi¢n du dn: Khu doi Léc Ninh, xa Ngoc Ch, huyén Tan Y,
tinh B;

- Dién tich sir dung khodng: 219.000 m?;

- Téng vén dau twe: 40.000.000.000 dong;

- Thoi han hoat déng: 41 nam (thoi han con lai cua Gidy ching nhdn
quyén sir dung dat s6 AI 243793 ngay 05/4/2007)

- Tién d¢ thuc hién du dn:

+ Xdy dung bé sung cdc hang Muc céng trinh, ldp dat mdy méc thiét bi:
ter thang 10/2010- thang 02/2011.

+ Hoan tH dwa vao sur dung: thang 03/2011 .

Pén nim 2018, Dy an c6 su thay d6i ndi dung, muc tiéu do Cong ty da
chuyén nhuong 03 day chuyén san xuit gach va tra lai 116.549,9 m* dat dang
thuc hién noi dung Du an san xuat gach cho Nha nudc, Cong ty dugc cap Giay
ching nhan ding ky dau tu diéu chinh (mi sé du an 5174722020) ngay
24/10/2019. Noi dung Du an dugc diéu chinh nhu sau:
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“- Tén du an : Xdy dung trai chan nudi lon va nudi tro”‘ng thuy san
- Muc tieu dau tu:

Muc tiéu hoat Tén nganh Md nganh
T dong (Ghi tén nganh cdp 4 theo VSIC
theo VSIC) (Ma nganh
cap 4)
Chan nuoi lon Chan nuoi lon 0145
Nudi tréng thuy Nudi tréng thuy san 0322
san noi dia

- Quy mé dau tw: Xdy dung trai chan nudi lon Véi quy mé 3.500 con lonl
nam (twong dwong 280 tan thit lon/ nam); Nudi cd véi quy mé: 60 tan/ nim.

- Dién tich mat bang sir dung: 101.370,2 m?.

- Tong von dau tw du én: 30.000.000.000 dong.

- Thoi han hoat déng cua die dn: dén ngay 27/12/2051.

- Tién do thuc hién du dn: Du éan dé di vao hoat dong”.

2. Viéc thuc hién tha tuc vé thué dat, cap gidy ching nhan quyén st dung
dat dé thyc hién du an;

- Ngay 02/11/2006, Cong ty c6 don xin thué dat.

- Ngay 22/11/2006, UBND xi Ngoc Ch c6 to trinh s6 56/TTr-UBND vé
viéc dé nghi cho Cong ty CP TMDV Tan Y thué dat dé thuc hién du an San xuat
kinh doanh chin nuéi lon, nudi tha c4, san xuat gach,va trong tre luc trac Dai
Loan tai doi Loc Ninh, xi Ngoc Ch, huyén Tan Y.

- Ngay 14/12/2006, UBND huyén Tan Y c6 to trinh s 675/TTr-UBND
vé viéc dé nghi cho Cong ty CP TMDV Tan Y thué dét dé thuc hién du an San
xuat kinh doanh chin nu6i lon, nuoi tha c4, san xuit gach va tréng tre luc trac
Pai Loan tai d6i Loc Ninh, xa Ngoc Ch, huyén Tan Y;

- Ngay 19/12/2006, S¢ Tai nguyén va Méi trudong phdi hop véi S¢ Xay
dung, phong Tai nguyén va Moi trudng, phong Kinh té - Ha tang, UBND x4
Ngoc Ch, chua dur an t6 chirc hoi nghi tham dinh ho so thué dat.

- Ngay 20/12/2006, S& Tai nguyén va Méi trudong cé td trinh sb
1531/TTr- TNMT dé nghi cho Céng ty thué dat.

- Ngay 27/12/2006, Chu tich UBND tinh c6 quyét dinh s6 2142/ Qb-
UBND Vé viéc dé nghi cho Cong ty CP TMDV Téan Y thué dat dé thyc hién du
an San xuit kinh doanh chan nudi lon, nuoi tha ca, san xut gach va tr6ng tre luc
trac Pai Loan tai d6i Loc Ninh, xd Ngoc Ch, huyén Tan Y; ndi dung cu thé:

+ Thu hoi 238.016,8m’ dat do UBND xi Ngoc Ch hop ddng giao khoan
cho Céng ty san xuit giéng ché bién va xuat khau nim (nay 1a Cong ty c6 phan
xuat nhap khau Noéng L san ché bién Ha Noi) dé nudi tréng thuy san, ché bién
nim, ming va noéng san cac loai, hién Cong ty khong con nhu cau sir dung, da

9




chuyén nhuong tai san hoa mau trén dat cho Cong ty Cé phan thuong mai dich
vu Tan Y, dé str dung vao muc dich: Cong ty CP TMDV Tan Y thué 219.806,6
m? dat dé thuc hién dyu 4n San xuit kinh doanh chin nu6i lon, nudi tha c4, san
Xuat gach va trong tre lyc tric Dai Loan, thoi han thué 45 nam.

- Ngay 27/12/2006, S& Tai nguyén va Moi trudng ki hop dong thué dat s6
1594/HDTP véi Cong ty Co phan thuong mai dich vu Tan Y.

- Ngay 20/03/2007 Phong Tai nguyén va Méi truong, UBND xa Ngoc Ch
giao dat trén thuc dia cho Cong ty.

- Ngay 22/3/2007 Céng ty c6 don xin cap Giay ching nhan quyén si
dung dat;

- Ngay 05/4/2007 Chu tich UBND tinh c6 Quyét dinh s6 450/ QB- UBND
vé viéc cap Giay chang nhan quyén st dung dét cho cong ty CP TMDV Tan Y
(cu thé cap Gidy chiing nhan sé AI 243793 cho Céng ty).

3. Viéc giao nhan khoan lién quan trong qua trinh thyc hién dy an:

- Khu dit thuc hién Dy 4n ctua Céng ty tai d6i Loc Ninh, xd Ngoc Ch,
huyén Tan Y c6 ngudn goc mot phan 1a dat Cong ty C6 phan Xuat nhap khau
néng L san ché bién sir dung vao muc dich trong tre Luc trac Pai Loan va mot
phan dat UBND xi Ngoc Ch quan L. Trudc khi duoc thué dat, Cong ty da phdi
hop véi UBND xa Ngoc Ch va UBND huyén Tan Y thuc hién cong tac giai
phong mit bing. Ngay 21/3/2006 Cong ty (bén A) va Cong ty TNHH Tién
Hoang (bén B) do 6ng Pao Tién S 1am Giam dbc (Vo 1a Hoang Thi Théi lam ké
toan) ky hop dong kinh té s6 07/ HDKT.

Ngay 21/3/2006 Céng ty Co phan dich vu thuvong mai Tan Y (bén A) va
Cong ty TNHH Tién Hoang (bén B) ¢ bién ban ban giao mat bang.

Sau khi nhan ban giao mat bang khoang 10 ngay, 6ng S tién H san gat,
cai tao mat béng trén dién tich khoang 10ha duoc ban giao trén thi cac co quan
chtrc nang cua huyén, xi vé yéu cau ding san gat mat bang do khéng c6 gidy
phép xdy dung. Ong S cho biét, 6ng da dung san gat mat bang cho dén khi Cong
ty CP TMDV Tan Y c6 gidy phép xay dung.

* \/iéc giao khoan dat cho ong Pao Tién S (vo 1a Hoang Thi Thai):

- Ngay 27/12/2006 Cong ty cb phan thuong mai dich vu Tan Y (Bén A)
va vo chong 6ng Pao Tién S (Bén B) ky Hop dong s6 16/HP-KT ghi tiéu dé:
“Hop dong kinh té giao nhdn khodn lién doanh cimg gop tién dén bii, hé tro gidi
phéng mat bang + san ldp mdt bang, khoan tham do ddt, do dac bdn d@s, 1dp dir
an ho so thué dat dé dau tw chan nuéi lon, ddo ao tha cd, san xuat gach, tréng
cdy lau nam. Thoi han 45 nam ké tir ngay 27/12/2006 dén ngay 27/12/2051” véi
noi dung chinh: “Bén B dwoc bén A giao khodn 10ha ddt (muoi) khong ké H
lang ngoi dwoc Nha nuée giao dat d@é trién khai thyc hién Du dn ciia bén A
duwoc UBND tinh B phé duyét, do la chan nudi lon, dao ao tha cd, san Xuat gach,
trong cdu ldu nam. Thoi gian la 45 nam ké tir ngay 27/12/2006 dén ngay
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27/12/2051. Trong qud trinh san xudt kinh doanh ciia bén B néu cé phat sinh
cac loai thué theo quy dinh ciia Nha miede thi bén B phai déng day dii va diing ki
han theo quy dinh ciia Nha nieée va ciia bén A. Bén B nép thué qua Céng ty Co
phdn thwong mai dich vu Tan Y va bén B phai chju trach nhiém trucc phap luat
va bén A vé moi viéc sdan xudt kinh doanh ciia minh... Hai bén thong nhdt théa
thudn cdc hop dong khdc 2 bén da ky ngoai hop dong nay déu huy bé khéng con
gida tri thuc hign”.

- Qua x4c minh dai dién Cong ty CP TMDV Téan Y va vo chong ong S
cho biét: Sau khi ky hop dong s 16/HD-KT Cong ty CP TMDV Tan Y tiép tuc
thuc hién cac thi tuc va dimg tén trong toan bo hd so phap L vé xay dung, moi
truong, phong chdy chira chay...sau d6 ban giao cho éng S dé trién khai thuc
hién du an trén dién tich giao khoan. Ong S dau tu von xay dung cac cong trinh
va tién H san xuat kinh doanh trén khu dit nhan khoan (101.370,2m?) nay tir
ngay 27/12/2006 dén nay. Trong qué trinh san xuat, kinh doanh trén phan dat
nay, vo chong 6ng S tu hoach toan kinh doanh va thuc hién nghia vu thué, phi
trong hoat dong san xuat kinh doanh voi Nha nuéc ma khong hoach toan san
xuat kinh doanh qua Céng ty.

Sau khi 6ng S nhan khoan, toan bd hd so phap L vé dau tu, dat dai, xay
dung, méi truong, phong chay chita chay...van déu do Céng ty C6 phan thuong
mai dich vu Tan Y thuc hién; cac gidy to phap L tir gidy phép xay dung, gidy
phép dau tu, gidy phép moi truong, gidy ching nhan quyén st dung dat, hop
dong thué dat, quyét dinh thué dat, gidy phép phong chdy chita chay, gidy phép
xa thai, gidy phép khai thac ngudn nudc déu cua Cong ty Co6 phan thuong mai
dich vu Tan Y lam va ding tén.

Vé tai san trén khu dat khoang 10ha nay tir ngay 27/12/2006 dén nay
Cong ty CP thwong mai dich vu Tan Y khong dau tu gi; ma thuc té toan bo tai
san trén dat va cac hang muc cong trinh da dau tu trén dat dén thoi diém nay do
vo chong 6ng Dao Tién S ty bo tién dau tu truc tiép dé thuc hién muc tiéu chin
nuoi lon, nudi thuy san theo du an duoc duyét

* \/& hoat dong cua du an, hoat dong sir dung dat trén khu dit con lai
103.256,7m” (theo gidy chiing nhan quyén st dung dat va ban db dia chinh):

Hién nay thyc té vo chong 6ng Pao Tién S tu to chic hoat dong chin nudi
lon va tha c4 tai khu dat néu trén; ong Pao Tién S tu kinh doanh va hoach toan
riéng. Cong ty CP thuong mai dich vu Tan Y cho biét tir khi giao khoan va ban
giao dat cho 6ng S, Cong ty khong sir dung dit ngay ndo, chi dimg 1én lam céc
hd so, tha tuc phap L, ma ban giao dét lai cho 6ng S dé thyuc hién hoat dong chin
nudi tha ca. Trén khu dit nay, do Cong ty khong cd hoat dong san xuat, kinh
doanh nén khong hoach toan hoat dong nay vao hoat dong san xuat kinh doanh
cua Cong ty.

11



4. Pbi véi viec Cong ty TNHH Tién Hoang yéu cau huy Giay ching nhan
quyén sir dung dat s6 Al 243793 ngay 05/4/2007

Viéc UBND tinh cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s Al 243793
ngay 05/4/2007 cho Cong ty CP thuong mai dich vy Tan Y la dam bao dung quy
dinh tai Piéu 137 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu
vé thi H Luat Dat dai.

Thoi diém UBND tinh cip Giay chung nhan quyén st dung dat so Al
243973, Cong ty TNHH Tién Hoang khong c6 quyén loi va nghia vu lién quan
dén viéc cap giay ching nhan, UBND tinh cap Giap chung nhan quyén sir dung
dat s6 Al 243973 ngay 05/4/2007 da dung quy dinh cta phap luat; do vay viéc
Cong ty TNHH Tién Hoang yéu cau dé nghi huy gidy 1a khong co co so gial
quyét.

5. V& trinh ty, tha tuc tham dinh, cho thué dat cho Céng ty CP thwong mai
dichvuTanY

Trudc khi ban H quyét dinh thué dat, So Tai nguyén va Mbi truong tinh B
da thuc hién day du cac tha tuc vé tham dinh hd so thué dat theo quy dinh cua
phap luat.

Viéc UBND tinh cho thué dat dam bao theo dung quy dinh cua Luat Dat
dai ndm 2003 va cac van ban huéng dan thi H; quyét dinh sé 07/2005/QD-
UBND ngay 02/02/2005 cua UBND tinh v/v Ban H quy dinh trinh tu, thu tuc
giao dit, cho thué dat, thu hoi dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat doi
Véi t6 chic, ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban tinh B.

Do vay, dai dién cia UBND tinh B d& nghi Toa can ct vao cac hd so, tai
lieu vé ngudn gbc str dung dat, cac chiing ¢t ¢ lién quan do cac co quan, don vi
cung cip va quy dinh cua phap luat dé giai quyét vu viéc theo ding quy dinh cua
phap luat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la éng Gidp Van Tra, éng
Duwong Hai Hung, ba Dwong Thi Ngoan, ba Vwong Thi Lép déu trinh bay:

Céc 6ng, ba 1a c6 doéng cuia Cong ty Tan Y, ngay 27/12/2006 cac ong, ba
c6 duge ky hop dong s6 16 trén. Viée ky hop dong 1a hoan toan tu nguyén giita
cac bén. Nay cac ong, ba nhat tri voi yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Do ¢6 noi dung trén, ban dn kinh doanh thwong magi So thim sé
01/2023/DS-ST ngay 16/01/2023 ciia Toa dn nhin ddn huyén Tan Y di quyét
dinh:

Cin ct khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 147; khoan
1 Didu 157; khoan 1 Diéu 165; khoan 2 Diéu 244; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 Bo
luat td tung dan su; Diéu 389 Bo luat dan sy nam 2005; Khoan 1 Diéu 26, khoan
1 biéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng va Quéc hoi, xu:
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1. Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Cong ty Co phan
Thuong mai dich vu Tan Y V& viéc:

- Cham dut hop ddong giao khoan sé 16/HP-KT ngay 27/12/2006, giita
Cong ty C6 phan Thuong mai dich vy Tan Y voi 6ng Pao Tién S, ba Hoang Thi
Thai va yéu cau giai quyét hau qua cua viéc cham dat hop dong;

- Yéu cau ong Pao Tién S, ba Hoang Thi Thai phai tra lai toan bo dién
tich thuc té dang st dung 1a 120.272 m?, dat dy an tai thon Khanh N, xa Ngoc
Ch, huyén Tan Y, tinh B cho Cong ty C6 phan Thuong mai dich vy Tan Y;

- Yéu cau 6ng Pao Tién S, ba Hoang Thi Thai phai tra tién thué dat ké tir
ngay 27/12/2006 dén ngay xét xir 13/01/2023 14 178.427.000 dong va tiép tuc tra
tién thué dat cho dén khi ban giao xong mit bang;

- Yéu cau ong Dao Tién S, ba Hoang Thi Thai phai chiu phat vi pham d6i
véi khoan tién thué dat chua nop 1a 53.528.000 dong;

- Budc 6ng Pao Tién S, ba Hoang Thi Thai phai thao d& cac tai san, cong
trinh x4y dung khong dung theo gidy phép xay dung di duoc cip, Cong ty Co
phan Thuong mai dich vy Tan Y dong y tra tién tuong ing voi gia tri con lai cia
tai san hop phap theo quy dinh.

2. Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau phan té cia 6ng Pao Tién S vé viéc:
Yéu cau huy Giay chung nhan quyén sir dung dat sé Al 243793 do UBND tinh
B cap ngay 05/4/2007 cho Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu Tan Y.

3. Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau doc 1ap cua Cong ty TNHH Tién
Hoang vé viéc: Yéu cau hay Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 Al 243793
do UBND tinh B cép ngay 05/4/2007 cho Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu
Tan Y va cong nhan Hop dong kinh té s6 07/HPKT ngay 21/3/2006 gitta Cong
ty TNHH Tién Hoang véi Cong ty Co phan Thuong mai dich vu Tan Y.

4. V& chi phi té tung: Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu Tan Y phai
chiu 129.120.000 ¢éng (Mot tram hai chin triéu mot trim hai muoi nghin dong)
tién chi phi t6 tung (xac nhan Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu Tan Y d3
nop du s6 tién trén).

5. V@& an phi: Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu Tan Y phai chiu
14.597.000 dong (mudi bon triéu ndm tram chin muoi bay nghin déng) an phi
kinh doanh thwong mai so thAm. Nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng an
phi ma Céng ty di nodp theo bién lai thu s AA/2020/0000363 ngay 16/7/2021
tai Chi cuc Thi H an dan su huyén Tan Y. Hoan tra Cong ty Tan Y s tién
8.053.000 dong (tam triéu khong trim ndm muoi ba nghin déng). Hoan tra 6ng
Pao Tién S s6 tién 3.000.000 ddng (ba triéu déng) tai bién lai thu tién tam tng
an phi s6 AA/2020/0000390 ngay 15/9/2021, hoan tra Cong ty TNHH Tién
Hoang s tién 6.000.000 dong (sau triéu dong) theo bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 0011363 ngay 23/11/2021 va s6 0011593 ngay 13/4/2022.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo cho cac bén duong su.
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* Sau khi xét xtr so tham:

- Ngay 19/01/2023, Cong ty cb phan thuong mai dich vu Tan Y c6 don
khang cdo, d& nghi Toa an cap phuc tham sta ban an theo hudng chap nhan
toan bo yéu cau khai kién ciia Cong ty.

- Ngay 30/01/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Y c6
khang nghi s6 01/QD-VKS-KDTM, d& nghi hay ban an kinh doanh thuong mai
so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 16/01/2023 caa Toa 4n nhan dan huyén Tan Y
do vi pham trong danh gia chiing ct, vi pham tha tuc té tung do dua thiéu
ngudi tham gia t tung.

- Ngay 14/2/2023, UBND tinh B do 6ng L dai dién theo 1y quyén c6 don
khang cdo, d& nghi Toa 4n cap phtc thim stra ban an so tham theo hudng cham
dut hop dong giao khoan sé 16/HD-KT ngay 27/12/2006 gitta Cong ty c6 phan
thuong mai dich vu Tan Y véi ong Pao Tién S, ba Hoang Thi Thai va yéu cau
giai quyét hau qua cua viéc cham duat hop ddng.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va khong rat khang cao.
Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a UBND tinh B gitt nguyén khang céo.
Céc bén duong sy khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién theo phap luat ciia nguyén don va Luat su Lé Thi Ngoc L théng
nhét trinh bay: Trong don khang cdo, nguyén don dé nghi stra ban an so tham
theo huéng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Tuy nhién, nhan thiy
vy 4n con mot s6 van dé ma Toa an cap so tham chwa xem xét dén: dién tich dat
doi du ma ong S, ba Thai dang str dung, chua xem xét giai quyét hau qua cua
viéc cham dat hoidc huy hop dong giao khoan dat gitta Cong ty c6 phan thuong
mai dich vu Tan Y va 6ng S, ba Thai 1 chwa giai quyét triét dé vu an nén xin
thay d6i khang cdo: dé nghi Hoi dong xét xtr hity 4n so tham dé giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

Ong Pao Tién S 1a bi don ddng thoi 1a dai dién theo phap luat caa Cong ty
Tién Hoang — ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ong xéac dinh
hop dong s6 16 ngay 27/12/2006 1a gia tao, khong co that nén khong c6 hiéu luc
phap luat. Ong d& nghi phai giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: budc
Cong ty Tan Y tra lai cho vo chdng 6ng sd tién 1,3 ty ddng; bdi thuong toan bo
gia tri tai san cong trinh trén dat ma vo chdng 6ng di xay dung; bdi thuong 50 ty
ddng ton that do khong tiép tuc san xuét, kinh doanh duoc. Qua trinh giai quyét
so tham, ong khong dugc giai thich hay hoi gi vé yéu cau nay. Toan b dién tich
dat vo chong 6ng dang 1am trang trai chi c6 mot phan cua Cong ty cd phan
thurong mai dich vu Tan Y giao, con lai do vo Chéng ong khai hoang va mua lai
ctia mot s6 ho dan. Ong yéu cau phai 1am rd dién tich nay dé dam bao quyén va
loi ich hop phéap cho vg chong éng.
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UBND tinh B do 6ng Nguyén Vin L dai dién trinh bay: Hop dong thué
khoan giita Cong ty c6 phan thuong mai dich vy Tan Y va 6ng S, ba Thai 14 vi
pham phap luat. Ban chat cua hop ddng nay 1a cho thué lai dat ma Cong ty co
phan thuong mai dich vu Tan Y khong c6 quyén cho thué lai. Toa an cip so
tham khong danh gia dung ban chat hop dong, khong tuyén cham dut hop dong
1a khong dung phép luat, gy kho khian cho UBND tinh B trong viéc thu hoi dat.
UBND tinh B xac dinh 1a dién tich d4t 6ng S, ba Thai dang sir dung cua Cong ty
¢ phan thwong mai dich vu Tan Y 1a 103.256,7m®. Phan dién tich d6i du ma
ong S, ba Thai dang sir dung khong nam trong gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Do Toa an cép so thim chwa yéu cau gi vé dién tich dat nay nén UBND tinh
chua c6 quan diém tranh tung vé ndi dung nay. Hop dong nay phai tuyén vo
hiéu hay tuyén cham dat thi déu phai giai quyét hau qua. Toa an cap so tham
khong xem xét 1a khong dam bao quyén va loi ich hop phap cia cac duong su
trong vu an. Dé nghi Toa an cap phiic thim xem xét, giai quyét khang cdo cua
UBND tinh theo quy dinh cta phap luét.

Pai dién VKSND tinh B phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa an nhan dan tinh B va cac duong su da co ban chap H
day du quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su.

- V& noi dung vu an: gitr nguyén ndi dung Khang nghi sé6 01/QD-VKS-
KDTM ngay 30/01/2023 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Y,
tinh B, dé nghi Hoi dong xét xir phic tham hiy ban 4n so tham, giao hd so vu an
cho Tda 4n nhan dan huyén Tan Y giai quyét lai theo thu tuc so tham vi cac L do
Sau:

1. Vi pham trong viéc danh gia chung Cu:

C6 can ctr dé xac dinh Hop dong giao nhan khoan sé 16 13 vo hiéu va can
phai giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu. Tuy nhién, qua trinh giai quyét
Tham phan khong thuc hién viéc giai thich quyén thay d6i, bd sung yéu cau khai
kién cho duong su dé giai quyét vu an mot cach toan dién, triét dé, khong dam
bao quyén loi chinh dang ctia cac duong su.

Tda an cap so tham chua thu thap tai liéu chiing ct dé giai quyét hau qua
ctia Hop ddng vo hiéu nén can hay an so tham dé giai quyét lai M c6 can cu giai
quyét vu an va cham dat hop dong theo yéu cau caa UBND tinh B.

2. Vi pham thui tuc t6 tung, duwa thiéu nguoi tham gia té tung:

Ba Pao Thi Thuy 1a tH vién gop von cua Cong ty Tién Hoang; 6ng
Nguyén Vin L - Uy vién hoi ddng quan tri- Truong ban quan L dy an- 1a tH
vién cta Cong ty Tan Y ky hop ddng s 16 voi ong S, ba Thai nhung Toa an
khong ghi 161 khai ctia ho dé xem xét dwa ba Thuy va éng L vao tham gia t6
tung Vvéi tu cach 1a ngudi co quyén loi va nghia vu ¢6 lién quan trong vu an 13
khong dam bao quyén loi cia cac duong su.
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Ong S, ba Théi voi tu cach 1a ca nhan ky hop dong sb 16 ngay 27/12/2006
v6i Cong ty Tan Y, thoi diém d6 ong S, ba Thai chua c6 gidy phép dang ky kinh
doanh (dén ngay 24/6/2015 dai dién ho kinh doanh Hoang Thi Thai M cé gidy
phép ding ky kinh doanh sb 20C-8-002854926). Cong ty Tan Y khoi kién 6ng
S, ba Thai ddi véi hop ddng s6 16 1a tranh chap dan su. Toa an xac dinh tranh
chap kinh doanh thwong mai 1a x4c dinh khong dung quan hé phap luat tranh
chap, dan dén ap dung phap luat va an phi khong ding, anh hudng dén quyén va
loi ich hop phap cia cac duong su.

Pé nghi Hoi ddng xét xir ap dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat TTDS; chap
nhan khang cao cua nguyén don, nguoi lién quan [a UBND tinh B va khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Y: Huay ban an KDTM so thdm sb
01/KDTM ngay 16/01/2023 ctia Toa an ND huyén Tan Y, giao hd so cho cép so
tham giai quyét lai vu an.

Vé an phi dan sy phuc tham: do hay an so thim nén nhimg ngudi khang
c4o khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc thim. Hoan tra s tién
tam tng 4n phi phuc tham d3 nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& su vang mat cta cac duong su tai phién toa: Mot sb nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan di duoc triéu tap hop Ié tai phién toa mé lan thir hai. Toa
an xét xtr vang mat ho 1a dam bao quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan
su.

[2] Xét noi dung khang nghi cia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
huyén Tan Y; khang cao ctia Cong ty c¢6 phan thuong mai dich vy Tan Y, khang
c4o caa UBND tinh B thi thay:

[2.1] Vé ndi dung khang nghi cho rang Toa an cép so tham vi pham thu tuc
t6 tung khi dua thiéu nguoi tham gia té tung:

Khang nghi cho rang ba Pao Thi Thuy 1a tH vién gép vén cua Cong ty
Tién Hoang; 6ng Nguyén Vin L - Uy vién hoi ddng quan tri- Truéng ban quan
L dy 4n- 1a tH vién cta Cong ty Tan Y ky hop dong sé 16 véi ong S, ba Thai
nhung Toa an khong ghi 10i khai ctia ho dé xem xét dua ba Thuy va 6ng L vao
tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu c6 lién quan
trong vu an 1a khong dam bao quyén loi cua cac duong su.

Cong ty TNHH Tién Hoang chua bi tuyén bd pha san hay giai thé, van 1a
mot phap nhan du tu cach phap L. Toa an cip so thim da dua Cong ty TNHH
Tién Hoang do ong Dao Tién S vao tham gia té tung véi tu cach ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a dam bao quyén va loi ich hop phép cho
Cong ty TNHH Tién Hoang. Viéc dua tH vién gop vén hay tH vién cong ty Tién
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Hoang vao tham gia t6 tung 1a khong can thiét. Do vay khong c6 can cir chap
nhan ndi dung khang nghi nay.

[2.2] Xét ndi dung khang nghi cho rang Toa 4n cdp so tham xac dinh
tranh chap kinh doanh thuwong mai 1a xac dinh khéng dung quan hé phéap luét
tranh chap, dan dén ap dung phap luat va an phi khong ding, anh huong dén
quyén va loi ich hop phap ciia cac duong su:

Ngay 24/6/2015, ba Hoang Thi Thai da dugc UBND huyén Tan Y cap giy
chtng nhan dang ky ho kinh doanh. TH vién ho kinh doanh gém ba Hoang Thi
Thai va ong Pao Tién S. Tai thoi diém thu L vu 4n, bi don da c6 dang ky kinh
doanh. Tranh chap trong vu an 1a tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh
doanh, thuong mai gitta c4 nhan, t6 chirc v6i nhau va déu c6 muc dich loi nhuan.
Nhu vay, Toa an huyén Tan Y thu L, giai quyét vu an kinh doanh thuong mai 13
dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cua Bo luat T tung dan su. Do d6, khong c6
can ci chap nhan noi dung khang nghi nay.

[2.3] Xét nd1 dung khang nghi va khang cao cua nguyén don, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan cho rang Toa an cap so tham danh gia ching ca
khong dung, chua thu thap du tai liéu ching ctr quan trong dé giai quyét vu an
toan dién, anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia cac duong sy trong vu
an:

[2.3.1] Vé hop ddng giao nhan khoan s6 16/HD — KT ngay 27/12/2006
gitta Cong ty c6 phan thuong mai dich vu Tan Y va éng Dao Tién S, ba Hoang
Thi Thai:

Ngay 27/12/2006, Cong ty Tan Y (Bén A) ky Hop dong s6 16/HP-KT
(viét tat 1a hop ddng sb 16) vai 6ng Pao Tién S va ba Nguyén Thi Théi (Bén B)
ghi tiéu dé&: “Hop ddng kinh té giao nhan khoan lién doanh cung gop tién dén bu,
hd tro giai phong mit bang + san 14p mat bang, khoan tham do dat, do dic ban
dd, 1ap du 4n ho so thué dat dé dau tu chin nudi lon, ddo ao tha ca, san Xxuat
gach, trong cay l1au nam. Thoi han 45 nim ké tir ngdy 27/12/2006 dén ngay
27/12/2051”.

Vé noi dung cua hop dong thi thdy: Quyét dinh s6 2142/QB-UBND ngay
27/12/2006 UBND tinh B cho Céng ty Tan Y thué dién tich dat 219.806,6m?,
theo hop dong thué dat s6 1594/HD/TD, thoi han thué dat dén ngay 27/12/2051,
theo phuong thtrc thué dat nop tién hang nam. Dién tich 10 ha dat ma Céng ty
Tan Y giao cho 6ng S, ba Thai 1a dit nha nudc cho Cong ty Tan Y thué ¢ thu
tién hang nam dé thyuc hién dy an san xuat kinh doanh chin nudi lon, nudi tha
c4, san Xuat gach va trong tre luc tric Pai Loan. Trén khu dat nay Cong ty Tan
Y khong dau tu xdy dung gi ma ky Hop dong sé 16/HD-KT véi 6ng S, ba Thai,
giao khoan cho 6ng S, ba Thai 10 ha dat dé ho ong S, ba Thai trién khai thuc
hién du an, Cong ty Tan Y chi dimg tén trong toan bd hd so phap L vé xay dung,
moi trudng, phong chay chita chay... ; Hop déng ky ngay 27/12/2006, nhung
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trong hop ddng c6 ndi dung “Cén cit vao gidy chimg nhdn quyén si dung dat sé
AI 243793 ngay 05/4/2007 do UBND tinh B cdp cho céng ty cé6 phan TMDV Tén
Y d@é thuec hién die dn néi trén...” 1a khong dung trinh tu thoi gian. Viéc Cong ty
Tan Y dugc UBND tinh B cho thué dét theo hinh thirc tra tién hang nim nhung
khong truc tiép san xuat kinh doanh ma ky Hop dong giao khoan s 16/HD-KT
ngay 27/12/2006 cho vo chong ong Pao Tién S ty xdy dung, hach toan san xuat
kinh doanh 1a khong dung ndi dung du an dau tu da duoc phé duyét, vi pham
Piéu 4 Hop dong thué dat s6 1594-HP/TD ngay 27/12/2006 giira UBND tinh B
v6i Cong ty Tan Y, (Diéu 4 hop dong thué dat c6 quy dinh: Trong thoi gian thuc
hién hop dong, bén B khéng dwoc chuyén quyén sir dung ddt thué...) va vi pham
Piéu 111 Luat dat dai nam 2003 (nay 1a Diéu 175 Luat dat dai 2013). Nhiing vi
pham trong viéc thuc hién du 4an dau tu, st dung dét dai cua Cong ty Tan Y da
dugc Thanh tra tinh B két luan tai Két luan thanh tra sé6 646/KL-TTr ngay
06/12/2021.

Nhu viy, c6 cin cir dé xac dinh Hop ddng giao nhan khoan s 16 noi trén
1a v6 hiéu do vi pham diéu cam cta phap luat.

Tai phién toa phtic tham, bi don yéu cau giai quyét hau qua néu hop dong
s6 16 bi tuyén vo hiéu: Tra lai s6 tién 1,3 ty da thanh toan cho Cong ty C6 phan
thuong mai dich vu Tan Y; budc Cong ty Co phan thuong mai dich vu Tan Y
thanh toan toan bo gia tri cong trinh trén dat tri gia khoang 30 ty dong va boi
thuong ton that do khong tiép tuc kinh doanh duogc 1a 50 ty dong.

Toa an cip so thim khong 1ap bién ban giai thich cho cac duong su vé
hau qua cua hop dong vo hiéu va hoi cac duong su cd yéu cau gi vé giai quyét
hau qua cta hop déng vo hiéu; khong xem xét giai quyét vé hau qua caa hop
d6ng vo hiéu 1a vi pham nghiém trong thi tuc té tung, xdm pham dén quyén va
loi ich hop phap ctiia duong su.

[2.3.2] V& thu thap tai liéu ching ct:

Theo két qua trich do, chdng ghép ban dd khu vuc Trai ming, Doi Loc
Ninh, xa Ngoc Ch, huyén Tan Y, tinh B do Cong ty TNHH mot tH vién Kim
Hoang thuc hién: Tong dién tich dat 6ng Pao Tién S va ba Hoang Thi Thai dang
dang quan L, st dung dé 1am trang trai 1a 120.722m?, chénh 1éch so véi dién tich
dat duoc- Cong ty c¢d phan thwong mai dich vu Tan Y giao theo hop ddng 1a
19.123,1m".

Tai phién toa phac tham: Ong Dao Tién S trinh bay sé dién tich dat déi du
1a do vo chong ong khai hoang va nhan chuyén nhuong cua mot sé ho dan lién
ké. Pai dién UBND tinh B xac dinh Cong ty c6 phan thuong mai dich vu Tan Y
chi dugc UBND tinh B cho thué 103.256,7m?trong tong s6 dién tich dét 6ng S,
ba Thai dang quan L. D4i véi dién tich dt doi du, Toa an cép so tham chua ting
yéu cau UBND tinh B c6 quan diém gi nén tai phién toa phiic tham UBND tinh
khong dua ra quan diém vé ndi dung nay.
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Tda 4n cap so tham chua xem xét 1am 1d ngudng gbc dién tich dat chénh
léch 19.123,1m? theo hop dong s6 16 1a chua thu thap du tai liéu, ching cir quan
trong dé giai quyét vu an ma cip phuc tham khong thé bd sung tai phién toa.

[3] Pdi véi yéu cau hay gidy chang nhan quyén sir dung dat s AL 243793
do UBND tinh B cép ngay 05/4/2007 cho Cong ty c6 phan thuong mai dich vu
Tan Y:

Pay khong phai yéu cau phan té hay yéu cau doc 1ap trong vu an kinh
doanh thuwong mai. Toa 4n cap so tham thu L yéu cau phan té caa bi don, yéu
cau doc 1ap caa ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc huy giay ching
nhan quyén st dung dat ndi trén 13 khong dung phap luat. Mat khac, viéc xem
xét, giai quyét vé viéc hay gidy chang nhan quyén sir dung dat noi trén thudc
tham quyén ctia Toa an nhan dan tinh B theo quy dinh tai Biéu 34 Bo luat T6
tung dan sy va Piéu 32 Luat T tung H chinh. Toa an cép so thAm tuyén: “DPinh
chi xét xir d6i voi yéu cau hay gidy chiing nhan quyén st dung dat s AL
243793 do UBND tinh B cap ngay 05/4/2007 cho Cong ty cd phan thuong mai
dich vu Tan Y” 1 vi pham vé tham quyén giai quyét.

* Tir nhitng nhan dinh danh gid néu trén, can chap nhan mot phan khang
nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Y, chap nhan mot phan
khang cdo ctia Cong ty ¢ phan thwong mai dich vu Tan Y, chap nhan mot phan
khang cdo cia UBND tinh B, hiy ban an kinh doanh thuong mai so tham s
01/2023/KDTM-ST ngay 16/01/2023 ctua Toa an nhan dan huyén Tan Y, giao
hd so cho Toa an nhan dan huyén Tan Y giai quyét lai theo thi tuc so tham.

[3] Vé an phi kinh doanh thwong mai so thim, chi phi t6 tung: dugc xem
xét khi giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

[4] Vé an phi kinh doanh thuong mai phtic tham: Do huy 4n so tham nén
nguoi khang cao khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phac tham,
hoan tra ngudi khang cdo sb tién tam umg an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 3 biéu 308 va biéu 310 cua Bo luat T tung dan sy, chap
nhan mot phan khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Tan
Y, chap nhan mot phan khang cao ciia Cong ty ¢6 phan thuong mai dich vu Tan
Y, chap nhan mét phan khang cao cua UBND tinh B, hay ban 4n kinh doanh
thuong mai so thim sé 01/2023/KDTM-ST ngay 16/01/2023 ctia Tda an nhéan
dan huyén Tan Y, giao hd so cho Toa 4n nhan dan huyén Tan Y giai quyét lai
theo tha tuc so tham.

2. V& 4n phi dan su so thdm va chi phi té tung: dugc xem xét khi giai quyét
lai vu 4n theo thu tuc so tham.
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3. Vé 4n phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Can ctr Diéu 148 cia Bo
luat T6 tung dan su va Piéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, ndp an phi, 1€
phi toa an: UBND tinh B va Cong ty cd phan thwong mai dich vu Tan Y khong
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc tham. Hoan trda UBND tinh B do
ong Nguyén Vin L dai dién theo ty quyén sd tién tam Gng an phi 2.000.000
d6ng da nop theo Bién lai s6 0004758 ngay 07/3/2023 tai Chi cuc Thi H an dan
su huyén Tan Y. Hoan tra Cong ty c6 phan thuong mai dich vu Tan Y s tién
tam Gng an phi 2.000.000 dong di ndp theo Bién lai s6 0012050 ngay
31/01/2023 tai Chi cuc Thi H an dan sy huyén Tan Y.

Ban an phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cong thong tin cua TAND téi cao;

- TAND huyén Tan Y;
- Chi cuc THADS huyén Tan Y;

- Cac duong su;

- Luu hd s0 vy 4n. Nguyén Thi Huong G
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